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B NALEZ l

[Znalecky tikol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) jednotky &. 643/13 (byt) v budové Horni Slavkov €.p. 643 (bytovy
déim, LV 1400) na pozemku parc. &. St. 898 (LV 1400) v&etn& podilu na spole¢nych ¢astech domu a
na pozemku parc. &. St. 898 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 614/9186 v kat. uzemi Horni
Slavkov, obec Horni Slavkov, ¢ast obce Horni Slavkov, okres Sokolov, zapsano na LV 4615.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zékona C.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zdkond (zédkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro Udely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomé&rti prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozum&ji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlstni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uri se
porovnanim.

2) Jingm zptisobem ocefiovani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zéklad€ je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nédkladi, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (iirokove miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnéani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci

odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle uéetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobli oceiiovani stanovenych
na zaklade ptedpisti o uéetnictvi,

f) oceflovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,
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g) oceftovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podila.

V piipadé ocetiovani spoluvlastnického podilu na nemovité v&ci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZz§i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, e v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztézuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorki podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodeji), obecné tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostfednictvim uziti koeficientu niz8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pifedstavuje pro pfipadného zajemce o koupi
nemovité véci zna¢ny zdroj potencionalnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti dan¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho Gsudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy né&jakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrazeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilt k
prodeji, ktery je obecné niZ§i v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovita véc, v disledku
¢ehoZ je rovnéZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz8i nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ§i neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vetejné drazby, naopak skutenost je takova,
ze v tomto pfipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce je$té intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zji§téné obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
€. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku: ,,Obvvklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
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zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu Vviiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni
obliby.*

S ohledem k vy3e nastinéné obecn& obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pfed korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu déle poniZzit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych

podilt.

[Prehled podkladi l

Usneseni soudniho exekutora Mgr. Ing. Jifiho Proska o ustanoveni znaleckého tstavu a objednavka
znaleckého posudku ze dne 27.4.2020 pod ¢.j. 134 EX 07243/17-322.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poiizena pfi prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotcené
nemovité véci dne 12.5.2020.

Vypis z geografického informa¢niho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Kopie prohlaseni vlastnika.
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IMistopis J

Mzésto Horni Slavkov se nachazi v Karlovarském kraji, cca 15 km jihovychodné od mésta Sokolov a
cca 18 km jizn& od krajského mésta Karlovy Vary. Mésto lezi uprostied lizefiského trojuhelniku
mezi mésty Karlovy Vary, Maridnské Lédzn& a Frantikovy Lazn& v severni poloviné Chranéné
krajinné oblasti Slavkovsky les. Jednd se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a se zakladni
nabidkou ob&anského vybaveni. Rozsifend nabidka ob&anského vybaveni je dostupnd ve vyse
zminénych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se ve mésté nachdzi mateiské a zdkladni Skoly a
odborné udilists. Zdravotni pé&i ve mésté zajistuje poliklinika a 1ékarny. Nakup zboZi je dostupny v
supermarketech. Ve mésté se dale nachézi posta, kino, muzeum a knihovna. Dopravni obsluznost
mésta zajist'uji ptiméstské autobusy a vlaky.

Ocefiovana nemovita veée se nachazi v centralni zastavéné ¢asti mésta Horni Slavkov v ulici Dlouhd
&.p./¢.0. 643/16 na sidlisti.

Zastavka autobusu ,,Horni Slavkov, sidli$ts” se nachazi cca 300 m od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: zast. plocha [0 ostatni plocha [J orna puda
O trvalé travni porosty [J zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: O RD byty O rekr.objekt O garaze O jiné
Okoli: & bytova zona O pramyslova zéna [ nakupni zéna
[ ostatni
Piipojky: X /Ovoda [/ kanalizace / O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD [ zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. ti. silnice IT.,IILtfE.
Poloha v obei: §irsi centrum - sidli$tni zastavba
Piistup k pozemku: zpevnéna komunikace L] nezpevnénd komunikace
Pristup pres pozemKky:
2533/48 Maésto Horni Slavkov, Dlouha 634/12, 35731 Horni Slavkov




ICelkovy popis J

Jednd se o samostatn® stojici, bytovy diim zdéné konstrukce. Dim je pravdépodobn& zaloZen na
zékladovych rostech. Budova ma 3 nadzemni podlaZi, kde se nachazeji jednotky a 1 podzemni
podlazi, v kterém jsou sklepy a spoleéné prostory. V budové neni vytah. V budové je dle databaze
RUIAN celkem 19 jednotek. Jednotlivé jednotky jsou pfistupné z centrélniho schodiste. Stfecha
budovy je sedlova s krytinou z plechu. Na stfeSe jsou Zlaby se svody, komin a bleskosvod. Okna
budovy jsou plastovi. Vchodové dvefe jsou plastova prosklené. Fasida domu je zateplena.
Stavebné-technicky stav objektu je dobry. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné
komunikaci s chodnikem. Parkovani je mozné v omezeném mnoZstvi pied domem.

Ocefiované jednotka & 643/13 se nachdzi v budové &.p. 643 v 1. NP a jeji dispozice je 3+1.
Jednotka sestava z kuchyng, pokoje, pokoje, pokoje, predsing, koupelny a sklepa. Okna bytu jsou
plastova.

Dispoziéni feseni jednotky:

kuchyfi 12,70 m?
pokoj 14,30 m?
pokoj 12,70 m?
pokoj 13,90 m?
piedsifi 2,30 m?
koupelna 3,50 m?
sklep 2,00 m?
celkem 61,40 m?

Uzitna plocha jednotky je 61,40 m? UZitnd plocha bytu byla uréena z tidajii kopie prohlaseni
vlastnika.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektiinu.
Piipojky nebylo mozné ovéfit.

Na pozemku parc. & St. 898 stoji bytovy dim s &.p. 643. Pozemek je obdélnikového tvaru. V
katastru nemovitosti je veden jako zastavéné plocha a nadvoii o celkové vyméie 440 m’. Pozemek
je v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastniki jednotek. Pozemek je piistupny pfes
pozemek parc. ¢. 2533/48 ve vlastnickém pravu mésta Horni Slavkov.

Piislugenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutenosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjiSténa.

Ohledani bylo provedeno dne 12.5.2020 bez tudasti spoluvlastnika. Nebylo umoznéno vnitini
ohledani. Nebyla ptedloZena stavebné technicka ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité v&ci je zaji§tén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
KomentaF: - chranéna krajinna oblast - I1.-1V.zona

Vécna bi‘emena a obdobna zatiZeni:
ANO Piedkupni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zjisténa.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 643/13 Horni Slavkov



OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 643/13 Horni Slavkov

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 61,40 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientd pro porovnani:

Koeficient K1 zohledfiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipadé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledtiuje polohu nemovité véci v ramei uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci funk&niho celku (podlazi, orientace,
pfistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu. V koeficientu je
take zahmuta skutecnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Priméma jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCp) je vypoétena aritmetickym priimérem z
Jjednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravene jednotkové ceny (IITCs) jsou vypoéteny jako néasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypolten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Kn. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypodétena jako nasobek uzitné plochy jednotky s
aritmetickym priimérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 2+1 Horni Slavkov
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachdzi ve mé&ste Horni Slavkov|
v ulici Postovni. Diim mé 5 podlaZi. Budova je po rekonstrukei. Jednotka se nachazi
ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu. Byt prosel revitalizaci bytového
jadra, kuchyiiské linky. Okna bytu jsou plastova. Z inzenyrskych siti je nemovital
véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je tstfedni dalkové. Parkovani je
mozné u domu. PHstup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s

chodnikem.

Uzitn4a plocha: 56,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 0,98
K5 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovy stav 0,95 730890
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]

799 000 56,00 14 268 0,84 11 985

Nazev: Byt 1+1 Horni Slavkov
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+1, ktery se nachazi ve mésté Horni Slavkoy

v ulici Postovni. Diim m4 4 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je v pivodnim
stavu. Jednotka se nachazi ve &tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu. Byt je
po rekonstrukci. Okna bytu jsou plastovd. Z inzenyrskych siti je nemovita vé
napojena na dostupné piipojky. Vytdpéni bytu je Ustfedni dalkové. Parkovéni je
mozné u domu. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace §

chodnikem.

Uzitna plocha: 59,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funk¢éniho celku 0,98 _
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,90 33797
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

893 000 59,00 15 136 0,80 12 109




Nazev: Byt 2+1 Horni Slavkov

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mésté Horni Slavkov,
v ulici Zahradni. Dim m4 3 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je v pivodnim
stavu. Jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu. Byt je po
rekonstrukei. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovita véc napojena
na dostupné piipojky. Vytipéni bytu je ustiedni dalkové. K bytu patii 2 sklepy.
Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéng
komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 54,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramei uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 0,98
K5 Provedeni a vybaveni .97
K6 Celkovy stav 0,90 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 1,00 732158
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
899 000 54,00 16 648 0,77 12 819
Nazev: Byt 4+1 Horni Slavkov
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 4+1, ktery se nachazi ve mésté Horni Slavkoy

v ulici Postovni. Ddm ma 4 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je po
rekonstrukci. Jednotka se nachazi ve &tvrtém nadzemnim podlazi bytového domu.
Byt je po rekonstrukci. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovitd
véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je ustfedni dalkové. K bytu patii
sklep. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 118,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramei uzemniho celku 1,00 e

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 0,98 Zdroj: w.sreality.cz - ID:

K5 Provedeni a vybaveni 1,00 714831

K6 Celkovy stav 0,85

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1599 000 118,00 13.551 0,75 10 163
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnévaci cena

10 163 K&/m?
11 769 K&/m?
12 819 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena

Celkova uZitna plocha ocenované nemovité véci
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny

Velikost spoluvlastnického podilu

INiz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,80
podila

Vysledna porovnavaci hodnota

*1,00/2,00 =

11 769 K&/m?
61,40 m?
722 617

361 308,50
289 046,80

289 047 K&

.




REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 643/13 Horni Slavkov 289 047,- K&

Porovnavaci hodnota 289 047 K¢

[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny |
Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim Setfenim. PYi stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z idajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 5 porovnavacich nemovitych véci, z nichz jsme
vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a celkového
stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné& pouZity pro vypocet obvyklé ceny. Urceni
ceny nema za cil zji§téni trzni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniZ§iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za niZ
muze byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
288 000 K¢

slovy: Dvéstéosmdesatosmtisic K&

[Zavér

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) jednotky ¢. 643/13 (byt) v
budové Horni Slavkov &.p. 643 (bytovy dim, LV 1400) na pozemku parc. &. St. 898 (LV 1400)
véetné podilu na spole¢nych &astech domu a na pozemku parc. &. St. 898 (zastavéna plocha a
nadvoii) o velikosti 614/9186 v kat. uzemi Horni Slavkov, obec Horni Slavkov, ¢ast obce Horni
Slavkov, okres Sokolov, zapsano na LV 4615.

II. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

II1. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho pFisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 288.000,- K¢.

=12 =



IV. Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢ predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezji§tény.

V Praze 27.5.2020

Znalecka spolecnost s.t.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nov¢

Znalecka dolozka:
Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist, do prvého oddilu
seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgt. Petr Slepicka

Ing. Petra Vaiikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spoleénost s.r.o. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. ZP-19805 znaleckého deniku.

s 1 =



(58 SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pFilohy pocet stran A4 pfiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 4615 4
Snimek katastralni mapy
Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Schématické znazornéni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2020 10:15:03
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziiplatne dalkovym pristupem pro Géel: Provedeni exekuce, ¢.j.. EX 07243/17 pro Mgr.Ing. Jifi ProSek

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560367 Horni Slavkov

Kat.tzemi: 644056 Horni Slavkov List vlastnictvi: 4615
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény - Identifikdtor =~ Podil
Aggaéstnické prdvo -
Pejsar Aled, Dlouha 634/12, 35731 Horni Slavkov 900809/2346 1/2
Pejsar Martin, Fahnengasse 18, 79364 Malterdingen, 860322/2397 1/2

Spolkova republika Némecko

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
G Typ spolednych Gdstech
C.jednotky Zpilsob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky __domu a pozemku

"43/13 byt chranéna krajinna oblast - byt.z. 614/9186
IT.-IV.zbna
Vymezeno v:
Budova Horni Slavkov, &.p. 643, byt.dim, LV 1400
na parcele S8St. 898, LV 1400
440m2

Parcela 8t. 898 zastavénad plocha a nadvofi

Bl Vécné& préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B

- Bez zapisu

C Vecnéa prava zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B v&etn& souvisejlcich udajl

Typ vztahu 7 -

o Pfedkupni pravo
ze dne 27.8.1997, na dobu 5 let.
Oprdvnéni pro
Mésto Horni Slavkov, Dlouha 634/12, 35731 Horni
Slavkov, RC/ICO: 00259322
Povinnost k
Jednotka: 643/13

Listina Smlouva o vécném pfedkupnim pravu V14 3292/1997.
POLVZ:682/1998 Z-3100682/1998-409

Pofadi k datu podle pravni Upravy adinné v dobé& vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu - - - S S

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr.

Povinnost k
Pejsar Martin, Fahnengasse 185 79364 Malterdingen,
Spolkova republika Némecko, RC/ICO: 860322/2397

Ing. Ji¥i Prosek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Plzefi-mésto
134EX-07243/2017 006 ze dne 12.05.2017. Pravni udinky zapisu k okamZiku
12.12.2019 15:25:54. Zapis proveden dne 16.12.2019; uloZeno na prac. Sokolov

z-4528/2019-409

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterdm vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ofad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracoviité® Sokolov, kéd: 409.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2020 10:15:03

Okres: CZ0413 Sokolowv Obec: 560367 Horni Slavkov

Kat.Gzemi: 644056 Horni Slavkov List vlastnictvi: 4615

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St.

stavebni parcela)

DE yataln |

ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2.
Povinnost k

Pejsar Martin, Fahnengasse 18, 79364 Malterdingen,
Spolkova republika Némecko, RC/ICO: 860322/2397
Jednotka: 643/13 ’

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Plzefi-m&sto 134EX-
07243/2017 295 ze dne 12.12.2019. Pravni udinky zadpisu k okamZiku 12.12.2019
15:25:50. Zapis proveden dne 16.12.2019; uloZeno na prac. Sokclov

Z-4527/2019-409
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajdhansova, Divadelni 2728, 301 00 Plzed
Povinnost k
Pejsar Martin, Fahnengasse 18, 79364 Malterdingen,
Spolkova republika Némecko, RC/ICO: 860322/2397

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Plzefi-sever
121EX-3787/2015 6 ze dne 08.06.2015. Pravni aéinky =zépisu k okamZiku 17.12.2019
13:55:03. Zapis proveden dne 19.12.2019; uloZeno na prac. Sockolov

Z-4617/2019-409
Souvisejici zdpisy
Exekucdni prikaz k prodeji nemovitosti

ke spoluvlastnickému podilu o wvelikosti 1/2.
Povinnost k

Pejsar Martin, Fahnengasse 18, 79364 Malterdingen,
Spolkova republika Némecko, RC/ICO: 860322/2397
Jednotka: 643/13

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci Exekutorsky ufad Plzef-mé&sto 121EX-
3787/2015 15 ze dne 17.12.2019. Pravni moc ke dni 23.12.2019. Pravni Géinky
zapisu k okamZiku 17.12.2019 13:55:03. ZApis proveden dne 20.12.2019; uloZeno
na prac. Sokolov

7Z-4618/2019-409

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Plzen-sever 121EX-3787/2015 17 ze dne 07.01.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 07.01.2020 14:15:09. Zapis proveden dne 10.01.2020; uloZeno na prac.
Sokolov

z-74/2020-409
o Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Antonin Dohnal, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k
Pejsar Martin, Fahnengasse 18, 79364 Malterdingen,
Spolkova republika Némecko, RC/ICO: 860322/2397

Listina Oznameni o zméné exekutora a pFfevzeti exekuce Exekutorsky ufad Jesenik 197 EX-
91225/2011 36 ze dne 01.10.2014. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 22.01.2020
15:12:15. Zapis proveden dne 11.02.2020; uloZeno na prac. Sokolov

Z-357/2020-409

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu v Sckolové 28-EXE 1601/2011 -
16 ze dne 28.03.2011. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 03.02.2020 07:57:16.
Zapis proveden dne 04.02.2020; uloZeno na prac. Jesenik

Z-299/2020-811

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v azemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviitd Sokolowv, koéd: 409.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2020 10:15:03

Okres: CZ0413 Sockolov Obec: 560367 Horni Slavkov

Kat.lzemi: 644056 Horni Slavkov List vlastnictvi: 4615

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2.
Povinnost k

Pejsar Martin, Fahnengasse 18, 79364 Malterdingen,
Spolkova republika Némecko, RC/ICO: 860322/2397
Jednotka: 643/13

Listina Oznameni o zméné& exekutora a pfevzeti exekuce Exekutorsky urad Jesenik 197
EX-91225/2011 36 ze dne 01.10.2014. Pravni udinky zapisu k okamZiku
22.01.2020 15:12:15. zapis proveden dne 11.02.2020; uloZeno na prac. Sokolov

Z-357/2020-409

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Jesenik 197 EX-
91225/2011 45 ze dne 20.01.2020. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 22.01.2020
15:12:15. Zapis proveden dne 11.02.2020; uloZeno na prac. Sokolov

Z-357/2020-409
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zab¥eh na Moravé

Povinnost k

Pejsar Martin, Fahnengasse 18, 79364 Malterdingen,
Spolkova republika Némecko, RC/ICO: 860322/2397

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce &.j. 139 EX 36621/14-009

dne 21.01.2015. Pravni udinky zapisu k okamZiku 10.03.2020 16:50:23. Zapis
proveden dne 11.03.2020; uloZeno na prac. Sumperk

zZe

z-1745/2020-809
Souvisejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2.
Povinnost k
Pejsar Martin, Fahnengasse 18, 79364 Malterdingen,

Spolkovi republika Némecko, RE/ICO: 860322/2397
Jednotka: 643/13

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci Exekutorsky ufad Sumperk 139EX-
36621/2014 049 ze dne 09.03.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 10.03.2020
16:38:52. Zapis proveden dne 13.03.2020; uloZeno na prac. Sokolov

Z-1003/2020-409

Efamby a upozornéni - Bez zapisu - — — T e
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu = R
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 18D-260/2019 48 ze dne 02.12.2019. Pravni moc ke dni
02.12.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku 05.12.2019 14:54:44, Zapis proveden dne

12.12.2019.

V-6489/2019-409
Pro: Pejsar Ales, Dlouha 634/12, 35731 Horni Slavkov RC/ICO: 900809/2346

Pejsar Martin, Fahnengasse 18, 79364 Malterdingen, Spolkova 860322/2397
republika Nemecko

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterédm vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastradlni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracoviité Sokolov, kéd: 409.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 27.04.2020 10:15:03

Okres: Cz0413 Sockolov Obec: 560367 Horni Slavkov

Kat.uzemi: 644056 Horni Slavkov List vlastnictvi: 4615

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jedhotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemecich uvedenych v Sasti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, kdéd: 409.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.04.2020 10:27:41

Cesky Ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

 Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sckolov, kéd: 409.
strana 4
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