Znalecky 1kol o zji¥téné administrativni cené , odhadu 1/5 obvyklé ceny nemovitosti,
zemédélskych pozemki v katastralnim fzemi Nitkovice, obec Nitkovice, okres Kromé&fiz,
zapsané na LV ¢€.125 pro obec Nitkovice a katastrdlni izemi Nitkovice.

Katastralni uda_]e Kraj Zlinsky, okres Krométiz, obec Nitkovice, k.u. Nitkovice
Adresa: Nitkovice, 768 13 Nitkovice

" MORKOVICE, druzstvo, Sokiokks 700, 768 33 Morkovice-Slizany, podil: 4/5
Pani Eva M djk ov &, Tasovai 113, 683 33 Brankovice, podil: 1/5

o) INAT _ _PaniJUDr.OlgaStajikova 4, insolvenéni spravee
Adresa: A. Skotdka 1376/7, 67801 Blansko

Karel Konopad
Sokolska 454, 679 72 Kun§tat

Stav ke dni: 9.10.2020 Datum mistniho §etfeni:  9.10.2020

Za pfitomnosti: pani JUDr. Olgy Starikové, insolvenéni spravkyné, bytem A. Skotdka 1376/7,
678 01 Blansko

Podet stran: 8 stran Poéet pfiloh: 3 Podet vyhotoveni: 2

V Kunstatu, dne 19.10.2020



B NALEZ |

| Znalecky iikol |
Znalecky ukol o zjisténé administrativni cené , odhadu 1/5 obvyklé ceny nemovitosti,
zemé&délskych pozemkid v katastrdlnim Gzemi Nitkovice, obec Nitkovice, okres Kromériz,
zapsané na LV €.125 pro obec Nitkovice a katastralni tzemi Nitkovice .

%kladni pojmy a metody ocenéni |
- Z4kon ¢&islo 151/1997 Sb. ze dne 17.6.1997 o ocetiovani majetku ve znéni pozd€j§ich  pfedpish
-Vyhlaska Ministerstva financi ¢islo 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013 ve znéni vyhlasky

¢. 199/2014 Sb., a ¢. 188/2019 Sb, k provedeni zdkona o ocefiovan i majetku

( ocefiovaci vyhlaska)

[P¥ehled podkladii

- vypis z KN, vypis z LV €. 125 pro katastralni tzemi Nitkovice
vypracovany dalkovym pfistupem ze dne 12.12.2020

- informace a 0daje sdélené pani JUDr. Staiikkovou Olgou

- skute¢nosti zjisté€né na misté samém

|Vlastnické a evidencni adaje

- pozemky :

- p.¢.461 4431 m2 ornd pida
-p.&. 51972 1849 m? orna plida
-p.&. 525 4566 m? orna ptda
- p.¢. 1694/10 2274 m? orné plida
- p.¢. 1695/63 8645 m? orn4 pida
- p.&. 1696/45 6644 m? orn4 ptda
|Mist0pis

Obec Nitkovice se nachazi na pomezi regionu Vyskov a Kromériz, 24 km jihozépadn€ od

o

Kroméfize. Lokalita se nachdzi v okrajové Grodné oblasti ,, Hanng”

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha orné plda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
VyuZziti pozemkt: [ RD O byty [ rekr.objekt I gardze [ jiné
Okoli: [ bytova zonall primyslova zona O ndkupni zéna [ ostatni
PFipojky: O/0voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O/0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [0 MHD [0 Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tf. [ silnice II.,II1.tF.
Poloha v obci:
Piistup k pozemku: [l zpevnénd komunikace B4 nezpevné&na komunikace

[Celkovs’f popis |
Ocefiovand nemovitost se nachdzi v obci o velikosti do 1 tisice obyvatel ( 233 ), v katastrdlnim

tzemi Nitkovice, obec Nitkovice, okres Krométiz. Jedna se o zemé&délské pozemky, ormnou pldu
v lanu, v okrajové ¢ésti obce.




Jedn4 se o pozemek na p.&. 461, ornd piida o vymefe 4431 m?, pozemek na p.& 519/2,0rna pada
o vyméfe 1849 m? pozemek na p.&. 525, omné pida o vyméfe 4566 m% Tyto pozemky se
nachézi ve vzdalenosti cca 700-800 m severovychodné od obce, jsou v lanu a prosty jakychkoliv
soucasti, pfislusenstvi a trvalych porostd. Pozemky maji dobrou bonitu, a jsou za&lenény do
tfetiho klimatického pasma.

Dale se jednd pozemek na p.&. 1694/10, omd piida o vyméfe 2274 m?, pozemek na p.c.
1695/63, oma plida o vym&fe 8645 m?% pozemek na p.&. 1696/45, orna piida 0 vyméfe 6644 m2.
Tyto pozemky se nachazi ve vzdalenosti 600-900 m severné a severozépadné od Nitkovic, jsou
v lénu a prosty jakychkoliv soudést, pfisluSenstvi a trvalych porostd. Svou bonitou jsou
zaClenény do patého klimatického pasma.

f RIZIKA
| Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

|NE Nemovité véc je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti
& OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Zemé&délské pozemky 1/5

lObsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Zemé&délské pozemky 1/5




I OCENENI

'0cenéni provadéné podle cenového piedpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Zemé&delské pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Nitkovice

768 13 Nitkovice
LV: 125
Kraj: Zlinsky
Okres: Kroméfiz
Obec: Nitkovice
Katastralni Gzemi: Nitkovice
Pocet obyvatel: 233

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékont &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhladky MF
CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997
Sb.

1. Zemédélské pozemKky 1/5

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypolet Gpravy zakladni ceny - pfiloha &. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.0.: 20,00%
Celkova tprava ceny: 20,00 %

s Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Peizey sislo OPEVnol [Kem2] (%] [K&/m2) [K&]
ornd ptda 461 32011 3188 8,35 20,00 10,02 31943,76
orné pida 461 32051 [ 243 7,28 20,00 8,74 10 863,82
orné ptida 519/2 32011 1 849 8,35 20,00 10,02 18 526,98
orna pida 525 32011 4 566 8,35 20,00 10,02 45 751,32
orné puda 1694/10 51512 2274 8,66 20,00 10,39 23 626,86
orné puda 1695/63 51512 8415 8,66 20,00 10,39 87 431,85
orné puda 1695/63 52313 230 491 20,00 5,89 1 354,70
ornd puda 1696/45 50850 4 040 8,35 20,00 10,02 40 480,80
ornd puda 1696/45 51512 2 604 8,66 20,00 10,39 27 055,56
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 28 409 m? 287 035,65
Zemédélské pozemky 1/5 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 287 035,65 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5

Zemédélské pozemKky 1/5 - zjisténa cena celkem = 57 407,13 K&



ITrim' ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku

1.1. Zemédélské pozemky 1/5

Porovnavaci metoda

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskuteénénych prodejii nemovitosti,
srovnatelnych svym charakterem , velikosti a lokalitou.

Nepiedpoklada se, Ze s ohledem na stdvajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typli nemovitosti, Ze uskutenéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt star§i nez rok, to
proto, Ze delsi dobou udaje ztraci svoji vypovidajici schopnost.

Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocovanim
Gdaji denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a draZeb,
konzultacemi s realitnimi kancelaifemi a spravci nemovitosti.

Jako udaje byly pouzity podklady zobchodovanymi kanceldfemi ALLRISK s.r.o Brno,
OKNO NEMOVITOSTI s.r.o. Brno, pobocka Boskovice, CENTURY 21, Letovice

Zemédélské pozemky

Ocefiovand nemovitost se nachazi v obci o velikosti do 1 tisice obyvatel ( 233 ), v katastralnim
tizemi Nitkovice, obec Nitkovice, okres Kroméiiz. Jednd se o zemé&délské pozemky, ornou pldu
v lanu, v okrajové Césti obce.

Jednd se o pozemek na 0.8. 461, ornd pida o vymé¥e 4431 m?, pozemek na p.&. 519/2,0rnd ptida
o vyméfe 1849 m? pozemek na p.&. 525, o4 plida o vyméfe 4566 m2 Tyto pozemky se
nachdazi ve vzddlenosti cca 700-800 m severovychodné od obce, jsou v ldnu a prosty jakychkoliv
soudasti, pfisluSenstvi a trvalych porostii. Pozemky maji dobrou bonitu, a jsou za¢lenény do
tietiho klimatického pasma.

Déle se jednd pozemek na p.6. 1694/10, o4 piida o vyméfe 2274 m?2 pozemek na p.&.
1695/63, oma piida o vyméfe 8645 m?, pozemek na p.&. 1696/45, oma pida o vyméie 6644 m2
Tyto pozemky se nachdzi ve vzdélenosti 600-900 m severn& a severozdpadné od Nitkovic, jsou
v lanu a prosty jakychkoliv souddsti, pfisluenstvi a trvalych porostii. Svou bonitou jsou
zallenény do pétého klimatického pésma.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zemédélsky pozemek

Lokalita: Nitkovice, okres Kromé&fiz

Popis: Jena se o zemé&délsky pozemek ,ornd pida o vyméfe 6451 m2. Pozemek se nachézi
v okrajové Casti obce, je v lanu aje prosty jakychkoliv soudasti, pFisluSenstvia
trvalych porostil, pozemek s dobrou bonitou 30 850. Na pozemek neni sjednéna
pachtovd smlouva.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] K¢ [ K&/m?]

206 432 6451 32,00 0,90 28,80

Nazev: Zemédélské pozemky
Lokalita: Paglavice, okres Krom&tiz

Popis: Jedna se o zemé&d€lsky pozemek v okrajové &asti obee , ornd plida o vyméte 8087
m2. Pozemek je v lénu, bez trvalych porostd. Na pozemek je uzaviena pachtovni
smlouva.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m? ] K¢ [ K&/m? ]
202 175 8 087 25,00 0,99 24,75

Nazev: Zemédélsky pozemek

Lokalita: Hostice, okres KroméFiz

Popis: Jednd se o zemé&d&lsky pozemek , ornd pida o vyméfe 925 m2. Pozemek se
nachédzi v okrajové ¢asti obce. Pozemek je v lanu, prosty jakychkoliv
soucasti,pfislusenstvi a trvalych porosti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC [ K&/m? ] K¢ [ K&m? ]

29 600 925 32,00 0,90 28,80




Zjisténa primérna jednotkova cena 27,45 K&/ m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
cena podil pozemku
[ m?] [ K&/m?] [ KE]
ornd plda 461 4 431 27,45 115 24 326
ornd puda 51972 1 849 27,45 148 10 151
orna ptuda 525 4566 27,45 1/5 25067
orné plda 1694/10 2274 27,45 175 12 484
orna pida 1695/63 8 645 27,45 1/5 47 461
ornd plda 1696/45 6 644 27,45 1/5 36 476
Celkova vyméra pozemkii 28 409 Hodnota pozemkii celkem 155 965
L REKAPITULACE OCENEN({

\Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Zemédelské pozemky 1/5 57 407,- K&
Vysledna cena - celkem: 57 407,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 57 410,- K¢&

slovy: Padesatsedmtisicétyfistadeset K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
57 410 ,-K¢

slovy: Padeséatsedmtisicctytistadeset K&




|Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. Zemé&dé&lské pozemky 1/5 155 965,- K&

| Hodnota pozemku 155 965 ,-K¢&

Obvykla cena po zaokrouhleni
156 000,-K¢

slovy: StopadesétsesttisicK.¢

zpracovano programem NE MExpress AC, verze: 3.10.15

V Kunstatu 19.10.2020

Karel Konopac
Sokolska 454
679 72 Kunstat

Znalecka dolozka: \
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmen_c;ganj/ rozhodnutim,

pfedsedy Krajského soudu v Brné, ze dne 14.8.1985, &j. Spr. 3146/85 pro zékladni obor
ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3786-51/20 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladi G¢tuji dokladem &. 3786-51/20.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2020 10:15:03

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro udel: Insolvendni fizeni, C.j.: KSBR 47 INS 15076/2020 pro Olga Starikova,

JUDr,
Okres: CZ0721 Kromd&¥iz Obec: 588806 Nitkovice
{at.lzemi: 704652 Nitkovice List vlastnictvi: 125
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
v Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
AGRODRUZSTVO MORKOVICE, druZstvo, Sokolski 700, 25571095 4/5
Morkovice, 76833 Morkovice-SliZany
Majkova Eva, Tasova 113, 68333 Brankovice 705121/4687 1/5

y Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuzZiti Zpuisob ochrany
461 4431 orna puida zemédélsky pidni
fond
519/2 1849 orna ptda zemédélsky pddni
fond
525 4566 orna puda zemédélsky plidni
fond
1694/10 2274 orna puda zemédélsky pldni
fond
1695/63 8645 orna puda zemédélsky pudni
fond -
1696/45 6644 orna puda zemedeélsky pldni
fond
31 Vécnd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v 8asti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéiujici nemovitosti v &asti B véetnsd souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho ¥adu

k uspokojeni pohledavky ve vySi 10.525,50 K&, vdetné& pfisluSenstvi a nakladd exekuce

- k podilu id. 1/5
Oprdvnéni pro
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 60193336
Povinnost k
Majkovd Eva, Tasova 113, 68333 Brankovice, RG/ICO:
705121/4687

Parcela: 1694/10, Parcela: 1695/63, Parcela: 1696/45, Parcela: 461, Parcela:

519/2, Parcela: 525

Listina ExekuCni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti vydany
Exekutorskym tufadem v P¥erové 103 Ex-24637/2010 -18 ze dne 06.10.2010. Pravni

moc ke dni 14.10.2010.

Z-7064/2010-708

Poradi k datu podle pravni idpravy G&inné v dob& vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho #adu

k uspokojeni pohledavky ve vysi 15.729,-K&, vdetné pfisluSenstvi a nakladd exekuce - k

podilu id. 1/5
Oprdvnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Prosecka 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RC/ICO: 27221971
Povinnost k

Nemovitosti jsou v utzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Kromé¥i%¥, kdéd: 708.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2020 10:15:03

QOkres: CZ0721 Kroméfiz Obec: 588806 Nitkovice
lat.lzemi: 704652 Nitkovice List wvlastnictvi: 125
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

sJistina
o Usneseni soudu o schvadleni dédické dohody vydané Okresnim soudem ve Vyskové 23D-707/2007
ze dne 26.02.2008. Pravni moc ke dni 01.04.2008.
Z-5088/2008-708
Pro: Majkova Eva, Tasova 113, 68333 Brankovice : RC/IC0O: 705121/4687

o Smlouva kupni ze dne 17.06.2013. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 24.07.2013.
V-2386/2013-708
Pro: AGRODRUZSTVO MORKOVICE, druzZstvo, Sokolska 700, Morkovice, RC/1C0: 25571095
76833 Morkovice-SliZany
o Smlouva kupni =ze dne 10.08.2016. Pravni 4&inky zapisu k okamZiku 02.09.2016 09:37:45.
Zapis proveden dne 27.09.2016.
V-5207/2016-708

Pro: AGRODRUZSTVO MORKOVICE, druZstvo, Sokolski 700, Morkovice, RC/1C0: 25571085
76833 Morkovice-SliZany

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
461 32011 3188
32051 1243

519/2 32011 1849
525 32011 4566
1694/10 51512 2274
1695/63 51512 8415
52313 230

1696/45 50850 4040
51512 2604

okud je vyméra bonitnich dild parcel men$i nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

emovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Kromé&fiZ, kéd: 708.

'vhotovil: Vyhotoveno: 12.12.2020 10:28:22
'esky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviitd Kromé&¥i#, kéd: 708,
strana 4
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