ZNALECKY POSUDEK
¢. 503-24/2019

o cené obvyklé nemovitych véci vedenych na LV 254 pro kat. uz. Plav tj. pozemek parc &. st 332,
jehoz soucasti je stavba RD C€.p.97 a dale pozemek parc.C. 31/16 vcetné vSech soucasti
a pfisluSenstvi. VSe, jak je vedeno na LV 254 kat. uz. Plav, obec Plav, okres Ceské Budg&jovice

Objednatel znaleckého posudku: LIQUIDATORS v.0.s.,
ICO: 24817465
Slezska 2033/11, Vinohrady,
120 00 Praha 2
Insolvenéni spravce dluznika
Pouska s.r.o., ICO 25209752

Ugel znaleckého posudku: pro ucely insolvencniho fizeni
(C. j.: KSCB 44 INS 14474 ] 2014)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakon ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb.,
¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013
Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., podle stavu ke dni 29. 7. 2019 znalecky

posudek vypracoval:

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.,

JP Survey International, s.r.o.

Kollarova 1714/1, 500 02 Hradec Kralové
e-mail: podstio@email.cz

telefon: 777 257 858

Datum mistniho Setreni: 29. éervence 2019

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 29. éervence 2019

Znalecky posudek obsahuje 35 stran textu vcetné titulniho listu. Objednateli se pfedava
ve 2 vyhotovenich.

V Hradci Kralové, 7. 8. 2019 Vytisk: 1/2
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Znalecky posudek €. 503-24/2019

A. NALEZ
1. Znalecky ukol

Znalecky posudek je vypracovan na zéakladé Zzadosti objednavatele posudku. Ukolem zhotovitele je
ocenit nemovité véci v€etné viech jejich souéasti a pfisluSenstvi, ocenit jednotliva prava a zavady
s nemovitymi vécmi spojené. Jedna se o ocenéni obvyklou cenou nemovitych véci vedenych na LV
254 pro kat. uz. Plav, tj. pozemek parc €. st 332, jehoz soucasti je stavba RD €.p.97 a dale pozemek
parc. &. 31/16. V&e, jak je vedeno na LV 254 kat. Uz. Plav, obec Plav, okres Ceské Budé&jovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicli stav evidovany k datu 04.01.2019 16:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSCB 44 INS 14474 / 2014 pro LIQUIDATORS

V.0.5.
Okres: CZ0311 Ceské Budéjovice Obec: 535346 Plav
Kat.tzemi: 721549 Plav List vlastnictvi: 254
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

TAant 3 F1F5+¢ DA T
Identifikdtor Podil

nik, Finy

Viastnické prdvo
Pouska Roman, Pekdrenska 111/67, Ceské Budéjovice 4, 680213/1171
37004 Ceské Budéjovice

B Nemovitosti

Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpisob ochran
P 139 zastavéna plocha a
nadvori
je stavka: Plav, &.p. 97, rod.dum
3 pozemku p.&.: St. 332
P 416 ostatni plocha jina plocha
P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou
Bl V&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vEetnd souvisejicich udajl - Bez zapisu

Vypis z LV 254 je v ¢asti Pfiloh.

Technicky popis rodinného domu, jeho konstrukéni provedeni a technické vybaveni je detailnégji
proveden nize v ¢asti B — Posudek.

NEMOVITA VEC: RD é&.p. 97, Plav

Katastralni udaje:  Kraj Jihoesky, okres Ceské Budé&jovice, obec Plav, k. . Plav

Adresa nemovité 370 07 Plav
VE&ci:
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Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 441/2013 Sb.
v aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuiji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz
Ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v sou€asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sougasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci. Neni aplikovana.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly
v nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit
jak hodnotu samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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Prehled podkladu

[1] Vypisy z Katastru nemovitosti, LV 254 k. 0. Plav, obec Plav, okres Ceské Budgjovice, ziskany
prostfednictvim Dalkového pfistupu do Katastru nemovitosti ze dne 4. 1. 2019. Aktualnost LV byla
ovéfena

[2] Snimek katastralni mapy z dotéené lokality

[3] Barevna fotodokumentace

[4] Informace ziskané pfi mistnim Setfeni konaném 29.7. 2019

[5] zadznam z prohlidky nemovitych véci

[6] zakon €. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb.,
€.237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011, €. 350/2012 Sb. a €. 303/2013 Sb.
[7] vyhladka MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sh.,
€. 53/2016 Sb. €. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb.

[8] Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. - Teorie ocefiovani nemovitych véci, |. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany dalSi podklady a informace z internetovych adres:

- www.cuzk.cz

- www.sreality.cz

- www.statnisprava.cz

- www.plav.cz

Mistopis

Obec Plav leZi jizné cca 7km od Ceskych Bud&jovic a rozklada se po obou bfezich feky Malse
v hadm. vySce 409 m. Rozloha katastralniho izemi obce je 510 ha. Dle malého lexikonu mést a obci
ma Plav 411 obyvatel. V obci je minimalni obCanska vybavenost. Je zde obecni urfad s minimalnim
provozem. Spravnim stfediskem jsou Ceské Budé&jovice. Napojeni na komunikace je silnicemi
niz§ich tfid. V obci je autobusova zastavka spojujici Plav s Ceskymi Budé&jovicemi. V obci je elektro,
vodovod, kanalizace a plyn. V roce 2002 byla obec postiZzena velkou povodni. Riziko povodni je
v blizkosti Malse znacné.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: & bytova zona O pramyslova zona |[Okoli : bytova zéna O prdmyslova zéna
[0 ostatni [0 nakupni zéna [ ostatni [0 nakupni zéna
Pfipojky: € /Ovoda /0O kanalizace X /0O plyn Pfipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
ver. / vl. & / O elektro O telefon ver. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,111.tF.
Poloha v obci:
Pristup k pozemku [8@ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
Pfistup pfes pozemky:
31/8 Obec Plav, c. p. 57, 37007 Plav

Celkovy popis

Ocenované nemovité véci se nachazeji v SirSim centru obce. Okolni zastavba sestava pouze
Z obytnych budov a to RD. Dostupnost RD je po mistni zpevnéné komunikaci, ktera je ve vlastnictvi
obce Plav. Parkovaci moznosti jsou na obecni komunikaci, nebo pfed domem na vlastnim pozemku.
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Silné stranky

- klidna lokalita, vhodné misto pro rodinné bydleni

- dim v dobrém technickém stavu bez nutnosti dalSich investic, moznost okamzitého uzivani, dim
je obyvan

- velice dobré vybaveni domu - pergola, bazén

- dobréa dojezdnost do centra Ceskych Budé&jovic

Slabé stranky
- minimalni vybavenost obce

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozniuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek.
RD byl v dobé mistniho Setieni pronajat, ovSem z vyjadreni insolvenéniho
spravce vyplynulo, Ze ndjemni smlouva je neplatna.

OBSAH

1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD &.p. 97, kat. uz. Plav (JKSO 803.6/1)
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Bazén venkovni
2.2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpUusobem
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky LV 254 kat. uz. Plav
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Pfimé porovnani
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B. POSUDEK

1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD ¢é.p. 97, kat. uz. Plav (JKSO 803.6/1)

Vécna hodnota dle THU

Pfedmétem ocenéni je RD &.p. 97, kat. uz. Plav, stojici na pozemku parc. €. st. 332. Jedna se
0 samostatné stojici objekt. Je nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a podkrovi. 1.NP ma
nepravidelny pudorys s rozSifenim v zadni ¢asti a pfistavénou garazi z vychodni strany, ktera je
provozné/komunikaéné propojena s RD. Stafi domu je 17 let. Kolaudace probéhla v roce 2002.

Dispozice domu je 1.NP - zadvefi, vstupni hala se schodistém, obyvaci pokoj, jidelna, kuchyn,
komora, WC a dale technicka mistnost, garaz a pracovna
Podkrovi - schodistova chodba, celkem tfi pokoje, koupelna a maly kuchyrisky koutek

Dim je zalozen na betonovych zakladech s hydroizolaci proti zemni vlhkosti. Svislé nosné
skladané, keramické s rovnym podhledem, ZastfeSeni je tramovym krovem umoziujici podkrovi.
Stfesni krytina je betonova taska. Klempifské konstrukce jsou médéné. Bleskosvod je na domé
dfevéna s izolaCnim dvojsklem. Dvefe jsou dfevéné ve dfevénych zarubnich. Podlahy obytnych
mistnosti jsou dfevéna prkna. V ostatnich mistnostech je naslapna vrstva z keramické dlazby.
V domé je rozvod elektro v provedeni 220/380 V.

Vytapéni domu je feSeno ustfednim topenim s plynovym kombinovanym kotlem a radiatory.
Je proveden rozvod studené a TUV. Ohfev TUV je plynovym kotlem se zasobnikem. Kanalizace
domu je svedena do obecni kanalizace. Vnitfni vybaveni kuchyné sestava z linky, dfezu, digestore
a plynového sporaku s elektrickou troubou. Hygienickeé vybaveni koupelen jsou 2x vana, 2x sprchovy
kout, WC a umyvadla. V obyvacim pokoji je krb (krbova vlozka) s teplovzdusnym rozvodem do
koupelny.

Prislusenstvi RD je tvofeno venkovnimi uUpravami, oplocenim, vjezdovymi vraty s elektrickym
pohonem, zpevnénymi povrchy, pergolou s krbem a zahradnim bazénem.

Stav domu je dobry. Opotifebeni odpovida stafi 17 let. Jedinou vadou na domé je konstrukéni feSeni
kominového télesa ve vztahu ke krovu v ptidnim prostoru. Toto nesnizuje funk&nost i pouZzitelnost
krbu. Na domé nebyly shledany Zadné jiné vady, které by branily uzivani, omezovaly funkénost domu
¢i snizovaly jeho trzni cenu.

RD je napojen na elektro, plyn, obecni vodovod a kanalizaci.

V dobé mistniho Setfeni byl RD obyvan najemniky, ktefi s vlastnikem uzavfeli najemni smlouvu.
Z vyjadreni insolvenéniho spravce vyplynulo, Ze najemni smlouva byla zneplatnéna a najemni vztah
byl ukoncen.
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

INP 8,58*11,90+6,84*1,10+4,48*6,05 = 136,73 2,64 m

Podkrovi 8,58*11,90+6,84*1,10 = 109,63 2,65m
246,36 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1NP (8,58*11,90+6,84*1,10)*(3,20)+(4,48*6,05)*((5,
04+2,64)/2) = 454,88
Z Podkrovi (8,58*11,90+6,84*1,10)*(2,65) = 290,51
Obestavény prostor - celkem: 745,39 m3
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy s izolaci
2. Zdivo zdivo o tl. 45 cm, material nezjistovan
3. Stropy keramické s rovnym podhledem
4. Stfecha krov dfevény, vazany
5. Krytina betonova taska
6. Klempifské konstrukce meédény plech
7. Vnitfni omitky vapenne Stukové
8. Fasadni omitky vapenna Stukova
9. Vnéjsi obklady sokl z keramického obkladu
10. Vnitfni obklady keramické obklady
11. Schody dfevéné samonosné
12. Dvere dfevéné s direvenymi zarubnémi
13. Okna dfevéna eurookna
14. Podlahy obytnych dfevéna prkenna podlaha
mistnosti
15. Podlahy ostatnich keramicka dlazba
mistnosti
16. Vytapéni ustfedni topeni, plynovy kotel
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova
18. Bleskosvod ano
19. Rozvod vody plastové trubky
20. Zdroj teplé vody plynovy kotel + zasobnik
21. Instalace plynu zemni plyn
22. Kanalizace plastové potrubi
23. Vybaveni kuchyné plynova varna deska, el. trouba
24. Vnitfni vybaveni umyvadla, vany, WC
25. Zachod splachovaci
26. Ostatni digestor
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Jednotkova cena 5 595 K¢/m®
Mnozstvi 745,39 m?
Reprodukéni cena 4 170 465 KC
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny
[%0] cena [KE] [KE] obj. podil [%]
1. Zaklady 7,10 296 103 296 103 6,94
2. Zdivo 22,30 930 014 930 014 21,78
3. Stropy 8,40 350 319 350 319 8,21
4. Stfecha 5,20 216 864 216 864 5,08
5. Krytina 3,20 133 455 133 455 3,13
6. Klempifské konstrukce 0,80 33 364 70 000 1,64
7. Vnitini omitky 6,20 258 569 258 569 6,06
8. Fasadni omitky 3,10 129 284 129 284 3,03
9. Vnéjsi obklady 0,40 16 682 16 682 0,39
10. Vnitini obklady 2,30 95 921 95 921 2,25
11. Schody 2,40 100 091 100 091 2,34
12. Dvefe 3,30 137 625 200 000 4,68
13. Okna 5,20 216 864 216 864 5,08
14. Podlahy obytnych 2,20 91 750 91 750 2,15
mistnosti
15. Podlahy ostatnich 1,10 45 875 45 875 1,07
mistnosti
16. Vytapéni 4,40 183 500 183 500 4,30
17. Elektroinstalace 4,10 170 989 170 989 4,00
18. Bleskosvod 0,60 25023 25023 0,59
19. Rozvod vody 3,00 125114 125114 2,93
20. Zdroj teplé vody 1,80 75 068 75 068 1,76
21. Instalace plynu 0,50 20 852 20 852 0,49
22. Kanalizace 2,80 116 773 116 773 2,74
23. Vybaveni kuchyné 0,50 20 852 20 852 0,49
24. Vnitini vybaveni 5,10 212 694 212 694 4,98
25. Zachod 0,40 16 682 16 682 0,39
26. Ostatni 3,60 150 137 150 137 3,52
Upravena reproduk¢ni cena 4 269 476 KC
MnozZstvi 745,39 m3
Zakladni upravena jedn. cena (JO) 5 728 K&/m?
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Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 137

Obestavény prostor (OP) [m3] 745,39

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [KE/m?3] 5728

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [KE/m?3] 5728

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KE] 4 269 602

Stafi rokud 17

DalSi zivotnost roku 63

Opotfebeni % 21,30

Vécna hodnota (VH) [KE] 3360177
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Bazén venkovni
Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra:
3,00%5,20*1,28 = 19,97 m® obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&E/m?3] = 1 825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3700
Zakladni cena upravena cena [K&/m?3] = 3 460,20
PIna cena: 19,97 m3* 3 460,20 K&/m3 = 69 100,19 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 10 rok 3
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roku
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 50 = 20,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Bazén venkovni - zjiSténa cena = 55 280,15 K¢
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2.2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptlisobem

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Upravy ocenéné zjednodusenym zplsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %

Stanovena cena staveb 3310 900,- Ké
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 3310 900,00
5,00 % z ceny staveb * 0,0500

Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptsobem -
zjisténa cena

165 545,- Ké

10
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3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky LV 254 kat. uz. Plav

Porovnavaci metoda

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty, viz dale, vyjadfuji predpokladany cenovy vztah mezi oceriovanou a srovnatelnou
nemovitou véci. Jevi-li se v daném kritériu oceriovana nemovita véc lepSsi, je koeficient vétsi nez 1.
Jevi-li se oceriovana nemovité véc horsi, je koeficient mens$i nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se
bere cena srovnatelné nemovité véci

Prehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 4 183 m2

Lokalita: Roudné, okres Ceské Budéjovice

Popis: Nabizime k prodeji jeden z mala nezastavénych stavebnich pozemkd v katastralnim
uzemi Roudné. Pozemek se nachazi na vyjezdu z obce smérem V¢elna, BorSov nad
Vltavou a na okraj krajského mésta Ceské Budé&jovice, do jehoz centra je to 5,3 km.
Rozloha nabizeného pozemku je 4.183 m2 a je cca ze 40% zastavitelna. Dle uzemniho
planu je pozemek rozdélen na PLOCHY BYDLENI - méstské v rodinnych domech a
PLOCHY ZELENE - soukromé a vyhrazené. Tyto dva druhy vyuziti pozemku rozdéluje
elektrické vedeni. Obecni komunikace vede podél pozemku a zajiStuje tak dobrou
dostupnost. Nabizi se zde moznost vystavby velkého samostatného rodinného domu,
nebo neni vylou¢ena stavba dvou mensich dvojdomu ¢i jiné varianty. Na zakladé faktu,
Zze pozemek je prilehly nové zastavbé fadovych domdu, je zde dostupnost vSech
inZzenyrskych siti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Realitni inzerce 0,85

velikost pozemku - ocefiovany je mensi 1,10

poloha pozemku - ocefiovany ma horsi 0,95

dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - ocefiovany ma lepSi 1,15

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 SV s
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ KE/m? ] Kc [ KE/m? ]

4 389 000 4 183 1 049,25 1,02 1 070,24

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 607 m2

Lokalita: Srubec, okres Ceské Budé&jovice

Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji stavebni pozemek v obci Srubec u Ceskych Budgjovic.
Soubor parcel je ur€en uzemnim planem k vystavbé samostatnych nebo Fadovych
rodinnych dom(. Celkova rozloha souboru parcel ¢ini 2607 m2, kdyz v pfipadé vice
zajemcl je pozemek mozno rozdélit na dvé samostatné parcely o velikosti cca 1300,
m2. Pro takové rozdéleni jsou pfipraveny dva sjezdy i samostatné pfipojky. Mistni
komunikaci je veden obecni vodovod, kanalizace i elektfina, vSechny INS jsou
vyvedeny na pozemku. Zadni ¢ast pozemku je mirné svazita. Podrobnosti k zakazce
sdéli a osobni prohlidku v misté zajisti maklér zakazky.

11



Znalecky posudek €. 503-24/2019

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85

velikost pozemku - ocefovany je mensi 1,05

poloha pozemku - ocefiovany ma horsi 0,90

dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - ocefiovany ma horsi 0,90

vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00 e :
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ KE/m? ]

4 692 600 2 607 1 800,00 0,72 1 296,00

Nazev: Pozemek, kat. uz. Plav + podil na prijezdové komunikaci, p.¢.: 35/32
Lokalita: Plav

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Kupni smlouva 1,00

velikost pozemku - Ocenovany je mensi 1,02

poloha pozemku - srovnatelné 1,00

dopravni dostupnost - ocenovany ma lepsi 1,10

moznost zastavéni poz. - ocefiovany ma horsi 1,00

intenzita vyuZziti poz. - ocefovany ma horsi 0,90

vybavenost pozemku - ocenovany ma lepsi 1,05

Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ KE/m? ]

1 350 000 1020 1 323,53 1,06 1 402,94

Nazev: Pozemek kat. uz. Plav + podil na pfijezdové komunikaci, p.¢€.: 35/31 (
Lokalita: Plav

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Kupni smlouva 1,00

velikost pozemku - ocefiovany je mensi 1,02

poloha pozemku - srovnatelné 1,00

dopravni dostupnost - oceniovany ma lepsi 1,10

moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00

intenzita vyuZiti poz. - ocefiovany ma horsi 0,90

vybavenost pozemku - ocefiovany ma lepsi 1,05

Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ KE/m? ] Kc [ KE/m? ]

1 350 000 1037 1 301,83 1,06 1 379,94
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Pozemek, kat. uz. Plav + podil na pFijezdové komunikaci, p.¢.:

Nazev:  39/14+35/30
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00
velikost pozemku - ocefiovany je mensi 1,02
poloha pozemku - srovnatelné 1,00
dopravni dostupnost - ocenovany ma lepsi 1,05
moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00
intenzita vyuziti poz. - ocenovany ma horsi 0,90
vybavenost pozemku - ocefiovany ma lepSi 1,10
Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ KE/m? ] Kc [ KE/m? ]
1 350 000 992 1 360,89 1,06 1 442,54
ZjiSténa pramérna jednotkova cena 1 318,33 K¢/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ KE/m?] [KE]
zastavéna plocha a 139 1318,33 183 248
nadvori
ostatni plocha 416 1 318,33 548 425
Celkova vyméra pozemk 555 Hodnota pozemku celkem 731673
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4. Porovnavaci hodnota

4.1. Pfimé porovnani

Ocenovana nemovita véc

Obestavény prostor: 745,39 m?
Zastavéna plocha: 136,73 m?
Plocha pozemku: 555,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficienty, viz déle, vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou
nemovitou véci. Jevi-li se v daném kritériu oceriovana nemovita véc lepS$i, je koeficient vétsi nez 1.
Jevi-li se oceriovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se
bere cena srovnatelné nemovité véci

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej rodinného domu 170 m2, pozemek 830 m2

Budéjovicka, Homole

Nase spolecnost Vam zprostfedkuje prodej zrekonstruovaného rodinného domu
4+kk v obci Homole u Ceskych Budé&jovic. Diim se nachazi v centru obce ve stavajici
zastavbé rodinnych domu, v blizkosti zastavky MHD. Objekt je pfizemni, Caste¢né
podsklepeny, s pfiléhajici mastali a prostornou pudou vhodnou pro pudni vestavbu;
na dum navazuje zahrada s ovocnymi stromy. Dispozice domu: velky obyvaci pokoj
spojeny s kuchyni, dale tfi samostatné loznice, koupelna, toaleta, zadvefi a
odkladaci prostor.

Dim prosel v r. 2018 celkovou rekonstrukci vnitfnich prostor a instalaci: nova
elektricka pfipojka, voda, odpady, nova plastova okna s trojskly. Na podlaze
poloZzena kvalitni dfevéna podlahova krytina a dlazba. Vytapéni zajisténo
elektrokotlem, v domé c¢asteCné rozvedeno teplovodni podlahoveé vytapéni,
kombinace s radiatory. MozZnost napojeni krbovych kamen (vybudované externi
pfisavani), komin s novou nerezovou vlozkou s kominovou hlavici. Ohfev TUV]
zajistén bojlerem. K dispozici elektronicky zabezpefovaci systém v¢€. pozarniho
¢idla. DUm je pfipojen na obecni vodovodni a kanaliza¢ni fad, elektfina 230/380V.
Plynova pfipojka je k dispozici, aktualné vSak v objektu neni vyuZita.

Navazujici mastal (38 m2) slouzi jako skladovaci prostor a dilna. Prostorna plida
nabizi mozZnost zbudovani dalich obytnych mistnosti nebo bytu. Objekt ¢aste¢né
podsklepen (sklep 11 m2). Pfilehla zahrada (620 m2) poskytuje dostatek mista pro
rodinné vyZiti, Ize zde i pohodIné parkovat.

Obec je od C. Budé&jovic vzdalena 7 km a spojeni do mésta je zajisténo MHD, v misté
je také matefska a zakladni Skola.

Pro vice informaci a domluvu prohlidky kontaktujte makléfe zakazky. Ev. Cislo:
624488.
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Pozemek: 830,00 m?
Uzitna plocha: 170,00 m?
Pouzité koeficienty: i bl curveait 2
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85 ’
K2 Velikosti objektu - ocefiovany je malo mensi 0,95
K3 Poloha - ocefiovany ma horsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - ocefiovany lep$i 1,10 —
K6 Vliv pozemku - ocefiovany ma mensi 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

5490 000 K& 0,72 3 952 800 K¢&
Nazev: Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 2 000 m2
Lokalita: Kamenny Ujezd, okres Ceské Budg&jovice
Popis: Nabizime prodej rodinného domu se zahradnim domkem a prostornym pozemkem

v obci Kamenny Ujezd u Ceskych Budé&jovic. Zastavéna plocha domu &ini 185 m2 s
uzitnou plochou domu okolo 250 m2 a celkovou plochou pozemku 2.000 m2.
Nemovitost je orientovana na jihozapadni stranu. Dim je dispozi¢né FeSen jako
4+kk. PFfizemi domu tvofi, vstupni hala, koupelna s vanou, samostatné WC, 2x
détsky pokoj, loznice, velmi prostorna kuchyné s obyvacim pokojem s pfimim
vstupem na krytou terasu domu a zahradu. V centraini pfedsini, se nachazi schody
vedouci do podkrovi domu, které je dispozi¢né FeSen také jako 4+kk, v rozestavéném
stavu. Vytapéni domu zajistuje kondenzacni kotel Buderus, ohfev vody boilerem,
ktery je pfipraven na moznost pfipojeni solarni technikou. Dm je plné zabezpecen
zabezpeCovacim zafizenim. Kanalizace — obecni, voda obecni, topeni — plyn,
elektrika 230/380 V. Soucasti domu je zahrada o vyméie 1.815 m2 s prostornym
zahradnim domkem. Nabizeny dum se nachazi v okrajové €asti obce s jiz danou
okolni zastavbou. Velmi dobra dostupnost do centra mésta Ceskych Budé&jovic, cca
9 km, kde se nachazi ve8kera obCanska vybavenost. Doporuujeme osobnil

prohlidku.
Pozemek: 2 000,00 m?
Uzitna plocha: 250,00 m?
Pouzité koeficienty: =
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelné 1,00
K3 Poloha - ocenovany ma horsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - ocefiovany ma lepSi 1,10
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00
K6 Vliv pozemku - ocefiovany ma mensi 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
6 590 000 K¢& 0,67 4 415 300 Ké
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Nazev: Prodej rodirvmého domu 130 m?, pozemek 303 m2
Lokalita: K. Lavi¢ky, Ceské Budéjovice - Ceské Budéjovice 7
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni maijitele nabizime k prodeji jedinecny rodinny dim se

zahradou (145 m2), ktery se nachazi v Ceskych Budgjovicich, konkrétné v ulici K.
Lavicky v Roznové. Jedna se o klidnou a ¢asto vyhledavanou lokalitu k bydleni. V
1.NP se nachazi chodba, ze které je vstup do koupelny s vanou, umyvadlem,
bojlerem a plynovym kotlem. Dale vstup do druhé menS8i chodby, ze které se
dostanete do sklepa (1m2) a do kuchyné&, dale obyvaci pokoj s francouzskymi dvefmi
do zahrady. Po schodisti se dostanete do 2.NP. Dispozice (vyméry cca): obyvaci
pokoj 22m2, loznice 9,4m2, pokoj 16,8m2, kuchyné 6m2 - plné vybavena. Dale
koupelna 3,5m2 se sprchovym koutem a prostorna chodba 5,5m2. Celé 2.NP je
mozné vyuzit jako samostatny byt. Pdorysy obou podlazi naleznete ve fotogalerii.
Dim proSel rekonstrukci (fasada, zatepleni, stfecha, 2.NP kompletné
rekonstruovaneé). Vytapéni je FeSeno plynovym kotlem, ktery zaroven zajidtuje ohfev
vody. Odpady jsou svedeny do obecni kanalizace. Na pozemku se nachazi viastni
zdroj pitné vody.

V lokalité je k dispozici veSkera obCanska vybavenost. Dale je zde vyborna dopravni
dostupnost (MHD 3 minuty pésky).

Pozemek: 303,00 m?
Uzitna plocha: 130,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - ocefiovany je vétsi 1,05
K3 Poloha - ocenovany a horsi 0,85
K4 Provedeni a vybaveni - ocenovany ma lepSi 1,10
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00
K6 Vliv pozemku - srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

5 500 000 K& 0,83 4 565 000 Ké
Nazev: Prodej rodinného domu 340 m2, pozemek 1 098 m2
Lokalita: Kamenny Ujezd, okres Ceské Budéjovice
Popis: Nabizime krasny, zdény, rodinny dim 6+1, kolaudovany pfed 15 lety, v atraktivni]

lokalité Kamenny Ujezd. Diim je ve vyborném stavu a je mozné jej, po drobné tpravé
(osazeni 2. kuchyriskeé linky) vyuzit i jako vicegeneracni. V pfizemi domu se nachazi:
pfedsin, pracovna, obyvaci pokoj s krbem (se vstupem k venkovnimu sezeni a do
zahrady), pfedsirfi/pfeviékarna k bazénu, wc, dale 4 technické mistnosti (pradelna,
kotelna, sklep a komora/Satna). V 1.patfe se nachazi: kuchyné spojena s jidelnou a
obyvacim pokojem, dale koupelna, samostatné wc a loznice. Kuchyriska linka v¢.
vestavénych spotfebi€l je v cené. V podkrovi jsou 2 loznice, koupelna + wc.
Vytapéni je ustfedni (radiatory), kombinace elektrokotel + kotel na tuha paliva. Plyn
je zavedeny k hranici pozemku. Dim disponuje krytym bazénem s filtraci (vyuziti od
Casného jara do pozdniho podzimu), dale je zde garaz (pro 1 os.automobil) a pfed
garazi je zpevnéné parkovaci stani (pro dalSi 1-2 auta). Celkova plocha €ini 1098m2,
z toho zastavéna plocha je 133m2 a zahrada 965m2. PENB - prikaz en. naro¢nosti
budovy se zpracovava, neni zatim k dispozici (po tuto dobu musi byt ddm oznacen
pismenem G). DUm lezi v klidné jihozapadni ¢asti obce (tedy neni dotéen vystavbou
D3, ani jejim budoucim provozem).
Pozemek: 1 098,00 m?
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Uzitna plocha: 340,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelné 1,00
K3 Poloha - ocefiovany ma horsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00 A j
K6 Vliv pozemku - ocefiovany ma mensi 0,85 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
6 790 000 K& 0,65 4 413 500 Ké
Nazev: Prodej rodinného domu 114 m2, pozemek 1 162 m2

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Uzitna plocha: 114,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelné 1,00
K3 Poloha - ocenovany malo horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - ocefovany ma horsi 0,90
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00 o B
K6 Vliv pozemku - ocefiovany ma mensi 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00

8 500 000 K& 0,58 4930 000 K&

Nedabyle, okres Ceské Budé&jovice

Rada zprostfedkuji prodej nadstandardné vybaveného, cihlového, rodinného domu,
situovaného v klidné &asti Nedabyle u Ceskych Budé&jovic. Jedna se o stavbu z roku
2001, dispozicné vyborné feSenou se 4 samostatnymi pokoji + velkym obytnym
prostorem kuchyné s jidelnou a obyvaci mistnosti. V domé se nachazi 2 koupelny,
jedna technicka v pfizemi, druha velka v patfe, a 2 Satny. Ddm je postaven do jizniho
svahu, tudiz dovolil perfektni fedeni prostorné troj gardze zapusténé do terénu,
a nad garazi bazén, kde je diky vySce naprosté soukromi. Dim ma hlavni vchod do
domu, a vchod z terasy od bazénu. Pfedsini se dostaneme do chodby kde je vstup
do obytné ¢asti, pak koupelny, nebo Satny. V celém domé zlstane vybaveni,
vestavéneé skfiné i nabytek na miru. V prvnim patfe se nachazi prostorna koupelna
s rohovou masazni vanou, toaleta, bidet, dvé umyvadla, koupelnové skfinky.
V chodbé je ulozny prostor Satny. Dale je mozné vyuzit ptdni Ulozny prostor, kam je
vstup po skladacim Zebfiku. Nemovitost se nachazi na pozemku témér 1.200m?2.
DUm je ve vyborném technickém stavu, vkusné a nadstandardné zafizen a vybaven,
orientace obytnych mistnosti a terasy s bazénem je na jizni stranu, mistnosti jsou
svétlé slunné. Nemovitost je napojena na veskeré sité, tzn. na pfipojku elektfiny
220/380V, plynu, odpad je sveden do méstské kanalizace, voda je napojena
na pfipojku vodovodniho Fadu, vytapéni plynovym kotlem, a moznost i vnitfnim
krbem. Zahrada je snadno udrzovatelna, se vzrostlymi kefi, lemovana zivym plotem,
ktery umoznuje soukromi.

1 162,00 m?

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
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Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Prodej rodinného domu 152 m2, pozemek 1 137 m2
Ceské Budgjovice - Ceské Budgjovice 7, okres Ceské Budgjovice
REZERVACE! Nabizime prodej rodinného domu v klidné a atraktivni lokalité Roznov
(ul. Otakara Bfeziny) v Ceskych Budgjovicich. Jedna se o dvoupodlazni rodinny
dam, dispozi¢né feSeny jako 6+1 se samostatnou dvougarazi. Zastavéna plocha
domu ¢&ini 152 m2 s celkovou plochou pozemku 1.137 m2. V pfizemi domu se
nachazi vstupni hala, prostorna kuchyné, obyvaci pokoj s jidelnou a pfimym
vstupem na terasu a zahradu domu, dale menS$i pokoj slouZici jako pracovna,
koupelna, samostatné WC, technicka mistnost vyuzitelna jako dalSi pokoj a komora.
V prvnim patfe jsou umistény tfi prostorné pokoje, koupelna s vanou, samostatné
WC a velka lodzie se vstupem ze dvou pokoju. Od roku 2015 probéhla na domé
vetsi revitalizace (nové podlahové krytiny, nové interiérové dvefe véetné oblozek,
nova kuchyriska linka, nové koupelny a WC, nové fasady na domé a garazi, nové
chodnicky, letni kuchyné, terasa, renovace plotu). Na zahradé se nachazi bazén
v€etné centralni filtrace, pergola s venkovni kuchyni. DUm je napojen na veSkera
média — elektfina 220/380V, plyn, obecni voda, obecni kanalizace a vlastni studna.
Topeni ustfedni plynové, které je Castené kombinované s elektrickym podlahovym
vytapénim. K domu nalezi prostorna dvougaraz s pfimym vjezdem z ulice. Dim je
postaven z brouSenych cihel Porotherm a pro vétsi usporu energii je navic
kompletné zateplen. Zahrada domu je vkusné navrZzena s jiz vzrostlou zeleni
zarucujici absolutni soukromi. Nemovitost se nachazi ve velmi klidné lokalité jiz dané
zastavby rodinnych domd. V dosahu vesSkera ob&anska vybavenost (MHD, obchod,
Skola, Skolka, posta, atd.). Velmi dobra dostupnost do centra mésta. Doporu€ujeme
osobni prohlidku. PENB — C.

1 137,00 m?

Uzitna plocha: 152,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelné 1,00
K3 Poloha - ocefiovany ma horsi 0,85
K4 Provedeni a vybaveni - ocennovany ma horsi 0,85

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - ocefiovany ma mensi 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

8 450 000 K& 0,49 4 140 500 K¢é
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Nazev: Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 413 m2
Lokalita: Dolni Tiebonin, okres Cesky Krumlov
Popis: Nabizime k prodeji dvoupodlazni RD se zahradou , garazi a krytym parkovacim

stanim v Dolnim Tieboniné. V pfizemi domu se nachazi veliky obyvaci pokoj s
kuchyrfiskym koutem a vchodem na terasu a zahradu. Dale se zde nachazi
samostatna toaleta a koupelna se sprchovym koutem. V prvnim patfe se nachazi ffi
samostatné loznice a koupelna s toaletou. Vytapéni domu je zajiSténo plynovym
kotlem, téZ je mozné v obyvacim pokoji vyuZit pfipravu na krbova kamna. Mésicni
zalohy na energie jsou ve vysi 3.000 K¢. Z toho je zaloha na plyn 1.500 K&, elektfinu
1.000 K¢ a vodu 500 K¢. Cely dum je ve velice dobrém stavu. Pro vice info volejte

RK.
Pozemek: 413,00 m?
Uzitna plocha: 180,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - srovnatelné 1,00
K3 Poloha - ocefovany je malo lepsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - ocenovany malo lepsi 1,10
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00
K6 Vliv pozemku - srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 570 000 K& 0,98 4478 600 K&
Nazev: Prodej rodinného domu 360 m2, pozemek 772 m2
Lokalita: Srubec, okres Ceské Budéjovice
Popis: Nabizime k prodeji prostorny rodinny dim s dvéma jednotkami a krasnym vyhledem

na okraji Ceskych Budgjovic — Srubec. Jedna se o diim vystavény v roce 2006.
Vnitfni dispozice je ¢lenéna — v polosuterénu se nachazi samostatna jednotka 2+kk
cca 60 m2, kterou majitel pronajima. Tato jednotka ma samostatné méreni energii.
V pfizemi — garaz, vstupni chodba, prostorny obyvaci pokoj s 60ti metrovou terasou,
loZnice, kuchyné a mala koupelna se sprchou. V podkrovi - tfi samostatné pokoje s
balkony a prostorna koupelna. Vytapéna zajistuje plynovy kotel a krbova kamna.
DUm je napojen na veSkeré sité.

Pozemek: 772,00 m?
Uzitna plocha: 360,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85
K2 Velikosti objektu - ocefiovany je menSi 1,00 i
K3 Poloha - ocefiovany malo horsi 0,90 | )
K4 Provedeni a vybaveni - ocefiovany ma lep$i 1,10 - N ' dl A
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00 = I\ |
K6 Vliv pozemku - ocefiovany ma mensi 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

6 250 000 K¢& 0,76 4 750 000 Ké
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Nazev: Prodej rodinného domu 160 m2, pozemek 954 m2

Lokalita: Topolova, Ceské Budéjovice - Ceské Budéjovice 6

Popis: Nabizime prodej nadstandardniho rodinného domu v lokalit¢ Nové Hodéjovice u
Ceskych Budéjovic. Dum se sklada z bytoveé jednotky 5+1 s garazi a krytou terasou.
Dale k nemovitosti nalezi venkovni kryté parkovaci stani a bazén se zastfeSenim.
Celkovy pozemek nemovitosti je 954 m2 a zastavéna plocha domu &ini 123 m2 s
uzitnou plochou domu okolo 160 m2. Ddm je orientovan na jizni stranu, postaven z
cihly porotherm 44 s termoizola¢ni fasadou, euro okna - dfevéna od fa. ELK, stfecha-
betonova krytina, svody a okapy-méd, je velmi vkusné navrzen. Velkou vyhodou
domu jsou jeho nizké provozni naklady. Vytapéni plynové se zasobnikem na ohfey
teplé vody, elektrika 220/380, kanalizace a voda - obecni. Pfizemi domu tvofi:
obyvaci pokoj s jidelnou propojen do kuchyné, 1x obytny pokoj, koupelna se
sprchovym koutem a WC, vstupni pfedsin s halou, garaz. V prvnim patfe se nachazi:
spojovaci chodba, 3x obytny pokoj slouZici jako pokoj pro hosty, détsky pokoj,
loznice s prostornou Satnou, prvni koupelna s vanou a samostatné WC. Z hlavniho
obyvaciho pokoje je zajistén pfimy vstup na zahradu domu s venkovnim krytym
bazénem. Dale k domu nalezi samostatné stojici domek pfistfeSek slouzici jako
kryté stani na auta s malou pddou. Dim se nachazi jiz ve vzrostlém satelitu
rodinnych domf, ve slepé ulici, s velmi dobrou dostupnosti do centra mésta Ceskych
Budéjovic cca 4 km vCetné méstské hromadné dopravy. Doporuujeme osobni
prohlidku.

Pozemek: 954,00 m?

Uzitna plocha: 160,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85

K2 Velikosti objektu - srovnatelné 1,00

K3 Poloha - ocenovany ma horsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00

K6 Vliv pozemku - ocefiovany ma mensi 0,85 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
7 200 000 K¢& 0,65 4 680 000 K&

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 952 800 K¢&/ks

Primérna jednotkova porovnavaci cena 4 480 633 K&/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 930 000 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Primérna jednotkova cena 4 480 633 Kcélks

Vysledna porovnavaci hodnota 4 480 633 K¢&
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REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. RD ¢&.p. 97, kat. uz. Plav (JKSO 803.6/1) 3360177,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Bazén venkovni 55 280,- K&
2.2. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zplsobem 165 545,- K
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 220 825,- K&
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky LV 254 kat. uz. Plav 731 673,- KE
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Pfimé porovnani 4 480 633,- KE
Porovnavaci hodnota 4 480 633 K¢
Vécna hodnota 4 312 675 K¢
z toho hodnota pozemku 731 673 K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni, obecna) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn. cena, za kterou
Ize véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny
v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot.
PFi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti,
které nemohou byt postizeny matematickym vypocétem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi duraz je pfitom kladen na souCasny stav trhu s nemovitymi vécmi, ve
zejména technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, obfanska
vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k Uzemnimu planu, Zivotni prostfedi
atd. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych relacich Ize pfedmétné nemovité véci
povazovat za dobfe obchodovatelné.

Stav domu je umérny svému stafi, v dobrém stavu a pIné funkéni. Dim je obyvan. Nebyly shledany
Zadné vady, které by zhorSovaly komfort uzivani.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci, a proto
v pfipadé odhadu obvyklé hodnoty ocefovanych nemovitych véci (jako celku) tuto povazuji
za primarni pro urCeni obvyklé ceny.

21



Znalecky posudek ¢&. 503-24/2019

Po provedené celkové analyze nemovitych véci a na zakladé sledovani realitniho trhu,
s pfihlédnutim k sou¢asnym podminkam, aktualnim cenam na trhu nemovitych véci, s pfihlédnutim
k mistnim podminkam polohy, charakteru nemovitosti a zejména se zfetelem na vySe uvedena
zjisténi, obvyklou cenu souboru nemovitych véci tj. pozemek parc €. st 332, jehoZ soucasti je
stavba RD €. p. 97 a dale pozemek parc. €. 31/16 v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi, vSe, jak je
vedeno na LV 254 kat. Uz. Plav kat. Uz. Plav, obec Plav, okres Ceské Budéjovice, indikuji ke dni
ocenéni na:

Obvykla cena
4 480 000 K¢

slovy: Ctyfimiliony&tyfistaosmdesattisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.20

V Hradci Kralové 7. 8. 2019

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
¢j.Spr. 3349/07 ze dne 18. zafi 2007 pro zakladni obory ekonomika a stavebnictvi, pro odvétvi ceny
a odhady (Stavby obytné a priimyslové).

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 503-24/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uétuji dokladem ¢&. Oc18-20109.

V Hradci Kralové 7. 8. 2019

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 pfiloze

Pfiloha €. 1: Vypis z LV 254, kat. uz. Plav

Pfiloha €. 2: Snimek katastralni mapy z dotéené lokality
Pfiloha €. 3: Lokace ocenovanych nemovitych véci
Pfiloha €. 4: Fotodokumentace

OWErN
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Pfiloha €. 1: Vypis z LV 254, kat. uz. Plav

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2019 16:35:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSCB 44 INS 14474 / 2014 pro LIQUIDATORS
V.0.5.

Okres: C20311 Ceské Budé&jovice Obec: 535346 Plav
Kat.lGzemi: 721549 Plav List vlastnictvi: 254
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Pouska Roman, Pekarenska 111/67, Ceské Budé&jovice 4, 680213/1171
37004 Ceské Budéjovice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
P St. 332 139 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Plav, &.p. 97, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 332
P 31/16 416 ostatni plocha jina plocha

P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju - Bez zdpisu

D Poznémky a dals3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zdk. &. 182/2006 Sb.)
dluznik Pouska s.r.o., IC 25209752
Povinnost k
Parcela: St. 332, Parcela: 31/16

Listina OhlaSeni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224

z.&.182/2006 Sb) (k &.j. KSCB 27 INS 14474/2014-A-6) ze dne 16.11.2018. Pravni

uc¢inky zapisu ke dni 19.11.2018. Zapis proveden dne 10.12.2018.
2-7214/2018-301

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
Z-7807/2018~-301

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 04.12.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 05.12.2012.

V-12379/2012-301

Pro: Pouska Roman, Pekarenska 111/67, Ceské Budéjovice 4, 37004 RC/ICO: 680213/1171
Ceské Budéjovice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro JihoZesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2019 16:35:02

535346 Plav
254
(St. = stavebni parcela)

Okres: CZ0311 Ceské Budé&jovice Obec:
Kat.uzemi: 721549 Plav List vlastnictvi:
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Jihocdesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kod: 301.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.01.2019 16:39:06

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni — SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro JihoZesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.
strana 2
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Pfiloha €. 2: Snimek katastralni mapy z dotéené lokality
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Pfiloha €. 3: Lokace ocefiovanych nemovitych véci
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Jizni pohled — okoli RD

Severni pohled — okoli RD
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Pfiloha ¢. 4: Fotodokumentace

Pohled jizni od vjezdové brany

Jizni fasada
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Pohled na diim z ulice PFipojka plynu a elektro

Pohled z pergoly ZastfeSeni pergoly
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Pergola s krbem Bazén v zahradé

Vjezdova vrata Balkon
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Kuchyni Obyvaci pokoj / jidelna

Pracovna - détsky koutek Kuchyrisky koutek 2.NP

Schodisté
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Pokoj 1 (2.NP) Pokoj 2 (2.NP)

Pokoj 3 (2.NP) Koupelna 2.NP

Krb — obyvaci pokoj Koupelna 1.NP

34



Sprchovy kout — Koupelna 1.NP

Znalecky posudek ¢&. 503-24/2019

Illld,l -

Plynovy kotel — Koupelna 1.NP
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