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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4206/61/21

Znalec:

Ing. Zdetika Hrochova

Emy Destinnové 1 200

399 01 Milevsko

tel. 382 525 474, 607 521 826
e-mail: hrochova@znalec.biz

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika / ceny a odhady / oceniovani nemovitosti

Zadavatel:

Predmét:

Mgr. Monika Cihelkova — insolven¢ni spravce
Vodickova 707/37

110 00 Praha 1

ICO: 66254108, DIC: 7458312895

Obvykla cena nemovitych véci ke dni 07.05.2021:

- 690/2 — rozestavéna jednotka, 690/3 — rozestavéna jednotka, 690/4 —
rozestavéna jednotka, 690/5 — rozestavéna jednotka, 690/6 — rozestavéna
jednotka, bytovy dim na poz. parc. ¢is. st. 1383 — zastavéna plocha a nadvofi,
vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemcich 10565/75739,
-vlastnicky podil 23/200 na poz. parc. ¢is. 463/40 — ostatni plocha (manipulaéni
plocha),

Ucel posudku: Insolvenéni ¥izeni vedené proti KLECANY PROJECT s.r.o0., v likvidaci.

Cislo vyhotoveni: 1/3

Pocet stran / priloh: 20 stran textu, v¢. titulni strany, pfedava se ve dvojim vyhotoveni.

Datum:

V Milevsku, dne 07.05.2021



1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU:

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE:

Obvykla cena nemovitych véci ke dni 07.05.2021:

- 690/2 — rozestavéna jednotka, 690/3 — rozestavéna jednotka, 690/4 — rozestavéna
jednotka, 690/5 — rozestavéna jednotka, 690/6 — rozestavéna jednotka, bytovy dim na poz.
parc. Cis. st. 1383 — zastaveéna plocha a nadvofi, vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu
a na pozemcich 10565/75739,

- vlastnicky podil 23/200 na poz. parc. ¢is. 463/40 — ostatni plocha (manipulacni plocha),
katastralni uizemi Klecany, obec Klecany, okres Praha - vychod

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU:
Insolvenéni tizeni vedené proti KLECANY PROJECT s.r.o0., v likvidaci.

2 VYCET PODKLADU:
2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT:

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jsem ve znaleckém posudku pouzila cenu
dle vyhl. 488/2020 Sb. a cenu stanovenou porovnavacim zptisobem. Pro porovnavaci zptisob
byly Cerpany udaje z nabidek obdobnych nemovitych véci v misté. Realizované prodeje
nebyly zjistény.

2.2  VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS:

2.2.1 Objednavka: Pisemna ze dne 07.04.2021.

2.2.2 Vypis z katastru nemovitosti: Ze dne 07.05.2021, vyhotoveny dalkovym pfistupem:

A. Vlastnik : LV 2278 Property Estate Management s.r.o.

Kaprova 42/14
110 00 Praha 1 — Staré¢ Mésto

B. Jednotka: 690/2 rozestavéna jednotka
690/3 rozestaveéna jednotka
690/4 rozestavéna jednotka
690/5 rozestavéna jednotka
690/6 rozestavéna jednotka

Pozemek st. 1383 zastavéna plocha a nadvori

vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 1789/75739
vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 6796/75739
vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku  992/75739
vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku  509/75739
vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku  479/75739
Celkem: 10 565/75739

Katastralni izemi Klecany, obec Klecany, okres Praha - vychod



A. Vlastnik : LV 2279 Property Estate Management s.r.o. vl. podil 23/200
Kaprova 42/14
110 00 Praha 1 — Staré Mésto

B. Pozemek 463/40 ostatni plocha (manipula¢ni plocha)

Katastralni uzemi Klecany, obec Klecany, okres Praha - vychod

2.2.3 Prohlidka a zaméfeni nemovité véci: Bylo provedeno dne 15.04.2021 za ucasti
zadavatele.

2.2.4 Kopie katastralni mapy uzemi: Ze dne 07.05.2021 vyhotovena dalkovym piistupem.

2.2.5 Vyhlaska Ministerstva financi: ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocenovani
majetku ve znéni vyhl. 488/2020 Sb.

3 NALEZ:
3.1 POPIS OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECT:

Bytovy dum je postaveny na severnim okraji zastavéné ¢asti obce Klecany v ul.
V Honech. V bytovém domé je postaveno 150 bytovych jednotek rtuznych velikosti, které
byly zkolaudovany v 8 nadzemnich podlazich s vytahem. V I.NP je umisténo 5
rozestavénych nebytovych prostort riznych velikosti, které¢ nebyly zkolaudovény.

Pfedmétem ocenéni je rozestavéna jednotka (provozovna) €. 690/2 o velikosti
178,90 m? umisténa v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 690, ktera je souasti pozemku parc.
&is. st. 1383, 0 vyméie 2 215 m? — ostatni plocha (manipulaéni plocha), spole¢né
S ptisluSnymi spoluvlastnickymi podily o velikosti 1789/75739 na budové ¢p. 690
a na pozemku st. 1383. Udaje jsou pievzaté z Prohlaseni vlastnika, prostorové feseni nemusi
odpovidat skute¢nému stavu.

Pfedmétem ocenéni je rozestavéna jednotka (provozovna) €. 690/3 o velikosti
679,60 m?umisténa v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 690, ktera je soucasti pozemku parc.
&is. st. 1383, 0 vyméie 2 215 m? — ostatni plocha (manipula¢ni plocha), spole¢né
S ptisluSnymi spoluvlastnickymi podily o velikosti 6796/75739 na budové ¢p. 690
ana pozemku st. 1383. Udaje jsou pievzaté z Prohlaseni vlastnika, prostorové feseni nemusi
odpovidat skute¢nému stavu.

Predmétem ocenéni je rozestaveénd jednotka (provozovna) €. 690/4 o velikosti
99,20 m? umisténa v 1. nadzemnim podlaZi budovy &p. 690, ktera je soucasti pozemku parc.
&is. st. 1383, 0 vyméie 2 215 m? — ostatni plocha (manipula¢ni plocha), spole¢né
S ptisluSnymi spoluvlastnickymi podily o velikosti 992/75739 na budové ¢p. 690
ana pozemku st. 1383. Udaje jsou pievzaté z Prohlaseni vlastnika, prostorové feseni nemusi
odpovidat skute¢nému stavu.

Pfedmétem ocenéni je rozestaveénd jednotka (provozovna) €. 690/5 o velikosti
50,90 m? umisténa v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 690, ktera je soucasti pozemku parc.
&is. st. 1383, 0 vyméie 2 215 m? — ostatni plocha (manipula¢ni plocha), spole¢né
s prislusnymi spoluvlastnickymi podily o velikosti 509/75739 na budové ¢p. 690
a na pozemku st. 1383. Udaje jsou pievzaté z Prohlaseni vlastnika, prostorové feseni nemusi
odpovidat skute¢nému stavu.




Pifedmétem ocenéni je rozestavéna jednotka (provozovna) ¢. 690/6 o velikosti
47,90 m? umisténa v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 690, ktera je sou¢asti pozemku parc.
&is. st. 1383, o vyméie 2 215 m? — ostatni plocha (manipulaéni plocha), spoleéné
s ptisluSnymi spoluvlastnickymi podily o velikosti 479/75739 na budové ¢p. 690
a na pozemku st. 1383. Udaje jsou pfevzaté z Prohlaseni vlastnika, prostorové feSeni nemusi
odpovidat skute¢nému stavu.

Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 23/200 na poz. parc. ¢is. 463/40 ostatni plocha
(manipulaéni plocha) o velikosti 6 059 m?,

Na nemovitych vécech 690/2, 690/3, 690/4, 690/5, 690/6 je dle LV 2278 pro ku. Klecany
ziizené:

Omezeni vlastnického prava

T

‘

Vecné bfemena (podle listing

Zastzvni pravo smiluvni

Zastawni pravo z rozhodnuti spravnihc organu
Jiné zapisy

T

‘

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitost
Zzhijeni gxekuce - Property Estats Manzgement s.ro.

Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zdk. £ 182/2006 Sb.)

Na poz. parc. ¢is. 463/40 je dle LV 2279 pro k. Klecany ziizené:

Omezeni vlastnického prava

|

VEcné bfemeno (podle listing)
Skaz zatiZenl

Skaz zcizeni

Akar zcizenl a zatizeni

Astawni pravo smiluvni

o N N R 2 R )

Zastawni pravo z rozhodnutl spravnihe organu

Jiné zapisy

|

Exekucni piikaz k prodeji nemovitost
Zzhijeni exekuce - Property Estate Management s.ro.

Zapsano do soupisu majetkové podsiaty [zak € 182/2006 Sb.)

4 POSUDEK:

4.1 Stavebni pozemek — vl. podil, ka. Klecany § 3 vyhl. 488/2020 Sh.
4.2 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/2, ku. Klecany § 21 vyhl. 488/2020 Sh.
4.3 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/3, ku. Klecany § 21 vyhl. 488/2020 Sh.
4.4 Rozestaveéna nebytova jednotka ¢. 690/4, ku. Klecany § 21 vyhl. 488/2020 Sh.
4.5 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/5, ku. Klecany § 21 vyhl. 488/2020 Sh.

4.6 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/6, ku. Klecany § 21 vyhl. 488/2020 Sh.



4.1 Stavebni _pozemek — vl. podil, ki. Klecany (§ 3):
Oceni se podle § 4, odst. 1, mésto Klecany — 3 608 obyvatel

4.1.1 Zakladni cena stavebniho pozemku — tab. 1. pfil. 2:
Praha - vychod ZC, =1266 K¢

4.1.2 Popis a vyméry:

Klecany jsou malé¢ mésto v okrese Praha-vychod. Lezi asi 5 km severné od okraje Prahy na
pravém bichu Vltavy, v nadmoiské vysce asi 180 —280 m. Centralni ¢ast mésta se nachdzi na
skéale nad Vltavou, zastavba se ale preléva az k vitavskému biehu, stejné tak jako k okolnim
obcim a rozsahlym chatovym oblastem. Ke dni ocenéni zije v Klecanech 3 608.

Pistup a piijezd Kk poz. parc. ¢is. st. 1383 je ptes pozemek 463/40 — ostatni plocha
(manipulacni plocha) (LV 2279), ktery je v podilovém vlastnictvi majiteld jednotek
V bytovém domé ¢p. 690.

Piistup a pfijezd k poz. parc. ¢is. 463/40 je ptes pozemek 463/32 — ostatni plocha
(ostatni komunikace) (LV 2115), ktery je ve vlastnictvi: KLECANY PROJECT s.r.0.,, v
likvidaci, namésti 14. fijna 1307/2, Smichov, 15000 Praha 5.

ku. Klecany, LV 2271

st. 1383 zastavéna plocha a nadvoii 2215 m?
ku. Klecany, LV 2279
463/40 ostatni plocha (manipulacni plocha) 6 059 m?

Pozemky tvori funkcni celek se stavbou bytového domu ¢p. 690 na st. 1383.

4.1.3 Vypocet zakladni ceny upravené:

Zakladni cena stavebniho pozemku Dle tab. ¢.1, pril. 2 ZCy K&/m? 1266
Klecany
Uprava zikladni ceny stavebniho pozemku
Oznaceni | Nazev znaku Hodnota
znaku koeficientu
01 Velikost obce
Velikost obce podle poétu obyvatel:
Il. 3608 0,80
02 Hospodai'sko — spravni vyznam obce
1. Obec v okrese Praha - vychod 0,85
Os Poloha obce
1. Vzdalenost od Prahy do 20 km 1,02
O4 Technicka infrastruktura v obci
V obci je:
l. Elektiina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
Os Dopravni obsluZnost obce
V obci je:
1. Autobusova zastavka, pfiméstské linky 0,95
Os Obcanska vybavenost obce
Ob¢canska vybavenost obce:
l. | Komplexni vybavenost 1,00
Zakladni cena stavebniho pozemku — obec Klecany ZC K&/m? 834
(ZC x 01x02x03X04x05X06)




4.1.4 Vypocet indexu:

Vypocet indexu trhu s nemovitymi vécmi - pril. €. 3, tab. 1:

Znak Kvalitativni paAsma
Cislo | Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
T
1 Situace na dil¢im (segmentu) 1. Nabidka s poptavkou v rovnovaze 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnictvi nemovitosti V. Pozemek se stavbou — stejni vlastnici, u 0,00
poz. parc. ¢is. 463/40 — pozemek bez stavby
3 Zmény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahd na 1. Bez vlivu 0,00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené 1. Komeréni prostory, ekonomicka navratnost 0,30
6 Povodnové riziko V. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav
Index trhu: I+ =1,00 x (1,00+0,30) 1,30
Vypocet indexu omezujicich vlivli pozemkt — pfil. €. 3, tab 2:
Znak Kvalitativni pAsma
Cislo | Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Pi
1 Geometricky tvar pozemku a . Bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a V. Svazitost terénu pozemku do 15 %, ostatni 0,00
expozice orientace
3 Ztizené zékladové podminky 1. Neztizené zékladové podminky 0,00
4 Chranéna tzemi a ochranna l. Mimo chranéna uzemi a ochranna pasma 0,00
pasma
5 Omezené uzivani pozemku l. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené 1. Bez dalSich vliva 0,00
Index omezujicich vlivii na pozemek: lo =1 - 0,00 1,00
Vypocet indexu polohy — pfil. €. 3, tab. 3:
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Vi
1 Druh a ucel uziti stavby I Rezidenéni stavby v obcich nad 2 000 1,00
obyvatel
2 Prevazujici zastavba v okoli I Reziden¢ni zastavba 0,04
pozemku a zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci Il. Navazujici na stied obce 0,02
4 Moznost napojeni pozemku I Pozemek 1ze napojit na sité v obci sit€ v 0,00
na inzenyrské sité ohci
5 Obcanska vybavenost v okoli I V okoli je dostupna obcanska vybavenost 0,00
pozemku obce
6 Dopravni dostupnost VII. | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, 0,01
S moznosti parkovani na pozemku
7 Hromadna doprava I1. Zastavka do 200 m, dobra dostupnost centra 0,02
obce
8 Poloha pozemku z hlediska AVA Vyhodna 0,08
komer¢ni vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost Il. Primeérnd nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Oblast s vyssi urovni sjednanych cen 0,30
Index polohy: 1, =1,00 x (1,00 +0,47) 1,47




4.1.5 Vypocet ceny:
ku. Klecany, LV 2271

Poz. parc. €is. st. 1383 — zastavéna plocha a nadvori

Zakladni cena ZC K&/m? 834
Plocha pozemku PP m? 2215
Index trhu It 1,300
Index omezujicich vlivli na pozemek lo 1,000
Index polohy Ip 1,470
Index cenového porovnani Irxloxlp |1 1,911
Cena pozemku (zaokrouhleno): K&/m? 1600
Cena poz. parc. Cis. st. 1383, ki. Klecany Cn K¢ 3544 000
Hodnota vlastnického podilu 1789/75739 (690/2): Cn K¢ 83711
Hodnota vlastnického podilu 6796/75739 (690/3): Cn K¢ 318 000
Hodnota vlastnického podilu 992/75739 (690/4): Cn K¢ 46 418
Hodnota vlastnického podilu 509/75739 (690/5): Cn K¢ 23 817
Hodnota vlastnického podilu 479/75739 (690/6): Cn K¢ 22 413
Celkem (zaokrouhleno): Cn K¢ 494 360

ku. Klecany, LV 2279

Poz. parc. ¢is. 463/40 — ostatni plocha (manipula¢ni plocha)

ZAkladni cena ZC Ke&/m? 834
Plocha pozemku PP m? 6 059
Index trhu Ir 1,300
Index omezujicich vlivi na pozemek lo 1,000
Index polohy Ip 1,470
Index cenového porovnani Irxloxlp |1 1,911
Cena pozemku Ké&/m? 1600
Cena poz. parc. Cis. 463/40, ki. Klecany Cn K¢ 9694 400
Hodnota vlastnického podilu 23/200: Cn K¢ 1114856

4.2 Rozestavéna nebytova jednotka €. 690/2, ku. Klecany (§ 21):
4.2.1 Popis:

Rozestavéna jednotka ¢. 690/2 je provozovna umisténa v 1. nadzemnim podlazi
bytového netypového domu ¢p. 690. Celkova vymeéra rozestavéné jednotky dle § 3 natizeni
vlady ¢&. 366/2013 Sb. ¢ini 178,90 m? (idaje prevzaté z Prohlaseni o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam V- 1575/2016-209).

Jednotka je umisténd v severovychodni ¢asti objektu, se samostatnym vstupem z jizni
¢asti. Prostor neni zkolaudovany. Skute¢né prostorové ieSeni jednotky neodpovida
prohlaseni vlastnika.

Bytovy diim je postaveny podle projektu Projekéni kancelare Milana Drechslera a v souladu s
Uzemnim rozhodnutim &.j. 1679/R/St/2006 ze dne 28.5.2007, které nabylo pravni moci dne
14.6.2007, a Stavebnim povolenim ¢.j. 752/P/St/2010 ze dne 8.7.2010, které nabylo pravni
moci dne 26.7.2010, ve znéni Rozhodnuti 0 zméné rozestavéné stavby ¢€.j. 1341/R/St/2010 ze
dne 10.12.2010, které nabylo pravni moci dne 27.12.2010 , vydanych stavebnim tfadem
Klecany Méstského ufadu Klecany. V bytovém domé je umisténo 150 bytovych jednotek
ruznych velikosti. Objekt je pfipojeny na vodovod, na kanaliza¢ni sit’ a na plyn z vefejné sité.

Vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku st. 1383 je 1789/75739.

4.2.2 Vyméry pro ocenéni:

Rozestavéna bytova jednotka ¢. 2 m?
— vypofet vymér

Plocha nebytového prostoru 178,90
Celkem 178,90

Kod SKP podle prilohy €. 8 je 46.21.12.1..1, budovy vicebytové (netypové) Ki = 2,318.



4.2.3 Koeficienty:

Vypocet ceny

Bytovy diim - § 21, piil. ¢ 8 Typ K
Rok odhadu 2021
Stari S rokll 0
Zéakladni cena dle typu z pfilohy ¢.8 vyhlasky zC/ K&/m? 7095
Plocha nebytovych prostorQ ZP m? 178,90
Koeficient podle druhu konstrukce Ky - 0,993
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,858
Koeficient polohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb Kj - 2,318
4.2.4 Vypocet koeficientu vybaveni stavby a vypocet ceny:
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil pi.21 Upraveny podil
€] ) ®) ) ®) (6)
1 Zaklady zakladové pasy S 0,060 0,06000
2 Zdivo betonovy skelet S 0,188 0,18800
3 Stropy s rovaym podhledem S 0,082 0,08200
4 Strecha sklonita S 0,053 0,05300
5 Krytina standardni S 0,024 0,02400
6 Klempitské konstrukce iplné pozink. plech S 0,007 0,00700
7 Vnitini povrchy standardni S 0,069 0,06900
8 Fasadni omitky standardni S 0,031 0,03100
9 Vnitini obklady chybi C 0,021 0,00000
10 Schody betonové prefa S 0,030 0,03000
11 Dvete standardni S 0,032 0,03200
12 Vrata neuvazuji se C 0,000 0,00000
13 Okna plastova S 0,054 0,05400
14 Podlahy standardni S 0,031 0,03100
15 | Vytapéni chybi C 0,047 0,00000
16 | Elektroinstalace 230/400 V S 0,052 0,05200
17 | Bleskosvod ano S 0,004 0,00400
18 | Vnitini vodovod ano S 0,033 0,03300
19 Vnitini kanalizace ano S 0,032 0,03200
20 | Vnitini plynovod ano S 0,004 0,00400
21 Ohfev vody ano S 0,021 0,02100
22 Vybaveni kuchyné chybi C 0,018 0,00000
23 Vnitini vybaveni chybi S 0,038 0,03800
24 | Vytahy ano S 0,013 0,01300
25 Ostatni chybi C 0,056 0,00000
26 Instalacni prefa jadra ne C 0,000 0,00000
Celkem 1,000 0,85800
Koeficient vybaveni Ka 1,000 0,858
Opoti‘ebeni linearni metodou S/Zx100 | 0,00 %
Vypocet ceny nakladovym zplisobem
Zékladni cena upravena ZCU K&/ m? 14 012
Podlahové plocha nebytového prostoru celkem ZP m? 178,90
Vychozi cena CN K¢ 2506 747
Odpocet na opotiebeni | 0,00 % OK K¢ -0,00
Cena dokonceného objektu cC K¢ 2506 747
Odpocet na rozestavénost (x 0,90) 2 256 072
Index trhu Ir 1,300
Index polohy Ip 1,470
Cena nebytového prostoru €. 690/2, ku. Klecany Cs | K¢ 4 311 354




4.3 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/3, ku. Klecany ( § 21):

4.3.1 Popis:

Rozestavéna jednotka ¢. 690/3 je provozovna umisténa v 1. nadzemnim podlazi
bytového netypového domu ¢p. 690. Celkova vymeéra rozestavéné jednotky dle § 3 nafizeni
vlady ¢. 366/2013 Sb. ¢ini 679,60 m? (idaje pfevzaté z Prohlaseni o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam V- 1575/2016-209).

Jednotka je umisténa ve stiedni ¢asti objektu, se samostatnym vstupem z vychodni a

zapadni strany. Prostor neni zkolaudovany. Skute¢né prostorové reseni jednotky

neodpovida prohlaseni vlastnika.
Bytovy diim je postaveny podle projektu Projekéni kancelare Milana Drechslera a v souladu s
Uzemnim rozhodnutim ¢&.j. 1679/R/St/2006 ze dne 28.5.2007, které nabylo pravni moci dne
14.6.2007, a Stavebnim povolenim ¢.j. 752/P/St/2010 ze dne 8.7.2010, které nabylo pravni
moci dne 26.7.2010, ve znéni Rozhodnuti o zméné rozestavéné stavby ¢.j. 1341/R/St/2010 ze
dne 10.12.2010, které nabylo pravni moci dne 27.12.2010 , vydanych stavebnim ufadem
Klecany Méstského tfadu Klecany. V bytovém domé je umisténo 150 bytovych jednotek
ruznych velikosti. Objekt je ptfipojeny na vodovod, na kanaliza¢ni sit’ a na plyn z vefejné site.
Vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku st. 1383 je 6796/75739.

4.3.2 Vyméry pro ocenéni:

Rozestavéna bytova jednotka & 3 m?
— vypocet vymér

Plocha nebytového prostoru 679,60
Celkem 679,60

Kod SKP podle ptilohy €. 8 je 46.21.12.1..1, budovy vicebytové (netypové) Ki=2,318.

4.3.3 Koeficienty:

Vypocet ceny

Bytovy dim - § 21, pfil. ¢ 8 Typ K
Rok odhadu 2021
Stari S rokti 0
Z4kladni cena dle typu z ptilohy &.8 vyhlasky zC/ K&/m? 7 095
Plocha nebytovych prostort ZP m? 679,60
Koeficient podle druhu konstrukce Ki - 0,993
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,858
Koeficient polohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb K| - 2,318
4.3.4 Vypocet koeficientu vybaveni stavby a vypocet ceny:
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil pi.21 Upraveny podil
@) 2 ®) “4) ®) (6)
1 Zaklady zakladové pasy S 0,060 0,06000
2 Zdivo betonovy skelet S 0,188 0,18800
3 Stropy s rovaym podhledem S 0,082 0,08200
4 Stfecha sklonita S 0,053 0,05300
5 Krytina standardni S 0,024 0,02400
6 Klempiiské konstrukce uplné pozink. plech S 0,007 0,00700
7 Vnitini povrchy standardni S 0,069 0,06900
8 Fasadni omitky standardni S 0,031 0,03100
9 Vnitini obklady chybi C 0,021 0,00000
10 Schody betonové prefa S 0,030 0,03000
11 Dvere standardni S 0,032 0,03200
12 Vrata neuvazuji se C 0,000 0,00000
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13 | Okna plastova S 0,054 0,05400
14 | Podlahy standardni S 0,031 0,03100
15 | Vytapéni chybi C 0,047 0,00000
16 Elektroinstalace 230/400 V S 0,052 0,05200
17 | Bleskosvod ano S 0,004 0,00400
18 Vnitini vodovod ano S 0,033 0,03300
19 Vnitini kanalizace ano S 0,032 0,03200
20 | Vnitini plynovod ano S 0,004 0,00400
21 | Ohfev vody ano S 0,021 0,02100
22 | Vybaveni kuchyné chybi C 0,018 0,00000
23 | Vnitini vybaveni chybi S 0,038 0,03800
24 | Vytahy ano S 0,013 0,01300
25 | Ostatni chybi C 0,056 0,00000
26 | Instalacni prefa jadra ne C 0,000 0,00000
Celkem 1,000 0,85800
Koeficient vybaveni Ka 1,000 0,858
Opoti‘ebeni linearni metodou S/Zx100 | 0,00 %
Vypocet ceny nakladovym zplsobem
Zékladni cena upravena ZCU K&/ m? 14 012
Podlahova plocha nebytového prostoru celkem ZP m? 679,60
Vychozi cena CN K¢ 9 522 555
Odpocet na opotiebeni 0,00 % OK K¢ -0,00
Cena dokonceného objektu cC K¢ 9 522 555
Odpocet na rozestavénost (x 0,90) 8 570 300
Index trhu I 1,300
Index polohy Ip 1,470
Cena nebytového prostoru ¢. 690/3, ki. Klecany Cs | K¢ 16 377 843

4.4 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/4, ku. Klecany ( § 21):

4.4.1 Popis:

Rozestavéna jednotka ¢. 690/4 je provozovna umisténa v 1. nadzemnim podlazi
bytového netypového domu ¢p. 690. Celkova vymeéra rozestaveéné jednotky dle § 3 nafizeni
vlady ¢&. 366/2013 Sb. ¢ini 99,20 m? (adaje prevzaté z Prohlaseni o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam V- 1575/2016-209).

Jednotka je umisténd v jihozdpadni ¢asti objektu, se samostatnym vstupem ze zapadni
strany. Prostor neni zkolaudovany.

Bytovy diim je postaveny podle projektu Projekéni kancelafe Milana Drechslera a v souladu s
Uzemnim rozhodnutim &.j. 1679/R/St/2006 ze dne 28.5.2007, které nabylo pravni moci dne
14.6.2007, a Stavebnim povolenim €.j. 752/P/St/2010 ze dne 8.7.2010, které nabylo pravni
moci dne 26.7.2010, ve znéni Rozhodnuti o zméné rozestaveéné stavby ¢.j. 1341/R/St/2010 ze
dne 10.12.2010, které nabylo pravni moci dne 27.12.2010 , vydanych stavebnim ufadem
Klecany Méstského tfadu Klecany. V bytovém domé je umisténo 150 bytovych jednotek
ruznych velikosti. Objekt je pfipojeny na vodovod, na kanaliza¢ni sit’ a na plyn z vefejné sité.

Vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku st. 1383 je 992/75739.

4.4.2 Vyméry pro ocenéni:

Rozestavéna bytova jednotka &. 4 m?
— vypocet vymér

Plocha nebytového prostoru 99,20

Celkem 99,20

Kod SKP podle prilohy €. 8 je 46.21.12.1..1, budovy vicebytové (netypove) Ki = 2,318.
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Vypocet ceny

Bytovy diim - § 21, piil. ¢ 8 Typ K
Rok odhadu 2021
Stari S rokll 0
Zéakladni cena dle typu z pfilohy ¢.8 vyhlasky zC/ K&/m? 7095
Plocha nebytovych prostorQ ZP m? 99,20
Koeficient podle druhu konstrukce Ky - 0,993
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,858
Koeficient polohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb Kj - 2,318
4.4.4 Vypocet koeficientu vybaveni stavby a vypocet ceny:
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil pi.21 Upraveny podil
€] ) ®) ) ®) (6)
1 Zaklady zakladové pasy S 0,060 0,06000
2 Zdivo betonovy skelet S 0,188 0,18800
3 Stropy s rovaym podhledem S 0,082 0,08200
4 Strecha sklonita S 0,053 0,05300
5 Krytina standardni S 0,024 0,02400
6 Klempitské konstrukce iplné pozink. plech S 0,007 0,00700
7 Vnitini povrchy standardni S 0,069 0,06900
8 Fasadni omitky standardni S 0,031 0,03100
9 Vnitini obklady chybi C 0,021 0,00000
10 Schody betonové prefa S 0,030 0,03000
11 Dvefre standardni S 0,032 0,03200
12 Vrata neuvazuji se C 0,000 0,00000
13 Okna plastova S 0,054 0,05400
14 Podlahy standardni S 0,031 0,03100
15 | Vytapéni chybi C 0,047 0,00000
16 | Elektroinstalace 230/400 V S 0,052 0,05200
17 | Bleskosvod ano S 0,004 0,00400
18 | Vnitini vodovod ano S 0,033 0,03300
19 Vnitini kanalizace ano S 0,032 0,03200
20 | Vnitini plynovod ano S 0,004 0,00400
21 Ohfev vody ano S 0,021 0,02100
22 Vybaveni kuchyné chybi C 0,018 0,00000
23 Vnitini vybaveni chybi S 0,038 0,03800
24 | Vytahy ano S 0,013 0,01300
25 Ostatni chybi C 0,056 0,00000
26 Instala¢ni prefa jadra ne C 0,000 0,00000
Celkem 1,000 0,85800
Koeficient vybaveni Ka 1,000 0,858
Opoti‘ebeni linearni metodou S/Zx100 | 0,00 %
Vypocet ceny nakladovym zplisobem
Zékladni cena upravena ZCU K&/ m? 14 012
Podlahova plocha nebytového prostoru celkem ZP m? 99,20
Vychozi cena CN K¢ 1389 990
Odpocet na opotiebeni | 0,00 % OK K¢ -0,00
Cena dokonceného objektu cC K¢ 1389 990
Odpocet na rozestavénost (x 0,90) 1250991
Index trhu Ir 1,300
Index polohy Ip 1,470
Cena nebytového prostoru €. 690/4, ki. Klecany Cs | K¢ 2 390 644
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4.5 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/5, ka. Klecany ( § 21):

45.1 Popis:

Rozestavéna jednotka ¢. 690/5 je provozovna umisténa v 1. nadzemnim podlazi
bytového netypového domu ¢p. 690. Celkova vymeéra rozestaveéné jednotky dle § 3 nafizeni
vlady ¢. 366/2013 Sb. ¢ini 50,90 m? (adaje pfevzaté z Prohlaseni o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam V- 1575/2016-209).

Jednotka je umisténd v jihovychodni ¢asti objektu, se samostatnym vstupem
z vychodni strany. Prostor neni zkolaudovany. Skuteéné prostorové reSeni jednotky
neodpovida prohlaseni vlastnika.
Bytovy diim je postaveny podle projektu Projekéni kancelare Milana Drechslera a v souladu s
Uzemnim rozhodnutim ¢&.j. 1679/R/St/2006 ze dne 28.5.2007, které nabylo pravni moci dne
14.6.2007, a Stavebnim povolenim ¢.j. 752/P/St/2010 ze dne 8.7.2010, které nabylo pravni
moci dne 26.7.2010, ve znéni Rozhodnuti 0 zméné rozestaveéné stavby ¢.j. 1341/R/St/2010 ze
dne 10.12.2010, které nabylo pravni moci dne 27.12.2010 , vydanych stavebnim ufadem
Klecany Méstského tfadu Klecany. V bytovém domé je umisténo 150 bytovych jednotek
ruznych velikosti. Objekt je pfipojeny na vodovod, na kanaliza¢ni sit’ a na plyn z vefejné sité.

Vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku st. 1383 je 509/75739.

4.5.2 Vyméry pro ocenéni:

Rozestavéna bytova jednotka & 5 m?
— vypocet vymér

Plocha nebytového prostoru 50,90
Celkem 50,90

Koéd SKP podle ptilohy €. 8 je 46.21.12.1..1, budovy vicebytové (netypoveé) Ki=2,318.

4.5.3 Koeficienty:

Vypocet ceny

Bytovy dim - § 21, pfil. ¢ 8 Typ K
Rok odhadu 2021
Stari S rokti 0
Z4kladni cena dle typu z piilohy ¢&.8 vyhlasky zC/ K&/m? 7 095
Plocha nebytovych prostort ZP m? 50,90
Koeficient podle druhu konstrukce Ki - 0,993
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,858
Koeficient polohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb K| - 2,318
4.5.4 Vypocet koeficientu vybaveni stavby a vypocet ceny:
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil pi.21 Upraveny podil
@) 2 ®) “4) ®) (6)
1 Zaklady zakladové pasy S 0,060 0,06000
2 Zdivo betonovy skelet S 0,188 0,18800
3 Stropy s rovaym podhledem S 0,082 0,08200
4 Stfecha sklonita S 0,053 0,05300
5 Krytina standardni S 0,024 0,02400
6 Klempiiské konstrukce uplné pozink. plech S 0,007 0,00700
7 Vnitini povrchy standardni S 0,069 0,06900
8 Fasadni omitky standardni S 0,031 0,03100
9 Vnitini obklady chybi C 0,021 0,00000
10 Schody betonové prefa S 0,030 0,03000
11 Dvere standardni S 0,032 0,03200
12 Vrata neuvazuji se C 0,000 0,00000
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13 | Okna plastova S 0,054 0,05400
14 | Podlahy standardni S 0,031 0,03100
15 | Vytapéni chybi C 0,047 0,00000
16 Elektroinstalace 230/400 V S 0,052 0,05200
17 | Bleskosvod ano S 0,004 0,00400
18 Vnitini vodovod ano S 0,033 0,03300
19 Vnitini kanalizace ano S 0,032 0,03200
20 | Vnitini plynovod ano S 0,004 0,00400
21 | Ohfev vody ano S 0,021 0,02100
22 | Vybaveni kuchyné chybi C 0,018 0,00000
23 | Vnitini vybaveni chybi S 0,038 0,03800
24 | Vytahy ano S 0,013 0,01300
25 | Ostatni chybi C 0,056 0,00000
26 | Instalacni prefa jadra ne C 0,000 0,00000
Celkem 1,000 0,85800
Koeficient vybaveni Ks 1,000 0,858
Opotiebeni linearni metodou S/Zx100 | 0,00 %
Vypocet ceny nakladovym zplsobem
Zékladni cena upravena ZCU K&/ m? 14 012
Podlahova plocha nebytového prostoru celkem ZP m? 50,90
Vychozi cena CN K¢ 713 211
Odpocet na opotiebeni 0,00 % OK K¢ -0,00
Cena dokonéeného objektu cC K¢ 713 211
Odpocet na rozestavénost (x 0,90) 641 890
Index trhu I 1,300
Index polohy Ip 1,470
Cena nebytového prostoru €. 690/5, ki. Klecany Cs | K¢ 1226 651

4.6 Rozestavéna nebytova jednotka ¢. 690/6, ku. Klecany ( § 21):

4.6.1 Popis:

Rozestavéna jednotka ¢. 690/6 je provozovna umisténa v 1. nadzemnim podlazi
bytového netypového domu ¢p. 690. Celkova vymeéra rozestaveéné jednotky dle § 3 nafizeni
vlady ¢&. 366/2013 Sb. &ini 47,90 m? (adaje prevzaté z Prohlaseni o rozdéleni prava k
nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam V- 1575/2016-209).

Jednotka je umisténa ve stfedni ¢asti objektu. Prostor neni zkolaudovany. Skutecné
prostorové feSeni jednotky neodpovida prohlaSeni vlastnika.

Bytovy diim je postaveny podle projektu Projekéni kancelafe Milana Drechslera a v souladu s
Uzemnim rozhodnutim &.j. 1679/R/St/2006 ze dne 28.5.2007, které nabylo pravni moci dne
14.6.2007, a Stavebnim povolenim €.j. 752/P/St/2010 ze dne 8.7.2010, které nabylo pravni
moci dne 26.7.2010, ve znéni Rozhodnuti 0 zméné rozestavéné stavby ¢.j. 1341/R/St/2010 ze
dne 10.12.2010, které nabylo pravni moci dne 27.12.2010 , vydanych stavebnim ufadem
Klecany Méstského tfadu Klecany. V bytovém domé je umisténo 150 bytovych jednotek
ruznych velikosti. Objekt je pfipojeny na vodovod, na kanaliza¢ni sit’ a na plyn z vefejné sité.

Vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemku st. 1383 je 479/75739.

4.6.2 Vyméry pro ocenéni:

Rozestavéna bytova jednotka &. 6 m?
— vypocet vymér

Plocha nebytového prostoru 47,90

Celkem 47,90

Kod SKP podle prilohy €. 8 je 46.21.12.1..1, budovy vicebytové (netypove) Ki = 2,318.
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4.6.3 Koeficienty:

Vypocet ceny

Bytovy diim - § 21, piil. ¢ 8 Typ K
Rok odhadu 2021
Stari S rokll 0
Zéakladni cena dle typu z pfilohy ¢.8 vyhlasky zC/ K&/m? 7095
Plocha nebytovych prostorQ ZP m? 47,90
Koeficient podle druhu konstrukce Ky - 0,993
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,858
Koeficient polohovy Ks - 1,000
Koeficient zmény cen staveb Kj - 2,318
4.6.4 Vypocet koeficientu vybaveni stavby a vypocet ceny:
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil pi.21 Upraveny podil
€] ) ®) ) ®) (6)
1 Zaklady zakladové pasy S 0,060 0,06000
2 Zdivo betonovy skelet S 0,188 0,18800
3 Stropy s rovaym podhledem S 0,082 0,08200
4 Strecha sklonita S 0,053 0,05300
5 Krytina standardni S 0,024 0,02400
6 Klempitské konstrukce iplné pozink. plech S 0,007 0,00700
7 Vnitini povrchy standardni S 0,069 0,06900
8 Fasadni omitky standardni S 0,031 0,03100
9 Vnitini obklady chybi C 0,021 0,00000
10 Schody betonové prefa S 0,030 0,03000
11 Dvefre standardni S 0,032 0,03200
12 Vrata neuvazuji se C 0,000 0,00000
13 Okna plastova S 0,054 0,05400
14 Podlahy standardni S 0,031 0,03100
15 | Vytapéni chybi C 0,047 0,00000
16 | Elektroinstalace 230/400 V S 0,052 0,05200
17 | Bleskosvod ano S 0,004 0,00400
18 | Vnitini vodovod ano S 0,033 0,03300
19 Vnitini kanalizace ano S 0,032 0,03200
20 | Vnitini plynovod ano S 0,004 0,00400
21 Ohfev vody ano S 0,021 0,02100
22 Vybaveni kuchyné chybi C 0,018 0,00000
23 Vnitini vybaveni chybi S 0,038 0,03800
24 | Vytahy ano S 0,013 0,01300
25 Ostatni chybi C 0,056 0,00000
26 Instalacni prefa jadra ne C 0,000 0,00000
Celkem 1,000 0,85800
Koeficient vybaveni Ka 1,000 0,858
Opoti‘ebeni linearni metodou S/Zx100 | 0,00 %
Vypocet ceny nakladovym zplisobem
Zékladni cena upravena ZCU K&/ m? 14 012
Podlahové plocha nebytového prostoru celkem ZP m? 47,90
Vychozi cena CN K¢ 671175
Odpocet na opotiebeni 0,00 % OK K¢ -0,00
Cena dokonceného objektu cC K¢ 671175
Odpocet na rozestavénost (x 0,90) 604 057
Index trhu Ir 1,300
Index polohy Ip 1,470
Cena nebytového prostoru €. 690/6, ki. Klecany Cs | K¢ 1154 354
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4 Cena dle vyhl. 488/2020 Sb.:
LV 2278, ku. Klecany

Jednotka | Podil na pozemku Cena celkem
K¢ st. 1383 K¢
K¢

4.2 Rozestavéna jednotka 690/2 4 311 354 83711 4 395 065
4.3 Rozestavéna jednotka 690/3 16 377 843 318 000 16 695 843
4.4 Rozestavéna jednotka 690/4 2 390 644 46 418 2 437 062
4.5 Rozestavéna jednotka 690/5 1226 651 23 817 1 250 468
4.6 Rozestavéna jednotka 690/6 1154 354 22 413 1176 767
Cena nemovitosti celkem: 25 460 846 494 360 25 955 206
Zaokrouhleno (§ 50): 25 955 210

LV 2279, ku. Klecany

Cena pozemku

K¢

3.1 Stavebni pozemek 463/40 9 694 400

Cena nemovitosti celkem: 9694 400

Hodnota vlastnického podilu 23/200: 1114 856

Zaokrouhleno (§ 50): 1114860
4 Obvykla cena nemovitosti — trini hodnota ke dni ocenéni:

V §2 odst.2 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je tzv. obvykla cena definovana
nasledujicim zplisobem:

“Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
Sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZity tyto oceiovaci metody a pristupy:

Cena zjiSténa - (tzv. ,,administrativni cena®) - jedna se o cenu zjiSténou dle platného
ocenovaciho piedpisu ke dni ocenéni nemovité véci (vyhl. 488/2020 Sb.)

Touto metodou jsou podrobné ocenény vSechny stavby hlavni a pozemky. S ohledem na tcel
ocenéni nejsou dle platné vyhlasky ocenény piipadné vedlejsi stavby, studny, trvalé porosty,
nebot’ cena zjisténd ma pouze pomocny indikacni charakter.

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) -

Vv principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti (prodeje a kupni
smlouvy nemovitych véci uskute¢néné v roce 2020 - 2021 — informace z katastru nemovitosti)
— Vv okoli nemovité véci nebyly prodeje zjistény, vyhodnocenim daji z denniho i odborného
tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitych véci.
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9) Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti porovndvacim zpiisobem:
Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci porovnavacim zptisobem byly ¢erpany
udaje z nabidek obdobnych nemovitych véci.

Prodej komercni nemovitosti 24 m? Koprivnickd, Praha 9 - Letiiany

850 000 K¢ (35 417 K¢ za m?)

Prodej nebytovych prostor v nové zastavbé v Letnanech v pfizemi panelového domu s
bezbariérovym piistupem o celkové plose 24,3 m?. Prostor je zabezpeden alarmem a
bezpec¢nostnimi dvefmi, v okné€ je mfiz. Elektfina v prostoru je zavedena. Prostor je mozno
okamzit¢ vyuzivat jako sklad ¢i dilnu. Technicky je do prostoru mozné zavedeni vody a
odpadu pro zfizeni WC a dalsi vyuziti jako kancelar ¢i sluzby (kadernictvi, kosmetika, apod.).

Prodej obchodniho prostoru 339 m>Sokolovskd, Praha 9 - Vysocany

10 990 000 K¢ (32 419 K¢ za m?)

Komeréni prostory o celkové vyméfe cca 340 m? umisténé v 1.PP ¢inzovniho domu s
bytovymi i nebytovymi prostorami v ul. Sokolovskéa v Praze 9 — Vysocanech. Prostory jsou
vhodné jak pro kancelafre, tak pro ziizeni obchodnich prostor, skladd, posilovny atd. Prostory
jsou umistény v 1.PP ¢inzovniho domu a déle pokracuji formou pfistavku do dvorniho traktu
domu. Vchod do téchto prostor je samostatnym vstupem z ulice Sokolovska. Dispozicné se
jedné o dvé hlavni mistnosti/halové kancelare, dale kuchyiiku, tklidové komory, 2x oddélené
socialni zdzemi, n¢kolik skladd a vstupni halu. Prostory jsou vybaveny klimatizaci, rozvody
telefonu a internetu. Osvétleni je z¢asti dennim svétlem, z¢asti umélym osvétlenim. Vytapéni
ustfedni, zdrojem je samostatny plynovy kotel.

Prodej obchodniho prostoru 116 m’Nova Ves - Mirejovice, okres Mélnik

3619 000 K¢ (31 198 K¢ za m?)

Prodej objektu uréeného k podnikani, ulice Zagarolska, Mifejovice. Objekt obcanské
vybavenosti prosel ¢asteénou rekonstrukei a disponuje uZitnou plochou 116 m?. Piimo u
autobusové zastavky KaStanova. Nemovitost ma velky potencial diky poloze nedaleko Kralup
nad Vltavou. Nabizi se moznosti zfizeni centraly firmy, skladovani, autoservisu, atd.

Prodej obchodniho prostoru 422 m*U Kloubovych domii, Praha 9 - \/lysocany

16 686 000 K¢ (39 540 K¢ za m?)

Prodej nebytového prostoru s rozméry 422 m?, v ptizemi novostavby z roku 1995. Tento
prostor se nachazi v pfizemi novostavby, je dispozi¢n¢ fesen jako hlavni prostor (97,65 m?) s
dal$imi misnostmi 26,40 m? + 25,40 m? + napft. fitness (61,99 m?) + bazén (38,61 m?) a dalsi.
V tomto prostoru byl diive nocni klub (1995-2005), topeni je tstiedni dalkové, rekonstrukce
domu probéehla 2006-2008. Prostor je volny ihned. Je zapsan jako rozestavéna jednotka - 1ze

v oM v

individualné fesit. V okoli je maximalni ob¢anskd vybavenost.

Prodej obchodniho prostoru 695 m*T. G. Masaryka, Kostelec nad Labem

12 400 000 K¢ (17 842 K¢ za m?)

Prodej souboru nemovitych véci - komeréni - multifunkéni objekt, ktery se nachazi na
pozemku parc.¢.st. 1977, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1148, a pozemku parc.¢.434/34, v obci
Kostelec nad Labem na ul. T.G.Masaryka. Objekt byl kolaudovan 16.12.2016 jako prodejna
zelezéatského zbozi a skladu kovovych prvka v 1.NP a bytovou jednotkou velikosti 2+1 a
kancelaremi ve 2.NP a je dlouhodob¢ pronajaty (od roku 2019) za soucasné hrazené trzni
nijemné. Uzitna plocha objektu je 695 m?, zastavéna plocha a nadvoii ma 684 m?, ostatni
plocha - pozemek pfiléhajici k objektu je rovinaty, kompletné oploceny a ma dalich 820 m?.
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Objekt sestava ze 3 casti. Objekt je napojen na veskeré sit€, ma kompletni oploceni pozemku
kde soucasti jsou i el. vjezdova vrata. Pied objektem je zajisténo parkovani - celkem 9 park.
stani. Kostelec nad Labem je situovan na sever od hl. m. Prahy 18 km.

Prodej obchodniho prostoru 442 m*Adamova, Praha 6 - Veleslavin

19 500 000 K¢ (44 118 K¢ za m?)

Prodej rozséhlych obchodnich o rozloze 442 m2. Prostory se rozprostiraji v ONP a 1NP
novostavby bytového domu. Obchod se nachdzi u nove otevieného metra Nadrazi Veleslavin
a je v dohledné vzdalenosti z Evropské ulice. Obchod disponuje rozsahlou prodejni plochou,
mistnosti na sklad, dvéma WC se sprchou, mistnosti pro zazemi, prostory pro kancelaie a
technické zazemi se vzduchotechnikou. K obchodu nalezi jedno parkovaci misto v garazi.
Vyborna dopravni dostupnost MHD i autem.

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Nabidkova cena Km Kuyb. Cena upravena
Ke/m? Ké&/m?

Praha Lethany 35417 0,90 0,90 28 688
Praha Vysocany 32419 0,90 1,00 29177
Nova Ves 31198 1,00 1,00 31198
Praha Vysocany 39540 0,90 0,90 32 027
Kostelec nad Labem 17 842 1,10 1,00 19 626
Praha Veleslavin 44118 0,90 0,90 35736
Cena celkem: 29 409
Realitni inzerce (x 0,90) 26 468
Nedokon¢ené prostory (x 0,90) 23 821
Cena celkem (zaokrouhleno): 24 000

Vlastnicky podil 1/200 na poz. 463/40, ku. Klecany —
Prodej vlastnického podilu 1/200 na poz. parc. ¢is. 463/40 v roce 2020 — 2001 - realizovana cena
za vlastnicky podil je v rozmezi 0 — 100 000 K¢. Primérna cena 50 000 K¢

6 Hodnoceni - zavér:

Vlastnosti a okolnosti majici vliv na cenu obvyklou:
Kladny vliv:

- vyhledavana rezidencni oblast

- dobra dostupnost Prahy

Zaporny vliv:

-jednotka bez kolaudace

Hodnoceni:
Pro stanoveni ceny obvyklé je tfteba posoudit vlivy na ni ptisobici:

1. Obchodovatelnost obdobnych nemovitosti: |neutralni
2. Vécna bfemena vazici se k nemovitosti: Dle LV
3. Vliv okoli na cenu obecnou: celkové neutralni
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6 Zaveér:

6.1  Citace zadané odborné otazky:

Obvykla cena nemovitych véci ke dni 07.05.2021:

- 690/2 — rozestavéna jednotka, 690/3 — rozestavéna jednotka, 690/4 — rozestavéna
jednotka, 690/5 — rozestavéna jednotka, 690/6 — rozestavéna jednotka, bytovy diim na poz.
parc. Cis. st. 1383 — zastavéna plocha a nadvoii, vlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu
a na pozemcich 10565/75739,

- vlastnicky podil 23/200 na poz. parc. ¢is. 463/40 — ostatni plocha (manipulacni plocha),
katastralni uzemi Klecany, obec Klecany, okres Praha - vychod

6.2  Odpovéd:

Na zaklad¢ téchto zjisténi a s prihlédnutim k nabidce a poptavce po nemovitych
vécech je obvykla cena rozestavénych nebytovych prostort 690/2 — 690/6 v ku. Klecany
stanovena na hodnotu 24 000 K&/m?.

Na zakladé téchto zjisténi a s ptihlédnutim k nabidce a poptavce po nemovitych
vécech je obvykla cena vlastnického podilu 1/200 na poz. parc. ¢is. 463/40 v ki. Klecany
stanovend na hodnotu 50 000 K&/m?.

Pokud nedojde ke zméné trzniho prostiedi, je piedpoklad, ze obvykla cena se bude
Vv této vysi pohybovat po dobu 12 mésici.

Obvykla cena rozestavéné jednotky 690/2 v ki. Klecany
ke dni 07.05.2021 ¢ini: 4 293 600,00 K¢

Slovy: ctyrimilionydveéstédevadesattritisicesestsetkorunceskych

Obvykla cena rozestavéné jednotky 690/3 v ki. Klecany
ke dni 07.05.2021 ¢ini: 16 310 400,00 K¢

Slovy: Sesndctmilionutristadesettisicctyristakorunceskych

Obvykla cena rozestavéné jednotky 690/4 v ki. Klecany
ke dni 07.05.2021 ¢ini: 2 380 800,00 K¢

Slovy: dvamilionytristaosmdesattisicosmsetkorunceskych

Obvykla cena rozestavéné jednotky 690/5 v ku. Klecany
ke dni 07.05.2021 ¢ini: 1221 600,00 K¢

Slovy: jedenmiliondvéstédvacetjedentisicsestsetkorunceskych
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Obvykla cena rozestavéné jednotky 690/6 v ku. Klecany
ke dni 07.05.2021 ¢ini: 1149 600,00 K¢

Slovy: jedenmilionjednostoctyricetdevéttisicsestsetkorunceskych

Obvykla cena vlastnického podilu 23/200 na poz. parc. 463/40
v ku. Klecany
ke dni 07.05.2021 ¢ini: 1150 000,00 Ké

Slovy: jedenmilionjednostopadesattisickorunceskych

Konzultant k vypracovani znaleckého posudku nebyl pribran.
Za vypracovani byla sjednana smluvni odména.

ZNALECKA DOLOZKA
_ Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ceskych Budéjovicich ze dne 26.4.2000 pod pof. ¢is. 1626/Z pro zékladni obor

EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializace oceniovani nemovitosti

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢is. 4206 / 61 / 21 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu uctuji podle ptipojené likvidace na zakladé dokladu ¢is. 61/21.

wZnalec si je védom ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku
ve smyslu ust. § 127a obcanského soudniho radu“.

6.3 Otisk znalecké pedeti:

6.4 Datum a podpis:

V Milevsku dne 07.05.2021 Ing. Zdenika Hrochova
E. Destinnové 1 200
399 01 Milevsko
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Kopie katastralni mapy, ka. Klecany
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