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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1711/5 a podilu ve vysi 791/11233 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 637, 1711 a pozemku parc. ¢. 558/2 v obci Opava,
okres Opava, katastralni uzemi Opava-Piedmésti.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho tizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil dilezit¢ informace, které maji vliv na piesnost zdvéru znaleckého
posudku, a to vypisy z katastru nemovitosti.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zadklad¢ pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpisi, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova
mapa, informace realitnich kanceléfi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, syst¢tm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, vyhlaska
Ministerstva financi Ceské republiky & 488/2020 Sb. kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximdalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1711/5

Adresa predmétu ocenéni: Oticka ¢.p. 1711/10, Opava, okres Opava
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Opava

Obec: Opava

Ulice: Oticka

Katastralni Gzemi: Opava-Predmésti

Pocet obyvatel: 56 450

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 986,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 13.06.2021. V den
prohlidky probé&hla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za
pfitomnosti pana DaniSe.

3. Vlastnické a evidendéni udaje

Vlastnické pravo

Danis$ Miroslav, Otickd 1711/10, Predmésti, 74601 Opava
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1711/5 a podil ve vysi 791/11233 na spolecnych ¢astech budovy
¢.p. 637, 1711 a pozemku parc. ¢. 558/2 v obci Opava, okres Opava, katastralni
uzemi Opava-Predmesti.

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Oceilovana bytova jednotka je umisténa v netypovém zdéném bytovém domé. Stavba
ma celkem 5 nadzemnich podlazi a ma 1 podzemni podlazZi. V objektu neni ptida a nema
vybudované obytné podkrovi. Zaklady jsou betonové izolované, objekt je cihlové
konstrukce a stropy jsou tvofeny Zelezobetonovym monolitem. Ma rovnou stfechu,
stfeSni krytinu tvofi Zivi¢na lepenka a pro klempifské prvky byl pouZit pozinkovany
plech. Vnéjsi omitky jsou tvofeny bfizolitem a zatepleni plasté neni provedeno.
Spole¢nymi prostory domu jsou vstupni prostor, schodisté, koladrna a suSarna.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1950. V minulych letech probé¢hla rekonstrukce
vstupnich prostor.Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna v objektu jsou



bez vad, podlahy v objektu jsou bez zavad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v
objektu jsou bez vad. Stav bytového domu je dobry.

Vlastnictvi bytové jednotky je osobni. Je umisténa v 5. podlazi a dispozi¢né se jedna o
3+1. Sougasti bytové jednotky je chodba o vyméfe 7,17 m’, obyvaci pokoj o vyméfe
18,28 m’, komora o vyméfe 6,91 m’, koupelna o vyméte 3,40 m?, WC o vymeéte 1,93
m’, pokoj o vyméfe 20,72 m°, pokoj o vyméfe 7,74 m’, kuchyné o vyméie 12,99 m’,
balkon o vyméte 4,04 m’, sklep o vyméfe 8,33 m’. Podlahova plocha &ini 79,16
m’. Podlahova plocha vé&. prislusenstvi &ini 91,53 m’.

Jadro v byté bylo vyzdéné. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V bytové jednotce
jsou instalovana plastova okna s dvojsklem, v cCasti jednotky s Zaluziemi. Obytné
prostory jsou orientovany na severozapad a jihovychod. V koupelné se nachézi
sprchovy kout a umyvadlo a WC je vybaveno zavésnou toaletou. Vnitini dvefe jsou
dievéné plné a posuvné dvefe do pouzdra, zarubné dvefti jsou oblozkové a vchodové
dvete jsou dievéné. Pro vafeni je vyuzivana kuchynska linka s vestavénymi spotiebici.
Osvétlovaci techniku tvofii lustry.

V obytnych mistnostech jsou podlahy feSeny vlyskami a linem, v kuchyni je podlaha
feSena vlyskami a keramickou dlazbou, v koupeln€ je polozena keramicka dlazba na
chodbé¢ jsou polozeny vlysky. V komote je koberec.

Dalsi vybaveni bytu tvoii digestof, anténni a sitové rozvody a odvétrani prostort
ventilatory.

Do bytové jednotky je zavedena elektfina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, je napojen na vefejnou
kanalizaci a rozvod zemniho plynu je pfipojen. Byt je vytdpén ustfedné¢ pomoci
plynového kotle a topna télesa predstavuji zavésné radiatory. Ohiev vody je feSen
plynovym kombinovanym kotlem.

V roce 2014 probéhla rekonstrukce vybaveni kuchyné - celkova, vnitinich dvefi -
celkova, oken — celkova a koupelny - celkova. Stény bytu jsou bez vad, okna v byté jsou
bez vad, podlahy jsou bez zavad, vady vybaveni nejsou Ocenovany byt je ve velmi
dobrém stavu.

Na pozemku se nenachdzeji trvalé porosty, neni oplocen. Pozemek je rovinaty. Piistup k
objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Objekt je postaven v §irSim centru obce a charakter okoli odpovidé rezidenéni zastavbé
bytovymi domy. Dostupnost obchodi je uplnd - vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovanymi obchody. V misté¢ je kompletni soustava zdkladnich, stfednich i
vysokych Skol v€etné specializovanych zatizeni. V obci je Casteéna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni a kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti. V
okoli je kompletni soustava ifad{i a v obci je pobocka Ceské posty.

Zivotni prostiedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od domu je zelein v podobé parki. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.



V misté je zastivka MHD a zastavka dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti,
moznost parkovani je dobra - pfimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
domu Pocet nadzemnich podlazi 5
Pocet podzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 1950
Zdroj informace o dob¢ vystavby odhadem
Rozsah rekonstrukce domu vstupni prostor
Zéklady betonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy zelezobetonové monolitické
Strecha rovna
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky btizolitové
Vnitini omitky vapenocementové
Spole¢né prostory bytového domu | vstupni prostor, schodiste, kolarna, susarna
Popis stavu bytového domu dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady bytového domu gﬁglae}hge: Zb\?; dvad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 3+1
j ednot ky Podlazi bytové jednotky 5
Bytové jadro vyzdéné
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
g:sét:;l(t)i? oken obytnych severozapad, jihovychod
Vybaveni koupelny sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta zaveésna toaleta
Vstupni dvete drevéné
Typ zarubni oblozkové
Vnitini dvete drevéné plné, posuvné dvete do pouzdra




Osvétlovaci technika

lustry

Kuchynska linka

kuchyniska linka s vestavénymi spotiebici

Ostatni prostory Chodba 717m’°
Pokoj Obyvaci pokoj 18,28 m’
Ostatni prostory Komora 6,91 m’
Koupelna, WC Koupelna 3,40 m°
Koupelna, WC wc 1,93 m’
Pokoj Pokoj 20,72 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2
Pokoj Pokoj 7,74m’°
Kuchyné Kuchyné 12,99 m’
Podlahova plocha 79,16 m°
Piislusenstvi Balkon 4,04 m’
Prislugenstvi Sklep 8,33 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 91,53 m°

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Redeni vytapéni v byté plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

plynovy kotel

Podlahy v byté

mistnosti: vlysky, lino

kuchyné: vlysky, keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: vlysky

ostatni: koberce

Popis stavu bytové jednotky

velmi dobry

Konstrukce Rozsah | Rok

vybaveni kuchyné | celkova | 2014

vnitini dveie celkova | 2014

Rekonstrukce
okna celkova | 2014
koupelna celkova | 2014
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady bytové jednotky podlahy: bez vad

okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno




Pristupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli Popis okoli zastavba bytovymi domy

Poloha v obci §irsi centrum obce

uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v misté je kompletni soustava zakladnich, stiednich
i vysokych skol véetné specializovanych zafizeni, v misté je
Vybavenost CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava Gfadt v blizkém okoli, v obci je pobocka
Ceské posty

3 klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v podobé
Zivotni prostfedi parkd v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti,

jeni rk 1 mozZnosti , P A .
Spojeni a parkovaci moznost dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySenda
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bifemena | ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

DalSi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.06.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sh.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhléaska), ve znéni pozdéjsich piedpist.




Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka metoda porovnani pomoci indexti
uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dadle je
pouzita metodika "Postupy pii oceflovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k urovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydand Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou |l 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Pe*P7*Pg*Po* (1+ [ Pi)=1,155
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5
Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po*(1+ [ Pi)=1,000
=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 -0,01
¢astecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nejsou dalsi vlivy I 0,00

polohy nemovitosti na jeji cenu.

11

Index polohy Ip =P *(1+ JP;j)=1,050

=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,213

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,050

1. Bytova jednotka ¢. 1711/5

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Opava

Stafi stavby: 71 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 24 249,- K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;?)e;igf:‘fédll)elszl?;

chodba: (4,266*1,306+2,263*0,708 * 1,00 = 7,17 m?

)

10



obyvaci pokoj: (4,948*3,695)* 1,00 = 18,28 m?

balkon: (0,888*4,552)* 0,17 = 0,69 m?
komora: (1,399*4,940)* 1,00 = 6,91 m?
koupelna: (3,479*0,978+0,642*1,905* 1,00 = 4,63 m?
)
WC: (0,837*0,842)* 1,00 = 0,70 m?
pokoj: (4,962*4,176 )* 1,00 = 20,72 m?
pokoj: (3,485*%2,222)* 1,00 = 7,74 m?
kuchyné: (2,463*5,276 )* 1,00 = 12,99 m?
sklep: (3,826*2,177)* 0,80 = 6,66 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 86,49 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00

4. Umisténi bytu v dome: 1. PP nebo 5. NP a vyssi bez vytahu I -0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni i 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni i 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytéapeni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové i 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt ve vyborném stavu | 1,05

Koeficient pro stati 71 let:
s=1-0,005*71=0,645
9
Index vybaveni lv=(1+ 0O Vi) *V1p *0,645=0,711
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 24 249,- K&/m? * 0,711 = 17 241,04 K&/m?
CBp=PP *ZCU * IT * Ip = 86,49 m? * 17 241,04 K&/m?* 1,000 * 1,050= 1 565 736,43
K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1 565 736,43 K¢
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a [ 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+0P;j=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni Z["‘Ii‘é'/;ez‘]la Index  Koef. Lfgc iy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 986,- 1,050 1 035,30
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 558/2 301 1 035,30 311 625,30
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 301 311 625,30
Pozemek - zjisténa cena celkem = 311 625,30 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 311 625,30 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 311 625,30 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 565 736,43 K¢&

l'Iprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 311 625,30 K¢
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Spoluvlastnicky podil: 791/ 11 233

Hodnota spoluvlastnického podilu:

311 625,30 K& * 791/ 11 233 =21 943,88 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 21 943,88 K¢

Bytova jednotka €. 1711/5 - zjiSténa cena = 1587 680,31 K¢

Vysledky analyzy dat

1. Bytova jednotka ¢. 1711/5 1587 680,30 K¢
1.1. Ocenovany byt 1 565 736,43 K¢
1.2. Pozemek 21 943,88 K¢

=1 587 680,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 1587 680,30 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 587 680,- K¢
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II) Ocenéni trZznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita,
velikost, stav ¢i prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1711/5

Bytova jednotka ¢. 1711/5, v ulici Oticka, obec Opava

< . K4 - K5 - dalsi
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Konstrukee vlastnosti
i ' 3+1,79.16 . , . . . o
Ocen_o vany Oticka, Opava, okres Opava 2 Velmi dobry Cihlova osobni vlastnictvi
objekt m
1 Na Rybnicku, Opava, okres Opava 3+kk, 76 m’ Velmi dobry Cihlova osobni vlastnictvi
. 2 Po . . , L
2 Vyhlidalova, Opava, okres Opava 3+kk, 85 m rekonstrukci Cihlova osobni vlastnictvi
3 g’pyaéadams"n""e’ Opava, okres 141,76’ | Velmidobry | Cihlové osobni vlastnictvi
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= 8 o § c « © 3 ol .| = © £ 3.
3.8 353 3¢ RS S S| 2| B| .2 58| 58| ¥ | <E3:ed
x| €S 2%F3 <=4 o & s Q E Q ] ® <~:| ®5| 28 x cSL3 s
t1s28355§ =S £3¢ S| e | B L8| 15| % | 3g88z
32.881,58 K¢ Nepouzit | 32.881,58 K& 1.00 1.01 1.00 1.00 1.00 1.04 1.0504 31.303,87 K¢
35.294,12 K¢ Nepouzit | 35.294,12 K& 1.00 0.98 1.05 1.00 1.00 1.12 1.1525 30.623,96 K¢
3 | 29.605,26 K¢ Nepouzit | 29.605,26 K& 1.00 1.01 1.00 1.00 1.00 1.05 1.0605 27.916,32 K¢
Celkem priamér 29.948,05 K¢
Minimum 27.916,32 K¢
Maximum 31.303,87 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.792,07 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 28.155,98 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 31.740,12 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavany vzorek ma relativné lep$i vlastnosti — byt se
nachazi v niz§im patfe domu bez vytahu. Z toho divodu je celkovy koeficient Gpravy
(K1 x. x K6) vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti €. 2: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — lepsi
stav, nachazi se v pfizemi domu a soucasti je také podil na zahrad¢€. Z toho divodu je
celkovy koeficient tipravy (K1 x. x K6) vyssi nez 1.

Komentai k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — byt se
nachazi v niz§im patie bez vytahu. Z toho divodu je celkovy koeficient Gpravy (K1 x. x
K6) vyssi nez 1.

Komentar: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou takeé
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

29.948.05 K&/m”

*

79,16 m?

=2.370.688 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.371.000 K¢
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Ocenéni dle metodiky:
- UZSVM (Postupy pfi ocefiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Bytova jednotka ¢. 1711/5, v ulici Oticka, obec Opava

< . K4 - K5 - dalsi
8 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Konstrukce vlastnosti
ii % 3+1,79.16 . , . . . s
Ocen_o vany Oticka, Opava, okres Opava 2 Velmi dobry Cihlova osobni vlastnictvi
objekt m
1 Na Rybnicku, Opava, okres Opava 3+kk, 76 m’ Velmi dobry Cihlova osobni vlastnictvi
] 2 Po . . . s
2 Vyhlidalova, Opava, okres Opava 3+kk, 85 m rekonstrukci Cihlova osobni vlastnictvi
3 g’pyaéfams"“o"e’ Opava, okres 141,76 m° Velmi dobry Cihlova osobni vlastnictvi

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocdet relace ¢.1

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 32.881,58 - 32.881,58

2 35.294,12 - 35.294,12

3 29.605,26 - 29.605,26

Maximalni hodnota 35.294,12 (ptipad ¢.2)
Minimalni hodnota 29.605,26 (ptipad ¢.3)

Relace min vs. max hodnoty 1,1922 OK

Aritmeticky pramér 32.593,65

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 1711/5, v ulici Oticka, obec Opava

M K2 - K4 - K5 - dalsi Vaha
& K1 - poloha velikost K3 -stav konstrukce vlastnosti srovnani
Oceiiovany S 3+1,79.16 . , . . osobni
objekt Oticka, Opava, okres Opava m Velmi dobry Cihlova Vlastnictvi X
i¢ 3+kk, 76 . . i
1 Na Rybnicku, Opava, okres b Velmi dobry Cihlov4 osobn% ) 3
Opava m vlastnictvi
p - ;
9 Vyhlidalova, Opava, okres 3 2kk, 85 Po _ Cihlové osobn% ' 3
Opava m rekonstrukci vlastnictvi
Joy Adamsonové, Opava, 2 . , . , osobni
3 okres Opava 141,76 m Velmi dobry Cihlova vlastnictvi 8
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 32.88158

2 3529412

3 29.605,26

Mezisoucet

Celkem

Objektivizace nabidkové ceny

Zakladni cena: 32.593,65 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci Viaha  Soudin

32.881,58 3 98.644,74
35.294,12 3 105.882,36

29.605,26 3 88.815,78
9 293.342,88

32.593,65

32.593,65 * 0,9300 = 30.312,10 K&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pi1 ocenovani majetku

statu* je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoiet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

30.312,10 K&/m”

*79.16 m°

= 2.399.505,84 K¢

2.400.000,-- K¢

[ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 32.882 32.881,58

2 35.294 35.294,12

3 29.605 29.605,26

Stedni hodnota 32.593,65

Median 32.881,58

Rozdil max-min 5.688,86

Minimum 29.605,26

Maximum 35.294,12

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost

29.605 az 31.502 0.33333333333333
31.502 az 33.398 0.33333333333333
33.398 az 35.294 0.33333333333333
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Cetnost
0,35

0,25 -
0,2 -
0,15 -
0,1 -
0,05 -

m Cetnost

31.502 33.398 35.294

~ ~ v

az az az

29.605 31.502 33.398

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 29.605,26 K&/m’do 35.294,12 K&/m’

*79.16 m’

od 2.343.552,38 K¢ do 2.793.882,54 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2.340.000,-- K¢ do 2.790.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

T) Ocenéni dle platného cenového predpisu

1.587.680,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

2.371.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

2.400.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 2.340.000,-- K¢ do 2.790.000,-- K¢

VySe uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni prostredi
(napft. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni udaje znacné¢ zkreslit.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.370.000 K¢
Slovy: dvamilionytifistasedmdesattisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 03.07.2021

L // -
Ing. Jana Fichnova Martin Malek FrantiSek Kofinek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé€jSich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 14149-1371/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z Kkatastru nemovitosti a Vvyobrazeni v katastralni mapé, mapy oblasti,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu Z6.03.2021 00:00:00

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Shb.

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro dcel: Insolvenéni fizeni, ¢j.: KSOS 12 INS 25859 / 2020 pro Benes -
insolvenéni spravce, v.o.s.

Okres: CZ0805 Opava Okec: 505927 Opava

Eat.dzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 5563

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
4 Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdve

Dani# Miroslawv, Oticka 1711/10, Pfedmésti, 74601 Opava 810127/5204 791/11233
Gardianéik Toma# Mgr. Ing., 5ilhefovicka 558/36, 751226/5420 721/11233
Petfkovice, 72529 Ostrava

SJM Gebauer Pravdomil Ing. a Gebauerova Hana, Oticka 637/8, 440805/094 767/11233
Predmeésti, 74601 Opava 485720/420
Hajka Lumir, Oticka 637/8, Pfedmésti, 74601 Opava 750221/5468 767/11233
Hluchy Jakub, Oticka 637/8, Pfedmésti, 74601 Opava 941122/5813 767/11233
Nedéla Uwe, Oticka 637/8, Pfedmeésti, 74601 Opava 680115/0642 681/11233
Piskofova Irena, Oticka 1711/10, Pfedmésti, 74601 Opava 355409/449 791/11233
Rezner Toma#, K Domkum 195, 74781 Otice 780509/5463 791/11233
Sedlackova Jana Mgr., Oticka 637/8, Pfedmésti, 74601 745503/4917 727/11233
Opava

SJM Spidka Jan a Spickova Anna, Oticka 637/8, Piedmésti, 460811/489 727/11233
74601 Opava 485726/426

SJM Stencel Pavel a Stenclova Jarmila, Oticka 637/8, 710917/5447 727/11233
Pfedmésti, 74601 Opava 765628/5450
Stenckova Bnezka, Oticka 637/8, Predmésti, 74601 Opava 476101/424 727/11233
Toskova Miluse, Oticka 637/8, Predmésti, 74601 Opava 525621/194 767/11233
Vicha Josef Ing., Oticka 1711/10, Pfedmésti, 74601 Opava 810308/5430 691,/11233
Vlasankova Kvetoslawva, Oticka 1711/10, Prfedmésti, 74601 456117/724 791/11233

Vyméra [mZ] Druh pozemku Zplisob vyufiti EZpusch ochrany

301 zastavéna plocha a
nadvori
oji stavbs: Predmésti, &.p. 637, 1711, byt.ddim

budovy Zplisob vyu

Predmésti, &.p. 637, 1711 byt.dim

C.jednotky Zpusob vyuZiti
637/1 byt
Spoluvlastnici 680115/0642; Nedéla Uwe
637/2 byt 6108 byt.z. 721/11233
ici 751226/5420; Gardiancéik Tomas Mgr. Ing.
7688 byt.z. 727/11233
745503/4917; Sedladkova Jana Mgr.
637/4 byt 9954 byt.z. 767/11233
Speluvlastnici 525621/194; Toskova Miluse
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ViPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 26.03.202Z1I 00:00:00
Okres: CEZO0805 Opava Obec: 505927 Opava

Fat.dzemi: 711578 Opava-Predmésti List wlastnictvi: 5563

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fade

Cést obece, &. budovy Zplisob vyu Nz parcele

c.p Typ

C.jednotky Zplsob vyufiti na LV jednotky

637/5 byt 7689 byt.z.
Speluvlastnici 460811/489 485726/426; Spicka Jan a Spicdkova Anna

637/6 byt 76590 byt.z. 767/11233
Speluvlastnici 750221/5468; Hajka Lumir

637/7 byt 7691 byt.z. 727711233
Spoluvlastnici 476101/424; Stenckova Anezka

637/8 byt 7692 byt.=z. 767/11233

Spoluvlastnici 440805/094 485720/420; Gebauer Pravdomil Ing. a
Gebauerova Hana

637/9 byt 8450 byt.z. 727/11233

Speluvlastnici 710917/5447 765628/5450; Stencel Pavel a 5tenclova
Jarmila

637/10 byt 7693 byt.z. 767/11233
Spoluvlastnici 941122/5813; Hluchy Jakub

1711/1 byt 12273 byt.z. 691,/11233
speluvlastnici 810308/5430; Vicha Josef Ing.

1711/2 byt 7779 byt.z. 791/11233
Speluvlastnici 456117/724; Vlasankova Kvetoslava

1711/3 7694 byt.z. 791/11233
Speluv : 355409/449; Piskofova Irena

1711/4 7695 byt.z. 791,/11233
Spoluv 780509/5463; Rezner Tomas

1711/5 byt 7780 byt.z. 791/11233

Spoluvlastnici 810127/5204; Danis Miroslav

Bl Vécnad prava slouZici ve prospich nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v £asti B vietné souvisejicich ddajd - Bez zapisu

Poznamky a dals3i cobdobné adaje

T

¥

J

vEtahu

o Vlastnictvi jednotek
ze dne 9.12,1999. Pravni uéinky vkladu ke dni 16.2.2000.
Povinnost k
Stavba: Predmésti, &.p. 637, 1711

Prohlaseni wvlastnika budovy V9 525/2000.
POLVE:258/2000 Z-200258/2000-806




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z25.03.2021 00:00:00
Ckres: CZ0805 opava Okec: 505927 Opava
Eat.dzemi: 711578 Opava-Predmésti List wlastnictvi: 5563

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné Fadé

=

Zm — Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitesti necobsahuije zapisy v éasti Bl, €, poznamky
v casti D, listiny v casti E a po 25.dubnu 2003 vyznacena upozorneni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych éastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pro wvlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

ematriFasEi CR -
nemovitosti CR:

= rrkonatvE statni snravuo
m vykondvd stdtni sprdvu

Katastralni pracovisté Opava, kod: B806.

Vyhotoveno: 31.03.2021
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ViPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu Z26.03.2021 00:00:00

=zl vl

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatng dalkovym pfistupem pro ticéel: Insalvenéni fizeni, ¢[.- KSOS 12 INS 25859 / 2020 pro Benes -
insolvenéni spravce, v.0.s.
Okres: CZ0805 Opava Okec: 505927 Opava

Eat.azemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 7780

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Identifikdtor

]
5]

a,
o
(=

Predmésti, 74601 Opava 810127/5204

Zplisob ocl

791/11233

Budova Predmésti, &.p. 637, 1711, byt.ddm, LV 5563
na parcele 558/2, LV 5563
Parcela 558/2 zastavéna plocha a nadvofi 301m2

Bl V&cna prava slouZici we prospEch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatgZuji nemovitosti v 24sti B wvée

souvisejicich ddaijt

Typ v=tahu

o Zastavni prave smluvni
- pohledavka v ecelkové wvysi 1 110 000, -Ke&
- budouci pohledavky do celkove vysSe 1 665 000,-K&, doba vzniku do 25.7.2045

Oprdvnéni pro

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., Konévova 2747/99,
Zitkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 49241257

Povinnost k
Jednotka: 1711/5

Listina Smlouva o zFizenl zastavniho prava podle obé.z. (&. 3962761904, 3962585904) =ze
dne 06.02.2017. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 15.02.2017 10:06:44. Zapis
proveden dne 09.03.2017.

V-1606/2017-806

Pofadi k 15.02.2017 10:06

o Zastavni prave smluvni
- pohledavka v celkové vy3i 1 940 000 K&
- budouci pohledavky do celkovée vysSe 1 940 000 E&, doba vzniku do 20.10.2055

Oprévnéni pro

feska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k

Jednotka: 1711/5

Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle ob&é.z. (&. SAU-ZN/0715854149) ze dne

15.04.2020. Pravni ucdinky zapisu k okamziku 27.04.2020 11:41:18. Zapis proveden
dne 19.05.2020; uloZeno na prac. Opava

V-3198/2020-806
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z5.03.20ZI 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Okec: 505927 Opava

Eat.iazemi: 711578 Opava-Predmésti List wlastnictvi: 7780

V kat. tuzemi Jjsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listinz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. (&. SAU-ZN/0715854149) ze
dne 15.04.2020. Prawni udinky =zapisu k okamZiku 27.04.2020 11:41:18. Zapis
proveden dne 19.05.2020; uloZeno na prac. Opava

V-3198/2020-8B06
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listinz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. (&. SAU-ZN/0715854149) ze
dne 15.04.2020. Prawvni 0&inky =zipisu k okamZiku 27.04.2020 11:41:18.

Zapis
proveden dne 19.05.2020; uloZeno na prac. Opava

V-3198/2020-806
o Zakaz zecizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000

Praha 4, RE/ICO: 45244782
Povinnost k

Jednotka: 1711/5

stins Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle obé.z. (&. SAU-ZN/0715854149) =ze dne
15.04.2020. Pravni udinky zapisu k okamziku 27.04.2020 11:41:18. Zapis proveden
dne 19.05.2020; ulofeno na prac. Opava
V-3198/2020-806
Pofadi k 27.04.2020 11:41

D Poznamky a dal3i obdobne adaje

o Zahajeni exekuce

povérena soudni exekutorka: Mgr. Blanka Bfezinova, Dr. E. Benede 1497/21, 792 01
Bruntal

Povinnost

F-

Danii Miroslaw, Oticka 1711/10, Pfedmé&sti, 74601 Opava,

RC/ICO: 810127/5204

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Bruntil,Bfezinova
Mgr. - soudni exekutorka 200 EX-350/2020 -7 ze dne 04.11.2020.
zapisu k okamziku 05.11.2020 09:32:17.
na prac. Bruntal

Blanka,
Pravni ucinky

Zapis proveden dne 05.11.2020; uloZeno

Z-2575/2020-801
Souvisejici zdpisy

L

Exekucni prikaz k preodejli nemoviteosti

Povinnost k
Jednotka: 1711/5
Listinz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 200EX-350/2020 -16 Exekutorsky ufad
Bruntal, Mgr.Blanka Bfezinova ze dne 05.11.2020.

Pravni uc¢inky zapisu k
okamziku 05.11.2020 09:43:04. Zapis proveden dne 11.11.2020; uloZenc na prac.
Opava

Z-6196/2020-806

CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z6.03.202I1 00:00:00

sWsl

Ckres: CZ0805 opava Okec: 505927 Opava

Eat.dzemi: 711578 Opava-Predmésti List wlastnictvi: 7780

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné Fadé

Typ

o Zahajeni exekuce

povérena soudni exekutorka: Mgr.
Bruntal

Povinnost k

Blanka Bfezinova, Dr. E. Bene3e 1497/21, 792 01

Danis Miroslaw, Oticka 1711/10, Predmésti, 74601 Opava,
RE/IC0: 810127/5204

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Bruntal,Bfezinova
Mgr. - soudni exekutorka 200 EX-351/2020 -7 ze dne 04.11.2020. Pravni
zapisu k ckamziku 05.11.2020 17:02:46.
na prac. Bruntal

Blanka,
acinky
Zapis proveden dne 09.11.2020; ulozeno

Z-2578/2020-801
Souvisejici zdpisy

g
w
t3
o
i b

ni prikaz k prodeji nemovitosti
Jednotka: 1711/5

Listinz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci 200EX-351/2020 -16 Exekutorsky urad
Bruntal, Mgr.Blanka Bfezinova ze dne 05.11.2020.

okamZiku 05.11.2020 17:02:55.
Opava

Pravni ucéinky zapisu k
Zapis proveden dne 11.11.2020; uloZeno na prac.

Z-6197/2020-806
o Zahajeni exekuce

poverena soudni exekutorka: Mgr.

Blanka Brezinova, Dr. E. Benese 1497/21, 792 01
Bruntal
Povinnest k

Danis Miroslaw, Oticka 1711/10, Predmésti, 74601 Opava,
RE/IC0: 810127/5204

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Bruntal,Bfezinova
Mgr. - soudni exekutorka 200 EX-352/2020 -6 ze dne 09.11.2020. Pravni
zapisu k okamZiku 01.12.2020 17:03:18.
na prac. Bruntal

Blanka,
acinky
Zapis proveden dne 03.12.2020; uloZeno

£-2719/2020-801

Souvisejici zdpis
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1711/5
Listinz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci 200 EX-352/2020 -23 Exekutorsky
urad Bruntal, Mgr. Blanka Brezinova ze dne 01.12.2020.
okamziku 01.12.2020 17:03:16.
Opava

Prawvni ucinky zapisu k
Zapis proveden dne 07.12.2020; uloZeno na prac.

Z-6501/2020-806
o Zahajeni exekuce

povéfena soudni exekutorka: Mgr. Blanka Bfezinova, Dr. E. Bene3Ze 1497/21, 792 01
Bruntal

Povinnest k
Danii Miroslawv, Oticka 1711/10, Pfedmésti, 74601 Opava,
RE/IC0: 810127/5204

inz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Bruntal,Bfezinova Blanka,
Mgr. - soudni exekutorka 200 EX-349/2020 -6 ze dne 09%.11.2020. Pravni uéinky

skoslezsky k
strana 3
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ViPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z26.03.2021 00:00:00

Okres: CEZ0805 Opava Obec: b05927 Opava
Fat.dzemi: 711578 Opava-Predmésti List wvlastnictwvi: 7780

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné Fade

zapisu k ckamziku 01.12.2020 17:03:09. Zapis proveden dne 03.12.2020; uloZeno
na prac. Bruntal

£-2720/2020-801

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
E

Povinnost k
Jednotka: 1711/5
Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 200EX-349/2020 -23 Exekutorsky urad

Bruntal, Mgr. Blanka Bfezinova ze dne 01.12.2020. Pravni udinky zapisu k
okamziku 01.12.2020 17:03:12. Zapis proveden dne 07.12.2020; uloZeno na prac.

Opava

Z-6499/2020-806

o Smlouva kupni ze dne 09.04.2020. Pravni adéinky zapisu k okamziku 07.05.2020 08:04:39.
Zapis proveden dne 29.05.2020.
Vv-3537/2020-806

Pro: Danis Miroslav, Oticka 1711/10, Predmésti, 74601 Opava RE/IC0: 810127/5204
F Vztah bonitowvanych plidné skologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemecich uvedenych v éasti B jsou wiZdy na prislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytowvymi
prostory.

Nemovito jsou v uzemnim obvodu, wve

Vyhotoveno: 31.03.2031
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 76 mz, Na Rybnicku,
Opava, okres Opava

Celkova cena: 2.499.000 K¢

Adresa: Na Rybnicku, Opava, okres
Opava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 200 000 Ké
3000 000 K&
2 800 000 Ke

— P S ® o
2 G600 000 K&
2 400 000 K&
2 200 000 Ké

o o o o ar ar o

v & & & v & v

= o o o & & &
~ & a i & . g
1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu [__] Inzerat odsiranén Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Na Rybnic¢ku, Opava, okres Opava Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 2 499 000 K¢& Dispozice 3+kk
smlouvy

Kupni smlouva 13.11.2020 Stav objektu Velmi dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-11034/2020-806 Plocha uzitna 76
Poznamka k cené 2 748 000 K¢ za nemovitost, véetné provize ~ Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Poctivych cihlakii neni nikdy dost. Tady je jeden z nich. Denni povinna zdravotni
davka nc¢kolika schodli do 3. nadzemka, uzavieny vnitroblok s originalni historickou
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atmosférou (musite zazit- hlavn¢ v 1ét€). Nejste na rusné ulici a piesto jste tak v centru
Opavy, ze bliz to ani nejde. Kultura, nakupy, MHD do vsech smért a park pies ulici na
brusle nebo s kocarkem. To zni jako skv€ly plan, co fikate? A byt samotny- CO Si

budeme... Ptijd’te se podivat!

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

@ & & &
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< s S > 6}
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o G
Google % Map data ©2021
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 85 mz, Vyhlidalova, Opava,
okres Opava

Celkova cena: 3.000.000 K¢

Adresa: Vyhlidalova, Opava, okres Opava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K&

3 500 000 K&

3000 000 K&

2 500 000 Ke
] w] ] ] Lw]
Y WV g W Y

§ § § § $
S $ S 3 &
R &Y a7 & &

1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu [___] Inzerat odsiranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Vyhlidalova, Opava, okres Opava Dispozice 3+kk
Cena dle kupni 3000 000 K& Stav objektu Po
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 04.12.2020 Plocha uzitna 85
podepsana dne
Cislo Fizeni V-11159/2020-806 Umisténi objektu Klidna cast
obce
Poznamka k cené 3290 000 K¢ Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Prodame zrekonstruovany byt 3+kk o ploSe 85m? v pfizemi cihlového domu. Nizké
naklady na bydleni, podlahové vytapéni, zateplené stropy ve sklepé. Dum je v dobrém
stavu, bez dluhl, nové rozvody, stfecha. Za domem je zahrada, velky suchy sklep,
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vyborné lokalita. V blizkosti skolka a 2 Skoly Radi Vam pomutzeme s vyfizenim

hypotec¢niho tvéru.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 76 mz, Joy Adamsonové,
Opava, okres Opava

Celkova cena: 2.250.000 K¢

Adresa: Joy Adamsonové, Opava, okres
Opava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 500 000 K&

2 400 000 K&

2 300 000 Ké

[ ]

2 200 000 K&

2 100 000 K&

2000 000 K&

& a
L% ) %)
g &
& &
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Joy Adamsonové, Opava, okres Opava Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 2250 000 K& Dispozice 1+1
smlouvy

Kupni smlouva 04.07.2021 Stav objektu Velmi dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-8685/2020-806 Plocha uzitna 76
Poznamka Kk cené 2 250 000 K¢ za nemovitost, véetné DPH Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Nabizim exkluzivné k prodeji nadherny, slunny byt (velikost 76 m2) ve velice
lukrativni lokalité na ulici Joy Adamsonové. V blizkosti Skolka, Skola, 1ékat, park,
détské htiste. Pro vice informaci volejte na tel 732372247 RK nevolat!
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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