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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu:

- ve vysi 5/17 na jednotce €. 695/27 - jiny nebytovy prostor v budové ¢p. 695, LV
6483,

- ve vysi 305/19414 na spolecnych ¢astech domu ¢.p. 695, LV 6230, a parcele p.c.
2011/1 - zastavéna plocha a nadvoii, LV 6230, na parcele p.¢. 2011/2 - zahrada,
LV 6230, a na parcele p.¢. 2012/1 - zahrada, LV 6230,

- ve vysi 13/20 na pozemku p.¢. 2041/1 — ostatni plocha, LV 6477,

vSe v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, kat. izemi Hlubocepy, pro potieby
insolvenc¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu Podil na nebytové jednotce ¢. 695/27, podily na pozemcich 2011/1,

ocenéni: 2011/2, 2012/1 a 2041/1 a podily na piislusenstvi
zc;\cder;:ésii[:)redmetu Lipova alej, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Lipova alej

Katastrlni azemi: ~ 11U00CePY

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.01.2018.
Prohlidka byla za pfitomnosti: Pan Hynek Langer.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, cenova mapa stavebnich pozemkt



5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

BC eu,Lipova alej 695/1,154 00 Praha 5
Nemovitosti:
Spoluvlastnického podilu:

- ve vysi 5/17 na jednotce €. 695/27 - jiny nebytovy prostor v budové ¢p. 695, LV
6483,

- ve vysi 305/19414 na spolecnych ¢astech domu ¢.p. 695, LV 6230, a parcele p.c.
2011/1 - zastavéna plocha a nadvoti, LV 6230, na parcele p.¢. 2011/2 - zahrada,
LV 6230, a na parcele p.¢. 2012/1 - zahrada, LV 6230,

- ve vysi 13/20 na pozemku p.¢. 2041/1 — ostatni plocha, LV 6477,

vSe v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, kat. izemi Hlubocepy.

6. Dokumentace a skute¢nost

Bez dokumentace.

7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany nebytovy prostor je umistén v netypovém zdéném bytovém domé. Stavba
ma celkem 4 nadzemni podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V objektu neni ptuda a
neni zde vybudovano obytné podkrovi. Zaklady jsou z betonu s naruSenou izolaci,
konstrukce objektu je zdé€na a stropy jsou Zelezobetonové monolitické. Stiecha je
valbova, stfesni krytinu tvoii ziviéné sindele a klempiiské prvky jsou Lindab. Vné&jsi
Uprava plasté objektu: nastiikové a zatepleni plasté je z polystyrenu. Spole¢nymi
prostory domu jsou: vstupni prostor, schodiste.

Osoba pfitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 2005.

Stény vykazuji znamky poskozeni, stfecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou
bez vad, vady vybaveni nejsou ziejmé a rozvody v objektu jsou bez vad. Bytovy diim je
v dobrém stavu.

Nebytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v suterénu v -1. podlazi a jeji
dispozice je sklepni prostor. Podlahova plocha ¢ini 61 m®.

Jadro se nevyskytuje. Vnitini omitky jsou vapenné. Jsou instalovana plastova okna s
dvojsklem, pfisluSenstvi oken chybi. Oceniovana jednotka disponuje interiérovymi
plnymi dievénymi dveimi, zarubné dvefi jsou ocelové a vechodové dvete jsou dievéné.
Osveétlovaci techniku tvoii lustry.

Mistnosti maji podlahu tvofenou cementovym potérem.



Je zavedena elekttina o napéti 230V a dodavky zajist'uje rozvodna sit’ elektrického
proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, je napojen na vetrejnou kanalizaci.

Stény vykazuji znamky poskozeni vzlinajici vlhkosti, opadavajici omitka, okna jsou bez
vad, podlahy jsou zastaralé.

K objektu lze ptijet bez problému po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy diim je situovany v $irS§im centru obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zastavbe bytovymi domy. Dostupnost obchodt je dostacujici - vybavenost obchodnimi
stiedisky a specializovanymi obchody. V misté¢ jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
vcetné specializovanych zatizeni a v misté je pouze CasteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli domu je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, v okoli jsou nejdilezitéjsi ufady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v
obci je pobocka Ceské posty.

Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelefi v podob¢ parkt v
dochazkové vzdalenosti. Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

V misté je zastdvka MHD v dochézkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdélenosti dojezdové, jsou zde dobré parkovaci moznosti ptimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dam
domu
Pocet nadzemnich podlazi 4
Pocet podzemnich podlazi 1
Dtim byl postaven v roce 2005

Zdroj informace o dob¢ vystavby na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Zéklady betonové izolované
Konstrukce zdéna

Stropy zelezobetonové monolitické
Strecha valbova

Krytina stiechy ziviéné Sindele

Klempiiské prvky lindab

Vnéjsi omitky nastfikové

Vnitini omitky vapenné




Spoleéné prostory bytového domu

vstupni prostor, schodisté

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: poskozeny prvek

Popis nebytové
jednotky

Dispozice jednotky

sklepni prostor

Podlazi jednotky -1

Bytové jadro nevyskytuje se

Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Orientace oken zapad

Koupelna(y) chybi

Toaleta(y) chybi

Vstupni dvere dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dievéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné

chybi

Popis mistnosti a rozméry v m2

Podlahova plocha ¢ini 61 m’.

Elektiina

230V

Vodovod

vodovod

Svod splasek

vefejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni chybi
Topna télesa chybi
Reseni ohtevu vody chybi

cementovy potér

Podlahy
Popis stavu nebytové jednotky dobry
Rekonstrukce
rozvody: prvek chybi
vybaveni: prvek chybi
Vady jednotky podlahy: zastaraly prvek

okna: bez vad
zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

drevény plot

Ptistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy




Poloha v obci

$irsi centrum obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody,

v mist€ jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni,

v misté je pouze ¢astena vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je pouze ¢aste¢nd vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti,

nejdilezitéjsi Gfad/afady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti,

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva,
zelen v podobé parkti v dochazkové vzdalenosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti,

dobré parkovaci moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu,

v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecné

Vécna bifemena

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.01.2018 je pouzito mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonit (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnani pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metoda v podobé cenového piedpisu.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle cenového piedpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢ 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se

provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodinové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ] 1,00

zdravotni stiedisko a Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (L+ ¥ Pj)=1,000
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (L+ ¥ Pj)=1,000
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce ] 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — Il 0,04
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vliva I 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1,110

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,110

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * 1 = 1,110

1. Jinv nebytovy prostor 695/27

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovitd véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

sklepni prostor ¢. 695/27: 61* 1,00 = 61,00 m?

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 61,00 m?



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované,poskozena P 100

izolace
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stiecha valbova S 100
5. Krytiny stfech asfaltové Sindele S 100
6. Klempitské konstrukce Lindab S 100
7. Uprava vnitinich povrchi jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchil nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100
povrchem ateraco

11. Dvete hladké plné dveie S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytépéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;)5]‘[ Koef gtlfjr,a;s(rili}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40

10



14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43

15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 66,79
Koeficient vybaveni Ku: 0,6679
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m?]: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6679
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1670
Zéakladni cena upravena [K&/m?] = 11 570,97
Pln4 cena: 61,00 m? * 11 570,97 K&/m? = 705 829,17 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 13 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 87 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 13 /100 = 13,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 13,0 % / 100) * 0,870
Nakladova cena CJn = 614 071,38 K¢
Koeficient pp * 1,110
Cena CJ = 681 619,23 K¢
Jiny nebytovy prostor 695/27 - zjiSténa cena bez podilu na = 681 619,23 K¢
prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi stavby a pozemku

Jiny nebytovy prostor 695/27 - vychozi cena pro vypocet = 681 619,23 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 5/17

Jiny nebytovy prostor 695/27 - zjiSténa cena = 200 476,24K¢

11



5 2. Betonova dlazba zamkova - §eda tl. do 80 mm na parcele ¢. 2041/1
Sed4 zamkova dlazba parkovaci plochy za zavorou.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 288,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 515,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 422,02

Pln4 cena: 288,00 m? * 1 422,02 K¢&/m? = 409 541,76 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stai (S): 13 roka 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 37 roka

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13 /50 = 26,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 26,0 % / 100) * 0,740

Nakladova cena stavby CSn = 303 060,90 K¢

Koeficient pp * 1,110

Cena stavby CS = 336 397,60 K¢

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm na parcele ¢. 2041/1 - = 336 397,60 K¢

vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 13/20

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm na parcele ¢. 2041/1 - = 218 658,44 K¢

zjisténa cena

3. Parcela ¢.2011/1,2011/2,2012/1
Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkaii dle § 2
, Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Nazev islo [m?] [K&/m?] 1K&]

zastaveénad plocha a nadvoii 2011/1 541,00 6 980,00 3776 180,-

zahrada 2011/2 73,00  6980,00 509 540,-

zahrada 2012/1 345,00 6 980,00 2 408 100,-

Cenova mapa - celkem 959,00 6 693 820,-

Parcela ¢.2011/1,2011/2,2012/1 - vychozi cena pro vypocet = 6 693 820,- K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 305/19 414

Parcela ¢.2011/1,2011/2,2012/1 - zjiSténa cena = 105 162,- K¢
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4. Parcela ¢. 2041/1

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
ostatni plocha 2041/1 288,00 6 980,00 2 010 240,-
Cenova mapa - celkem 288,00 2 010 240,-
Parcela ¢. 2041/1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2 010 240,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 13/20
Parcela ¢. 2041/1 - zjiSténa cena = 1 306 656,- K¢

REKAPITULACE

1. Jiny nebytovy prostor 695/27 200 476,20 K¢
2. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm na parcele ¢. 2041/1 218 658,40 K¢
3. Parcela ¢.2011/1,2011/2,2012/1 105 162,- K¢
4. Parcela ¢. 2041/1 1 306 656,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1 830 952.60 K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 830 950,- K¢

slovy: Jedenmilionosmsettficettisicdevétsetpadesat K¢
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1) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zéklad€ porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova
Lokalita - | plochav m2 - | stav- | konstrukce cenaza
c. K1 K2 K3 - K4 dalsi vlastnosti-k5 1m2
vlhkost
Ocenovany stén,opadavajici
objekt Hlubocepy 61 | Spatny | cihla omitky,suterén
nyni jako CO kryt,lze
Vokovice 117 | dobry |cihla vyjmout 33000
ma wc a koupelnu
Bubenec 73| dobry |cihla po rek. 45000
Hostivar 13 | dobry | panel sklad v 1.PP 30308
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Cena Cena

pozadovana Koef. | Cena po oceriovaného

resp. Redukce | redukci K-6 objektu
Zaplacena na na K1- K2 - K3 - K4 - K-5dalSi | uvaha K1x..x | odvozenaze
¢ zalm2 pramen | pramen | poloha | velikost | stav | konstrukce | vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 33 000 0,9 29700 1,02 1,06 | 1,05 1 1 1 1,13526 26 161
2 45 000 0,9| 40500 1,05 1,01 | 1,05 1 1,03 1,02 | 1,1698694 34619
3 30308 0,9 | 27277,2 1,06 0,95 | 1,05 1,05 1 1|1,1102175 24 569
Celkem primér 28 450
Minimum 24 569
Maximum 34619
Smérodatna vybérova odchylka - s 5401
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 23049
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 33851

K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu

K4 - Koeficient Gpravy na konstrukci objektu

K5 - Koeficient Gpravy na ev. Dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Nebytovy prostor 695/27: 61 m2*28 450=1 735 450-podil ve vysi 5/17=510 430,-K¢

+ (ptevzato z ocenéni dle cenového piedpisu)

-parcely 2011/1, 2011/2,2012/1

-parcela ¢. 2041/1 s ptisluSenstvim

105 160,-K¢

1 525 310,-K¢
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C. REKAPITULACE:

I). Cena dle cenoveého predpisu.......coveiviiiiiiiii e 1 830 950,-K¢
IT) Srovnéavaci hodnota-podilu na nebytovém prostoru......................... 2 140 900,-K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.900.000 K¢
Slovy: jedenmiliondevétsettisickorunceskych

V Praze dne:17.1.2018

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

1C: 284 62 572

FrantiSek Koiinek

D . Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako Ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpisd, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich predpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 5231-74/2018 znaleckého deniku.

E. Prilohy
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Informace o jednotce

Cislo jednatky 695/27

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zékona o viastnictvi bytd
Zpisob wyuiti: Jiny nebytovy prostor

Budova: £ p. 695

Katastralni dzemi: Hluboéepy [72883

Cislo LV: 6483

Es:ll; :jrch Zastech: T

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

BC eu, a.s. v likvidaci, Lipova alej 695/1, Hlubodepy, 15400 Praha 5
Hora Jakub, Lipova alej 69571, Hluboepy, 15400 Praha 5
Kanéeva Ludmila MUDr., Ph.D,, Lipova alej 695/1, Hlubodepy, 15400 Praha 5
Kantor Jifif MUDT, Lipova alej 695/1, Hlubodepy, 13400 Praha 5
Kaneény Michael MUDr., Devétsilova 479, 25084 Kvétnice
SJM Koten Tomas Ing. a Kotnova Marcela, Pelhfimovska 1662, 39601 Humpolec
Kothaj lube, Lipova alej 695/1, HluboZepy, 15400 Praha 5
Rewvfan Michal, Skolni 52 39301 Pelhfimow
SIM Smitka Jifi a Smitkova Jankd Ladislava Ing.,

Srnitka Jifi Na vinicnich hordch 774/48, Dejvice, 16000 Praha &

Smitkovd Jank( Ladislava Ing., U Mrézovky 2743/5, Smichov, 15000 Praha 5
SIM Sebik Martin a Sebikova Olga, Lipové alsj 635/1, Hluboéepy, 15400 Praha 5
Smidové Petra, Lipova alej 635/1, Hlubotepy, 15400 Praha 5
SIM Vitek Petr a Vitkova Petra, Lipova alej 695/1, Hlubodepy, 15400 Praha 5
Vorozhbitova Olga, Lipova alej 695/1, Hluboéepy, 15400 Praha 5

317
117
117
1117
/17
/17
117
117
1117

117
117
1117
117

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 2011/1a

Obec: Praha [554782] 2

Katastralni dzemi: Hiubode, 28837

Cislo Lv: 6230

Vymeéra [mz]: 41

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapaowy list: DEM

Uréeni vymérny: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plecha a nadvofi
Stavba na pozemku: € p. 695

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

BC eu, a.s. v likvidaci, Lipova alej 695/1, Hlubocepy, 15400 Praha 5

305/19414
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 201124

Obkec: Praha [5547821 &

Katastralni dzemi: Hiubodepy [728837

Cislo LV: 6230

Vymera [m’]: 73

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapowy list: DKM

Uréeni wymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické priavo

BC ey, a.s. v likvidaci, Lipova alej 695/1, Hlubocepy, 15400 Praha 5 305/19414

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 2012/1a

Obec: Praha [554782] .

Katastralni dzemi: Hluboéepy [728837

Cislo Lv: 6230

Wyméra [mz]: 345

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapavy list: DKM

Uréeni wyméry Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

BC ey, a.s. v likvidaci, Lipova alej 695/1, Hlubogepy, 15400 Praha 5 305/19414

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 2041/1.a4

Obec: Praha [354787]2

Katastralni uzemi: Hluboéepy [728837

Cislo LV: 6477

Vyméra [m]: 288

Typ parcely: Parcela katastru nemovitasti
Mapowy list: DKM

Uréeni vymény: Ze souradnic v 5-JTSK
Zpisob wyuiti: jiné plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

BC eu, as. v likvidaci, Lipova alej 695/1, Hlubodepy, 15400 Praha 5 13/20
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Cenova mapa pro rok 2018

- -

| Vyhledavani

. |Parcely| Adresy
rnotesy __]2011/1

Katastr: Hluboepy
Parcela: 2011/1
Adresa: Lipova alej 695/1, Hlubodepy, 15400
Praha 5, Ke Smichovu 695730, Hlubocepy,
15400 Praha 5
Cena 2018:

Mapovy list 84

Cena 6980 K&/m*

Skupina 5736

N
.
W
5 o

|

Vyhlaska o cenové mapé, ufinnost od
1.1.2018

| Spravce mapy: Ing. Ivana Fouskova

.

\ Technicka podpora aplikace (provozni
problémy): Ing. Lukas Lebr, 236 00 5681

e ——— e

%Cenové mapa k datu: [1.1.2018- v 5@ \ﬁ
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el
§ Zprava o nebezpeci povodné cap

Adresa Kraj: Hlavni mésto Praha Ulice, &.p./&.0.: Lipova alej 695/1
Okres: Hlavni mésto Praha psC: 15400
Obec - &ast obce: Przha - Hlubocepy

Rizikova zona pro vybranou adresu

Zona 1 z6na se zanedbatelnym nebezpedm vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplhnujici informace

Souradnice S-JTSK: X:-747196 Y:-1049209

Souradnice GPS: N: 50°1'36,79" E: 14°22°20,63"

Kod adresy: 22005480 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zamé&fena s presnosti na stavebni objekt

LB L?E ?%, o }f-ﬁf*?‘*“ ' ‘j;,,

Y .'—\*D
W= r‘ 4 o
‘I‘-

W

\

" Copyright Central European Data Agency, a. s.

Vysvétlivky pojm{

Na z3kladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiiové z6ny podle miry nebezped vyskytu povodni:
DZéna 1 - zéna se zanedbatelnym nebezped&m vyskytu povodné/ zaplavy.

Zéna 2 - z6na s nizkym nebezpedm vyskytu povodné/ zaplavy.

2502 3 - z6na se stiednim nebezpedim vyskytu povodn&/ ziplavy.

.Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpeam vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometricke sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod adresy - predavad kod adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technolegies, s.r.0. Vice informad na www.intermap.c.

INTERIVAP

Taets prodait 8 Infarmacs obesfasd v DOt EoeH P35I ko referen &) matersl Inforace jeeu pouliving paetTie Ehem & padpole wySacnocant pafiini sabussall & ratase o Seny K vyuSt! pro e Oty
Copyright » Dinciuimar - Goid o e on stadeed Tda .
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zcobrazit 30 fotogrsfil v gslerii

Prodej skladového prostoru 117 m?

Kladenska, Praha 6 - Vokovice @ Psnorams

3861 000 K&(33 000 K& za m?)

Exkluzan& Vim nabiz’me nebytové prostary, které se nachdzsjl v 1. podzemnlm podlazi
zrekonstruovanéhao éinZovnino domu s witshem na adrese ul. Kladensks 543/40, Praha § - Vokovice.
Nebytové prostory jsou kolsudovény jeko kryt CO, jsou v osobnim viastnictvi s majivimé&ru 117,43 m2.
Tento kryt miZe byt vyfazen z evidence «rytd t. pek == ns né nevztanu)l revize 8 povinnost udrovat je
v provozu schopném stavu. Frostery jsou vhodné napfiklad [2ko sklady. kanceldfe, klubovne atd. Maj!
pfived vody, elektiiny je zde instalovénc umyvadlo. 2 x toslets s jinak jsou pfed rekonstrukel.

DOm. ve kterém se prostory nachdze|l, je v Kidné lokalité Frahy & - Vokovice s p&3f dostupncsti ke
stanici metrs "Bofislavka’, tramvaje 3 sutcbusu s pfimym spojen‘m do centra. Vhodou jsou velmi

nizké provoznindklady & to
1337 -K&/mésic plus elektfine.
\ okolivedkers cbéansks vybavenost - obchody. restsurace, sluZby. Skoly, Skolky.
V pfipadé z&jmu o prohifdku &ivice informacl kontaktujts vstficného makiére.

Calkova cena: 23851000KEzs Voda: Dalkovy vedovod
nemovitost. = provize RK §
bez poplatkd, visnE Topsni: Jiné
Rl i Odpact Vetsjng kanalizace
neza m" 33000KE =
Telskomuniksce: Intemet
ID zakézhky: N20178 o
adi
[ ot Doprave: Délnice, Silnice, MHD,
Stavba Cinlova ) Autcbus
Stav chjektu: Veimi dobry Komunikace: Asfaitovs
UmnistEni cbjektu; Klidng &gt cbee Energstické nérofnost Thida C- Osporné &
budovy. 78/2013 Sb. podle
Typ comu: Pstrovy whigky
Podiszi -1 podis¥zosleem 3 Prikazenscgstické  Zobrazit priksz
vEetné 1 pcdzemniho ndroénost budowy:  enargeticks nérofnesti
bud
Plocha zastavéng: 117 m’ ey
> : Bezbanérovy: 1
UZitné plocha: 117 m
Vybavent Cézteéng
Plocha podishovd: 117w
Wtsh: v
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Zobrazit 10 fotografil v gslerii

Prodej komercni nemovitosti 73 m?
U Akademie, Praha 7 - Bubene€ & rancrams

3285 000 KE (45 000 K¢ za m?)

Nebytové prostory 73 m2 v Praze 7 u Stromovky Nabizime k prodeji nebytové prostory v suterénu
s=cesn/ budovy vhodné « provozovani «osmetickéno salonu, masazl |&xafzeé péls, relaxaénino centre
& podobné.

Klidné a &lenté prostfeci je vhodné k rizngm tipdm mas&2i Prostory jsou moZné rozEFit o prostory
pfes chodbu s wybudovat nékolik toslet 8 woupslen pro vEtE provoz.

Zz bezpednostnimidvefm: Ize udélat malou pfijimaci kancelaf nebo recepe.

Nebytovy prostor ma zrekonstruovanou koupelnu se sprchovim koutem & 1 tosletu. Prostory jsou
hodné Elenité o rozloze 72,8 m2, s moZnosti pfikocupeni dsldich prostor cca 60 m2.

Tyto komer&ni prostory nabizime zs 3.256.000.- K&

Vzhledem poloze se jecns do dobrou pflledtost k podnikéni pobliZ lesoparku Stromovks. s dobrou
destupnosti tramvaji 8 metra v blizkosti ulic VelstrZni, Milacy Hordkové s Korunovaénl

Tato nemavitost Vam nabizi pfilemné spojeni pfirody s centrs Prahy.
Frohlidka okoll 3 nabizené nemovitosti Vas piijemné pfekvapl.

Celkova cena 3285000KEzs JmistEni objekty Centrum obce
nemovitost
Typ domu Pstrovy
Censzam® 45000KE
PodiaZ 6
Poznédmks koend viéetné provize
UZitn& plocha 73m:
D zskazky N70237
Plocha podiahova 80 m*
Aktuslizaos 05.01.2018
Aok rekonstrukes 2018
Cihlové
E néroinost Thida D - Mén& Gsporné
ektu Dcbry b
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Zobrazit 2 fotografie v gsleni

Prodej skladového prostoru 13 m?
Svehlova, Praha 10 - Hostivaf

394 000 K& (30 308 K¢ za m?)

Skizd v 1PF panelového domu nabizi ke koupi viastnik. Ddm s& nachéziv t¥zném sousedstvl
nékupniho centrs Hostiva¥. Vborné dopravnl spojeni. parkovani moZne pfimo ped domem.

Cetkovs cens: 2040002 za Typ domu Patrovy
provize PodiaZf 9v€etné 1 peczemniho
Cenazam® 20308 K& UZitné plocha 13me
D zakézky: SVET7 Doprava: Déinice, Silnice, MHD
Aktusizaos 04.12.2017 Energeticks néroénest Thids G - Mimofédné
budowy- nehospodama &
Stavba Panslové 78/2013 Sb. podle
Stav cbjeitu; Velmi dobry yissky
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