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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

1) Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1995 nachazejiciho se v obci Hofovicky,
okres Rakovnik, katastralni izemi Hokov.

2) Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 214/1 a 215/1 nachazejiciho se v obci
Kolesovice, okres Rakovnik, katastralni izemi KoleSovice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zddné informace, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vy¢et podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, izemné planovaci informace

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Néazev predmétu Pozemek parc. €. 1995 v katastralnim tizemi Hokov, pozemek parc.

ocenéni: ¢. 214/1, 215/1 nachazejiciho se v k. . KoleSovice
iifésifredmetu Hokov, Kolesovice, okres Rakovnik

Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Rakovnik

Obec: Hotovicky a KoleSovice



Katastralni izemi: Hokov a KoleSovice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 20.07.2021. V den prohlidky probéhla
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

KOLAGRO s.r.o. v likvidaci, Chludilova 288, 27007 Mut&jovice
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 1995 nachdzejici se v obci Hotovicky, okres Rakovnik, katastralni
uzemi Hokov.

Vlastnické pravo

KOLAGRO s.r.o. v likvidaci, Chludilova 288, 27007 Mutéjovice
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 214/1, 215/1 nachazejici se v obci KoleSovice, okres Rakovnik,
katastralni uizemi KoleSovice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany pozemek parc. ¢. 1995, k. 0. Hokov, slouzi k zemédélskym ucelim, o
rozloze 2.663 m’. Dle tizemniho pldnu je pozemek regulovan jako - neurbanizované
uzemi - pole.

Pozemek je bez porostil, je bez oploceni. Samotny pozemek je rovinaty. K pozemku lze
piijet bez problému po zpevnéné obecni cesté.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé¢ lest a luk. Pozemek se nachéazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka hromadné dopravy je mimo zastavéné tizemi obce - bez spojeni a moznosti
parkovani jsou nepiiznivé.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.



Ocenovany pozemek parc. ¢. 214/1 a 215/1, katastralni uizemi KoleSovice, je stavebni,
rozloha pozemku ¢ini celkem 2.948 m?. Dle tizemniho planu je pozemek regulovan jako
- plocha se s miSenou funkci venkovského charakteru. Je ji mozno vyuzit pro ¢innosti
shodné s plochami pro venkovské bydleni, dale pro drobnou vyrobu a sklady, které
nebudou naruSovat zivotni prostiedi.

Na pozemku se nenachazeji trvalé porosty, je bez oploceni. Na pozemku se dle
katastralni mapy nachazi oploceni a Céast staveb ve vlastnictvi jiného majitele —
evidentné funkcni celek se stavbou na parc. ¢. 304/1. Samotny pozemek je rovinaty. K
pozemku lze pfijet bez problému po zpevnéné obecni ceste.

Pozemek je umistén v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze Castend vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V okoli pozemku je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, jsou zde nejdilezitéjsi urady, ostatni urady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprosttedni
blizkosti objektu je zelenn v podobé lesit a luk. Pozemek se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji a jsou zde omezené parkovaci
moznosti ptimo u objektu.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.07.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlaSce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich piedpisu.

Volba metody:

Za Uelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zékladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indexti
uvedend v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v rdmci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydand Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK - k. ti. Hokov

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €.
151/1997 Sbh.

1. Pozemek parc. ¢. 1995

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PR imo] [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost 1995 43011 1821 5,94 5,94 10 816,74
trvaly travni porost 1995 43101 842 5,90 5,90 4 967,80
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 2 663 m? 15 784,54
Pozemek parc. €. 1995 - zjiSténa cena celkem = 15 784,54 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Pozemek parc. ¢. 1995 15 784,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 15 784.50 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 15 780,- K¢




II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s

mnoha faktory (napfi. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. €. 1995 v katastralnim uzemi Hokov

Pozemek v katastralnim izemi Hokov, obec Hofovi¢ky

I3 K1 - poloha K2-velikost | K3-deeluziti | 4" inzenyrské \ﬁgstr‘fg;;'

Ocefovany Hokov, Hofovi¢ky, okres 2 P

objekt Rakovnik plocha 2663 m zemedE]stvi / /

1 Sanov, okres Rakovnik plocha 1376 m’ | zeméd&lstvi / /

locha 11501

2 Svojetin, okres Rakovnik pm20 cha 1150 zem&délstvi / /

3 Zavidov, okres Rakovnik :)T:?Cha 10297 zemedelstvi / /

4 Mutgjovice, okres Rakovnik plocha 1143 m’ | zemédélstvi / /

5 Krupa, okres Rakovnik plocha 7058 m’ | zeméd&lstvi / /

6 Destnice, okres Louny plocha 3195 m’ | zeméd&lstvi / /
Velka Chmeli$tna, okres 2 | zemé&délstvi,

! Rakovnik plocha 1436 m louka / /




Cena Koef Cena Cena
. poZadovana redukee po K1 - K2 - Kv3 - VK4, - K5V-, ’K6 - K1 x. ocenqvaneho
¢ resp. redukci : ucel | inZenyrské dalsi uvaha objektu
. na poloha | velikost oo e . x K6 .
zaplacena na uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen L.
zalm pramen srovnani
1| 2530Ke¢ 0.95 12(46'04 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 24,04 K¢
. 29,74 N
2 | 31,30K¢ 0.95 K& 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 29,74 K¢
3| 33,99K¢ Nepouzit 3;6'99 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 33,99 K¢
4 1 29,50 K¢ 0.95 12<80JO3 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 28,03 K¢
. 28,50 N
5 | 30,00 K¢ 0.95 K& 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 28,50K¢
6 | 20,34 K¢ Nepouzit 12(06'34 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 20,34 K¢
7 | 2430Ke Nepouzit ]25230 1.00 1.00 0.97 | 1.00 1.00 1.00 0.9700 | 25,06 K¢
Celkem priamér 27,10 K¢
Minimum 20,34 K¢
Maximum 33,99 K¢
Smérodatna odchylka - s 4,41 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 22,69 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 31,51 K¢

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tpravy dle odborné uvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

K1 - Koeficient tipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gpravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient Gipravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

Komentat k nemovitosti ¢. 7: Udélena srazka za vyuziti.

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

27,10 K&/m?

*

2.663 m’

=172.164 K¢

72.000,-- K¢




Ocenéni dle

metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku stitu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

Pozemek v katastralnim izemi Hokov, obec Hofovicky

M : PV K4 - inZenyrské K5 - dalsi
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - ucel uZiti site vlastnosti
Ocenovany Hokov, Hotovicky, okres 2 T
objekt Rakovnik plocha 2663 m zemédélstvi / /
1 Sanov, okres Rakovnik plocha 1376 m’ | zemédglstvi / /
locha 11501
2 Svojetin, okres Rakovnik :)n?C @ zemédélstvi / /
locha 10297
3 Zavidov, okres Rakovnik ;20 cha 1029 zemédélstvi / /
4 Mutgjovice, okres Rakovnik plocha 1143 m’ | zemé&dslstvi / /
5 Krupa, okres Rakovnik plocha 7058 m’ | zem&délstvi / /
6 Destnice, okres Louny plocha 3195 m’ | zem&délstvi / /
Velka Chmelistna, okres 2 | zemédé@lstvi,
! Rakovnik plocha 1436 m louka / /

Vypocet relace dle €l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

25,30
31,30
33,99
29,50
30,00
20,34
24,30

N OO AWN R

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

~ z L 2
Cena poZadovana resp. zaplaceni za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0,95
0,95
0,95
0,95

33,99
20,34
1,6711

26,99

Cena po objektivizaci

24,04
29,74
33,99
28,03
28,50
20,34
24,30

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.6)
OK




Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pii oceniovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Hokov, obec Hofovicky

& K1 - poloha K - K3 - acel uziti | 4 inZenyrskeé KS - dalii Viha
velikost sité vlastnosti srovnani
Ocefovany Hokov, Hotovicky, okres plocha 2663 it
objekt Rakovnik m’ zem&delstvi / X
1 Sanov, okres Rakovnik me? cha 1376 zem&dé€lstvi / 3
L i plocha o,
2 Svojetin, okres Rakovnik 11501 m? zemedélstvi / 3
. i plocha e
3 Zavidov, okres Rakovnik 10297 m zemedélstvi / 3
&ovi locha 1143
4 Mutgovice, okres Pl semedisei | | 3
5 Krupd, okres Rakovnik :)T:?Cha 7058 zemédelstvi / 3
locha 31!
6 Destnice, okres Louny ;20 cha 3195 zem&dé€lstvi / 3
7 Velka Chmelistna, okres plocha1436 | zemddglstvi, / 3
Rakovnik m’ louka
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Souéin
1 2530 0,95 24,04 3 72,12
2 31,30 0,95 29,74 3 89,22
3 3399 - 33,99 3 101,97
4 29,50 0,95 28,03 3 84,09
5 30,00 0,95 28,50 3 85,50
6 2034 - 20,34 3 61,02
7 2430 - 24,30 3 72,90
Mezisoucet 21 566,82
Celkem 26,99

Zakladni cena: 26,99 K¢&/m®

Uprava ceny dle &l. 5 odst. 4 a 5:

26,99 * 1,0000 = 26,99 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

26,99 K&/m®

* 2 663 m?

=71.874,37 K¢

71.900,-- K¢

10




Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 25 0,95 24,04
2 31 0,95 29,74
3 34 - 33,99
4 30 0,95 28,03
5 30 0,95 28,50
6 20 - 20,34
7 24 - 24,30
Stiedni hodnota 26,99
Median 28,03
Rozdil max-min 13,65
Minimum 20,34
Maximum 33,99
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
20 az 23 1 0.14285714285714
23 az 26 2 0.28571428571429
26 az 29 2 0.28571428571429
29 az 31 1 0.14285714285714
31 az 34 1 0.14285714285714
)4
Cetnost
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1 ]
0,05 m Cetnost
0 T T T T 1
23 26 29 31 34
az az az az az
20 23 26 29 31

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 23,07 K&m?do 28,52 K&/m?

*2.663 m’°

od 61.435,41 K¢ do 75.948,76 K¢

od 61.400,-- K¢ do 75.900,-- K¢

11



D. ZNALECKY POSUDEK - k. 1i. KoleSovice

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Stfedocesky
Okres: Rakovnik
Obec: KoleSovice
Katastralni tizemi: Kolesovice
Pocet obyvatel: 809

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 382,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y} 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

OA4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a 1 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 507,00
K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sh.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi V 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,918

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg ™ (1+ > P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do

2000 obyvatel vetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které mé obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na né€které sité€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
¢astecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,01

Spatné dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti ] 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00
10. Nezaméstnanost: Praimérna nezaméstnanost 1 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivu na cenu. 1 0,00

11
Index polohy Ip=P.*(1+> Pi)=0,879

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,807

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,879

1. Pozemek parc. €. 214/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,879

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,879 = 0,879

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Z4Kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 507,- 0,879 0,300 133,70
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Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 4 a) zahrada 214/1 2819 133,70 376 900,30

§ 9 odst. 4 a) vodni plocha 215/1 129 133,70 17 247,30

Stavebni pozemky - celkem 2 948 394 147,60

Pozemek parec. €. 214/1 a 215/1 - zjisténa cena celkem

Vysledky analyzy dat
1. Pozemek parc. €. 214/1 a 215/1

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ttistadevadesatctyftitisicjednostopadesat K¢

= 394 147,60 K¢

394 147,60 K¢

394 147,60 K¢

394 150,- K¢é
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. €. 214/1 a 215/1 v katastralnim uzemi KoleSovice

Pozemek v katastralnim uzemi KoleSovice, obec KoleSovice

M : PV K4 - inZenyrské K5 - dalsi
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - acel uziti site vlastnosti
Oceiiovany Kolesovice, Kolesovice, okres plocha 2948 stavebni v dosahu
objekt Rakovnik m’ pozemek
loch
1 Senomaty, okres Rakovnik ﬂ]zo cha 5056 v dosahu
locha 1089
2 P3ovlky, okres Rakovnik E’f v dosahu
3 Lubna, okres Rakovnik ?nI?Cha 2837 v misté
4 Dékov, okres Rakovnik plocha 450 m’ v dosahu
loch
5 Kolesovice, okres Rakovnik E]? cha 3933 v misté
6 Kryry, okres Louny plocha 692 m’ v dosahu
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Cena Koef Cena Cena
. poZadovana redukee po K1 - K2 - Kv3 - VK4, - K5V-, ’K6 - K1 x. ocenqvaneho
¢ resp. redukci : ucel | inZenyrské dalsi uvaha objektu
. na poloha | velikost oo e . x K6 .
zaplacena na uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze

2 pramen P

zalm pramen srovnani
1| 1.340,00K¢ | 0.7 %?:EB’OO 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 938,00 K¢
. 835,63 N
2| 1.193,76 K¢ | 0.7 K& 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 835,63 K¢
. 853,60 N
3| 1.219,42K¢ | 0.7 K& 1.00 1.00 1.00 | 1.10 1.00 1.00 1.1000 | 776,00 K¢
< .. | 775,56 N
4 | 775,56 K& Nepouzit K& 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 775,56 K¢
< ... | 635,65 N

5 | 635,65K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.10 1.00 1.00 1.1000 | 577,86 K¢
N ... | 859,83 )

6 | 859,83 K¢ Nepouzit K¢ 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 859,83 K¢
Celkem priamér 793,81 K&
Minimum 577,86 K&
Maximum 938,00 K¢&
Smérodatna odchylka - s 121,81 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 672,00 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 915,62 K¢

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient tpravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient Gipravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Ke dni ocenéni neprodéano.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Vzorek ma lepsi dostupnost IS.

Komentat k nemovitosti €. 5: Vzorek ma lepsi dostupnost IS.

Komentaf: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

793,81 K&/m?

*

2.948 m’

=2.340.156 K¢

2.340.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku stitu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

Pozemek v katastralnim uzemi KoleSovice, obec KoleSovice

M : PV K4 - inZenyrské K5 - dalsi
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - ucel uZiti site vlastnosti
Ocetiovany Kolesovice, Kolesovice, okres plocha 2948 stavebni v dosahu
objekt Rakovnik m’ pozemek
loch
1 Senomaty, okres Rakovnik ﬂ]zo cha 5056 v dosahu
locha 1089
2 P3ovlky, okres Rakovnik 212 v dosahu
3 Lubna, okres Rakovnik :)T:?Cha 2837 v misté
4 Dé&kov, okres Rakovnik plocha 450 m v dosahu
loch
5 Kolesovice, okres Rakovnik ﬁ]zo cha 3933 v misté
6 Kryry, okres Louny plocha 692 m’ v dosahu

Vypocet relace dle €l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena pozZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1.340,00

1.193,76

1.219,42

775,56

635,65

859,83

o0 A WN P

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0,70
0,70
0,70

938,00
635,65
1,4757

816,38

Cena po objektivizaci

938,00
835,63
853,60
775,56
635,65
859,83

(piipad ¢.1)
(piipad ¢.5)
OK
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Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pii oceniovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi KoleSovice, obec KoleSovice

¢ K1 - poloha K2 - K3 - ucel K4 - inZenyrské K5 - dalsi Vaha
) P velikost uZiti sité vlastnosti srovnani
Oceliovany Kolesovice, Kolesovice, plocha 2948 | stavebni v dosahu X
objekt okres Rakovnik m’ pozemek
1 Senomaty, okres Rakovnik me? cha 5056 v dosahu 3
2 Psovlky, okres Rakovnik me? cha 1089 v dosahu 3
locha 2837
3 Lubna, okres Rakovnik Fn? cha v misté 2
locha 450
4 Dékov, okres Rakovnik 212 v dosahu 3
5 Kolesovice, okres Rakovnik :)T:?Cha 3933 v misté 2
locha 692
6 Kryry, okres Louny pm20c a69 v dosahu 3
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soutin
1 1.340,00 0,70 938,00 3 2.814,00
2 119376 0,70 835,63 3 2.506,89
3 121942 0,70 853,60 2 1.707,20
4 775,56 - 775,56 3 2.326,68
5 635,65 - 635,65 2 1.271,30
6 859,83 - 859,83 3 2.579,49
Mezisoucet 16 13.205,56
Celkem 825,35

Zakladni cena: 825,35 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 5 odst. 4 a 5:

825,35 * 1,0000 = 825,35 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

825,35 K&¢/m’

*2.948 m’

=2.433.131,80 K¢

2.430.000,-- K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 1.340 0,70 938,00
2 1.194 0,70 835,63
3 1.219 0,70 853,60
4 776 - 775,56
5 636 635,65
6 860 859,83
Stiedni hodnota 816,38
Median 844,62
Rozdil max-min 302,35
Minimum 635,65
Maximum 938,00
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

636 az 696 1 0.16666666666667

696 az 757 0 0

757 az 817 1 0.16666666666667

817 az 878 3 0.5

878 az 938 1 0.16666666666667

)4
Cetnost
0,6
0,5
04
0,3
0,2 .
u Cetnost
0,1
0 T T T 1
696 757 817 878
az az az az az
636 696 757 817 878

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 817,06 K¢&/m°do 877,52 K&/m?

* 2.948 m’

od 2.408.692,88 K¢ do 2.586.928,96 K¢

od 2.410.000,-- K& do 2.590.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

1) Hokov

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

15 780,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnénim
Vysledek dle srovnavaci metody

72.000,-- K¢é
Vysledek dle metodiky UZSVM

71.900,-- K¢é

Vysledek dle metodiky MFCR

od 61.400,-- K¢ do 75.900,-- K¢

2) KoleSovice

T) Ocenéni dle platného cenového predpisu
394 150,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody
2.340.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
2.430.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 2.410.000,-- K¢ do 2.590.000,-- K&

VySe uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, muze tak jit o pficinu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétného pozemku parc. ¢.
1995 v k. u. Hokov v daném misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

72.000 K¢
Slovy: sedmdesatdvatisic korun

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétného pozemku parc. ¢.
214/1 a 215/1 v k. u. Kolesovice v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.340.000 K¢

Slovy: dvamilionytfistactyficettisic korun

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Martin Malek, Ing. Zdené€k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.07.2021

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich pifedpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich piedpist,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym Cislem 14377-1599/2021 ver. 2 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, Gp
a vyjadieni OU, srovnavané nemovitosti

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

‘ Parcelni &islo: 1995
Obec: Horovicky [541737]F
‘ Katastralni dzemi: Hokov [645486]
Cislo Lv: 410
| Vyméra [m2: 2663
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
‘ Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
‘ Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
‘ KOLAGRO s.r.0., v likvidaci, Chludilova 288, 27007 Mutéjovice

ZpUsob ochrany nemovitosti

‘ zemédélsky phdni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra

Omezeni vlastnického préava
Typ
Predkupni pravo
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Omezeni dispoziénich prav
‘ Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - KOLAGRO s.r.0., v likvidaci

Zahajeni exekuce - KOLAGRO s.r.o., v likvidaci

" Rizeni, v ramci kteryich byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Stfedoéesky kraj, Katastralni pracovité RakovnikCi
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 21411 ‘
Obec: Kolesovice [541893]F |
Katastralni Gzemf: Kolegovice [668125] ‘
Cislo LV: 824

Vyméra [m?]: 2819 ‘
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |
Mapovy list: KMD \
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zahrada ‘

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
KOLAGRO s.r.0., v likvidaci, Chludilova 288, 27007 Mutéjovice

Zphsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
411007 874
43001 1945

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona) - KOLAGRO s.r.o., v likvidaci
Zahajeni exekuce - KOLAGRO s.r.0., v likvidaci

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracoviété Rakovnik !

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.07.2021 11:00.
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 215/1

Obec: Kolesovice [541893]

Katastraini dzemi: KoleSovice [668125]

Cislo LV: 824

Vyméra [m?]: 129 ‘
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Zplsob vyuZiti: koryto vodniho toku umélé

Druh pozemku: vodni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

KOLAGRO s.r.0., v likvidaci, Chludilova 288, 27007 Mutgjovice

Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ. ‘

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni. ‘

Jiné zépisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - KOLAGRO s.r.o., v likvidaci ‘
Zahajeni exekuce - KOLAGRO s.r.0., v likvidaci ‘

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Stiedodesky kraj, Katastralni pracoviité Rakovnik o

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 13.09.2021 11:00.
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Porizena fotodokumentace - Hokov

Porizena fotodokumentace - KoleSovice
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Dobry den,

Pozemek pare. €. 214/1, obee a k.d. Kolesovice je uréen jako plocha se s miSenou funkei venkovského charakteru. Je ji mogno vyuit pro éinnosti shodné s plachami pro venkovské bydieni, dile pro drobnou virobu a sklady, které nebudou narusovat ivotni prostiedi,
S pozdravem

Bohuslav Pelikan, referent OU

obec Kolesovice, 270 02 Kolesovice 212

telefon: 313 562 236
mobil: 724 237 183

e-mall: obeo@iolesovice 2
e-podatelna: podaieina@kolesovice 2

1€6: 00243884
www.kolesovice iz DIC: €200243884
Gislo utu: 0540602379/0800

Dobry den, pozemek parc. ¢.

pozemek parc. €. 215/1, obec a k.0. KoleSovice je navrzen k novému zastavéni a je uréen jako plocha se s misenou funkei venkovského charakteru. Je ji mozno vyuzit pro €innosti shodné s plochami
pro venkovské bydleni, dale pro drobnou vyrobu a skiady, které nebudou narusovat Zivotni prostfedi. Pozemek je veden jako vodni plocha se zplisobem vyuziti tok umély.

S pozdravem Bohuslav Pelikan, obec KoleSovice
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Srovnavané nemovitosti — zemédélské pozemky
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1376 mz, Sanov, okres
Rakovnik

Celkova cena: 34.813 K¢

Adresa: Sanov, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

40 000 K&

38 000 Ke

35 000 Ke
L]

34 000 Ké

32 000 Ké

30 000 Ké
&

&
&
S

1 viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Sanov, okres Rakovnik Plocha pozemku 1376
(m2)
Cena 34 813 K¢ Soucasné vyuZziti zemédeélska
puda

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tizemi Sanov u Rakovnika, v okrese
Rakovnik, LV 81, podil 1/4 o vyméte 1376 m2. Parcela €. 783/48 - o vyméie 5503 m2
(orna pida) Jsme piimi majitelé pozemkd, neplatite tedy Zddnou provizi. Zajist'ujeme
rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢é zajmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Google Drahous Map data ©2021
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 11501 m’, Svojetin,
okres Rakovnik

Celkova cena: 360.000 K¢

Adresa: Svojetin, okres Rakovnik
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Svojetin, okres Rakovnik Plocha pozemku 11501
(m2)
Cena 360 000 K¢ Soucasné vyuziti zemédélska
puda

Slovni popis

Nabizime prodej orné ptdy o plose 11501m2, obec Svojetin, okres Rakovnik. Pozemek
je pod pachtovni smlouvou, evidovano ve LPIS.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 9981 m’, Zavidov,
okres Rakovnik

Celkova cena: 350.000 K¢

Adresa: Zavidov, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Zavidov, okres Rakovnik Cislo Fizeni V-1796/2021-
212
Cena dle kupni 350 000 K¢& Plocha pozemku 9981
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 01.04.2021 Soucasné vyuZziti zemédélska
podepsana dne puda
Slovni popis

FARMY.CZ exkluzivné nabizi 2 pozemky o celkové vyméie 9.981 m? v k.u. Zavidov.
Dle katastru nemovitosti se jedna o pozemky orné pliidy. Pozemky jsou v blizkosti obce,
dle uizemniho planu jako plocha pro zemédélskou vyrobu. Pozemky jsou propachtované
s 12 mésicni vypovedni lhitou. Katastralni izemi: Zavidov Celkova vymeéra: 9.981
Nadmoiska vyska: 500 m n.m. Pachtovni smlouva: s 12 mési¢ni vypovédni lhiita
Pachtovné: pachtovné 4.000 K¢/ha/rok. Vzdalenosti: Rakovnik 10 km, Praha 65 km
Moznosti vyuziti: zemédélska vyroba

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1143 m’, Mutéjovice,
okres Rakovnik

Celkova cena: 33.724 K¢

Adresa: Mutgjovice, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Mutéjovice, okres Rakovnik Plocha pozemku 1143
(m2)
Cena 33724 K& Soucasné vyuziti zemédeélska
puda
Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim uzemi Mutéjovice, v okrese
Rakovnik, LV 77, podil 1/2 o vyméife 1143 m2. Parcela ¢. 127/89 - o vyméte 673 m2
(ornd pida) Parcela €. 127/154 - o vymeéte 1613 m2 (orna puida) Jsme pfimi majitelé
pozemkd, neplatite tedy zadnou provizi. ZajiStujeme rychly prodej - piipravime kupni
smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam
jednoduchy a transparentni prode;.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Podbofany Destnice 229}
22y Bisany ek
i 224 221 \;’;‘m‘ Janov
A3 onf REY
Ocihov 9\}\'3,\_\\\ > £
~.3,°5\ wh R{ g,\O“ utéjovice
D .
Vroutek ‘l_,:_\;_i“"“'\ Nesuchyné Y
Kiyry (_,;‘_\\\"r'«’\‘” ¢ KIupa iy govic
i Horesedly
27} Horovicky , 229}
KnéZeves Chrastany Lisany
Kolesovice
Petrohrad S F
| €48 | Luzna
¥ Oracov 5 228 |
PSovlky Rakovnik
Blatno Jesenice Senomaty
Krty .
Sanov
Google : Drahous Map data ©2021
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 7058 m’, Krupa, okres
Rakovnik

Celkova cena: 211.740 K¢

Adresa: Krupa, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Krup4, okres Rakovnik Plocha pozemku 7058
(m2)
Cena 211 740 K¢ Soucasné vyuZziti zemédélska
puda

Slovni popis

Exkluzivné nabizim k prodeji spoluvlastnicky podil id. 5/8 zeméd¢€lské plidy o vyméte
7.058 m2 z celkové vyméry 11.293 m2. Konkrétné se jedna o parc. €. 2704, parc. €.
2790 a parc. €. 2793 na LV 658 v katastralni izemi Krupa. Pozemky jsou vedeny pro
obec Krupa a nachazeji se v blizkosti obce Mutéjovice. Blizsi informace telefonicky ¢i
e-mailem.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6
1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 3195 m”, Destnice,
okres Louny

Celkova cena: 65.000 K¢

Adresa: Destnice, okres Louny
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Destnice, okres Louny Plocha pozemku 3195

(m2)
Cena dle kupni 65 000 K& Soucasné vyuziti zemédélska
smlouvy puda
Kupni smlouva 04.11.2020 Umisténi objektu Klidna cast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-3080/2020-533

Slovni popis

Nabizim prodej pole v k.u. DeStnice ¢.p. 11312/6 o celkové vyméife 3195 m2. Bez
provize RK

4. Fotodokumentace

38



5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 7

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1436 m”®, Velka
Chmelistna, okres Rakovnik

(s . N
i, YOS Chmatge

|

Celkova cena: 34.900 K¢

Adresa: Velka Chmelistna, okres
Rakovnik
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Velka Chmelistna, okres Rakovnik Plocha pozemku 1436
(m2)

Cena dle kupni 34900 K¢ Soucasné vyuziti trvaly travni
smlouvy porost

Kupni smlouva 03.08.2020 Umisténi objektu Polosamota
podepsana dne

Cislo Fizeni V-3519/2020-212

Slovni popis

Nabizim prodej louky v k.0. Velkd Chmelistna ¢.p. 187/11, 189/1, 228/3 o celkové
vyméte 1436 m2. Bez provize RK

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — stavebni pozemky
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

;g iRealitka.cz »

Prodej, Pozemek, 5056 m’, Senomaty,
okres Rakovnik

Celkova cena: 6.775.040 K¢

Adresa: Senomaty, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Senomaty, okres Rakovnik Plocha pozemku 5056
(m2)
Cena 6 775 040 K¢ Soucasné vyuZziti pro bydleni

Slovni popis

Prodej pozemku izemnim planem ur¢enym k vystavbé - rodinné domy, bytovy diim,
provozovna nehlucného charakteru, ktery se nachazi v méstysu Senomaty (okr.
Rakovnik). Celkova vyméra pozemku ¢ini 5.056 m2. Pozemek neni zasitovany. Obec
disponuje vefejnym vodovodem a kanalizaci. Pozemek je urCeny k prodeji jako celek.
Me¢stys Senomaty nabizi veskerou obcanskou vybavenost. Dojezdova vzdélenost do
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Rakovnika je cca 5 min., do Prahy max. hodina. Pro vice informaci nés nevéhejte
kontaktovat. Cislo zakazky: 9311

4. Fotodokumentace

;) iRealitka.cz

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1089 m’, PSovilky,
okres Rakovnik

Celkova cena: 1.300.000 K¢

Adresa: Psovlky, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Psovlky, okres Rakovnik Soucasné vyuZziti pro bydleni

Cena 1300 000 K¢ Umisténi objektu Klidna cast
obce

Plocha pozemku 1089

(m2)

Slovni popis

Prodam stavebni pozemek 1 089m2 v obci PSovlky. Pozemek se nachdzi na klidném
misté a sousedi se zahradami. Rovny, suchy, s ovocnymi stromy. Pozemek je v
soucasné dob¢ oploceny a vymeéteny geodetem. Sité se nachazi v ptilehlé komunikaci,
z které je 1 pfistupova cesta. Voda + elektfina, kanalizace zatim neni v obci vybudovéna,
je planovana.

4, Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 2837 mz, Lubna, okres
Rakovnik

Celkova cena: 3.459.500 K¢

Adresa: Lubn4, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Lubna, okres Rakovnik Plocha pozemku 2837
(m2)
Cena 3459 500 K¢ Soucasné vyuziti pro bydleni
Slovni popis

Nabizime vam prodej mirn€ svazitého zasitované¢ho pozemku na vystavbu az tii
rodinnych domt v obci Lubnd za Rakovnikem. Pozemek o vymeéte 2 837 m2 je urcen k
vystavbé rodinnych domt a dle izemniho planu obce s moZnou zastavitelnosti 20%
hlavni budovy a 10% vedlejsi budovy. Domy mohou byt s obytnym podkrovim.
Pozemek leZi na kraji obce ve velmi klidné ¢asti, slepa ulice. V obci je MS i ZS,
potraviny. Rakovnik je vzdalen 5 min autem, dobré autobusové spojeni, Praha cca 40
min. V ptipad¢ z4jmu volejte zprostiedkovateli. Zajisténi nejvyhodnéjsiho financovani
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je pro nas samoziejmosti. Majitel si vyhrazuje pravo prodat nemovitost nejvyhodné;si
nabidce. D 56730

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 450 mz, Dékov, okres
Rakovnik

Celkova cena: 349.000 K¢

Adresa: Dékov, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Dékov, okres Rakovnik Plocha pozemku 450
(m2)
Cena dle kupni 349 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 28.07.2020 Umisténi objektu Klidna cast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-3208/2020-212
Slovni popis

Nabizime vam pékny rovinaty pozemek o velikosti 450 m2, nachazejici se v klidné
¢asti obce Dekov u Rakovnika. V soucasné dobé pozemek nevyuzit, vhodny k
venkovské zastavbé. U pozemku je k dispozici elekttina a vodovod. Pro vice dotazli
kontaktujte maklére.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1000 mz, KoleSovice,
okres Rakovnik

Celkova cena: 2.500.000 K¢

Adresa: Kolesovice, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Kolesovice, okres Rakovnik Plocha pozemku 1000

(m2)
Cena dle kupni 2 500 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 29.04.2020 Umisténi objektu Klidna cast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-1606/2020-212

Slovni popis

Exkluzivné nabizim na prodej stavebni pozemek s vydanym platnym stavebnim
povolenim v obci KoleSovice nedaleko Rakovnika. Pozemek mé tvar obdélniku o
rozmérech cca 25 x 40 m, celkova vymeéra je 1000 m2. Tento pozemek vznikne
délenim stavebniho pozemku z celkové vymeéry 3933 m2 a je mozné jeho rozmeéry a
vymeéru jesté upravit, zatim se jedna o ndvrh GP. Na pozemku je 40 metrti hluboky vrt,
behem unora byl pozemek pfipojen na obecni vodu, kanalizaci, k elektiiné a plynu. K
dispozici je kompletné hotovy projekt, ktery je mozné pred dokoncenim stavby zménit.
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Obec KoleSovice je mensi vesnice vzdalend cca 10 km od Rakovnika. V obci je
zékladni obCanska vybavenost, Jednota, posta, zékladni i matefska skola, kulturni dim,
sportovisté atd. Obci je autobusové spojeni. Pro vice informaci mé nevahejte
kontaktovat nebo si domluvte prohlidku, rad vas osobn¢ provedu. S financovanim vam
pomtiZe na§ hypote¢ni specialista.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 692 m’, Kryry, okres
” Louny

Celkova cena: 595.000 K¢

Adresa: Kryry, okres Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Kryry, okres Louny Plocha pozemku 692
(m2)

Cena dle kupni 595 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy

Kupni smlouva 27.01.2021 Umisténi objektu Klidna cast
podepsana dne obce

Cislo Fizeni V-261/2021-533

Slovni popis

Nabizime ke koupi, pozemek o vyméte 692 m2 v klidné ¢asti mésta Kryry, okr. Louny.
Pozemek je v izemnim planu veden pro vystavbu rodinnych domt. VSechny IS voda,
plyn, elektiina, kanalizace v blizkosti hranice pozemku. Ve mésté, které lezi na hlavni
trase Praha - Karlovy Vary, je veskera obCanska vybavenost. Vice informaci Vam velmi
rada poskytnu.

52



4. Fotodokumentace

REALITY

5. Mapové zobrazeni
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