\| i\
&””"””

Znalecky posudek ¢. 1364/89/21

ve véci ocendni véci nemovitych — &asti aredlu ve Frydlanté nad Ostravici

Znalec:

Adresa znalce:
Zadavatel:

Adresa zadavatele:
Ucel zpracovani:
Obor/odvétvi
Datum ocenéni:
Datum vyhotoveni:

Pocet pfiloh:

Pocet stranek posudku:

Pocet vytisku:

Vytisk &islo:

zpracovala

OSTRAVSKA
ZNALECKA

Ostravska znalecka a.s.

Na Pradle 3389/8a, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
AB insolvence v.o.s. (ICO 24738115)

Na Pofi¢i 1046/24, 110 00 Praha 1

Ocenéni nemovitosti pro uéely insolvenéniho Fizeni
Ekonomika/Ocefiovani nemovitych véci

16. 07. 2021

16. 07. 2021

5

44 (véetné 12 stran pfiloh)

3 (dva pfedany zadavateli)

1




OSTRAVSKA
ZNALECKA

Obsah
ODBSAN weeveeeeeeeeeeeee e evsever e easseR e A e e b eSS R RS Sttt s e et e e teses s s sessaeanenenbenteeneRERRR AR ISR S s 2
Lo ZADAN ceveeeeeeereereseeee e es s eeesasssenesesesssssssonssnssrsesssrasssessassseneassssseassesnesssssesestesssstsist bsserssmstsrEsaarrasasase 3
2. VY CET PODKLADU . ..o.eceveeeeeeooeeooovesessosessasstssestessrssbssastssssesasessnrsasssssenesesssssessssastosensssessstssstssassssssssssasassans 4
B, NALEZ eeveeriireeesessessesesssssesssssssssssssssensesesssssossastonsessstsssssesessssasnsasssssneensesnnssssnsssssssssesnssssssststsssonesnssnsasassase 5
3.1.  OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJICI PODMINKY ZNALECKEHO POSUDKU ..........uveviisseissssesessssesssasnnissasessrasessssssnssnness 5
3.2. PROHLASENI ZNALCE O NEZAVISLOSTI .ovvvveseesnseseecrsnssnereseressessesssnsmsessessesnanessesesnssasssnsssmaessesstsnsssnssssssasesensanessnnas 6
3.3. POPIS POSTUPU PRISBERU ..vvveeeseeeeeeeesseesesssoseesereresssssssesssssansesssssssesssssunsesnsesessersssssasessnsancrsssssiasssesensssasassassnes 6
3.4. POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANT DAT .vvvveeeveeesesensrrereesssssasessasasesssssesenisssesssssrsssssssssssssessanssesersssssansasssenassnsasssans 6
3.5.  VYCET SEBRANYCH, POUZITYCH A VYTVORENYCH DAT ..uvtierreirineiessinireiinnetsiiiiensesssssssinessssssnenesasessnsssassssssssasansanes 6
3.5.1.  V3e0becné MiStOPISNE UA@JE ....ovuieieeeeiriisiiiiiisiiionsiaisires s sbsaase b eassaae s sas s ra s sassass s saassbesibnesasns 6
3.5.2. Zakladni Udaje o vlastnictvi nemovitého MaJetku .......ocvveieicinininisi i 7
3.5.3.  DATUM O NN ceeeeeirreeeeeeieirieeceeeeeseseessissersssttesssessnnerasasaesssssassessasssnsessesasatnnerenssteisenssistassnesssessssnns 7
3.5.4.  POPIS PFEAMETU OCENENI ...ocertririiicrctrrerri st bbb st 7
3.,5.5. Zatizeni a omezeni VIaStNICKYCN Prav.......occveeeeciinnrenininiiniie ittt ssassene 13
3.6. IMIETODOLOGIE OCENENT 1evveeiieiereieierrrerereeeerererermsesesereeeesssasasisasssessssossssssasssesnsesssssstassasssesssisisssnsnmesnsmsnssssaees 13
3.6.1. Metoda nakladového ocenéni (VECNA hoaNota) .....ccvveiveeereeeceecineeesis e 15
3.6.2.  Metoda vynosova (PHIMOVA) ......ccciieiereereeeii i scsicsiisissssnssns s s s b et bn et s 15
3.6.3. MELOUA STOVNAVACH .. neiiiererierieirreririsisiesisessrereessreessssassnsessessesssssssnnesseeneresssssssresssmsanssssnsssssssssnssrnes 17
4, POSWUDEK 1oveeimecesesorsnssesseessescssassesssessssassessnssssrosssssssssssnsesassssssassssssssssssssssssssessassisnseassssssssssssssssssnsssnsssessase 18
4.1.  OCENENI - vOLBA METODY OCENENS, JEJ APLIKACE, VYPOCTY ...cvviieriierirninninesisiinnnnneisisinressessnsanssnnsssanessessnsesaeses 18
4.2, OCENENI NAKLADOVOU METODOU — ZJISTENI VECNE HODNOTY ...eeveecemiereieriessiiieiannaninseenssnsssenssnnesssssnsensnneansessne 18
4.3, OCENENT METODOU VYNOSOVOU ...eveevuereeeseassrassssessersssssssssssssssssssssanssssissssssssssssnssessssammarsssessssssnssnsssessesses 20
44, OCENENT SROVNAVACT METODOU ..eoviiiiueniieireriensessraniesaneeessesssssaeneesssessssssassanssssnseersessssssesasennnsssnsnnsnseesinsens 22

4.4.1. Vyhodnoceni vlivu umisténi arealu na pozemcich jiného vlastnika v rdmci srovnavaci metody...25

5. ODUVODNENI...cccsveserirenseseressssssssssisessssssossssssasesssssesssssonssssasssosssssssssssassessssssestsssssstssssssosssssasssssssassssnsans 28
6.  ZAVER....eecversssesessesessensesessssessissensssssssssssesassssossasssrsssaesesassnssssss sssassssestianesesstisssssessosssssssasonsestisassssnsanses 30
P4 (T [ el e Lo [0 T4 I OO U PO TP PSP O TP PNN G 31
Seznam pfiloh ke znaleckému posudku €. 1364/89/21 ......ccceeimieniiientimmn 32



OSTRAVSKA
ZNALECKA

Zadanim tohoto znaleckého posudku je ocenéni nemovitého majetku spoleénosti NORMA

1. Zadani

MB spol. s.r.o., se sidlem Na drahéach 246,739 25 Sviadnov, IC: 48393851, za ucelem ocenéni
nemovitosti pro insolvenéni fizeni.

Konkrétné se jednd o ocenéni nemovitosti zapsanych na vypisu z katastru nemovitosti
€. 2518 pro k.u. Frydlant nad Ostravici, obec Frydlant nad Ostravici, okres Frydek-Mistek, a
to:

- stavba na pozemku parc.¢. 1215/6 (administrativni objekt (bufiky),
- stavba na pozemku parc.¢. 1223/7 (jimka),

- stavba €.p. 281 na pozemku parc.¢. 1219 (bednarna),

- stavba na pozemku parc.¢. 1223/2 (dfevény sklad),

- stavba na pozemku parc.¢. 1223/4 (objekt vodarny),

- stavba na pozemku parc.¢. 1228/2 (objekt jesenicka),

- pozemek parc.C. 1224/1, jehoz souldsti je budova ¢.p. 664 — jina stavba

(administrativni budova),

- pozemek parc.¢. 1225/1, jehoz soucasti je budova €.p. 345 — jina stavba (obytny dim),
- stavba na pozemku parc.¢. 1223/3 (mechanicka dilna),

- stavba na pozemku parc.¢. 1228/3 (objekt udrzby),

- pozemek parc.¢. 1222/2, jehoz soucasti je budova bez ¢.p. — vyroba (sklad ,,n“),

- stavba na pozemku parc.c. 2149 (objekt bez ¢.p.),

- pozemek parc.c. 1224/2,

- pozemek parc.¢. 1225/2,

- pozemek parc.¢. 1808/1.
Ugelem zpracovaného ocenéni je zjidténi trini hodnoty nemovitosti, které jsou ke dni

Ocenéni ve vlastnictvi spole€nosti NORMA MB spol. s.r.o., (1IC: 48393851).
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2. Vycet podkladi

PFi zpracovani posudku byly vyuZity tyto podklady a zdroje:

— podklady poskytnuté zadavatelem:

(o}

o

vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi ¢. 2518 pro k.u. Frydlant nad Ostravici,

obec Frydlant nad Ostravici
objedndvka ze dne 15. 04. 2021 ve véci ocenéni véci nemovitych

Casteénd projektovd dokumentace ocerfiovanych staveb zaji$téna v archivu

stavebniho Ufadu

informace sdélené tcastniky prohlidky a zastupcem zadavatele

— podklady z vefejnych zdroja:

O

(@)

®)

o

informace o nemovitostech z databaze www.cuzk.cz
katastralni mapy a ortofotomapy z databdze www.cuzk.cz
informace o nabidkach realitnich kancelafi

platny izemni plan

— podklady ziskané viastni ¢innosti:

O

skutecnosti zjiSténé na misté

o fotodokumentace pofizend znalcem p¥i mistnim Setfeni



OSTRAVSKA
ZNALECKA

3. Ndlez

3.1. Obecné predpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku

Zpracovatel Ostravskd znaleckd a.s. prohlasuje, Ze splnéni znaleckého ukolu bylo

vypracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

1.

Udaje o skute¢nostech obsazenych v posudku jsou povaZovény za spravné a uplné.
Informace z jinych zdroji, na nichZ je zaloZena celd nebo ¢ast posudku, jsou vérohodné
a ocenovatel vyvinul pfiméfené usili k ovéreni jejich spravnosti, ale nebyly ovéfovany
ve viech pfipadech. Nebylo ddno Zadné potvrzeni ze strany objednatele, pokud se tyka
presnosti informaci pouzitych v posudku.

Nebylo provedeno zddné Setfeni a nebyla prevzata Zzadna odpovédnost za pravni popis
nebo pravni zalezitosti, v€etné pravniho predpokladu vlastnického prava. Predpoklada
se v ndvaznosti na podklady a informace objednatele ocenéni, Ze vlastnické pravo
k majetku odpovidd zadpisu v katastru nemovitosti a takto je realizovatelné -
zpenézitelné, a Ze vlastnictvi k nemovitosti je neztizeno prdvy, sluzebnostmi nebo
vécnymi bfemeny, kromé uvedenych objednatelem ocenéni, nebo zapsanych na listu
vlastnictvi ke dni ocenéni.

Zpracovatel nebere Zadnou zodpovédnost za zmény v trinich podminkdch
a nepredpoklada se, ze by néjaky zavazek byl divodem k pfezkoumani této zpravy, kde
by se zohlednily udalosti a podminky, které se vyskytnou ndsledné po tomto datu.
Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se ve vsech aspektech podnikdni
a vlastnictvi majetku piny soulad s platnymi zakony a pfedpisy Ceské republiky.
Analyzy, nazory a zdvéry ocenovatele jsou platné jen za podminek a predpokladu
uvedenych vtomto posudku a jsou jeho vlastnimi, profesiondlnimi a nezaujatymi
nazory.

Zéavéry uéinéné vtomto posudku jsou platné pouze vrozsahu dostupnych podkladi
a informaci a pro dany ucel zpracovani.

Stanovend hodnota je dana aktudlnimi podminkami trhu k datu ocenéni a reflektuje
situaci na trhu nemovitosti v danych podminkdch k datu tohoto odhadu. Ocenéni

je zpracovano pouze k vymezenému tcelu.
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Zpracovatel Ostravsks znalecka a.s. prohladuje, Ze k objednateli neni ve vztahu personalni

3.2. Prohlaseni znalce o nezavislosti

Ci finandni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, e jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckeého posudku byla

vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

3.3. Popis postupu pfi sbéru

Za uUlelem ziskani dat o hodnocenych nemovitosti bylo provedeno mistni 3etfeni dne
25.04.2021 ve Frydlanté nad Ostravici, kdy byly zjistény skuteCnosti o umisténi,

vyuZitelnosti, stavu a pFistupu k hodnocenym nemovitostem ke dni ocenéni.

3.4. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data pfi prohlidce a skutecnosti zjisténé pfi zpracovani posudku budou dale pouZity

ve vypoctu odhadu hodnoty nemovitosti.

3.5. Vycet sebranych, pouzitych a vytvorenych dat
Vseobecné mistopisné udaje
Pramyslovy aredl je situovany v k.u. Frydlant nad Ostravici, obec Frydlant nad Ostravici
(9 957 obyvatel), okres Frydek-Mistek pti hlavni prijezdné komunikaci méstem ul. Hlavni
(resp. Zizkova). Aredl se nachdzi na jiznim okraji mésta, v primyslové zéné spolu s daldimi
pavodnimi pramyslovymi aredly, které ve Frydlantu nad Ostravici vznikly v prabéhu prvni
poloviny 20.stoleti. V rdmci mésta se jednd o pomérné atraktivni lokalitu, s dobrou
dostupnosti po hlavni komunikaci, ale i smérem k napojeni na rychlostni komunikaci ¢. 1/56.
Napojeni na tuto komunikaci je velmi dobré, a to ve vzdalenosti 700 m. Tato komunikace
spojuje mésto Frydlant nad Ostravici s Frydkem-Mistkem, kde je moiné déle napojeni na
dalnici D 48 a potaimo na D1. V misté je také stanice MHD ve vzdalenosti cca 500 m.

Zelezni¢ni stanice je ve vzdalenosti cca 450 m.

Z pohledu vyuziti ocefiovanych nemovitosti jako sidlo firmy s provoznim zdzemim se jednd
0 polohu velmi dobrou. Pfistup a pfijezd k ocefiovanym nemovitostem je moiny z ulice
Hlavni. v platném uzemnim plénu se oceriované nemovitosti nachazi v zé6né pro vyrobu a

skladovani — lehky pramysl.
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Na listu vlastnictvi ¢. 2518 pro k.u. Frydlant nad Ostravici, obec Frydlant nad Ostravici, okres

Zékladni adaje o vlastnictvi nemovitého majetku

Frydek-Mistek, je zapsén u ocefiovanych nemovitosti jako vlastnik:

Vlastnik: NORMA MB spol. s.r.o.

Sidlo: Na drahéch 246,739 25 Sviadnov
ICO: 48393851

Pravni forma: Spoleénost s ru¢enim omezenym

Datum ocenéni

Znalecky posudek je vypracovany ke dni 16. 07. 2021.

Popis pfedmétu ocenéni
Oceriovany soubor nemovitosti se nachazi v plivodnim primyslovém arealu kde vyroba byla
zamérena na primyslové a umélecké smaltovani kovl (ndadobi aj.). Areal vznikl ve mésté
Frydlant nad Ostravici historicky v prvni poloviné 20.stoleti a okolo roku 2000 byla vyroba a

veskera cinnost v aredlu ukonéena. Pfedmétem ocenéni je pouze vybrana ¢ast nemovitosti

v aredlu, kterd zbyla ve vlastnictvi spole¢nosti NORMA MB po rozdéleni pGvodni vyrobni
spole¢nosti NORMA Frydlant nad Ostravici spol. s r.o. Soubor nemovitosti je tvofen celkem
12 stavbami, z toho pouze 3 jsou umistény na vlastnim pozemku, zbytek je umistén na
pozemcich jiného vlastnika (spole¢nosti NORMA Frydlant nad Ostravici spol. s r.0.) a déle
celkem 6 pozemky z nichz 5 je umisténych uvnitf, pfi jizni hranici areadlu a jeden zbytkovy
pozemek (parc.¢. 1808/1) je umistén mimo areal, smérem na jih ve vzdalenosti 1,5 km od
arealu na brehu ramene potoka Frydlantska Ondrejnice. Pozemek je bez vyuziti, porostly

vzrostlym ndletovym porostem.

V nasledujici kapitole je uveden struény popis jednotlivych nemovitosti tvoficich ocefiovany
soubor nemovitosti, ktery tvofi ¢ast arealu ve vlastnictvi spole¢nosti NORMA MB spol. s.r.o.
na ul. Hlavni. Soubor nemovitosti v arealu tvofi 6 provoznich objektl pro skladovani a udrzbu
a drobné opravy, 2 pGvodné obytné domy naposled slouZici pro administrativu, objekt
vodarny, objekt kanceldfi (buriky), objekt jimky, a objekt technické vybavenosti (mimo areal)
a ddle 3 pozemky pod budovami (2 obytnymi budovami a skladem v rohu aredlu u ul. Hlavni)

a dvéma pozemky v okoli staveb a jednim pozemkem mimo areal.
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Vsechny hodnocené stavby jsou dlouhodobé bez vyuziti a zékladni udriby ve zhorseném ai
$patném stavebné-technickém stavu, s vyjimkou 3 staveb, které jsou ve stavu havarijnim

(objet kanceldfi — buiiky, a 2 obytné domy).
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STAVBY

a) Administrativni objekt (buriky) bez é.p.

Jedna se o objekt umistény na severnim okraji aredlu, na pozemku parc.€. 1215/6. Budova je
dvoupodlaini, a plvodné slouzila pro administrativu. Budova je bez zaklad(, sestavena z 20
bunék (objekt( napf. pro zafizeni stavenisté) samonosné ocelové konstrukce, oplasténi je
dfevéné, okna jsou dfevénd. Oceriovana budova je ke dni ocenéni ve velmi Spatném az

havarijnim stavebné-technickém stavu.
b) Jimka

Jednd se o objekt bez &.p., umistény na pozemku parc.¢. 1223/7. Objekt se nachazi v severni

¢asti aredlu vedle bednarny a pGvodné sloutzil jako jimka destovych vod.

c) Bednarna ¢.p. 281

Jednd se o budovu na severni strané arealu, umisténd na pozemku parc.c. 1219 a
severozapadnim rohem je navazuje na sousedni provozni budovu. Budova je dvoupodiazni,
nepodsklepend. Nosna konstrukce je zdéng, stfecha je sedlova s dfevénym krovem. Podlahy
jsou pfevéiné dievéné. Okna jsou dfevéné. Plvodné se budova vyuZivala jako dilna, a sklad
se zazemim. Budova byla pivodné vytapénd, napojena na elektro, vodu a kanalizaci. Ke dni

ocenéni je v mirné horsim stavebné-technickém stavu, se zanedbanou udrzbou.

d) Dfevény sklad bez é.p.

Jedna se o sklad na zapadni strané aredlu, umistény na pozemku parc.¢. 1223/2. Objekt je
dvoupodlaini, nepodsklepeny, dfevéné konstrukce se sedlovou stfechu. Budova byla
Vyuzivand predevéim pro skladovéni. Ke dni ocenéni je objekt v primérném stavebné-

technickém stavu, se zanedbanou udrzbou.

€) Objekt vodarny bez ¢.p.

Jedng se o objekt na zépadni strané areélu vedle dfevéného skladu, umistény na pozemku

Parc.g, 1223/4. Objekt je jednopodlaini, nepodsklepeny. Nosna konstrukce je zdéna. Ke dni
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ocenéni je objekt v mirn& horgim stavebné-technickém stavu, se zanedbanou udrzbou.

f) Objekt jesenickd bez &.p.

Jedna se o objekt umistény v jihozapadni rohu areélu, umistény na pozemku parc.¢. 1228/2.
Tato budova byla vyuZivana jako sklad. Objekt je jednopodlaini, nepodsklepeny. Nosnd
konstrukce je ocelova prihradovd se sedlovou stfechou. Ke dni ocenéni je objekt

v pramérném stavebné-technickém stavu.

g) Administrativni budova &.p. 664

Jednad se o objekt na jizni strané areélu, ktery je souédsti pozemku parc.€. 1224/1. Objekt je
dvoupodlazni, podsklepeny s vyuZivanym podkrovim. Nosna konstrukce je zdéna s valbovou
stfechou, ktera je krytd plechovou krytinou. Okna jsou dfevénd, dvojita. Podle pGvodni
projektové dokumentace byl objekt postaven jako bytovy, pozdéji byla budova vyuZivana pro
administrativu. Budova byla vytdpéna a napojena na inzenyrské sité. Ke dni ocenéni je objekt

ve velmi Spatném az havarijnim stavebné-technickém stavu.

h) Obytny diim &.p. 345

Jedna se o objekt na jizni strané arealu, ktery je souddsti pozemku parc.¢. 1225/1. Objekt je
dvoupodlazni, z ¢asti podsklepeny s podkrovim. Nosnd konstrukce je zdéna s polovalbovou
stfechou, kterd je kryta plechovou krytinou. Okna jsou dfevéna. Podle plGvodni projektové
dokumentace byl objekt postaven jako bytovy, pozdéji byla budova vyuzivdna pro
administrativu. Budova byla kdysi vytdpéna a napojena na inZenyrské sité. Ke dni ocenéni je

objekt ve velmi Spatném az havarijnim stavebné-technickém stavu.

i) Mechanicka dilna bez é.p.

Jedna se o dva na sebe navazujici objekty umisténé v jihozépadni rohu arealu, umisténé na
Pozemku parc.¢c. 1223/3. Objekt je jednopodlaini, nepodsklepeny, dvoulodni. Nosn3
konstrukce je zdéna vkombinaci s ocelovou konstrukci a se sedlovou stfechou, krytou
Plechovou krytinou. Okna jsou ocelova jednoducha. Podlahy jsou betonové. Budova byla
VYtapénd. Ke dni ocenéni se v budové nachézi pavodni strojni vybaveni. Ke dni ocenéni je

Objekt v horsim stavebné-technickém stavu, se zanedbanou udrzbou.

10
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Jednd se o objekt umistény v jihozdpadni rohu aredlu, ktery se nachazi na pozemku

i) Objekt udrzby bez ¢.p.

parc.C. 1228/3. Objekt je jednopodlazni, nepodsklepeny se zdénou vestavbou. Nosna
konstrukce je ocelové s vyzdivkou se sedlovou stfechou. Krov je ocelové konstrukce. Okna
jsou ocelovd jednoduchd. Podlahy jsou betonové. Budova byla kdysi vytdpéna a napojena na
inZenyrské sité. Ke dni ocenéni je objekt vhor$im stavebné-technickém stavu, se

zanedbanou udrzbou.

k) Sklad n bez &.p.

Jednd se o objekt na jihovychodnim okraji aredlu, umistény na pozemku parc.¢. 1222/2.
Objekt je dvoupodlaini, nepodsklepeny, nezatepleny. Na objekt navazuje pfistfeSek
z ocelové konstrukce. Nosna konstrukce je ocelovd se sedlovou stfechou, opldsténi je
jednoduchym vinitym plechem, &ast obvodového plasté je vyzdény. Krov je tvoien ocelovym
pfihradovym vaznikem. Céast obvodového plaité je s prosklenim, s jednoduchymi ocelovymi
okny. Podlahy jsou dievéné a betonové. Budova se vyuZivala pro skladovéni vyrobkd. Budova
je napojena pouze na elektro. Ke dni ocenéni je objekt v primérném stavebné-technickém

stavu.

1) Objekt bez ¢.p.

Jednd se o objekt technické vybavenosti, ktery je umistén mimo aredl za hlavni Zelezni¢ni
trati smér Frendtidt pod Radho$tém na zdpad od aredlu, a nachdzi se na pozemku
parc.&. 2149. Objekt je jednopodlaZzni, nepodskiepeny. Nosna konstrukce je zdéna. Ke dni

ocenéni je objekt v havarijnim stavebné-technickém stavu, se zanedbanou udrzbou.

POZEMKY

Jedna se o pozemky zapsané na listu vlastnictvi €. 2518, a to parc.C. 1224/1, 1225/1 a
1222/2, jejichi soucasti jsou hodnocené stavby v aredlu. Ddle se jedna o pozemky tvofici
okoli administrativni a obytné budovy parc.¢. 1224/2, 1225/2. Pozemky v aredlu jsou v roviné

a maji celkovou vyméru 2 196 m?. Aredl je napojen na inZenyrské sité: elektro, plyn, vodu a
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kanalizaci. Dle platného uzemniho planu se nachdzi v zéné pro vyrobu a skladovani — lehky

prumysl. Pozemek parc.¢. 1808/1 je umistény mimo aredl a jedna se o nestavebni pozemek.

Pfedmétem ocenéni jsou pouze pozemky ve vlastnictvi spoleCnosti NORMA MB spol. s.r.o.
Ostatni vybrané pozemky v arealu, které jsou ocenény pouze pro pomocné, doplfikové
vypocty jsou zapsany na LV & 2868 pro k.u. Frydlant nad Ostravici ve vlastnictvi spole€nosti

NORMA Frydlant n. Ostr, spol. s.r.o. .

Pozemky nachazejici se mimo aredl ve vlastnictvi NORMA MB spol. s.r.0.:

Parcelni éislo

Vyméra [m?]

Druh pozemku, zplisob vyuZiti

1808/1

8

ostatni plocha, neplodna pida

Celkem

8

Pozemky nachazejici se v aredlu ve vlastnictvi NORMA MB spol. s.r.o.::

Parcelni &islo | Vyméra [m?] | Druh pozemku, zpiisob vyuZiti
1224/2 602 ostatni plocha, jina plocha
1225/2 364 ostatni plocha, jina plocha
1224/1 370 zastavénad plocha a nadvori (budova ¢.p. 664 - admin.)
1225/1 160 zastavéna plocha a nadvofi (budova ¢.p. 345 —obytn.d.)
1222/2 700 zastavéna plocha a nadvofi (budova bez €.p. — sklad n)
Celkem 2196

Pozemky nachaézejici se v aredlu pod oceriovanymi stavbami ve viastnictvi NORMA Frydlant

n. Ostr, spol. sr.o.:

Parcelni ¢islo | Vyméra [m?] | Druh pozemku, zptisob vyuZiti
1215/6 140 zastavéna plocha a nadvofi
1223/7 58 zastavéna plocha a nadvofi

1219 276 zastavéna plocha a nadvofi
1223/2 980 zastavéna plocha a nadvofi
1223/4 50 zastavéna plocha a nadvori
1228/2 440 zastavéna plocha a nadvofi
1223/3 302 zastavéna plocha a nadvofi
1228/3 202 zastavéna plocha a nadvofi

2149 31 zastavéna plocha a nadvofi

Pozemky nachdzejici se varedlu které tvofi pfistup k ocefiovanym nemovitostem ve

Vlastnictvi NORMA Frydlant n. Ostr, spol. s.r.o.:

1217 332 ostatni plocha, ostatni komunikace
1223/1 18 407 ostatni plocha, manipulacni plocha
Celkem 21218
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Dle predloieného vypisu z katastru nemovitosti - LV €. 2518 pro obec Frydlant nad Ostravici,

Zatizeni a omezeni vlastnickych préav

k.U. Frydlant nad Ostravici, na ocefiovanych nemovitostech vdznou niZe uvedena prava a

zavady.

V oddile C listu vlastnictvi je zapsano:

* zastavni pravo smluvni ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

» zastavni pravo exekutorské k zajisténi pohledavky Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

e zastavni pravo exekutorské k zajisténi pohledavky TOZOS spol. s.r.o0.

* nafizeni prodeje zastavy

V oddile D listu vlastnictvi je zapsano:

e nafizeni exekuce

» exekucni prikaz k prodeji nemovitosti a drazebni vyhlaska

¢ prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

e zména Cislovani parcel

* zména vymér obnovou operatu

Dle podkladi predloienych kocenéni a zjisténych skute¢nosti na ocenovanych
nemovitostech nevdznou zadné jiné zavazky ani jind omezeni, popf. zdvazky vyplyvajici

ze smluvnich ujednani, o jejichi existenci se nelze presvédcit zvypisu zkatastru

nemovitosti.
3.6. Metodologie ocenéni
Obecné predpoklady pro volbu metody ocenéni:

Ocenéni je provedeno za U¢elem stanoveni obvyklé ceny (nebo trini hodnoty) ocefiovaného
Nemovitého majetku, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb.,,

0 ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zdkonl (zakon o ocenovani majetku).
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Obecné platné predpisy v oblasti ocefiovani kladou diraz na redlnost ocenéni a zarover
vyZaduji uréitou stabilitu zjittované hodnoty. Odhad obvyklé ceny nemovitého majetku je
dle definice obvyklé ceny uvedené v § 2, odst. 2 zékona o ocefiovani majetku moiné provést
pouze na zdkladé porovnani se sjednanymi cenami. Vzhledem, ke skutecnosti, Ze v databazi
sjednanych prodeji nemame dostatek tdaji o srovnatelnych sjednanych cenach obdobnych
nemovitosti (Udaje o velkosti, stavu, podminkach transakce apod.), stanovujeme trini

hodnotu majetku, ktera v tomto pripadé také odpovida odhadované prodejni cené.

V ocenéni tedy bude zjistovéna trini hodnota ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 4
zdkona ¢&.151/1997 Sb., o ocefiovdani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon

o ocenovdni majetku):

Trzni hodnotou se rozumi odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trZzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala uvazlivé a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu
se rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni

vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Odhad trzni hodnoty je zpracovan k datu ocenéni uvedenému v pfedchozi kapitole. Jeho
platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv

na trzni hodnotu.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé

tfemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

. metoda ndkladového ocenéni tj. zjisténi vécné hodnoty
° metoda vynosova
e metoda srovnavaci
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Charakteristiky jednotl vch pouzitych metod:

3.6.1. Metoda nakladového ocenéni (vécna hodnota)

Jedna se v podstaté o stanoveni ndkladl na pofizeni staveb v souasnych cendch a uréeni
opotfebeni, pfiméfeného stéfi a skutecného stavu stavby (¢asova cena, vystihujici realny,
technicky stav v ¢ase oceneéni). K takto stanovené vécné hodnoté staveb se pfipoéte hodnota

vsech pozemkd, stanovens na zakladé porovnavaciho pFistupu.

Zakladem pro ocenéni budov je zjisténi zastavéné plochy, obestavéného prostoru a dalgich
ukazatel(, a to dle pFedpis upravujicich méFent staveb. Jedna se o zékon &. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fédu (stavebni zdkon), ve znéni novely ¢. 350/2012 Sb.,
dale vyhldsku &. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich
predpisd, a pavodni normu €SN 73 40 55 pro vypocet obestavéného prostoru pozemnich

stavebnich objektd.

Od vychozi ceny staveb se odette opotfebeni, které odpovida stafi dané stavby, nevyZaduijici
okamiZitou rozsahlejsi opravu pro uvedeni do provozuschopného stavu. Pousiva se nejcastéji
metoda linedrni. V pfipadech kdy je budova ve stidiu pfed nebo po opravé, nebo
je vmimofadné dobrém nebo mimorsidné S$patném technickém stavu, nebo je opotrebeni

objektivné vyssi ne? 85 %, se opotfebenf stanovi analytickou metodou.

Vyslednd vécna hodnota nemovitosti stanovena ndkladovym pfistupem je tedy rovna souétu
vécné hodnoty staveb (reprodukéni cena nemovitosti snitend o opotfebeni) a hodnoty

pozemka.

3.6.2. Metoda vynosova (pFijmova)

Vynosové oceriovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvykié ceny, resp.
trini ceny, mezinarodné uznavanou a pouivanou. Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost

Nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti.

V¥nosovou hodnotu nemovitosti je mozné stanovit v zasadé dvéma zplisoby, z nichz v Ceské
rePublice se v sougasné dobé pouZivd zejména metoda kapitalizace stabilizovaného, trvale

dosaitelného rogniho vynosu pfislusnou trokovou mirou kapitalizace.
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Vynosova hodnota, tj. kapitalizace stabilizovaného trvale dosaZitelného roéniho vynosu

podle se uréi dle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota = s

urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pfi kapitalizaci trvale dosaZitelného roéniho vynosu, je moiné si zjednodu$ené piedstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pfi uloZeni do penéiniho Ustavu,

budou uroky stejné jako ro¢ni vynos nemovitosti.

Je duleZité si uvédomit, Zze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, nenf
moZné povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény
podstatnych vstup, tj. pfedevsim vysi urokové miry kapitalizace, vyvoj urovné ndjemného,

cen stavebnich praci, ndkladl na spravu a adrzbu.

Zavedené predpoklady, tvodni informace:
Vychdzi se z predpokladu, Ze vlastnik nemovitost pronajima za uéelem dosaZeni trvalého
vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijmi z najemného a vydajd, resp. ndkladi

vynaloZenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv. "véénou rentu" nemovitosti (staveb i pozemki). Zastavbou
se totiz ze stavby a z pozemku stdva technickd a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosové
hodnota zastavéného pozemku je déna wvyuZitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro
vyjadreni "vécné renty" je nutné v nakladech uvaiovat s vytvdfenim rezervy na obnovu
stavby tak, aby byl kumulovan kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluZujici Zivotnost

budov (obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonéeni jeji zivotnosti.

Urokovs mira kapitalizace:
Kalkulace urokové miry kapitalizace je dulezitym faktorem pfi vypoCtu vynosové hodnoty
Nemovitosti. Vychazi se pfi tom z moZného priimérného bezrizikového (¢ malo rizikového)

2Urogenj pendz na kapitdlovém trhu (napt. statni dluhopisy, hypotécni zastavni listy)
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s pfihlédnutim k druhu nemovitosti, zpusobu vyuZiti a k situaci na trhu s nemovitostmi

(tj. zvy3enim o miru rizika p¥i nakupu konkrétni nemovitosti).

Néjemné pro vypoéet vynosii:

Pro zjisténi trvalého vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otdzkou.

Zdrojem pFijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté ndjemné" (zakladni

najemné), bez Ghrad za pInénf a sluzby spojené s uZivanim tj. napf. za:

e teplo ateplou vodu,

e vodné a stoc¢né,

o elektrickou energii,

e vykony spoju,

e pripadné dalsi sluzby sjednané individudiné,
e vybaveni prostor

e apod.

Uvedené naklady, hrazené mimo najemné, se nepodili na tvorbé vynosu.

Pro objektivni vyjadrfeni vynosové hodnoty je nutné uvaZovat s najemnym stanovenym
v relaci odpovidajici soutasné nabidce a poptdvce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané

nemovitosti.

3.6.3 Metoda srovnavaci

V principu se jednd o vyhodnoceni cen prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou, které byly realizovdny zejména v pribéhu uplynulych
dvandcti mésich. To proto, Ze za delsi dobu udaje ztratily svou vypovidaci schopnost. Toto
srovnani se provadi na zdkladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajl
Zdenniho iodborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a draZeb,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti. Zévérem tohoto Setfeni

je odhadovana prodejni cena pro srovnatelné nemovitosti se zohlednénim soudasné situace

na trhu,
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4. Posudek

4.1. Ocenéni - volba metody ocenéni, jeji aplikace, vypoéty

Predmétné nemovitosti jsou pro ucely stanoveni trzni hodnoty hodnoceny metodou vécné
hodnoty (nékladovou metodou). Nemovitosti se déle ocefiuji vynosovou metodou, protoze
obdobné nemovitosti se v dané lokalité pronajimaji a dosazitelné najemné v misté obvyklé
lze objektivné zjistit. Nemovitosti se hodnoti rovné: srovnavaci metodou, nebot dle
dostupnych tdaji bylo ke dni ocenéni na trhu v dané lokalité s nemovitostmi s obdobnym
vyuZitim obchodovano nebo byly nabizeny prostiednictvim realitni inzerce, proto lze
srovnatelnou cenu objektivné zjistit. Ocenéni srovnavaci a vynosovou metodou bude
provedeno nejprve za pfedpokladu, Ze ocefiované stavby jsou bez pravnich zdvad.
Vyhodnoceni vlivu nejednotnosti vlastnictvi staveb a pozemki bude provedeno pomocnou

metodou tj. rozdélenim hodnoty pozemkd a staveb v zavéru ocenéni.

4.2. Ocenéni ndkladovou metodou - zji§téni vécné hodnoty

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladi na pofizeni v soucasnych cenach a uréeni
opotfebeni pfiméfeného stafi a skute€nému stavu (¢asova cena, vystihujici redlny, technicky
stav v €ase hodnoceni). Ke stanoveni jednotkové ceny staveb bylo pouZito ukazatelt THU

firmy RTS Brno. Opotiebeni bylo stanoveno odbornym odhadem.

Budovy
&slo Zastavéna vaén? ‘“':;‘:‘;?"‘ Redukénf Jadqotl_(uvé Rupmﬂ_ukéni Op'qt?ehénl Vécns
objektu S glacha praster [KE/m3] - | koeficient | "2 hodnata s tetl hodnota [KE]
1.NP [m2] (m3] e [Ké/m3] [Ké] [%]
1 buitky 140 714 3700 0,85 3145 2245530 90 224553
2 jimka 58 348 5000 0,9 4500 1566 000 80 313 200
3 bednarna 266 1603 6620 0,85 5627 9018112 65 3156339
4 devény sklad 420 2373 3990 07 2793 6627 789 60 2651116
5 vodérna 50 200 5680 0,85 4828 965 600 65 337 960
6 jesenick4 440 2156 3700 07 2590 5584 040 65 1954 414
7 administrativa 377 4022 5810 0,85 4939 19 863 556 90 1986 356
8 obytny déim 161 1602 5810 0,85 4939 7909511 90 790 951
9 mechanicks 302 1299 3990 0,7 2793 3 626 990 75 906 747
10 Gdriba 200 900 3990 07 2793 2513 700 65 879795
R sklad n 700 5698 3990 0,65 2594 14777115 60 5910 846
L 12 | budoval 31 155 6620 0,85 5627 872 185 90 87219
-E.;ll':_'__“______ 3145 21069 75570127 19199495
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Reprodukéni hodnota nemovitosti celkem €ini (po zaokrouhleni) 75 570 127 K¢, vécna

hodnota po odpoétu opotiebeni ¢ini ke dni ocenéni (po zaokrouhleni) 19 199 495 K&.

Ocenéni pozemkii

Pro ocenéni pozemk( se vyuzivad metoda srovnavaci hodnoty. Podle provedeného priizkumu
a analyzy trhu se obvyklé ceny obdobnych pozemki pohybuji v priméru v rozmezi 500 a3
1 000 K&/m? v zavislosti na uréeni tzemnim planem, velikosti, konkrétnim umisténi pozemka,
dopravnim napojeni a vybavenosti inzenyrskymi sitémi. U pozemku mimo aredl je proveden
odhad ceny na drovni cen nestavebnich pozemki umisténych v zdstavbé k bydleni, které se

pohybuji v misté v prdméru v rozmezi 50 az 100 K&/m? v zavislosti na velikosti.

Vypocet ceny pozemkii

Vyméra pozemku nachdzejiciho se mimo aredl ve vlastnictvi m?2 8
NORMA MB spol. s.r.o.:

Smérna cena pozemku K&/m? 100
Cena pozemku celkem K¢ 800
Vyméra pozemk(i nachazejicich se v aredlu ve vlastnictvi NORMA 02 2196
MB spol. s.r.o.:

Smérna cena pozemku K&/m? 800
Cena pozemkd celkem K¢ 1756 800
Vyméra pozemkd nachdzejicich se v aredlu ve vlastnictvi NORMA 0?2 21218
Frydlant nad Ostravici spol. s.r.o.:

Smérna cena pozemku Ké/m? 800
Cena pozemki celkem K¢ 16 974 000
Celkova cena pozemki Ké 18 732 000

Tréni hodnota pozemka &ini pFi celkové plose 23 422 m? celkem 18 732 000 K&.

19




OSTRAVSKA
ZNALECKA

Rekapitulace nakladového ocenéni

Nékladova cena ~ reprodukéni hodnota (po zaokrouhleni) 75570 127 K&
Ndkladova cena - vécna hodnota (po zaokrouhleni) 19 199 495 K¢
Pozemky 18 732 000 K¢
Vécna hodnota celkem (po zaokrouhleni) 37 931 495 Kc

4.3. Ocenéni metodou vynosovou

Ocenfovany soubor nemovitosti je hodnocen vynosovou metodou za U&elem ziskani trini
hodnoty hodnoceného majetku ve stavu pronajimatelném tzn. za téchto pfedpokladi:

- provozuschopnosti pronajmutelnych prostor,

- umisténi na vlastnich pozemcich bez nutnosti dodateé¢ného prondjmu pozemkl( pod
stavbami a obsluZznych ploch

- zajisténého pristupu k hodnocenym nemovitostem

Vypocet vynosové hodnoty je tedy proveden pouze jako pomocny vypolet za Géelem zjisténi
trini hodnoty oceriovaného majetku. Hodnoceny jsou pouze budovy a objekty, které jsou
bézné pronajimatelné (ne objekty technického charakteru) a objekty v technickém stavu
mimo havarijni stav (tzn. nejsou hodnoceny obytny dim, administrativni budovy ad.).
Vramci vynosové metody budou tedy hodnoceny pouze objekty dle nize uvedeného

pfehledu.

Souhrnnd vyméra pronajimatelnych ugitnych ploch ¢ini 2628 m?, které jsou dale pro
ocenéni rozdéleny dle druhu vyuZiti, vybaveni a stavu takto:

l.kategorie — zdéné provozni budovy vytapéné - do této kategorie bude zahrnut pouze
objekt c) Bednarny &.p. 281 - s vymérou uitnych ploch s vymérou 221 m?

Il.kategorie — provozni budovy a haly nevytdpéné — vyméra uZitnych ploch celkem 838 m? -
do této kategorie budou zahrnuty objekty f) Sklad ,Jesenickd” (s vymérou uZitnych ploch
396 m?), i) Mechanicka dilna (s vymérou uiitnych ploch 272 m?) a j) Objekt udriby - s

V¥mérou uzitnych ploch (s vymérou uitnych ploch 170 m?)

20

-



OSTRAVSKA
ZNALECKA

Ill.kategorie — dfevostavby nezateplené, nevytapéné vyméra uzitnych ploch celkem 1 569 m>
- do této kategorie budou zahrnuty objekty d) DFevény sklad (s vymérou uZitnych ploch

624 m®) a k) Sklad n (s vymérou uzitnych ploch 945 m?)

Pro vypocet vynosové hodnoty nemovitosti se uvazuje ro¢ni pfijem skuteéné dosazitelny
na trhu z ploch vyuzitelnych k prondjmu a pfisluiné stanoveného najemného. Pro zjisténi

vynosové hodnoty jsou uvafovany pronajimatelné nebytové prostory s celkovou vymérou

2628 m2

Zdrojem pro stanoveni této hodnoty jsou najemni vztahy uzaviené s ndjemci k nebytovym
prostorim v nebytovych prostorach, kde se srovnatelné obvyklé ceny za prondjem 1 m?
nebytovych prostor za rok vnemovitostech s obdobnym vybavenim sumisténim
ve srovnatelné lokalité v pfipadé provoznich objektt (vytapénych) pohybuji v rozmezi 600
a% 1000 K&/m?, v ptipadé dilen a skladi (nevytapénych) se pohybuji v rozmezi 400 az 800
K&/m?.

Pfi prondjmu prostor je nutno vychdzet z predpokladu, Ze prostory nejsou pronajaty ze
100 % vSech pronajimatelnych ploch a je tedy nutno snizit maximdalné mozny dosazitelny
vynos z ndjmu, vtomto konkrétnim pfipadé na 90 %. Pfi ocenéni jsem sohledem na

atraktivitu umisténi a stav nemovitosti uvazoval s mirou kapitalizace ve vysi 10 %.

Vvpodet vvnosové hodnotv

PFijmy

Dilny (vytapéné) m2 221
Najemné Ké&/m2/rok 800
Dilny, sklady (nevytapéné) m2 838
| Ndjemné K&/m2/rok 600
Dfevostavby m2 1569
| Ndjemné Ké/m2/rok 500
| Koeficient sniZeni ndjemného % 0,90
| Ndjemné (celkem za rok) K& 1464 100
_ﬂ[lib_é roéni pFijmy K¢ 1317690
| Reprodukéni cena staveb RC K¢ 42 172 882
Rotni vydaje

Dafi z nemovitosti vypocet K¢ 20 000
Pojistné z budov 0,5 promile*RC K& 21086
Odpisy 0,3 % * RC K& 126 519
-[:"...é.?_[}_a:_l_'lg_riba a opravy, sprdva nemovitosti 0,7% * RC Ke 295 210
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Vydaje celkem P-v K¢ 462 815
Stabilizovany vynos Ké 855 139
*100 % 100
Urokové mira kapitalizace % 10,0
Vynosova hodnota Cv K¢ 8 551 387

Vynosovou hodnotu vybranych nemovitosti stanovujeme ve vysi 8,551 mil. K¢.

4.4. Ocenéni srovnavaci metodou

Ocenovany soubor nemovitosti je hodnocen srovndvaci metodou za G&elem ziskani trzni
hodnoty hodnoceného majetku ve stavu za téchto predpokladi:

- umisténi na vlastnich pozemcich pod stavbami v€. vlastnich obsluznych ploch

- zajisténého pfistupu k hodnocenym nemovitostem

Za timto ucelem jsou hodnocené nemovitosti hodnoceny v¢. vybranych pozemkl ve
vlastnictvi NORMA Frydlant spol. s r.o.

Vypocet srovndvaci hodnoty je rovnéz proveden pouze jako pomocny vypocet za ucelem

zjisténi odpovidajici trzni hodnoty ocenovaného majetku.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. provoznich objektech a arealech uvedené velikosti,
vybaveni, zjisténého technického stavu, s umisténim na Frydecko-Mistecku, je ke dni ocenéni
poptavka srovnatelnd snabidkou. S pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejich
technickému stavu, vybaveni a zplUsobu vyuziti, jsme nézoru, Ze ocerfiované nemovitosti jsou
ke dni ocenéni obtizné obchodovatelné resp. vzhledem k umisténi &asti staveb na cizich

pozemcich bez zajisténého pristupu omezené obchodovatelné.

Jako podklady byly pouzity Gdaje z vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
Udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,

konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.

Podle téchto podkladd byly v dobé ocenéni v oblasti, kde se nachdzi oceflovana nemovitost,

zobchodovény nebo inzerovany tyto nemovitosti (ceny po redukci):
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srovnatelné
nemovitosti

Vyrobni hala,
ul. Na Aleji, Frydek —
Mistek
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Cena objektu

Zemédélska budova
jako ¢ast aredlu,
Vefovice

Dvé ocelové skladovaci
haly s pozemky 11 246
m?,
ul. Myslivecka,
Rychvald, okr. Karvina

Provozni areadl (3
objekty pro vyrobu,
sklady a admin.,

s pozemky cca 7 tis.
mz), Hnojnik,
okr. Frydek-Mistek

Aredl skladové budovy
a sklenikl s pozemky
(21818 m?), ul.
Metylovska, Frydlant
nad Ostravici

Aredl s komeréni
vyuZitelnosti (v¢.
vestavby 3 byt(;
byvaly statek),
ul. Hlavni, Opava-

KyleSovice

i Datum
U ,
itosti stav I::::: c an | "By
Foto nemovitosti nemovitosti | P 0% e e /
(vm?) uzitné plochy prodeje
[Ke]
primérny 4 500 000 2021
stav (v 1056
provozu) 4261
3650000
zhorsenyvs.taiw 1200 2021
(bez vyuziti)
3042
7 400 000
prumermy | 5 547 2020
stav
3615
11 900 000
dobry 3500 2020
3400
22 000 000
dobry 4 803 2019
4 580
9950 000
dobry 2500 £ees
3980

Vyhodnoceni a shrnuti ocenéni srovnavaci metodou

Srovnatelné nebytové objekty a aredly jsou umistény prevainé ve srovnatelnych lokalitach v

okoli a jsou prevainé srovnatelného stavebné-technického stavu.

ladmy wvliv na
nadGiny vilvy Na

umisténi vpomérné atraktivni lokalité

z hlediska vyuZiti pro provozni Glely a zejména velmi dobra dostupnost strategickych

komunikaci
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Negativni vliv na trini hodnotu: patny stavebné-technicky stav budov v arediu, vétsina

staveb je umisténa na cizich pozemcich

PFi stanoveni srovndvaci hodnoty vychdzim z orientaéniho propoctu srovnatelnych cen
prepoctenych na m? usitné plochy. Podle provedeného prizkumu a analyzy trhu byly
v uplynulé dobé zobchodovany nebo inzerovany v oblasti, kde se nachdzi oceriované
nemovitosti, srovnatelné provozni objekty (skladovani, drobnd vyroba apod.) v priméru od

3 000 do 4 500 K& za m” uzitné plochy.

Ceny srovnatelnych nebytovych objektt ziskanych z realitni inzerce jsou obvykle 0 5 — 15 %

nizsi nez ceny dosaZené a takto jsou pfipadné pro srovnani upraveny.

Pro vysledné urfeni srovnavaci hodnoty je dile pouZita indexovd metoda, ktera je
povazovana pfi ocefiovani nemovitosti za velmi vhodnou, objektivizujici odvozenou
srovndvaci hodnotu. Jedna se o metodiku oceriovani zaloZenou na hodnoceni dosaZenych
pfip. inzerovanych cen obdobnych nemovitosti upravenou koeficienty, které zohledruiji
polohu a umisténi nemovitosti, vyméru uZitnych ploch, stavebné-technicky stav
a vybaveni, pozemek, a dale ostatni vlivy véetné odborné Gvahy znalce, Ze vysledna cena

se zjisti jako primér odvozenych hodnot srovnatelnych nemovitosti:

C. | Cena po redukci | Poloha | Velikost | Stav a vybaveni | Pozemek OStatni‘Z/:‘;Tc‘f' tvahy (celkl.(lfoef.) Od\:/zzezr;énc;na
1 4261 097 | 103 1,10 0.99 1,15 1,251 3 405
2 3042 1,02 | 1,03 1,02 1,00 1,10 1,179 2581
3 3615 099 | 1,02 1,10 1,00 1,15 1,277 2830
4 3 400 1,02 1,00 1,07 1,00 1,10 1,201 2 832
Ex 4580 1,00 0,99 1,05 1,00 1,10 1,143 4 005
6 3 980 0,97 1,02 1,15 1,00 1,15 1.308 3 042
Primé&r (odvozens jednotkovd cena v K& 2a m2) 3116
Minimum 2581
&"i"‘“m 4005

Na zikladé vy$e uvedenych porovnani a vzhledem kvy3e uvedenym skuteénostem,

2ejména k moznostem vyuziti budov a hal pro provozni Gcely, odhaduji srovnatelnou cenu

24




OSTRAVSKA
ZNALECKA

vybranych Neémovitosti tj. predmétné &asti provozniho aredlu véetné pfilehlych pozemki
variantné, a to ve tfech kategoriich v zavislosti na stavebné — technickém stavu, pouZitych

konstrukcich a vybaveni a moznostech konkrétniho vyuZiti objektii ke dni ocenéni takto:

Srnd a jednotk

Typ ufitnych ploch / budova jég:;::a Mnoistvi Cena{:(e;mz }o Y Cem};cfjlkem

|.kategorie — budovy a haly

(objekt c, f, i, j) m? 1059 3000 3177000

Il.kategorie — haly dfevostavby

(objekty d, k) m? 1569 2 800 4 393 200

Ill.kategorie - budovy

v havarijnim stavu (objekty a, g, h) m’ 1171 2500 2927 500

Celkem 3799 10497 700
= ] Zavér srovnavaci metody:

Vyslednou srovnavaci hodnotu hodnocenych staveb v aredlu a pozemka ve funkénim celku
s nimi (v¢. pFistupovych pozemki a pozemki pod stavbami) pak stanovujeme jako soucet
hodnot staveb rozdélenych pro ocenéni do 3 kategorii tj. celkem (po zaokrouhleni) na

castku:

10,5 mil. K¢

Pozn.: Srovndvaci hodnotu souboru nemovitosti jako celku (vybranych staveb v arealu v&.
pozemki pod nimi a pfistupovych) tedy ke dni ocenéni stanovujeme na zakladé vyse
uvedenych vypoctl na &astku 10,5 mil. K&, co? v pfepoltu na m? uzitnych ploch vybranych

staveb v arealu odpovida priamérné cené ve vysi 2 763 K&/m?>.
4.4.1. Vyhodnoceni vlivu umisténi areslu na pozemcich jiného vlastnika v ramci
srovnavaci metody

Ocenéni srovnévaci metodou bylo provedeno za piedpokladu, ze ocefiované stavby jsou bez
zminénych zavad. Vyhodnoceni vlivu nejednotnosti vlastnictvi staveb a pozemk

na srovnavaci hodnotu nemovitosti je provedeno nasledujicim zplisobem:

3. vramci stanoveni v&cné hodnoty nemovitosti je stanoven pPomér samostatné

hodnoty budov a pozemki ve funkénim celku se stavbami (&ast pozemki pod
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stavbami je ve vlastnictvi vlastnika staveb, pfevaina cast je ve vlastnictvi jiného
viastnika)

b. déle je stanovena srovnavaci hodnota za predpokladu, Ze se oceriované budovy
nachazi na vlastnich pozemcich

€. zvypoétené srovnavaci hodnoty je pak pomérem rozdélena srovndvaci hodnota na
jednotlivé &asti, tj. budovy a pozemky ve funkénim celku se stavbami — vlastni a cizi

(viz a)

d. nasledné je stanovena obvyklad (trini) cena vybranych &asti arealu, bez hodnoty

pozemk ve vlastnictvi jinych vlastniki (viz c)

Vyhodnoceni ocenéni nemovitosti srovnavaci metodou

Ocenéni pravné zatizenych nemovitosti (nejednotné vlastnictvi staveb a pozemki) bylo
provedeno vy$e uvedenym postupem, tedy za prvé ocenénim nemovitosti bez zminéné
zavady a dale je pomocnou metodou provedeno vyhodnoceni vlivu nejednotnosti staveb

a pozemku:

a. vramci stanoveni vécné hodnoty nemovitosti byl stanoven pomér samostatné

hodnoty budov, pozemki ve vlastnictvi zadavatele a pozemkdi jinych vlastniku

Vécna hodnota stanovena nakladovou metodou Cena v K¢ Podil na celku (%)
Budovy 19 199 495 K¢ 50,62
Pozemky vlastni (LV ¢. 2518) 1757 600 K¢ 4,63
Pozemky cizi (LV ¢. 2868) 16 974 400 K¢ 44,75

Vécna hodnota celkem (po zaokrouhleni) 37 931 465 K¢ 1,00

b. byla stanovena srovnavaci hodnota nemovitosti za predpokladu, Ze se ocefiované

nemovitosti nachazi na vlastnich pozemcich

Ocenéni srovnavaci metodou

Srovnavaci hodnota nemovitosti jako celku 10 500 000 K¢
Sﬂ)vnévaci hodnota celkem (po zaokrouhleni) 10 500 000 K¢
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C. Zvypoétené srovnavaci hodnoty byla rozdélena hodnota jednotlivych césti dle

Pomérii stanovenych u vécné hodnoty (viza)

Samostatna poloika Podil na celku (%) | Cena podilu na celku
Samostatnd hodnota budov 50,62 5314705 ke
Samostatnd hodnota vlastnich pozemk 4,63 486 530 K¢
Samostatnd hodnota cizich pozemki 44,75 4 698 765 K¢
Obvykla cena celkem 1,00 10 500 000 K¢

d. ndsledné byla stanovena hodnota budov a vlastnich pozemk, bez pozemki jinych

vlastnik(, odeétenim hodnoty téchto pozemki (viz c)

Obvykla cena nemovitosti jako celku 10 500 000 K¢
Podil hodnoty cizich pozemku 4 698 765 K¢
Obvykla cena nemovitosti po odeéteni podilu cizich pozemk 5801 235 K¢

Vysledna srovnavaci hodnota nemovitosti, se zohlednénim nejednotného vlastnictvi

staveb a pozemki, v tomto pfipadé ¢ini (po zaokrouhleni) 5.8 mil. K¢.
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5. Oduvodnéni

Po fadném provedeni kontroly postupu podle § 52 pism. a) aZ e) vyhlasky €. 503/2020 Sb.,

o vykonu znalecké &innosti shrnujeme:

Ukolem znaleckého posudku bylo stanoveni hodnoty vybraného nemovitého majetku
zapsaného na listu vlastnictvi & 2518 pro k.. Frydlant nad Ostravici, pro uéely pro

insolvenéni Fizeni.

Pro stanoveni trini hodnoty hodnoceného nemovitého majetku byla pouZita metoda
nakladova, vynosovad a srovnavaci. Pfi stanoveni trini hodnoty oceriovaného nemovitého
majetku bylo pfihlédnuto k metodé vynosové a zejména srovndvaci, kterd nejlépe odraii
trzni podminky v daném misté. Vécnd hodnota je stanovena pro predstavu o cenach nakladd
na vystavbu obdobnych objekti, se zohlednénim opotfebeni. Ve vyhodnoceni srovnéavaci
metody pak byl proveden dalsi pomocny vypolet vysledné srovnavaci hodnoty, ktery
zohledfiuje pravni situaci hodnoceného souboru nemovitého majetku, kdyZ predmétem
ocenéni jsou stavby, pfevainé umisténé na pozemcich jiného vlastnika, bez dalSich okolnich
pozemkl, které tvofi pFistup. Takto stanovenou trini hodnotu povaZujeme za nejlépe

odpovidajici hodnotu, kterd také odpovidd odhadované prodejni cené.

Rekapitulace ocenéni

Reprodukéni a vécna hodnota stanovena nakladovou metodou

Nakladova cena - reprodukéni hodnota (po zaokrouhleni) 75570127 K¢
Ndakladova cena - vécna hodnota (po zaokrouhleni) 19 199 495 K¢
Pozemky vlastni (LV ¢. 2518) 1757 600 K¢
Pozemky ve vlastnictvi jinych vlastnikd cizi (LV ¢. 2868) 16 974 400 K¢
Vécna hodnota celkem (po zaokrouhleni) 37 931 495 K¢

Ocenéni vynosovou metodou

Hodnocena &ast aredlu (po zaokrouhleni) 8 551 000 K¢
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Hodnocend &ast aredlu (po zaokrouhleni) 10 500 000 K&

Ocenéni srovnévaci metodou

Hodnocend ¢ast arealu se zohlednénim nejednotného vlastnictvi staveb
a pozemki (po zaokrouhieni)

5 800 000 K¢
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Tento posudek byl zpracovan za ugelem zjidténi hodnoty nemovitosti pro insolvencni fizeni.

6. Zavér

Pfedmétem ocenéni byly nemovitosti zapsané na LV €. 2518 pro k.u. Frydlant nad Ostravici,
obec Frydlant nad Ostravici, okres Frydek-Mistek, a to Cast provozniho aredlu tvofeného
pozemky parc.€. 1224/1 a 1225/1, jejich soucasti jsou budovy &.p. 664 a 345, pozemek
parc.¢. 1222/2, jeho? souéasti je budova bez €.p., a dale pozemky parc.c. 1224/2, 1225/2,
1808/1 a dale stavby na pozemcich parc.¢. 1215/6, 1219, 1223/2, 1223/3, 1223/4, 1223/7,
1228/2, 1228/3 a 2149. Souéasnym vlastnikem nemovitosti je spole¢nost NORMA MB spol.
s.r.0., se sidlem Na drahach 246,739 25 Sviadnov, IC: 48393851.

Po zvaieni vSech dostupnych informaci a zjisténych skuteénosti, s prihlédnutim
k vystupim metody nakladové, vynosové i srovndvaci je stanovena trini hodnota
pfedmétného nemovitého spoleénosti NORMA MB spol. s.r.o. ve vysi srovnavaci hodnoty,
kterd nejlépe odpovida trini hodnoté k datu. ocenéni, ato po zaokrouhleni na ¢astku

celkem:

5,8 mil. K¢

slovy: pétmiliontiosmsettisic K¢
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Znalecka dolozka

Dne 30. bfezna roku 2005 rozhodl ministr spravedinosti Ceské republiky v souladu
s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a ustanoveni § 6
odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni
pozdéjSich piedpist o zapsani spoleénosti Ostravska znalecka a.s. do prvniho oddilu seznamu

astavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého

opravnéni pro:

ocenovani podnikQ,

ocenovani nemovitého majetku,

ocenovani movitého majetku,

ocenovani nehmotného majetku a majetkovych prav,
ocenovani pohledavek a zavazka,

ocenovani hodnoty obchodnich podilti a cennych papirt,
ucetnictvi,

dané — danova problematika.

Znalecky ukon je v evidenci znaleckych posudk( zapsan pod pofadovym cislem 1364/89/21.

Zpracovatelé:

Ing. Frantisek Vicek
znalec v oboru ekonomika-a’stavebnictvi
“ — -

- L7 x_,/

Y e
Konzultant: konzultant nebyl pfibran ¥

/ /

Znaleckd odména: smluvni /

V Ostravé dne 16. 07. 2021

P
Mgr. Pavel Prochazka

statutarni zastupce znalce
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Seznam pfiloh ke znaleckému posudku &. 1364/89/21

1. vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi ¢. 2518 pro k.0. Frydlant nad Ostravici (s

vyznagenim ocefiovanych nemovitosti)
2. kopie katastraIni mapy z databaze www.cuzk.cz
3. ortofotomapa z databdze www.cuzk.cz
4. situacni planek a vyfezy z leteckého snimku

5. fotodokumentace
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.01.2021 14:15:03

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢j.. KSOS 40 INS 5965/ 2011 pro AB insolvence,

V.0.S.
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598143 Frydlant nad
' Ostravici
| gat.Uzemi: 635171 Frydlant nad Ostravici List vlastnictvi: 2518

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fadé
p Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
vlastnické pravo
NORMA MB spol. s r. o., Na drahach 246, 73925 Sviadnov 48393851

g Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
1222/2 700 zastavéni plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1222/2
ég 1224/1 370 zastavéni plocha a
M nadvori
Soucdsti je stavba: Frydlant, &.p. 664, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 1224/1
1224/2 602 ostatni plocha jina plocha
1225/1 160 zastavéni plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Frydlant, &.p. 345, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1225/1
1225/2 364 ostatni plocha jini plocha
1808/1 8 ostatni plocha neplodna puda
Stavby
Iyp stavby
(ést obce, &. budovy Zptsob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
Frydlant, &.p. 281 vyroba 1219, LV 2868
bez dp/&e jind st. 1215/6, LV 2868
bez p/&e vyroba 1223/2, LV 2868
bez &p/&e vyroba 1223/3, LV 2868
ez Gp/ce vyroba 1223/4, LV 2868
z Gp/de jina st. 1223/7, LV 2868
bez &p/&e v¥roba 1228/2, LV 2868
bez &p/se vyroba 1228/3, LV 2868
bez &p/se jind st. 2149, LV 2868
lv&mé prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécng prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etnd souvisejicich udajh
A
D vztahy

zastaVni pravo smluvni
K zajigtans pohledavky ve vy$i 5.075.000,- DEM
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/I1C0: 00001350
Povinnost k
Parcela: 1224/1, Parcela: 1224/2, Parcela: 1225/1, Parcela: 1225/2

hstina Smlouva V2 344/1996 o zfizeni zastavniho prava ze dne 31.1.1996, pravni aéinky
vkladu ke dni 8.2.1996.
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovi
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kéd: 802.
strana 1




 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.01.2021 14:15:03

Okres: Cz0802 Frydek-Mistek Obec: 598143 Frydlant nad
) i Ostravici
. Kat.tzemi: 635171 Frydlant nad Ostravici List vlastnictvi: 2518

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

POLVZ:312/1996 %-2100312/1996-802
Poradi k datu podle pravni uUpravy aéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 10.400.000,- K&
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 1222/2

Listina Smlouva V2 978/1993 o z¥izeni zastavniho prava ze dne 7.4.1993, pravni udéinky
vkladu ke dni 8.4.1993.
POLVZ:231/1993 Z-2100231/1993-802
Poradi k datu podle pravni upravy u&inné v dobé& vzniku préava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
- k zajidténi pohledavky ve vy3i 105.286.236,37 K& s ptislusSenstvim a nakladd
nalézaciho ¥Fizeni
Oprdvnéni pro
Geskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 1222/2, Parcela: 1224/1, Parcela: 1224/2, Parcela: 1225/1, Parcela:
1225/2, Parcela: 1808/1
Stavba: bez &p/&e na parc. 1215/6, Stavba: bez &p/&e na parc. 1223/2, Stavba:
bez &p/&e na parc. 1223/3, Stavba: bez &p/&e na parc. 1223/4, Stavba: bez &p/&e
na parc. 1223/7, Stavba: bez &p/&e na parc. 1228/2, Stavba: bez &p/&e na parc.
1228/3, Stavba: bez &p/&e na parc. 2149, Stavba: Frydlant, &.p. 281

Listina Exekuéni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského u¥adu Frydek-Mistek 143 EX-296/2010 (29 EXE 3821/2010) ze dne
12.01.2011. Pravni moc ke dni 14.05.2011.

7-441/2011-802

| Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

' Exekutorského ufadu Ostrava 43 EX-910/2010 -8 (29 EXE 3647/2010) ze dne

| 31.01.2011. Pravni moc ke dni 18.03.2011.

7-7417/2011-802

l Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

l4stavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
~ k zajisté&ni pohledavky ve vysSi 44.407,00 K& s prislusSenstvim a nakladi soudniho
\ tizeni
Oprdvnéni pro
TOZOS spol. 8 T.O-, é.p. 120, 73953 Dolni ToSanovice,
REG/1C0: 49610651
Povinnost k
Parcela: 1222/2, f:g;?iﬂ= 1224/1, Parcela: 1224/2, Parcela: 1225/1, Parcela:
1225/2, Parcela:
Stavéa; pez &p/é&e na parc. 1215/6, Stavba: bez &p/&e na parc. 1223/2, Stav?a;v
bez &p/ée na parc: 1223/3, Stavba: bez &p/&e na parc. 1223/4, Stavba: bez &p/&e
na parc. 1223/7, stavba: bez &p/&e na parc. 1228/2, Stavba: bez cg{ce na parc.
1228/3, Stavba: bez &p/Ge na parc. 2149, stavba: Frydlant, ©-P: 2

T emovitosti CR

kéd: 802,

¥ T jsougv,ﬁzﬁmnn1mhvmdu, V? kterén vykonavd statni sprdvu katas L .
ro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistex,
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VY¥PIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
pProkazujici stav evidovany k datu 28.01.2021 14:15:03

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598143 Frydlant nad
Ostravici
gat.uzemi: 635171 Frydlant nad Ostravici List vlastnictvi: 2518

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

| 7ryp vztahu

Listina Exekudni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Frydek-Mistek 143 EX-296/2010 (29 EXE 3821/2010) ze dne
12.01.2011. Pravni moc ke dni 14.05.2011.

2-441/2011-802

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského tfadu

Frydek-Mistek 143 EX-296/2010 -032 ze dne 10.11.2011.
z-15452/2011-802
Poradi k datu podle pravni Gpravy u&inné v dobé vzniku prava

o Natizeni prodeje zastavy
Povinnost k
NORMA MB spol. s r. o., Na drahach 246, 73925 Sviadnov,

; REG/180: 48393851
Parcela: 1224/1, Parcela: 1224/2, Parcela: 1225/1, Parcela: 1225/2

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zastavy Okresniho soudu ve
Frydku-Mistku 18C-15/2006 ze dne 28.06.2006. Pravni moc ke dni 18.08.2006.

2-10973/2006-802

| Poznamky a dal3i obdobné udaje

Iyp vztahu

¢ Nafizeni exekuce
Povinnost k

NORMA MB spol. s r. o., Na drahach 246, 73925 Sviadnov,
RC/IC0: 48393851

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 27 Nc-
6594/2008 (043 Ex 394/08) ze dne 13.05.2008; uloZeno na prac. Frydek-Mistek
Z-10273/2008-802

! Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
NORMA MB spol. s r. o., Na drahach 246, 73925 Sviadnov,
RC/1C0: 48393851
Parcela: 1224/1, Parcela: 1224/2, Parcela: 1225/1, Parcela: 1225/2

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorského u¥adu Ostrava 043 Ex-394/2008 (27 Nc 6594/08) ze
dne 25.06.2008. Pravni moc ke dni 19.07.2008.

Z-10238/2008-802
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné& exekuéniho pfikazu Exekutorského wu¥adu
Ostrava 043 EX-394/2008 ze dne 10.07.2008. Pravni moc ke dni 19.07.2008.

Z2-10919/2008-802

Yasebni vyhlaska
Povinnost k
NORMA MB spol. s r. ©o., Na drahadch 246, 73925 Sviadnov,
RC/1C0: 48393851
Parcela: 1224/1, Parcela: 1224/2, Parcela: 1225/1, Parcela: 1225/2

“Stina Usneseni soudniho exekutora o natizeni draZebniho jednani Exekutorského uradu
Ostrava 43 EX-394/2008 ze dne 08.08.2009.
i Z-15524/2009-802
hstina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednéani Exekutorského u¥adu

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, koéd: 802,
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Kat.tGzemi: 635171 Frydlant nad Ostravici
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici gtav evidovany k datu 28.01.2021 14:15:03

Okres: CZ0802 FrYdek—Mistek Obec: 598143 Frydlant nad
Ostravici

List vlastnictvi: 2518

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Typ vztahu

Ostrava 43 EX-394/2008 (zmé&na usneseni) ze dne 04.09.2009.
Z-17187/2009-802

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorského ufadu

Ostrava 43 EX-394/2008 ze dne 07.02.2011.
2-3521/2011-802

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorského uradu

Ostrava EX-394/2008 (o odrodeni drazZebniho jednéni) =ze dne 20.04.2011.
Z-6003/2011-802

¢ Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: NORMA MB spol. s r.o., IC: 48393851
Povinnost k

F” Parcela: 1222/2, Parcela: 1224/1, Parcela: 1224/2, Parcela: 1225/1, Parcela:

-

|
|

|o Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
insolvenéni spravce: Mgr. Eva Budinova

Povinnost k
NORMA MB spol. s r. o., Na drahach 246, 73925 Sviadnov,

| REG/ICO: 48393851

Listina Usneseni insolvendniho soudu o prohlasZeni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.¢.182/2006 Sb.), o upadku KSOS 38 INS-5965/2011 -A5 ze dne 18.04.2011;

uloZeno na prac. Ostrava

1225/2, Parcela: 1808/1
Stavba: bez &ép/&e na parc. 1215/6, Stavba: bez &p/&e na parc. 1223/2, Stavba:

bez &p/&e na parc. 1223/3, Stavba: bez &p/&e na parc. 1223/4, Stavba: bez &p/de
na parc. 1223/7, Stavba: bez &p/&e na parc. 1228/2, Stavba: bez &p/&e na parc.
1228/3, stavba: bez &p/&e na parc. 2149, Stavba: Frydlant, &.p. 281

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Ostrava 43 EX-

910/2010 (29 EXE 3647/2010) ze dne 31.01.2011.
Z-1892/2011-802

Z-7617/2011-807

')
faazapséno do soupisu majetkové podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)

- fipadce: NORMA MB spol. s r. o., ICO: 48393851
Povinnost k

Parcela: 1222/2, Parcela: 1224/1, Parcela: 1224/2, Parcela: 1225/1, Parcela:
1225/2, Parcela: 1808/1
Stavba: bez &p/&e na parc. 1215/6, Stavba: bez &p/&e na parc. 1223/2, Stavba:
bez &p/ée na parc. 1223/3, Stavba: bez &p/&e na parc. 1223/4, Stavba: bez ép/ce
na parc. 1223/7, Stavba: bez &p/&e na parc. 1228/2, Stavba: bez &p/&e na parc.
1228/3, Stavba: bez &p/&e na parc. 2149, Stavba: Frydlant, &.p. 281

Listina OhléaSeni insolvendéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
z.8.182/2006 Sb) ze dne 20.6.2011. Insolvendni v&c: KSOS 38 INS 5965/2011.
Z2-9522/2011-802

iNai-izeni exekuce
- povéren soudni exekutor JUDr. Jifi Trojanovsky, Exekutorsky ufad Frydek-Mistek

Povinnost k
NORMA MB spol. s r. o., Na drahach 246, 73925 Sviadnov,

RG/ICO: 48393851
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 29 EXE-
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni spravu katastru nemovitosti CR
Ratastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Frydek-Mistek, kéd: 802.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Prokazujici gtav evidovany k datu 28.01.2021 14:15:03
Okres: 20802 Frydex Obec: 598143 Frydlant nad
Ostravici

635171 FrYdlant nad Ostravici List vlastnictvi: 2518

~Mistek

Kat.lazemi :
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade&

Typ vztahuy

3821/2010 (143 EX 296/2010) ze dne 20.09.2010. Pravni moc ke dni 14.05.2011;
uloZeno na prac. Frydek-Mistek
2-16267/2011-802
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského ufadu
Frydek-Mistek 143 EX-296/2010 -031 (29 EXE 3821/2010) ze dne 10.11.2011;
uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-16267/2011-802

© Zména Sislovani parcel
Povinnost k
Parcela: 1808/1

$Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
| Parcela: 1224/2

llomby a upozornéni - Bez zapisu

©  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
|
listina

» Smlouva (dohoda) V1 2836/1993 kupni ze dne 12.8.1993,pravni déinky vkladu ke dni
31.8.1993.

POLVZ:354/1993 2-2100354/1993-802
Pro: NORMA MB spol. s r. ©., Na drahach 246, 73925 Sviadnov RC/ICO: 48393851

| vVztah bonitovanych phdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

L

fﬁpvitosti Jjsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
tastralni turad pro Moravskoslezsky kra7j, Katastrdlni pracovisté Frydek-Mistek, kéd: 802.

1
|

fotovil: Vyhotoveno: 28.01.2021 14:26:29
Sky drad zeméméFicky a katastralni - Scp
T T Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR -
Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovité Frydek-Mistek, koéd: 802,
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