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1.  Zadani znaleckéhoposudku

Posudek je vypracovdn na zikladé objednavky insolvenéni spravkyné Mgr. Kamily
Pasztor Kolafikové ze dne 23.12.2020.

Ukolem podepsaného znalce je provést stanoveni ceny zjisténé — ocenéni podle cenového
piedpisu a odhad obvyklé ceny nemovitosti (trzni hodnoty) véetn& ocenéni zdvad vaznoucich
na nemovitosti ke dni ocenéni pro u&ely insolvenéniho fizeni. Jiné skutednosti zadavatel
neuvedl.

2. Vycet podkladi pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapijceny, pfipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady.

Vypis z katastru nemovitosti, evidencni list
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, pracovi§té Olomouc — webovy portél cuzk.cz.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{ | kdanu:
Okres: Olomouc Obec: 500 496 Olomouc
Katastrdlni vzemi: | 710911 Chvalkovice List viastnictvi 139
A Oprdavnéné subjekty (jméno nebo ndzev a adresa) Identifikdtor Podil
Suldkovd Anna, Stiborova 885/3, 779 00 Qlomouc — Novd Ulice 173
ostatni viz pFilohovd édst
Pozemek p.¢. 1207/8 (oma pida) 3133 m2

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI | k datu:
Ohres: Olomouc Obec: 501646 Dolany
Katastralni vizemi: | 628468 Dolany u Olomouce List vilastnictvi 905
A Oprdvnéné subjekty (jméno nebo ndzev a adresa) Identifikdtor Podil
Suldkovd Anna, Stiborova 885/5, 779 00 Olomouc — Nova Ulice 173
ostatni viz prilohovd édst
Pozemek p.c. 1827/40 (lesni pozemek) 13 560 m2

Kopie z katastralni mapy
Viz pfiloha posudku — webovy portél cuzk.cz

Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, izemni plan
Znalec nedohledal zadné spravni rozhodnuti na uvedené pozemky.

Geometricky plan

Geometricky plan pro rozdéleni pozemku znalec nemél k dispozici.

Vécna prava, vécna bfemena, najemni smlouvy

Dle vypisu z KN pfedmétné pozemky nejsou zatizeny Zzadnym vécnym pravem — vécnym

bfemenem. Znalec zadné omezeni nedohledal.




Udaje z lesni hospodéfské osnovy

Znalec mél k dispozici podklady z LHO ze dne 05.01.2021 na ocefiovany pozemek p.¢.
1827/40 (lesni pozemek), poskytnuté spravcem lesnich porosth p. Jaroslavem Theimerem.

Predpisy pro ocenéni
e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktualnim znéni.

o VyhlaSka ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocefovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni.

Vypocetni programy
Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

Znalecké posudky

Nejsou k dispozici.

Databaze srovnavacich cen nemovitosti

Pro odhad obvyklé ceny pozemki stanovenou porovnavacim zplsobem znalec pouzil
vlastni databazi prodejnich cen pozemkd v obdobné lokalité za pfedchozi obdobi. Obdobné
pouZil i prodejni ceny ziskané prostfednictvim webové aplikace firmy OCTOPUS s.r.o. a
cenové udaje uskutecnénych prodejii v uplynulych letech ziskané pomoci portalu cuzk.cz.

Literatura, metodické pokyny, smérnice

[1] BRADAC A., KREJCIR P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM Brno, 1997
[2] BRADAC A, FIALA J. a kol.: Rddce majitele nemovitosti. LINDE Praha, s.r.0., 1998

31 BRADAC A, KREICIR P.: Znalecky standard & VI - Obecné zdsady ocefiovdni majetku. VUT v Bmé-
USI, 1998

[4] BRADAC A.: Znalecky standard ¢ VII - Oceriovani nemovitosti. VUT v Brn&-USI, 1998.
[5] BRADAC A, FIALA J.: Nemovitosti - ocerovéni a pravni vztahy. LINDE Praha a.s., 2004

[6] BRADAC A., Metodiky ocerovdni nemovitosti pro ucely tivérového Fizeni, vé. ivérit hypotecnich v Ceské
sporFitelné, a.s.. Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., 2002

[7]  BRADAC A. a kol.: Teorie oceriovini nemovitosti. V. vydani. Akademické nakladatelstvi CERM Brno
s.r.0., 2001

[8] BRADAC A., HALLEROVA A, KREJCIR P.. Uredni ocerovdni majetku  2004. Akademické
nakladatelstvi CERM Bmo s.r.o., 2004.

3. Nalez

Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti a pofizenim fotodokumentace bylo
provedeno dne 15.01.2021 osobné znalcem. Jedna se o vefejné pifstupné pozemky. Znalecky
posudek je vyhotoven ke dni mistniho Setfeni.

Situace oceriované nemovitosti
Pozemek p.¢. 1207/8 (orn4 piida) — 3 133 m2, kat. tzemi Chvilkovice, obec Olomouc



Pozemek se nachazi v okrajové &asti Statutamiho krajského mésta Olomouce,
v méstské ¢asti Chvélkovice, pobliz komunikace 1/46 (Olomouc — Sternberk) — dle MLO
100 384 obyvatel. Pozemek je zcelen v honu a je uZivan jako zemédélsky pozemek - omna
pida. Dle izemniho planu mésta Olomouce se ¢4st pozemku nachézi v regulativu zemédélsky
pozemek — ornd plida, severni &4st pozemku je v uzemnim planu uréena k zastavéni stavbami
dopravni infrastruktury — silniéni obchvat mésta tzv. Vychodni tangenta.

Pozemek p.¢. 1827/40 (lesni pozemek) — 13 560 m2, kat. tizemi Dolany u Olomouce, obec
Dolany

Dle malého lexikonu obci ma obec Dolany 2 782 obyvatel. Pfedmétem ocenéni je KN
pozemek p.¢. 1827/40 (lesni pozemek), ktery je uzivan jako lesni pozemek. Dle poskytnutych
podkladi a dle zjidténi pfi mistnim Setfeni se pfevazné jednd o holinu s nové vysdzenym
porostem. Pozemek s pfistupem po nezpevnéné cesté v mistni ¢asti Na Bahnach, na hranici
pfirodniho parku Udoli Bystfice, v severni &asti obce ve sméru na Jivovou, pobliZ vrchu
Jedova. Pozemek se dle tizemniho planu nachézi v nezastavitelném tizemi obce v regulativu
lesni pozemky.

Pfi odhadu obvyklé ceny je soudasti posudku rovné? stanoveni ceny zjisténé — ceny
stanovena podle soucasnych ocefiovacich predpisd. Vliv na jednotkovou cenu ma umisténi
pozemku (zastavénd a nezastavéna ¢ast obce) a dal¥f vlivy - velikost obce, obéanska
vybavenost, napojeni na inZenyrské sits aj..

4. Posudek

Stanoveni zjiSténé ceny - podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., 0 ocefiovéni majetku, a vyhlasky
MF CR ¢.441/2013 Sb., k provedeni nekterych ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb.,
v aktualnim znéni.

NEMOVITOSTI UVEDENE NA LV €. 139, K.U. CHVALKOVICE

Zemédélské pozemky (§ 6 vyhl.)

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil k jiZni ¢asti pozemku v nezastavéné a
nezastavitelné Casti obce, pozemek je zceleny v honu, je uzivany jako zemédélsky pozemek
v souladu s izemnim planem mésta Olomouce. Pfistup po nezpevnéné cesté. Cena zjisténa je
zpravidla vtomto pfipadé niZ$i nez je cena stanovena srovninim s cenami pozemki
nabizenych v inzerci realitnich kancelaf pfipadné s cenami jiZ realizovanych prodeju.

Ocenéni zem&d&lskych pozemkii podle § 6 vyhlasky & 441/2013 Sb.

Parcela ¢islo 1207/8 éast A
Umisténi ki, Chvdlkovice
Druh pozemku ornd plida
Vyméra m’ 2173
BPEJ 31400
ZC dle piil. 4 Ké&/m? 15,60
Uprava podle pril. 5
Zvyseni - pol. 1.3.1 % 240

Je pozemek v k.0. odd&leném od vlastni obce ano / ne ne
Zvyeni - pol. 1 po Gpravé % 240
Srazky a pririzky celkem % 240




[ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 6/ 6) Ké&/m? 53,04
Celkem K¢ 115 255,92
Pozemek celkem 115 255,92

Jiné pozemky (§ 9 vyhl.)

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil k severni ¢asti pozemku v nezastavéné a
zastavitelné Casti obce, v regulativu dopravni infrastruktura (planovana stavba silniéniho
obchvatu Olomouce, tzv. vychodni tangenta. Cést tohoto pozemku je zcelend v honu a je
uzivana jako zemédélsky pozemek.

Index trhu Iy - pFiloha &. 3, tabulka & 1 Iy o= Pyx Pyoox Pox Pyox (1 o+ ;‘_F‘)
Vypodet indexu trhu podle pfilohy & 3 vyhlasky & 441/2013 Sb., tabulka & 1
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN21
Znak Cilo Doporuéena
" Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma kval. P Pouzita hodnota
c. p hodnota
pasma
Situace na diléim
1 | (segmentu) trhu s Nabidka odpovida poptavce II. 0 0,00
nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy Nezastavény pozemek V. 0,00 0,00
3 | Zmény v okoli Rzl ey IL 0,00 0,00
stabilizovana Gzemi
Vliv pravnich vztahi
4 | naprodejnost Negativni L. -0,01 az -0,04 -0,04
( prodej podilu)
5 | Ostatni neuvedené Bez dalsich vliva 1L 0 0,00
6 | Povodiiové riziko A s i 1 Iv. 1,00 1,00
nebezpedéim vyskytu zéplav
Soudet znaki & 1 az 5 =|-0,040 Index It = 0,960
Index omezujicich vlivii pozemku [, - pFiloha &. 3, tabulka &. 2 la = 1% &, B
: o Cislo o
Zr}ak Nazev znaku Eiopis kv'ahtatwmho kval. Dopouzens Pouzita hodnota
¢. pasma . hodnota
pasma
Geometricky tvar
1 | pozemku a velikost Tvar bez vlivu na vyuziti II. 0 0,00
pozemku
g Svazitost terénu pozemku
Tl i do 15% vietng; ostatni V. 0,00 0,00
expozice :
orientace
Ztizené zakladové Neztizené zakladoveé
3
podmibiky podinidky I1L. 0,00 0,00
4 Chranen:a ufzeml a Mimo chranf:nef uzemi a L 0,00 0,00
ochranna pasma ochranné pasmo
3 Omezeni uZivéni Bez omezeni uzivani L 0,00 0,00
pozemku
6 | Ostatni neuvedené Bez dalsich vlivi I.* 0 0,00
Souéet znaki & 1az 6=0,00 Index Ip= 1,000
Index polohy I - pFiloha &. 3, tabulka ¢&. 4 I, = P, = [1 e T
Pro pozemky zastavéné nebo uréené pro inzenyrské stavby




InZenyrské stavby
Vypotet indexu polohy podle pFilohy & 3 vyhlasky & 441/2013 Sb., tabulka &. 4
Vypocteno tabulkovym proceroem MS Excel, program ABN21
Znak Cislo Doporucena
I} Néazev znaku Popis kvalitativniho pasma |  kval. P PouZit4d hodnota
&. . hodnota
pasma
1 | Druh a ucel uZiti stavby InZenyrske stavby I 0,60 0,60
Prevazujici zéstavba Stavby pro zemédélstvi a
& v okoli pozemku ostatni neuvedené ¥ 608 e
Maznstinpojec] Pozemek nelze napojit na
3 | pozemku na inZenyrské e e pay IIL. 0az-0,10 -0,05
. Zadné sité v obci
sité obce
, Bez moZnosti piijezdu
4 DOpl.Fa?ml . nebo piijezd po L 0az-0,02 -0,02
hranici pozemku o .
nezpevnéné komunikaci
5 | Parkovaci moznosti Omizets pafkavest L 0 a2 -0,02 0,00
moznosti
Vyhodnost polohy .
6 | pozemku z hlediska Pﬁi)on}izrbéi? Vh‘;uit?a IL. 0,00 0,00
komeréni vyuZitelnosti v
7 | Vlivy ostatni neuvedené Bez dalsich vilivii 1L 0 0,00
Soudet znaki €. 2 a2 7 =| -0,070 Index Ip = 0,558

Ocenéni jiného pozemku dle § 9 odst. 4 v obei nebo jeji oblasti, vyjmenované v tabulce ¢. 1 v pFiloze €. 2 k
ocefiovaci vyhldSce ¢. 441/2013 Sb.

Vypoéteno oceflovacim programem ABN21

Kraj Olomoucky

Okres Olomouc

Obec (méstska ¢ast) Olomouc

Typ obce krajské statutdrni mésto

Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 100 384

Katastralni izemi Chvalkovice

Pozemek p.¢. 1207/8 ¢ast B

Vymeéra pozemku (nebo jeho ocefiované Casti) m’ 960

Druh pozemku dle KN

D‘ruh pozemku dle izemniho resp. regulaéniho planu - tndeniirsld stavbasiiice
fedpoklad

Pfedpokladana stavba na parcele inZenyrska stavba silnice

Pokud je obec rozdélena na oblasti (Praha, Bmo, Plzefi,

Karlvy Vary, Ostrava), oblast obce dle pfilohy &. 2, tabulky Olomouc

3 vyhlasky, jinak ndzev vyjmenované obce

Polozka z pfilohy &. 1 tabulky ¢. 1 vyhlasky Olomouc

Zakladni cena z pfilohy &. 2 tabulky &. 1 vyhlasky ZC K&/m® 1 877,00

Vypolet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)

Index trhu (pfiloha &. 3 tab. 1) I -- 0,960

Index omezujicich vlivi pozemku (pfiloha &. 3 tab. 2) Iy -- 1,000

Index polohy (pfiloha &. 3 tab. 4) Ip -- 0,558

Index cenového porovnani [ =1y x Iy x Ip / -- 0,536

Zakladni cena upravend ZCU =ZC x [ ZCU K&/m® 1006,07

Koeficient dle § 9 odst. 4 pism. a) 0,30

Zakladni cena upravend (minimum: 20 K¢&/m®) ol K&/m® 301,82

Vymeéra pozemku (resp. jeho ocetiované &asti) m’ 960

| Cena pozemku celkem K¢ 289 747,20




NEMOVITOSTI UVEDENE NA LV C. 905, K.U. DOLANY U OLOMOUCE

Lesni pozemky (§ 7 vyhl.)

Lesni pozemky s lesnim porostem nejsou pronajaty. Dle podkladi z LHO a zjisténi pii
mistnim Setfeni, se jednd o porosty s velkym vyskytem holin. Porosty v poslednich letech bez
vétsi udrzby s vysokym vyskytem dfevin v niZ3i cenové hladiné s niZ$i cenou mytni vytéze
(biiza). Udaje zLHO byly poskytnuty spravcem lesa. VySe uvedené okolnosti byly
zohlednény v odhadu ceny porostd a pozemkdl.

Ocenéni lesniho pozemku podle § 7 vyhlasky & 441/2013 Sh.

Parcela &islo 1827/40
Umisténi k1. Dolany u Olomouce
Druh pozemku lesni pozemek
Vyméra m’ 13 560

SLT 451

ZC dle pfil. 8 K&/m® 6,37

Uprava podle pFil. 9

Srazky celkem % 0

ZCU K&/m” 6.37
Pozemek celkem K¢ 86 377,20

Lesni porosty (§§ 40, 45 vyhl.)

Ocenéni lesniho porostu zjednoduSenym zpisobem pro dely dané z nabyti nemovitych véci podle § 45 vyhlasky
¢.441/2013 Shb.

Parcela ¢&islo 1827/40

Druh pozemku lesni pozemek

Porostni skupina 1 3

Vyméra pozemku celkem m’ 12 200 1360

Skupina dfevin Bfiza Smrk Smrk  [Modfin| Bfiza

Procentni zastoupeni skupiny 0
Ao %o 90 10 90 8 2

Vyméra pfipadajici na danou Veo m? 10980 | 1220 1224 109 27
skupinu dfevin

Bonitni stupeii (z lesniho
hospodafského plénu nebo lesni . 2 3 3 1 2
hospodafské osnovy)

Stafi porostu (z lesniho
hospodafského planu nebo lesni ; 4 4 25 25 25
hospodaiské osnovy)

Cena v Ké/m” pro piislusnou
skupinu dfevin, vék, bonitni
stupenl a zakmenéni 1,0 z tabulek
¢. 1 a2 6 v ptiloze ¢. 35

s K&/m? 0,57 6,65 9,64 9.41 750

Zakmenéni porostu ve véku ke dni
ocendni (z LHP nebo LHO) B - 0,9 0 i a2 08

Cena skupiny dfevin ZCen K& 5632,74 | 7301,70 | 10 619,42 | 923,12 | 61,24

Cena celkem K¢ 24 538,00




Rekapitulace zjiSténych cen LV & 139. kat. izemi Chvalkovice

. Cena soucasny stav, bez Cena soucasny stav, spp
Objekt (Kye) PP (Kg)

Pozemky

p.§. 1207/8 - Cast A 115 255,92 11525592
p.¢. 1207/8 - cast B 289 747,20 289 747,20
Pozemky celkem 405 003,12 405 003,12
Celkem po zaokrouhleni dle § 50 vyhl 405 000,00 405 000,00
z toho spoluvlastnicky podil ve vy3i 1/3 135 000,00 135 000,00

Zaver ¢.1:

Celkova zjisténa (vyhlaskova) cena pozemku — p.¢. 1207/8 (orna plda), LV ¢&. 139, kat.

uzemi Chvalkovice, ¢ini po zaokrouhleni

dle § 50 vyhl

spoluvlastnicky podil ve vysi 1/3 ¢ini 135 000.- K¢

Rekapitulace zji$ténych cen LV ¢. 905. kat. uzemi Dolany u Olomouce

405 000.- K¢, Z toho

Objekt Cena souéa?;}(};)stav. bez pp Cena soué;::?g) stav, spp

Pozemky

p.¢. 1827/40 86 377,20 86377,20
Pozemky celkem 86 377,20 86 377,20
Stavby:

Lesni porosty - zjednodusené ocenéni 24 538,22 24 538,22
Trvalé porosty celkem 24 538,22 24 538,22
Celkem 110915,42 11091542
Celkem po zaokrouhleni dle § 50 vyhl. 110 920,00 110 920,00
z toho spoluvlastnicky podil ve vy§i 1/3 36 973,33 36 973,33

Zavér ¢.2:

Celkova zjisténa (vyhlaskova) cena pozemku — p.¢. 1827/40 (lesni pozemek) véetné
soucasti lesniho porostu, LV €. 905, kat. izemi Dolany u Olomouce, ¢ini po zaokrouhleni dle
§ 50 vyhl. 110 920.- K¢. Z toho spoluvlastnicky podil ve vysi 1/3 ¢ini po zaokrouhleni
36 973.- K&.

Obvykla cena nemovitosti, trzni hodnota
Obecné ke stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty):

V zékonu €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku je tzv. obvykla cena (trzni hodnota)
definovana nésledujicim zplsobem:

$2

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob oceriovdni, oceiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pFi
prodejich stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoFddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodéavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni obliby.
Mimorddnymi  okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujictho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvidstni
oblibou se rozumi zvldsini hodnota prikiddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho



vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovhdnim.

(3) V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni prdvni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trini hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ticely tohoto zdkona rozumi odhadovand &dstka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trintho odstupu,
po ndlezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, wvdlivé a nikoli v tisni
Principem triniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi. Ze iicastnici Smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zddny zvldsni vzajemny vztah a Jednaji vzdjemné nezavisle.

(3) Urceni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pFi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé,
Jejich poutiti, véetné pouzitych idajii, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu
ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k
urceni 0bvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhldiska.

(6) MimoFddnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimorddné okolnosti trhu,
0sobni poméry proddvajiciho nebo kupujiciho nebo viiv zvldsni obliby.

(7) Cena wurcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena, mimoiddnd cena nebo trini
hodnota, je cena zjisténd.

(8) Sluzbou je poskytovdni ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkii ¢innosti,

(9) Jinym zplisobem ocerovdni stanovenym timto zdkonem nebo na Jjeho zdakladé je

a) ndakladovy zpisob, ktery vychdzi z ndklads, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z pFedmétu ocenéni skutecné dosahovandho nebo z
vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (iirokové miry),

¢) porovndvaci zpiisob, kiery vychdzi z porovndni predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim 16z ocenéni véci odvozenim z
ceny jiné funkcné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z ¢dstky, na kterou predmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak ziejmad,

e) ocertovani podle iicetni hodnoty, které vychdzi ze zpiisobii ocefiovdni stanovenych na
zdkladeé pFedpisti o vicetnictvi,

M) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

8) oceriovdni sjednanou cenou, kterou Je cena predmétu ocenéni sjednand pri jeho prodeji,
popripadé cena odvozend ze sjednanych cen.

V novele ocefiovaci vyhlagky (vyhlaska MFCR & 488/2020 Sh.)

OBVYKLA CENA A TRZNf HODNOTA

s la

Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykid cena se urcuje porovndnim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych
predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zvidstni obliby.

(2) Postup uréent obvyklé ceny zahrnuje
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a) vbér didajii do souboru pro porovndni s pFedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predméti na zdakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvldstnosti ke dni ocenéni,
b) srovndvaci analyzu ddajii z vybraného souboru obdobnych predmétii ocenéni s vidaji o
oceriovaném predmétu ocenéni,

¢) urceni zdkladni jednotky pro porovadni a parametrit s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdilu parametrii mezi oceiiovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty
ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odlisnost obdobnych predmétii ocenéni od
predmétii oceriovanych jejich korekei, pFicem? odchylka zpiisobend korekci musi byt Fddné
odivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zditvodnéného pripadného vylouceni odlehlych vidajii a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen,

(3) Udaje pouZité pro urceni obvyklé ceny must byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani
musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcir 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést
postupy, kieré byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétii ocenéni provedeny, a
Jejich vysledky.

$1b

Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovand Cdstka, kterd se urcuje zpravidia na
zdkladé vybéru z vice zpiisobii oceriovdni, a to zejména zpiisobu porovndvaciho, vynosového
nebo nakladového. PFi urceni trini hodnoty predmétu ocenéni se zohlediuji trini rizika a
predpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovin.

(2) PFi urceni trini hodnoty pFedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pFihlizi k moznosti Jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, prdvné
PFipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro urceni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, véetné pouZiti jednotlivich zpiisobit oceriovdni, musi byt z ocenéni ziejmy a
dolozZeny.

§lc

(1) Spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trni hodnoty se uréi i cena zjisténd.
PFipadné rozdily v ocenéni je treba ndlezité odivodnit.

Na zaklad€ vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika (v
souladu se Znaleckym standardem &. VI ,,Obecné zésady ocefiovani majetku® a Znaleckym
standardem ¢. VII ,,Ocefiovani nemovitosti*):

I. Ocenéni podle ocefiovactho predpisu (zékon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, a
provéadeci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. v aktualnim znéni).

2. Ocenéni porovndvacim zpiisobem - podle zndmych realizovanych prodeji obdobnych
nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavéretny odhad obvyklé ceny podle odborné tvahy znalce, na zékladé zvaZeni viech
okolnosti a vy3e vypoétenych cen.

4.1 Stanoveni zji$§téné ceny
Ocenéni dle aktudlniho cenového ptedpisu je uvedeno vyse.
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4.2 Ocenéni porovnavacim zplisobem

Pfi odhadu obvyklé ceny pozemku se vychézi z prodejnich cen srovnatelnych pozemki za
predchozi obdobi. Pokud nelze uvedené kupni ceny dohledat Je mozné pouzit i nabidkové
ceny z Udajli z inzerce na realitnich portalech.

V piipadé ocenéni ¢asti pozemku p.¢. 1207/8 — &ast A se jedné o standardni zplsob urdeni
obvyklé ceny zemédélského pozemku, kde lze dohledat dostate¢ny pocet realizovanych
prodejnich cen srovnatelnych pozemka v této lokalits. V piipad€ ocenéni ¢asti pozemku p.¢.
1207/8 — Cast B, je situace sloZit&jii v tom, Ze s pozemky, které Jjsou v zavazné ¢asti izemniho
planu obce urceny k zastavéni komunikacemi vys ttidy, se obchoduje jen minimélné, pokud
pomineme spekulativni prodeje resp. pfevody spoluvlastnickych podilt mezi pfibuznymi.

Pokud jsou tyto pozemky vykupovany investorem stavby budouci silniéni komunikace,
jedna se zpravidla o pfevody v ramci zakona & 416/2009 Sb. O urychleni vystavby dopravni,
vodni a energetické infrastruktury. Zde jsou viak obvyklé ceny zemédélskych pozemki
nésobné navySovény a upravovany koeficienty, tzn. Ze idaje z kupnich smluv nelze podle
nazoru znalce pouZit pro objektivni stanoveni obvyklé ceny téchto pozemkid. V piipadé
obvyklé ceny se u tohoto specifického ptipadu bude obvykla cena pozemku pfiblizovat cené
zjisténé.

Obdobné slozita je situace v ptipadé stanoveni pozemku p.¢. 1827/40 (lesni pozemek).
Vtomto piipadé se jednd o lesni pozemek, kde pies 90% vyméry pozemku tvofi holina
s Cerstvé vysazenym novym porostem, navic v druhové skladbé s vysokym podilem méné
bonitnich porostii (bfiza). S obdobnym typem pozemkii se obchoduje minimalné.

Pii dohledéni prodejnich cen pozemk® znalec vychdzel zudaji zvlastni databaze
prodejnich cen, dale z databaze prodejnich cen realizovanych prodejd zpracovanych firmou
OCTOPUS s.r.0., z evidovanych prodejii uvedenych na portélu cuzk.cz a nasledné i z realitni
inzerce (sreality, realityidnes a weby olomouckych realitnich kancelaii). I kdyZ znalec
dohledéval i prodeje v predchozich letech, tak Zadny obdobny ptipad prodeje srovnatelného
lesniho pozemku s touto specifickou skladbou lesniho porostu znalec nedohledal. Vzhledem
k uvedenému, je znalec nazoru, e v tomto specifickém pfipadu nelze obvyklou cenu resp.
trzni hodnotu pozemku stanovit.

Srovnivaci cena zemédélského pozemku

velikost Priiméma Zplsob
¢ Lokalita pozemku ot By Vlastnosti
o onita vyuZiti
% . Pozemek uZivany k zemédélskym udeliim, v nezastavéné a
Oceni. | KNp.&. 12 Ziteaty ’ ; o
obj?l::t kﬁf C.ih‘%ﬁ“fifel A 2173 X ornd pida neza.st‘avnt'efneréasu' c’)bce (dle UP v regulativu oma pida),
bez inZenyrskych siti
) @) G @) )
B ., Pozemek uZivany k zemédélskym ucelim, v nezastavéné a
1 [:INOIFG.:LEI ggg&f; 19 160 X ornd piida | nezastavitelné casti obee (dle UP v regulativu o4 pida),
bez inZenyrskych siti, Prodej 10/2018 (V-17428/2018-805)
. 0c . Pozemek uzivany k zemédélskym téeliim, v nezastavéné a
2 mgﬁ;;;zﬁiék‘”‘ 3532 X omd pida | nezastavitelné &sti obce (dle UP v regulativu ornd pida),
e bez inZenyrskych siti, Prodej 07/2020 (V-10098/2020-805)
& . Pozemek uZzivany k zemédélskym ugeliim, v nezastavéné a
KN p.g. A R 7 . A
3 p E[..}nzglf’ kd 7500 X omd plda | nezastavitelné &sti obce (dle UP v regulativu orma pida),
o o | - bez inZenyrskych siti, Prodej 10/2020 (V-14624/2020-805)
N Pozemek uzivany k zemédéiskym téeliim, v nezastavéné a
4 KN p‘égﬁgﬁf k6. 7793 X oma plida | nezastavitelné ¢asti obce (dle UP v regulativu orna plida),
Lo | bez inZengrskych siti, Prodej 08/2020 (V-12158/2020-805)
x . Pozemek uZivany k zemédélskym Gceldm, v nezastavéné a
5 P Ergiifs’ td 2621 X oma piida | nezastavitelné Gasti obce (dle UP v regulativu omé pida),
bez inZenyrskych siti, Prodej 03/2020 (V-3638/2020-805)
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M Koef. Cena po
3 | S (BER s el s e o | e |5 |
na ceny
pra-
Ké celkem | K&/m? ;2:’; Ké / m? p‘l’lf‘ ‘g’;t Pti;' 5;’;‘_“ ‘“2235:“ ;::1}::2 K&/ m?
Ker
(L) (6) (7) (8) 9 | (10) | (11) | (12 (13) (14) (15) (16)
1 2 000 000 104,38 1,05 109,60 1,00 | 1,04 | 0,98 1,00 1,00 0,90 0,917 119,49
2 282 500 79,98 1,00 79,98 1,00 | 1,00 | 0,98 1,00 1,00 0,85 0,833 96,02
3 473 850 63,18 1,00 63,18 1,00 | 1,02 | 0,95 1,00 1,00 0,85 0,824 76,71
4 400 000 51,33 1,00 51,33 1,02 | 1,02 | 1,00 1,00 1,00 0,90 0,936 54,82
5 125 000 47,69 1,00 47,69 1,00 | 0,98 | 0,98 1,00 1,00 0,90 0,864 55,18
Celkem jednotkova cena - primér K&/ m? 80,44
Minimum K¢/ m? 55
Maximum Ké/m® 119
Vyméra ocefiovaného pozemku m’ 2173
Celkem cena pozemku - priimér (po zaokrouhleni) K& 174 798
Minimum K¢ 119117
Maximum K¢ 259 646

Koeficient tpravy na polohu pozemku

Koeficient ipravy na velikost pozemku

K1

K2

K3 | Koeficient Gpravy na pfistup k pozemku

K4 | Koeficient tipravy na svaZitost, tvar pozemku

K5 | Koeficient Upravy dle inZenyrskych siti

K6 | Koeficient apravy dle odborné ivahy znalce (lepsi - hori)

Koeficient ipravy na pramen zjiiténi ceny: skute¢nd kupni cena: Ker = 1,00, u inzerce pfimétené nizéi

10| Index odli$nosti | | 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5  K6)

U oceiiovaného objektu se pii pfimém porovndni mezi objekty srovnavacimi a oceifovanym uvazuji viechny koeficienty rovny 1,00

Jednotkova obvyklad cena pozemku &ini 80,44 K&/m2, celkova obvykld cena pozemku
stanovena porovnanim ¢ini po zaokrouhleni cca 175 000.- K¢&.

5.  Oduvodnéni znaleckého posudku
Vyhodnoceni srovnavacich objektii a ocefiovaného pozemku

Vzhledem k vyse uvedenému se jednd o specificky ptipad prodeje pozemku uréeného
vuzemnim planu obce Castecné k zastavéni stavbou dopravni infrastruktury a lesniho
pozemku snové vysazenym lesnim porostem, kde podle nézoru znalce nelze dohledat
srovnavaci nemovitosti. Vzhledem k uvedenému je stanovena pouze cena zjisténa, obvyklou
cenu (trZzni hodnotu) pozemkii nelze podle nazoru znalce stanovit.

6. Zavér posudku

Cena zjisténa - K¢ Obvykla cena (Trzni hodnota) - K&
Kat. tizemi Chvalkovice
Pozemek - p.&. 1207/8 - &ast A 115 255,92 175 000,00
Pozemek - p.&. 1207/8 - gast B 289 747,20 290 000,00
Celkem 405 003,12 465 000,00
Celkem po zaokrouhleni 405 000 K¢ 465 000 K¢
z toho spoluvlastnicky podil 1/3 135 000 K¢ 155 000 K¢&
Kat. tzemi Dolany u Olomouce
Pozemek p.&. 1827/40 86 377,20 nestanoveno
Lesni porost na p.¢. 1827/40 24 538,22 nestanoveno
Celkem po zaokrouhleni 110915 K¢ nestanoveno
z toho spoluvlastnicky podil 1/3 36 972 K& nestanoveno
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POSLEDN{ STRANA

Zaver:
Prehled jednotlivych cen pozemki véetné jejich soudasti je uveden v souhrnné

rekapitulaéni tabulce. Dle znalce nelze v piipadé pozemku p.¢. 1827/40 (lesni pozemek)
odhadnout obvyklou cenu (trZzni hodnotu) tohoto pozemku. Stanovena je pouze cena zjisténa.

Konzultant:
Znalec nepfibral Zadného konzultanta ani jinou osobu.

Odmeéna nebo nahrada nékladi znalce:
Se zadavatelem byla sjedndna smluvni odména za znalecky posudek.

Znalecka dolozZka
Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy

Krajského soudu v Ostravé ze dne 18.9.2007 ¢,j. Spr. 3352/07 pro zdkladni obory Ekonomika,
odvétvi - Ceny a odhady nemovitosti a Stavebnictvi, odvétvi - Stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek je zapsdin pod ¢ 220 — 002/2021 znaleckého deniku. Znaleéné a
nahradu ndkladic (ndhradu mzdy) ctuji podle pfipojené likvidace na zdkladé dokladu —
Jaktury é 004/2021.

V Olomouci dne 15.02.2021
Vypracovala : ing. Radka Dostalova
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PFilohy znaleckého posudku

Mijlatastr |

Informace o pezemku

o - —
Parceini fisle: :

Ctec !

i Katastrain dzemi :

Lislo L

yrnéra [m]: {

Ty parcely: Parceln atastru nemovitost iy

 Mazoy fist DKM L

: Uréesi wmén: Ze soufadnic v §-1TSK i S A _

:,Efff.pueumw L 9.??_???2_-.,,,,,#,,_ S _,z:’n ’}?{lm e oy zso?:"a"ko‘”{-'ké Pagelky

Viastnidi, jini opravnéni

: Kre:di an, Pod migkdrmou B4 78324 Bohufovics 6,
_ Kreséi Pavel, Pod migksenou 614, 78314 Bohurovice s
; Kresci Zdendk. Sternberskd 84442, Tyirecek, 77800 Clemouc 13 '

$uldkova Anna, Stiborova BBS/S, Nova Uilice, 73500 Olomeuc 13 !

Zpisob ochrany nemovitosti

| zamédéisky pldni fond !

Seznam BPEJ 7

‘31a00- 2133

Omezeni viastnického priva

| Nejsou evidovina Zidns omezeni,
Jiné zapisy
 Nejsou evidoviny Hidré jiné zhpisy. |

o Rizens, v rimdi kterjich byl k nemavitasti zapsin cenovy idaj

Nemovitast je v zemnim sbvodu, kil staini sprévu katastru nemovitosti CR vykondvd Katast-3ini ifad aro Qlemoucle) krai Catastriled pracawiéts Olomouc s

Zcbeazeré idaje maji informativni charmkeer, Slarnos dat & D5.02.2021 1300,
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| Parceta ! Stavba | Jecnotka | Rizenf | Mapa | IV | KatGzemi | Mgjkatastr

Informace o pozemku

Parcelni isio:

Ctec: sl

atastriini uzem:

Cislo L¥:

Vyméra {rn=]:

- Typ parcely: Parcels katastru asmovitasy
Mapovy list: LK

Urgenivjmény: 2= soufzdeic v 5-5TSK
Cruh pozemku: lesi pozemek
Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
: ichd o Podil
"Krejel Jan, Pod miekarmeu £148, 78314 Bohudcvice :

LS
Krejci Pavel, Pod miékarnou 614, 73314 Sohufovce 16
Krejéi Zdendk, Sternbersks BAHI, Tyrefek, 77800 Qlomouc w3
: Suldkova Anna, Stiborova B55/5. Nova Llice, 77900 Clameuc 13!
Zptsob ochrany nemovitosti
e B P R A S PR L P PR
pozemek urceny k plnéni funkei lesa :
Seznam BPEJ
- Parcela nema evidovaré 3PE). o o Ik

Omezeni vlastnického priva

. Nejsou evidoviana Zadnd omezeni,

Jiné zapisy

" Nejsou evidoviny ficiné jiné mpisy.

Im-mmmwammmmw

Nemovitost je v tzemnim obvoduy, kde stétni sprivu katastru nemovitosti (R vykanivi Katastritel ifad ora Olameselcs kraj Katastriini peacowists Olomoue ™

Zobrazend Goaje maji informatieni charmicer, Platross dat k 05 01 3037 1400
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