CENY A ODHADY NEMOVITOSTI objednatel:

Ing. FrantiSek Prasa JUDr. Danuse Polldkovéa Stanikova
Zapadni ¢.p. 187 insolven¢ni spravee manzeld Jaklovych
538 22 Slatinany — Skrovad Jindiisska 1441

604 635 555, frantisek.prusa@seznam.cz 530 02 Pardubice

Odborné vyjadreni
k cené obvyklé nemovitych véci pro ucely objednatele ve véci insolvencniho fizeni:

- KSHK 45 INS 6356/2015
- JUDr. Danuse Pollakova Stankova
Ocenéni je stanoveno ke dni 7.10. 2021.

Predmét ocenéni:

Radovd gardz

- pozemek oznaceny jako stp.¢. 1005, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce - garaz
vSe V katastralnim tzemi Broumov. Uvedené nemovité véci jsou zapsdny na LV &. 3036 pro
katastralni uzemi Broumov, obec Broumov u Katastralniho ufadu pro Kralovohradecky,
Katastralniho pracovisté Nachod.

Poloha:

Ocenované nemovité véci se nachazi se v obci Broumov a to v blizkosti centralni ¢asti mésta —
vychodné cca 150 m od Mirového namésti a cca 50m zapadné od feky Sténavy. V blizkosti se
nenachdzi zadna zhusténa bytova zastavba ¢i bytové domy. Ptistup po asfaltové komunikaci z ulice
,»Na Prikopech®, mezi gardzemi se nenachazi zpevnéna plocha.

V obci je komplexni obanska vybavenost, nadrazi BUS a CD. V dochizkové vzdalenosti je ¢asteéna
obcanské vybavenost.

Popis:

Garaz je fadova vnitini v bloku sedmi garazi jako druha zprava, zdéné konstrukce bez funkéni izolace
proti zemni vlhkosti, podlaha betonova, strop betonovy, stiecha plocha s plechovou krytinou,
klempiiské prvky — oplechovani z pozinkovaného plechu. Dest'ova voda svedena na terén, vjezdova
vrata z vychodni strany vyklopna. Pfed garazi prevazné jen rostly terén (travni porost) zpevnéna
asfaltova plocha s odvodnénim, praméry technicky stav, elektrika neni zavedena.

pozemek ozn. jako stp.c. 1005 (zastavéna plocha a nddvoii) o velikosti 18m2, po celé své ploSe
zastaveén stavbou — garazi.

Odhad obvyklé ceny

Porovnavaci (srovnavaci) zpiisob — vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkéné souvisejici véci. V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na
trhu realit, nebo nedavno uskutecnénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou. Neptfedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typt nemovitych véci, Ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt
star§i nez 6 mésici. To proto, ze se predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci
schopnost.



mailto:604%20635%20555

Zaverecny odborny odhad obecné ceny podle odborné tivahy znalce, na zaklad¢ zvazeni vSech
okolnosti a vysSe zjisténych cen.

Porovnadvaci (srovnavaci) zpiisob

Pro tento konkrétni ptipad bylo pouzito srovnani:
A) zrealizované prodeje mimo sidlisté

1) tadova garaz na stp.¢. 426/1

Katastralni izemi Broumov, LV ¢. 696
Cena: 50 000,- K¢
Zdroj: CUZK (dalkovy ptistup), V 2661/2021

2) tadova garaz na stp.¢. 426/5
Katastralni izemi Broumov, LV ¢. 158
Cena: 50 000,- K¢
Zdroj: CUZK (dalkovy piistup), V 2309/2021

3) fadova garaz na stp.¢. 435/6
Katastralni izemi Broumov, LV ¢. 1535
Cena: 65 000,- K¢
Zdroj: CUZK (dalkovy piistup), V 5311/2021

4) tadova garaz na stp.c. 435/7
Katastralni izemi Broumov, LV ¢. 3169
Cena: 70 000,- K¢
Zdroj: CUZK (dalkovy piistup), V 6087/2021

Zrealizované prodeje mimo sidlisté

Garaze v podobné ¢i horsi poloze (v blizkosti se nenachazi bytové domy) a se srovnatelnou
zastavénou plochou a technickym stavem se prodavaly:

rozpéti cen: 50 000,- K¢ az 70 000,- K¢

B) zrealizované prodeje v tésné blizkosti bytovych domii

1) tadova garaz na stp.¢. 1070
Katastralni izemi Broumov, LV ¢. 939
Cena: 160 000,- K¢
Zdroj: CUZK (dalkovy piistup), V 2678/2021

2) tadova garaZ na stp.¢. 1641
Katastralni izemi Broumov, LV ¢. 3700
Cena: 290 000,- K¢
Zdroj: CUZK (dalkovy piistup), V 5961/2021

3) tadova garaz na stp.¢. 249/4
Katastralni izemi Broumov, LV ¢. 158
Cena: 120 000,- K¢
Zdroj: CUZK (dalkovy piistup), V 2060/2021



Zrealizované prodeje u sidlisté

Garéze v blizkosti bytovych domi a se srovnatelnou zastavénou plochou a s lep§$im technickym
stavem se prodéavaly:

rozpéti cen: 120 000,- K& az 290 000,- K¢&

Zavéreény odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy znalce, na zdkladé zvéaZzeni vSech
okolnosti a vyse zjisténych cen.

Faktory negativné ovliviiujici cenu jsou:
- technicky stav

- z Casti nezpevnéna plocha pied gardzi
- problémové obyvatelstvo v okoli
Faktory pozitivné ovliviujici cenu jsou:
- mald nabidka v obci

- poloha v obci (blizkost centra)

Cena obvykla Fadové garaze: , cca 95.000 K¢é

Zavér

Obvyklou cenou se pro ucely prislusného zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Ocenéni je zpracovdno k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat

po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zdsade je vypracovano toto odborné vyjadreni na obvyklou
cenu.

Znalec vychazel z vefejné dostupnych informaci, ze svych znalosti a zku$enosti a dale z informaci a
podkladii, které obdrzel. Cena je stanovena ke dni uvedenému v zéhlavi a mtize se liSit od ceny
sjednané.
Toto vyjadieni ma informativni charakter. CENY A ODHADY NEMOVITOSTI

Ing. Frantisek Prasa

Zé4padni 187, 538 21 Slatifany
tel: 604 635 555 | frantisek.prusa@seznam.cz

Pl . S —eam,
i —————
B ;/%f\%

" Ing. FrantiSek Priga

Ve Slatinanech 7.10. 2021

Zpracovatel odborného vyjadieni na obvyklou cenu je zdaroven znalcem jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského
soudu v Hradci Krdlové ze dne 27. dubna 2000, ¢. j. Spr. 2630/ 99 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalci a tlumocnikit vedeném v Krajském soudu Hradec Krdlové.
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Prilohy:

- vypiszLV ¢.3036
- informativni snimek z KN
- mapa oblasti
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