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s 5 ZADANI

[Znalecky akol _ |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku pare, &, St. 48 (zastavéna plocha a
nadvoii), jehoz soudsti je stavba &.p. 24 Tiebeg, zplisob vyuZiti: zem. usedlost, pozemku pare. €.
St. 155 (zastavéna plocha a nadvoii), jeho¥ soutasti je stavba bez €.p./E.e., zpisob vyuZiti: prim.
objekl, pozemku parc. & St. 158/1 (zastavéna plocha a nadvofi), jchoZ souasti je rozestavéna
stavba, pozemku parc. & St. 159/1 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ souéasti je rozestavend
stavba a pozemki parc. & 986/3 (vodni plocha), parc. & 988 (trvaly travni porost), parc. ¢. 990/1
(trvaly travni porost), parc. & 990/2 (trvaly travni porost), parc. €. 990/3 (ostatni plocha), parc. &.
990/4 (ostatni plocha), parc. €. 990/5 (lrvaly travni porost), parc. €. 990/6 (ostatni plocha), parc. €.
990/7 (oslatni plocha), parc. €. 1041/11 (trvaly travni porost), pare. €. 1041/12 (trvaly travni porost),
parc. & 1041/13 (trvaly travni porost), parc. &. 1063/2 (ostatni plocha), parc. €. 1063/9 (trvaly travni
porost), parc. & 1063/10 (trvaly travni porost) a parc. & 1570/10 (vodni plocha), vic v kat. izemi
Tichet, obee Borovany, &st obee Trebed, okres Ceské Budéjovice, zapsano na LV 110.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZ 9 zakona C.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonid (zdkon o ocefiovani majctku), ve
znéni pozdgjsich predpist.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: N ]

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob oceflovani, oceiiuji se majetek a sluzba obvyklou
CEnoL.

(2) Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku ncho pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji vSechny okolnosti, ktcré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromilaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodivajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimof4dnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho ncbho kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
(sobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodivajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota piikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici » osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trZni
hodnotou, pokud zvladtni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom sc zvazuji vSechny okolnost, kieré
maji na tr#ni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Géely tohoto zdkona rozumi odhadovana Castka, za ktcrou by mély byl
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutetn&ném v souladu s principem trZniho odstupu, po nalcZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem tZniho
odstupu se pro Gely tohoto zakona rozumi, Ze GCasinici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvIasini vzijemny vztah a jednaji vzajemné nezivisle.



(5) Uréeni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zicjmé,
jejich pouZiti, véetng pouZitych tdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocencni,
atelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni
obvyklé ceny a trZzni hodnoty stanovi vyhladka.

(6) Mimoi4dnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vySe se promitly mimofddné okolnosti trhu, osobni
poméry prodévajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urten4 podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofédnd cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovini &innosti ncbo hmotné zachytitelnych vysledki éinnosti.
(9) Jinym »piisobem occfiovani stanovenym timto zikonem nebo na jeho vdklade je

a) nakladovy zpfisob, klery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovancho nebo z
vynosu, ktery lze z pifedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizacc tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovnévaci zplisob, ktery vychizi v porovnéani pfedmétu ocenéni se stejnym ncbo obdobnym
piedmétem a cenou sjcdnanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvorzenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kierou pfedmét ocenéni #ni
nebo klerd je jinak zicjma,

¢) oceilovani podle Gfetni hodnoty, které vychézi ve #piisobil occiiovani stanovenych na zéklade
predpish o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kleré vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenang ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kierou jc cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



L VYCET PODKLADU ' =

IZﬁkiadni-pl]j]_I_l_}’ a metody ocenéni _ j

Obvyklou cenou sc pro Géely tohoto zédkona rozumi cena, ktcrd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku ncbo pii poskylovéani stcjné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vic se nepromitaji vlivy mimoféddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla ccna vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se e sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zékladg realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informaéni databéze realitni kanceldfe, vlastni databize, analyzaéni portal cen a katastr
nemovitosti. Z vise uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, kiery byly
nasledn& porovnany s oceflovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovnavaci. Porovnivaci metoda se stanovi pfimym
porovndnim min. tf obdobnych nemovitych véci. Porovndni bylo provedeno na ziklad¢
vyhodnoceni shodnych parametri porovndvanych nemovitych véci, viz jednotlivé koelicienty.
Rozdily v porovnévanych parametrech nemovitych véci byly feeny v jednotlivych koeficientech.
7nalecka kanceldf vyjaduje obvyklou cenu na zékladé stanoveného celkového koelicientu.

IPiehled podkladii | |

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku Eerpéno. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného niazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého Gkonu:

- objednavka spolenosti ISALIS, v.0.s. k vypracovani znaleckého posudku uvedeného pod &,].
KSCB 25 INS 31414/2013.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zji¥lEni skutenosti a vaméfeni posudkem dotéenc
nemovité véei dne 25.8.2021.

- vypis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroju.



- informacc o realizovanych cenédch z dostupnych databézi.
- informace od dluZnika.
- fotodokumentace nemovité véei od insolvenéni spoleénosti.

- izemni plan mésta Borovany.
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NALEZ |

[Mistopis . I

Mésto Borovany se nachdzi v Jihogeském kraji, cea 5 km severng od mésta I'thové Sviny a cca 13
km jihovychodné od mésta Ceské Budgjovice. Jednid sc o mésto se stfcdné rozvinutou
infrastrukturou a se stfedné rozdifenou nabidkou obCanského vybaveni. Rozifcna nabidka
obtanského vybaveni je dostupna v Ceskych Budgjovicich. Ze vzdélavacich zaiizeni sc ve mésté
nachizi matciska, zdkladni a zakladni uméleckd Zkola. Ve mésié se dale nachdzi vdravotni
stiedisko, knihovna, kulturni dim, posta, kino a 1ékérna. Dopravni obsluZnost mésta vajistuji
autobusy a vlaky.

Ocefiované nemovité véci sc nachazi v okrajové Gasti mésta Borovany v ¢asti TrebeC &.p. 24 na
samolé.

Zastavka autobusu ,Borovany, Tiebeg, Brouskiiv mlyn” se nachazi cca 100 m od ocefiovanych
nemovitych véci.

Typ pozemku: & vast. plocha [ ostatni plocha O ornd plida
B trvalé travni porosty O zahrada & jiny
Vyuziti pozemki: T RD O byty O rekr.objckt [ garaze [ jing
Okoli: [ bytova zéna O primyslova zéna [ nakupni zona
[® ostatni
Piipojky: O/Evoda O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. Bd / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): [ MIID O Zelezmice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silmce L. tf. B silnice IL Lt
l"oloha v obei: okrajovi ¢ast - samola
Fistup k pozemku: B zpevnénd komunikace [ nczpevnéna komunikace ]
Pristup pies pozemky:
parc. ¢. 1574/4  Jihogesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budgjovice 7, 37001
Ceské Budgjovice




[Celkovy popis |
Jednd se o patrovou stavbu zemédélské usedlosti s €.p. 24 a volnym pidnim prostorem. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici dobré udrzbé, Fasada domu neni zateplend, nese znamky opotiebeni
a na nekterych mistech opadiva. Stfecha budovy je valbova s krytinou z péalenych tadck. Na stiese
jsou Zlaby se svody. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Okna domu jsou
plastovéd a dievénid (EUROQ). Okna jsou opatfena parapety. Vchodové dvefc domu jsou dfevéné
plné. V piizemi domu se nachézi dispozice 1+1. Ve 2. NP domu je dispovi¢ni fedeni 3-+1. Vnilini
dvefe domu jsou dfevéné piné. Koupelna je ve 2. NP s vanou a s WC. Podlahy jsou pokryté
keramickou dlazbou a plovouci podlahou. Obklady jsou keramické. V roce 1990 probé&hla
rekonstrukee stfechy a stropu. V domé je vzlinajici zemni vihkost. Vytapéni stavby je ustfedni na
tuh4 paliva, kotlem. Ohiev teplé vody zajistuje bojler.

Na budovu zemédélské usedlosti &.p. 24 navazuje patrové stavba mlynu. Budova je pravdépodobné
zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je »d&n4 a jcji stavebng - technicky stav je
odpovidajici vanedbané tdrzbg, Fasidda domu neni zatepleni, nese znamky opotiebeni a na
nékterych mistech opadava. Stiecha budovy je polovalbova s krytinou z betonovych tasek. Na
sticdc jsou zlaby se svody. Klempiiské konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Okna domu jsou
dievéna. Okna jsou opatiena parapety. Vchodové dvefe domu jsou dievéne plne.

Na stavbu mlynu navazuje budova, ve kieré sc nachazi bazén a vestavéna dvougaraZ se sek&nimi
vraty. Stiecha budovy je sedlova s krytinou « palenych tasek a ¢asteCné je sticcha prosklena. Na
stfedc jsou zlaby se svody. Klempifské konstrukee json z pozinkovaného plechu. Okna stavby jsou
plastova a dfcvéna. Vnitini dvefe stavby jsou dievéné piné a dicvéne prosklene.

Na budovu s bazénem navazuje stavba se sedlovou stiechou s krytinou z palenych tadek. Na stfcdc
jsou Zlaby se svody. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Okna stavby jsou
dfevéna. Vchodové dvefe stavby jsou dievéné plné. Vrata stavby jsou dfevéna dvoukiidla a
plechova dvoukfidla.

Na vyse zminénou budovu navazuje piizemni, zdénd stavba truhlérny. Stavcbné - techmicky stav
odpovida bézné Gdr7be. Stfecha budovy je sedlova s krytinou z palenych tadek. Na stieSe jsou Zlaby
se svody. Klempifské konstrukee json z pozinkovaného plechu. Stiecha stavby je opatiena
kominem. Okna stavby jsou dievéni. Okna jsou opatiena parapety.

Na pozemku pare. &. St. 155 stoji pifzemni stavba primyslového objektu pily bez ¢.p./¢.e. Budova
je pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukee budovy je »déna a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici b&Zné udrzbé. Fasada stavby ncni zateplend. Stfecha budovy je
sedlovd. Na stfcic nejsou Zlaby se svody. Vrata stavby jsou dievéna dvoukiidla.

Na pozemku parc. & St. 158/1 stoji piizemni stavba skladu. Konstrukee budovy je dievénd a jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici b&né nidrzbé. Fasdda stavby neni zatcplena, nese ynamky
opoticbeni a na néklerych mistcch opadéva. Stfecha budovy je sedlové s krytinou z palenych fadek.
Na sticdc jsou Zlaby se svody. Klempiiské konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Okna stavby
jsou dievéna. Okna jsou opatfena parapety. Vrata stavby jsou dfcvéna dvoukfidla,

Najemni smlouvy nebyly zjistény. VEcni biemena dle LV.



Z inFenyrskych siti jo nemovitd vée napojena na piipojku elekifiny a studny (vrtand). Pfipojky
ncbylo moZne ovefil.

Pozemky parc. &. St. 48 (zastavéné plocha a nadvofi), parc. &. St. 155 (zastavéné plocha a nadvori),
parc, & St 158/1 (zastavéna plocha a nadvoii), parc. €. St. 159/1 (zastavéna plocha a nadvoii), parc.
&. 986/3 (vodni plocha), parc. & 988 (trvaly travni porost), parc. & 990/1 (trvaly travni porost), parc.
&. 990/2 (trvaly travni porost), parc. & 990/3 (ostatni plocha), parc. ¢. 990/4 (ostatni plocha), parc. €.
990/5 (trvaly travni porost), pare. &. 990/6 (ostatni plocha), parc. ¢. 990/7 (ostatni plocha), parc. €.
1041/11 (trvaly travni porost), pare. & 1041/12 (trvaly travni porost), parc. €. 1041/13 (trvaly travni
porost), pare. & 1063/2 (ostatni plocha), parc. & 1063/9 (trvaly travni porost), parc. & 1063/10
(trvaly travni porost) a parc. &. 1570/10 (vodni plocha) na sebe navazuji a tvoii spolu jeden celek.
Na pozemcich se nachdzi viic zminéné stavby, zpevnéné plochy, porosty a 2 plechové stavby, kieré
nejsou piedmétem ocengni. Pozemky jsou rovinalé a udrZované. Pozemky jsou v uzemnim planu
vedeny jako plocha vyroby a skladovani a plochy smiSené obytné. Pozemky jsou pristupné pies
pozemek parc. & 1574/4 ve vlastnickém pravu JihoCeskeho kraje.

Soudasti nemovité véci jsou 18, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutetnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé ceng.

Piislugenstvi nemovité véci nebylo #ji%iéno. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cend.

Ohledani bylo provedeno dne 25.8.2021 za tasti dluinika, ktery poskytl Castetné informace o
nemovilé véci. Nebylo umo#néno ohledani viech vnitinich prostor. Byla zasldna [olodokumentace
nemovite veci.

|Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovild viéc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZitujc podpis zistavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uFivani stavby neni v rozporu s jeji kolandaci

NE Pristup k nemovité v&ci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véei:

ANO Nemovita vée situovana v zdplavovém tizemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi

ANO Povodiiova zona 2 - nizké neberpedi vyskytu povodné / ziplavy
Komentaf: - ndrodni pifrodni rezervace nebo narodni pfirodni pamatka

Vécna bi'emena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Lxekuce

Komentaf: Vécné biemeno u#ivani pro pani Drahomiru Hrmovou s povinnosti k pozemku parc.
¢. St. 48. Véené bicmeno neni piedmétem ocenéni.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Ndgjemni smlouvy nebyly »#jiiény.




ZNALECKY POSUDEK =

Zemédélska usedlost

1. Porovnavaci hodnota
L.1. Zemédélska usedlost &.p. 24 Tiebed

Ocenovand nemovitd véc
Plocha pozemku: 1 553,00 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnini:

Koeficient K1 zohlediiuje piipadnou redukei pramenc ceny. V pifpadé pouZiti sjednanych cen, kieré
byly sjedndny v deldim &asovém tseku, bude v tomto kocficientu vyjadien vyvoj obvykle ceny v
gasc. Na zdkladé Sasové fady bude pfisluinym indexem sjednana cena promitnuta do souéasn¢ho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei tizemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledfiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 vohlediinje pfislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

i
Koeficient K6 vohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 vohlediinjc velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych viéci.

Koeficient K8 »ohlediiuje prodejnost nemovilé véci na souéasném realitnim trhu.

Postup vypodtu

Priimérnd jednotkova cena ocefiované nemovilé viei (J1Co) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypotteny jako nasobck jednotkové ceny a celkového
koelicientu K.. Koeficient K; je vypoéten jako nasobek jednotlivych kocficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odlifnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena piimym porovninim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnivacich nemovitych véci.



Srovnaielné nemovité véei:

Nizev:
T.okalita:
T'opis:

Poremek:

K3 Poloha

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramenc ceny 1,10
K2 Velikosti objekiu 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 2 ;
K5 Prislu$enstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 1,00 12/2020

K7 Vliv pozemku 0,90

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

7625 000 K& 1,04 7 930 000 K¢

Rodinny dium Libnic
&.p. 2
Jedna sc o zrckonstruovany statek se dvéma samostatnymi byty, uzavienym dvorcn
s pergolou a bazénem, prostornou stodolou a jizn& orientovanou velkou zahradou.
MNemovitosl se nachazi v obei Libnié, vzdalené cca 7 kim od £ Budéjovic, N:
pozemku s celkovou plochou 2 104 m? jsou situovény 2 objekty k bydleni, stodol
se zast. plochou cca 160 m® a vahrada s vymérou 1 400 m% V levém kiidl
nemovitosti se nachazi byt 341 s plochou cea 105 m?. Dispozice tohoto bylu sestav
ze vstupni chodby, svétlého obyvaciho pokoje s krbem, navazujici kuchyni
jidelnim koulem, samostatné loZnice, koupelny s WC a daldiho pokoje (nyni
vyuZivan jako #atna a sklad). V tomto kiidle se dile nachazi Casteng
rekonstruovany prostor s plochou 37 m2, nabizejici potencidl pro pfipadné rozSifeni
bylu, pfipadng jiné vyuziti. Pravé kiidlo vypliluje objckt, ve kterém se nachézi byt
211 s plochou cca 75 m? (kuchyi, obyvék a koupelna s WC v plizemi + loZnice se
socidlem v podkrovi) se zimni zahradou. Pida nad prijezdem, stciné jako nad
bytem 3+1, nabizi prostor pro moZné rozdifeni obytnych ploch nemovitosti. Na
vatravnéném dvofe se dale nachdwzi vyhiivany bazén se slanou vodou a pergola s
krbem pro klidné a neruiené posezeni v soukromi. Zadni ¢ast dvora usavird
prostornd stodola, v soudasné dob& vyuzivanid jako dilna a sklad. Zahrada za
objektem je v piedni &asli vyuZivana jako uzitkové (sklenik, zahr. domck, studna),
jeji zadni Gast se vzrostlymi stromy, kefi a jezirkem zcela dotvéfi ducha této
nemovitosti. Celd nemovitost je napojena na vekcjny rozvod elektiiny, plynu, vody
a kanalizace. Vytapéni byt je zajidténo Uslfednim topcnim s plynovym kotlem +
solarnimi koleklory se zisobnikem (pripadng krbem).

2 104,00 m?

1,00

5 " w2

Cena Celkovy koeficient K¢ Upraven: cena
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Niazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Pouizité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 : .
K35 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: rcalizovany prodej z
K6 Celkovy stav 0.85 11/2020
K7 Vliv pozemku 0,90
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Ko Upravena cena
10 300 000 K& 0,84 8 652 000 K¢

Rodinny dim Hlincova Hora

Kodetka Jizni 129

Jedna se o revidenni objckt situovany na pozemku o celkoveé vymefe 2 145 m’, v
lokalité Ilincova Hora — KODETKA. DvoupodlaZni, ¢asteéné podsklepeny rodinny
diim s uZitnou plochou cca 280 m? a navazujici dvougaréZi (zast. plocha 72 m?),
postaveny v roce 2009 s dirazem na detail, funkEnost a kvalitu pouzitych materiali,
se nachdzi na jiZnim okraji lokality, v t&sné blizkosti lesa. Disporice domu by sej
dala zjednodugeng charakterizovat jako 611 s komplexnim zdzemim. Dominantou
prizemi je velky obyvaci pokoj s navazujici jidelni Casti a kuchyiiskym koutem)
(vybaven vest. spotiebiéi). 7 t&chto prostor je piimy vstup na zahradni terasu. Naj
tomto podlaZi sc dale nachdzi daldi samostatny pokoj, koupelna s WC, technickd
mistnost (sklad, pradelna), centralni chodba a vstupni hala. V podkrovi domu jsou 3
samostatné pokoje (kaZdy sc vstupem na lerasu), %atna a 2 prostorné koupelny §
WC. Jedna z koupelen ivofi spoleéné s Satnou funkéni celek s loZnicd, druhd jo
uréena pro zbyvajici pokoje. V suterénu domu je prostorna (28 m?*) spoletenskd
mistnost (vinarna, klubovna) s krbem, samostatné WC a skladové a technicke
prostory. Vytdp&ni domu jc zajisténo plynovym kotlem s rozvodem do podlahového
vytapéni a otopnych €les. Objckt je napojen na veiejny rozvod elekiiiny, plynu a
kanalizace. Dedtova voda je svadéna do zachytdvaci jimky a pouzivana pro zdlivku.
V severni ¢asti pozemku je vjerdova brana, za ni vydldZdény prostor a stavba
prostorné gardZe s uzitnou plochou 58 m?, napojena na vodu, elekifinu a kanalizaci.
Udrzovand zahrada je osdzena vzrostlymi kefi a dfcvinami, jeji horni East je pojata)
jako rclaxaéni, spodni se sklenikem a zahony jako uZitkova.

2 145,00 m*
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Nazev: Rodinny diim Ceské Bud&jovice 6

Lokalita: Kpl. Jaroe 1309

Popis: Jednd se o rodinny diim s udrZzovanou zahradou sc vzrostlymi stromy a kefi v klidné|
gasti Ceskych Bud&jovic. Piivodni udrZovany rodinny dim byl v roce E{J(]S
modernizovan a zvélen o pistavbu, &imz se jeho uZitna plocha zvétila na 232 m?,
Dim sc sklada ze 3 podlazi, pfidemz v podzemnim podlaZi sc nachazi garaz pro
osobni vilz, jedna mistnost uZivana jako kancelal a dale daldi 2 sklcpni mistnosti.
Na vstupni halu s vestavénymi skiinémi navaznji v prvnim nadzemnim podlaZi 2
pokoje, kuchyné se vstupem na verandu, samostatné WC a koupelna, V podkrovi
jsou kromé samostatného WC a koupelny se sprchovym koutem 2 pokojg
orientované do zahrady a jeden pokoj s kuchynskym kmﬂcm a balkdénem. Na
pozemku se nachdzi samostatnd gardZ o uZitn¢ plose 38 m? (412 cm x 922 vyska
247 cm) a dale na gardZ navazujici piizemni objckt o zastavéné plose 88 m?. l'ento
objckt se skldda 7 haly o rozmérech 562 x 733 cm, kancclafe a socidlniho zézemi|
pro zaméstnance (umyvérna se sprchami, $atna, WC). Hala o vysce 345 cm je
vybavena vzduchotechnikou a po obvodu jsou elektrorozvody 380 V. Tento objek
lze vyuzit jako dilnu, vyrobnu, skladovani ncbo nékteré sluzby. 7a timto objektem|
jc piistiesek, kiery slouZi jako sklad materidlu. Parkovani je moZng i na ulici, ovicm|
kromé garaZe v podzemnim podlaZi a samostainé gardZe navazujici na kovodilnu, jo
jedt& na pozemku zpevnéna plocha pro parkovéni daldiho vétdiho vozidla. Dim je
napojen na méstskou vodu a kanalizaci, vytapéni zajistuje plynovy kotel, ohiey
vody plynovy bojler.

Pozemek: 948,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objekiu 1,08

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 1,05

K3 Piisludenstvi ncmovité véci 1,00 Zdroj: realizovany prodcj z

K6 Celkovy stav 0,85 Lol

K7 Vliv pozemku 1,05

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy kocficient Kc Upravena cena
7 900 000 K& 0,96 7 584 000 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 584 000 Ké&/lks

Pramérnd jednotkova porovndvaci cena 8 055333 Ké/ks

Maximédlni jednotkové porovnavaci cena B 8 652 000 Kc/ks

Vypoéet porovnivaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Primémé jednotkova cena 8 055 333 Ki/ks

Porovnavaci hodnota pied koreliei ceny 8 055 333

fpovodné * 0,95 — 7 652 566,35
Vysledna porovndvaci hodnota 7 652 566 K&

A7 .



Prumyslovy objekt s pozemky
1. Porovnivaci hodnota

1.1. Pramyslovy objekt Ticheé

| Oceiflovani nemovitd vée )
Plocha pozemku: 17 801,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnini:

Kocficient K1 zohlediiuje pfipadnoun redukei pramene ceny. V pfipadé pouziti sjednanych cen, které
byly sjednény v deliim &asovém tscku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
tase. Na zdkladg éasové fady bude piislufnym indexem sjednand cena promitnuta do soucasného
obdobi, v klerém je occnéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vrzhledem k nemovitym veécem
sTOVRAvacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei tzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediuje provedeni, vybaveni a pisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislufenstvi occiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich ncmovitych véci.

Koeficicnt K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souCasném realitnim trhu.

Postup vypoétu

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednollivich upravenych jednotkovych cen srovnavacich memovitych véei (LUTCs). Jednothve
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkoveho
koeficientu K. Koeficicnt K. je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficienti K1 aZ K. V
kocficientech jsou zahrnuty odliZnosti ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem,
kieré byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

=43 -



Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Primyslovy areil Vacov - Vikonice

Lokalita: &.p. 105

Popis: Jedn4 se o primyslovy aredl v obei Vacov - Vlkonice. Pozemky o cclkové plose 7
165 m2 » nichZ je 1 852 m2 zastavéno (5 paviloni - vyrobné montaZni prostory
administrativa, socialni zafizeni). Na sifeSe jednoho pavilonu je nstalovan
fotovoltaickd elektrirna (30 kW/hod) s doddavkami do sité. Plvodni stavba déiské
tkolky z 80. let slouzila v 90. letech jako montdZni podnik na clcktrozaiizeni
(televize). Objckt je napojen na rozvod elektfiny s vlastni trafoslanici, zaveder
obecni vodovod a kanalizace. Vytapéni donedavna dalkové (dodavka lepla centralni
kotelnou obce Vacov), ale nyni jiZ neni objekt napojen. Ohfev TUV elektrickymi
bojlery. Cely aredl je velmi dobie piistupny a je zahmul v tzemnim planu pod lehky
pramysl.

Pozemek: 7 165,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objcktu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej

K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 8/2021

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vhiv pozemkn 1,30

K8 Uvaha zpracovatcle ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravend cena
6 500 000 K& 1,30 8 450 000 K&

Nazev: Pramyslovy areal Protivin

Lokalita: Na Chmelnic¢kach 981

Popis: Jednd se o pramyslovy arcal na okraji m&sta Protivin. Arcdl je napojen na velker¢
dostupné sité. V bevprostfedni blizkosti je silnice Pisck - Ceské Bud&ovice.
Kamionovy piistup. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemel: 16 968,00 m*

Pouiité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,10

K2 Velikosti objcktu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z

K5 Pisludenstvi nemovité véci 1,00 10/2020

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,05

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
8 000 000 K& 1,16 9 280 000 K¢
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Nizev: Pramyslovy aredl Tiebon

Lokalita: Branna

Popis: Jednd se o primyslovy arcal (Rasclina Sobé&slav as) s velkymi navazujicimi
pozemky diive slouZicimi k (&7bé radcliny. Pievazné v CHKO. Celkova vyméra 60
254 m2. Z toho aredl 14 436 m®. Na plo¥e arcalu sc nachdzi administrativni budoval
(panelovi montovand) s kancelafemi, Salnami, soc. zafizenim, jidelnou a kuchyni g
vydejnou, PoZarni nadrZ (189 m?), vlastni septik. Dv& haly - 1. vyrobni hala slouzici
ke zpracovani raseliny (857 m?, clektfina, voda, dilna, silo). 2. Ocelova hala 736 1112[
(RD Jesenik typ Ilard), svétlost 5,7 m, vrata vyska i itka 5,1 m. Vlasini trafo. Voda
vlastni vrt (uZitkovd) na sousednim pozemku. Kamionovy piijezd.

Pozemel: 60 254,00 m?

Pouiité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z

K5 Pfislugcenstvi nemovité véci 1,00 2/2021

K6 Celkovy stav 1,10

K7 Vhiv pozemkn 0,80

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy kocficient Ke Upravend cena
9 900 000 K& 0,88 8 712 000 K&

Minimélni jednotkova porovnavaci cena 8 450 000 Ké/ks

Primérna jednotkové porovnavaci cena 8 814 000 K&/ks

Maximilni jednotkova porovnivaci cena 9 280 000 Ke/ks

Vypoéet porovnivaci hodnoty na zakladé primého porovndini

Primérna jednotkova cena 8 814 000 K¢/ks

Porovnavaci hodnota pied korclkei ceny 8 814 000

povodne * 0,95 = 8 373 300,00
Vysledna porovnivaci hodnota 8 373 300 K&
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[ - ODUVODNENI

Zemedélska usedlost

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Zemédélska usedlost &.p. 24 Tiebeé 7 652 566,30 K&

Priamyslovy objekt s pozemky
1. Porovnivaci hodnota
1.1. Pramyslovy objckt Tiebeé 8 373 300,- K¢

Porovnavaci hodnota 16 025 866 K¢

[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny |
P zji§téni ceny obvyklé klademe diraz na srovnini nemovitych véci zc sjednanych cen
(realizovanych prodejli) v daném mist® a Case se skuteénostmi zjist€nymi pfi mistnim 3ctieni. Pii
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychdzeli » (dajii uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kanceldii, vlastni dalabaze, analyzaéniho portédlu a katastru nemovitosti. V dalabédzi jsme
nadli srovnatelné porovnavaci nemovité véei, z nichz jsme vybrali min. 3, kter¢ nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véei napf. co do lokalily, velikosti, stafi a celkového slavu; tyto porovnadvaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
16 025 000 K¢

slovy: Sestnactmilionidvacetpéttisic K¢

15 -



7ZAVER

Na zakladg vy&e zjisténych skuteénosti stanovujeme cenu obvyklou:

- pozemku parc. €. St. 48 (zastavénd plocha a nadvoii), jehoZ souéasti je stavba &.p. 24 Ttebeg,
spisob vyuziti: zem. usedlost, pozemku parc. & St. 159/1 (zastavénd plocha a nadvoii), jehoZ
souddsli je rozestavénd stavba a povemku parc. & 990/5 (trvaly travni porost) v objektivni
zaokrouhlené vysi 7.650.000,- K¢.

- pozemku parc. €. St. 155 (zastavEna plocha a nadvofi), jeho soucasti je stavba bez Ep./t.ec.,
ypiisob vyuZiti: prim. objekt, pozemku pare. & St. 158/1 (zastavénd plocha a nadvori), jehoZ
souddsti je rozestavéna stavba a pozemkii pare. & 986/3 (vodni plocha), parc. & 988 (trvaly travni
porost), parc. & 990/1 (trvaly travni porost), parc. & 990/2 (trvaly travni porost), pare. & 990/3
(ostatni plocha), parc. & 990/4 (ostatni plocha), parc. & 990/6 (ostatni plocha), parc. ¢&. 990/7
(ostatni plocha), parc. €. 1041/11 (irvaly travni porost), parc. &. 1041/12 (trvaly travni porost), parc.
& 1041/13 (trvaly travni porost), parc. & 1063/2 (ostatni plocha), parc. & 1063/9 (trvaly travni

porost), parc. & 1063/10 (trvaly travni porost) a parc. €. 1570/10 (vodni plocha) v objektivni
zaokrouhlené vy 8.375.000,- K&,

vie v kal. tzemi TFebeé, obec Borovany, &ast obee Tiebet, okres Ceské Budgjovice, zapsano na LV
110,

- pozemku parc. & St. 48 (zastavéna plocha a nddvofi), jehoZ souéasti je stavba C.p. 24 Ticbeg,
spiisob vyuZiti: zem. usedlost, pozemku pare. &. St. 155 (zaslavén4 plocha a nadvoii), jehoZ soudasti
je stavba bez &.p./8.c., zpiisob vyuZiti: prim. objckt, pozemku parc. €. St. 158/1 (zastavéna plocha a
nadvoii), jeho? soudasti je rozestavénd stavba, pozemku parc. ¢. St. 159/1 (zastavéna plocha a
nédvoii), jeho? soudisti je rozestavénd stavba a pozemkil parc. ¢. 986/3 (vodni plocha), parc. €. 988
(trvaly travni porost), parc. & 990/1 (trvaly travni porost), pare. & 990/2 (trvaly travni porost), parc.
& 990/3 (ostatni plocha), parc. & 990/4 (ostatni plocha), parc. & 990/5 (trvaly travni porost), parc. £.
990/6 (ostatni plocha), parc. & 990/7 (ostatni plocha), parc. ¢. 1041/11 (trvaly travni porost), parc. &.
1041/12 (trvaly travni porost), parc. & 1041/13 (trvaly travni porost), parc. & 1063/2 (ostatni
plocha), parc. & 1063/9 (trvaly travni porost), parc. €. 1063/10 (trvaly travni porost) a parc. €.
1570/10 (vodni plocha), vie v kat. uzemi Tiebe, obec Borovany, €ast obce Tiebed, okres Ceské
Budgjovice, zapsano na LV 110 v objektivni zaokrouhlené vysi 16.025.000,- K&.

Dle § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 e) 167 veskeré skuteénosti, kier¢ vzhledem k pouzitym podkladim a metodém mohou sniZovat
piesnosl zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze ndmi zji§téné podklady jsou dostatecne pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdikona o ocefiovani. PF stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychdzime v realizovanych cen a z (dajit ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadg, Ze nam
ncbylo umoZnéno vnitini ohledéni nemovité véci, lak nad zaver mizZe, ale 1 nemusi byt ncpatrné
/kreslen. Vyse uvedené skutcEnosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nageho odborného nézoru a praxe, lze povazovat vliv uvedencho zkresleni
z velké &asti za minimalni.

- 17 -



SEZNAM PRILOH

Prilohy pocel siran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 110 6
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
I'otodokumentace nemovité véci 10
Snimek ortofotomapy 1

| ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spoletnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisii, do prvého oddilu
sexnamu Gstavil kvalifikovanych pro znaleckou &mmost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & ZP-22091 znaleckého deniku.

Odména byla sjednana smluvne.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vankova
Jakub Chrastecky

Oznaleni osoby, kterd je povinna na Zadost orgénu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelad (§ 28 zdkonma & 254/2019 Sh. o vnalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jiii Roub

V Praze 8.12.2021

Znalecka spoleénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

- 18 -



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.07V.2020 16:15:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym piistupem pro iéel: Insolvenéni fizeni, &j.: KSCB 25 INS 31414 £ 2013 pro ISALIS v.o.5.
Okres: CZ0311 Ceské Buddjovice Obec: 544281 Borovany
Kal.tizemi: 769398 TEebad List wlastnictvi: 110

V¥ kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych Fadach (8t. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Idenlifikdtor Podil

Vviastnickd pravo
Hrmo Julius, Tiebed 24, 37312 Borovany 670508/1328

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra fm2] Druh pozcmku Ephzob vynfiti Zplisob echrany
5t. 48 1206 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavha: Trebed, &.p. 24, zem.used
Stavba sloji na pozemku p.&.: Bt. 48
St. 155 362 zastavéna plocha a
nadvofi

Souddzl] je stavba: bez ép/8e, prim.cbj
Stavba stoji na pozemku p.&.: Sk, 155
8t. 158/1 312 =zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti jeo stavhba: rozestawv.
Stavba stoji na pozemku p.d&.: St. 158/1

8t. 188/1 289 zastavéna plocha a narodni pfirodni
nadvafi razervace nebo
narodni pFirodni
pamatka

Souddsti je stavha: rozestawv.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 8t. 153/1
986/3 312 wvodni plocha koryto vodniho mansi chranéné
toku umélé fizemi, narodni
pfirodni rezervace
nebo narodni
pEirodni pamatka

o858 12 trvaly travni porost zemédelsky phidni
fond

990,/1 8311 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond

990/2 2542 trvaly travni porost menii chranéne

fizemi, narodni
pfirodni rezervace
nebe narodni
prirodni pamatka,
zemddélsky phdni

fond
990/3 282 ostatni plecha ozatatni
komunikace
aad /4 1008 ostatni plocha manipuladni
plocha
990/5 E8 trvaly travni poroat zemédélzky pladni
fond
990/6 635 ostatni plocha manipulaéni
plocha
a90,/7 199 ostatni plocha manipuladni
plocha
1041/11 1080 trvaly travni porost zenddélsky pudni
- ) fond _—
Nemovwitosti jmoun v Gzemnim obwodis, ve kterém vykendvd stdtni sprdave kalastru nemovitosti R

Kataslrdlni Gfad pro Jihoteaky kraj, Kataslralni pracoviité Ceské Buddjovico, kod: 301
strana ]



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.07.2020 16:15:02

Okres: CZ0311 Ceoské Budéjovice Obec: 544281 Borowvany
Kat.izemi: 7639398 Tiebed List wvlaslnictwvi: 110

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

1041/12 174 trvaly travni porost zamédal sky piadni
fond
1041/13 1710 trwvaly trawvni poroat zemédalsky pladni
fond
1063/2 602 ostatni plocha jina plocha
1063/9 69 trvaly trawvni porost zemadélsky pldni
fond
1063/10 137 trvaly travni porosat zemédélsky padni
fond
1570/10 43 vedni plocha korytoe vodniho narodni pfiradni
toku pfirozené rezervace nebo
nebo upravene narodni pFircdni
pamatka
R1 Vacna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&stl B — Bez =apisu

©  Wacnd prava zatéFujici nemovilosti v &dsti B vEetné souvisejicich ddajn

Typ vetahn

o Véené bfemeno uZivani
Opravnéni pro
Hrmova Drahomira, DruZstevni 128/1, Ceské Budéjovice 5,
37006 Caské Budéjoviee, RE/IC0: 395117/050
Povinnost k
Parcela: St. 48

Lisling Smlouva RV 544,/1990,

POLVZ:162,/1990 Z-24200169/1990-201
Pofadi k¥ datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Eastavni prave = rozhodnuti spravniho orgianu
pro pohledivku ve vydi 3.203.425,- K& s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni dfad pro Jihofesky kraj, Manesova 1803/3a,
fasks Budédjovice 7, 37187 Ceské Buddjovice

Povinnost k
Parcela: St. 155, Parcela: St. 158/1, Parcela: St. 15%/1, Parcela: St. 48,
Parcela: 1041/11, Parcela: 1041/12, Parcala: 1041/13, Parcela: 1063/10, Parcela:
1063/2, Parcela: 1063/9, Parcela: 1570/10, Parcela: 986/3, Parcela: 588,
Parcela: 990/1, Parcela: 9390/2, Parcela: 990/3, Parcela: 990/4, Parcela: 920/5,
Parcela: 99%0/6, Parcela: 990/7

Listina Rozhodnuti spravee dané o ziizeni zastavniho prava (§ 72 =ak.&.337/1992 Sb.)
Finanéni ufad v Trhovjych Svinech &.3.-17155/2008 /078970/5923 ze dne
13.06.2008. Pravni moc ke dni 09.09,.2008.

E-22015/2008=-301

Pofadi k datu podle pravni dpravy udéinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni prave z reozhodnuti spravniho organu
Pohledavka ve wvy3i 7.083.426,- K& a pfislusaenstvim.
Onrdvnéni pro
Ceska republika, REG/IC0: 00000001-001, vykondva:
Finanéni t#ad pro Jihofesky kraj, Manesova 1803/3a,
Caské Budéjovice 7, 37187 Ceské Budéjovice

WemewiLoRtd jsou v ozemnim obvodu, ve klerém vykondvd stdtni sprave kalasiro nemovitosti OK
Katastralni dfad pro Jihofesky kraj, Eatastrdlni pracovifié Ceaské Duddjovice, kéd: 301,
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0Y.07.2020 16:15:02

Okres: CZ0311 Ceské Buddjovice Obec: 544281 Borovany
Kat.lzcmi: 769398 Tished List wlastnictwi: 110

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (8t. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Fovinnosl k

Parcela: St. 155, Parcela: St. 158/1, Parcela: 8t. 159/1, Parcela: 5t. 48,
Parcela: 1041/11, Parcela: 1041/12, Parcela: 1041/13, Parcela: 1063/10, Parcela:
1063/2, Parcela: 1063/9, Parcela: 1570/10, Parcela: 986/3, Parcela: 988,
Parcela: 990/1, Parcela: 990/2, Parcela: 990/3, Parcela: 990/4, Parcela: 990/5,
Parcela: 990/6, Parcela: 990/7

listina Rozhodnuti aprivce dané o zfizeni zastavniho prava (§ 72 zak.a.337/1992 8b.)
Finanéni tfad Trhové Sviny &.7.-4303/2009 /078970305923 ze dne 17.02.2009.
Pravni moc ke dni 05.05.2009.

Z-16641/2008-301
Pofadi k datu podle pravni fipravy U8inné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dalZi obdobné Odaje

Typ vetahn

o Nafizeni wykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti
FPovinnosl k
Parcala: S8t. 155, Parcela: St. 158/1, Parcela: St. 158/1, Parcela: 5t. 48,
Parcela: 1041/11, Parcela: 1041/12, Parcela: 1041/13, Parcela: 1063/10, Parcela:
1063/2, Pareela: 1063/9, Parcela: 1570/10, Parcela: 986/3, Parcela: 988,
Parcela: 990/1, Parcela: 990/2, Parcela: 990/3, Parcela: 990/4, Parcela: 990/G,
Parcela: 990/6, Parcela: 990/7

L istina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti Okresni soud
Ceské Buddjovice &.3.28E-174/2011 -40 ze dne 01.08.2011. Pravni mec ke dni
18.01.2012.

Z-2123/2012-301

o Exeku®ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 8t. 1585, Parcela: St. 158/1, Parcela: 5t. 153/1, Parcela: 3t. 48,
Parcela: 1041711, Parcela: 1041/12, Parcela: 1041/13, Parcela: 1063/10, Parcela:
1063/2, Parcela: 1063/9, Parcela: 1570/10, Parcela: 986/3, Parcela: 988,
pParcela: 990/1, Pareela: 990/2, Parcela: 990/3, Parcela: 990/4, Parcela: 990/5,
Parcela: 990/6, Parcela: 93%0/7

listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pisek &.3.117EX-
2632/2012 -18 ze dne 04.10.2012.
Z-16414/2012-301

o WNarizeni exekuoe
soudem pové&fen JUDr. Stanislav Pazderka, Exekutorsky 0fad Pisek
Povinnost k

Hrmo Julius, TPebed 24, 37312 Borovany, RG/ICO:
670508,/1328

Li=lins Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud Ceské Budéjovice &.7.43EXE-
3545,/2012 -8 ze dne 15.08.2012; ulofenoc na prac. Ceské Budéjovice

7-16925/2012-301

o Hafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDz., Stanislav Pazderka, Prokopova 339/14, 397 01 Pisek
Povinnost k
Hrmo Julius, Tiebed 24, 37312 Borovany, RC/ICO:

Wemovitosti jsou v Geemmim obvodu, ve ktcrom vykondvd stdtni sprovy kelasbru nemovitosti GR
Katastrilni dfad pro Jihofesky kraj, Katastrdlni pracoviiic feské Buddjowvice, kod: 301.
shrana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.07.2020 16:15:02

Okres: CZ0311 Ceské Budédjovice Obec: 544281 Borovany
Kat.(zemi: 769398 Tiebed List vlastnictvi: 110
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnyeh Fadach (8t. = stavebni parceala)

Ty vetahn

Povinnost k
&70508/1328

Lislina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Caeskych Bud&jovicich 48 EXE-
1079/2013 -10 ze dne 15.01.2013; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z—-2322/2013-301

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnosi k
Parcela: St. 155, Parcela: 5t. 158/1, Parcela: St. 158/1, Parcela: St. 48,
Parcala: 1041711, Parcela: 1041/12, Parcela: 1041/13, Parcela: 1063/10, Parcela:
1063/2, Parcela: 1063/9, Parcela: 1570/10, Parcela: 986/3, Parcela: 988,
Parcela: 950/1, Parcela: 990/2, Parcela: 930/3, Parcela: 990/4, Parcela: 990/5,
Parcela: 990/6, Parcela: 980/7

Lisiina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pisek €.3.117 EX-
4355/2012 -16 =za dne 04.02.2013.

£—-2337/2013-301

o Zahajenli exekuca
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Stanislav Pazderka, Exekutorsky dfFad Pisek, Prokopova
339/14, 397 01 Pisek
Povinnost k
Hrmo Julius, Tfebad 24, 37312 Borovany, RC/ICO:
670508/1328

Listina Vyrozumdni soudniho exskutora o =zahijeni exekuce Exekutorsky fifad Pisek 117 EX-
638/2014 -13 ze dne 18.02.2014. Pravni aginky zapisu k ockamZiku 18.02.2014
20:25:47. Zapis proveden dne 24.02.2014; ulofenc na prac. Pisek

£-1040/2014-305

Souvisejici =zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 5t. 155, Parcela: St. 158/1, Parecela: 3t. 155%/1, Parcela: 5t. ag,
Parcela: 1041/11, Parcela: 1041/12, Parcela: 1041/13, Parcela: 1063/10,
Parcela: 1063/2, Parcela: 1063/%, Parcela: 1570/10, Parcela: 986,/3, Paraoela:
988, Parcela: 990/1, Parcela: 950/2, Parcela: 990/3, Parcela: 990/4, Parcela:
890/5, Parcela: 990/6, Parcela: 99%0/7

l.istina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pisek &.9.117EX-
638/2014 -15 ze dne 18.02.2014. Pravni adinky =zdpisu k ckamziku 18.02.2014
20:25:08. Zapis proveden dne 26.02.2014; uleZenc na prac. Caské Budejovica

Z-1633/2014-301

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Fovinnost k
Hrmo Julius, Tiebed 24, 37312 Borovany, RC/ICO:
670508/1328

Listins Usneseni insclvendnihe scudu o prohlaZeni kenkursu (£245, £§405 odst. 2
z.5.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud Ceské Budéjovice &.].KSCB25-
INS31414/2013 -A-20 ze dne 13.06.2014. Pravni aéinky zapisu k ckamZiku
16.06.2014 09:21:01. Zapis proveden dne 18.06.2014; ulofeno na prac. Ceské

Budéjovice
F-6094/2014=-301
Sonvisejici zdpisy
Nomovilosti jsou v Geemaim obvodu, ve klerém vykondva staini spravu katastru nemovitosti R

Katastralni oiad pro Jihedesky kraj, Katastralni pracoviité Ceské Budéjoviece, kod: 307.
atrana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieil stav evidovany k datu 07.07.2020 16:15:02

Okres: C20311 Ceské Budéjovice Obec: 544281 Borovany
Kat.lizemi: 769398 Tiebead List wvlaslnictwvi: 110
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych faddch (8t. = stavebni parcela)
Ty vetahu

ProhlaZeni konkursu podle insolvendénihe zakona
Povinnost k

Hrmo Julius, Trebe& 24, 37312 Borovany, RC/ICO:
670508/1328

Listing Usneseni insolvenéniho soudu o prohlidZeni konkursu (5245, £405 odst. 2
2.5.182/2006 8b.), o Gpadku Krajsky soud Ceské Budéjoviee &.7.KSCB25-
INS31414/2013 -A-20 ze dne 13.06.2014. Pravni téinky =zapisu k ckamziku
16.06.2014 09:21:01. Zapis proveden dne 18.06.2014; uloZeno na prac. Coské
Budéjovice

Z-6094/2014-301

o EZména vymér cbnovou cperatu
uloZeno v £ 24200142/1996
Pavinnost k

Parcela: St. 155, Parcela: St. 48, Parcela: 1063/2, Parcela: 986/3, Parcela:
988, Parcela: 990/1, Parcela: 990/2, Parcela: 9%3%0/3, Parcela: 9820/4, Parcela:
990/5, Parcela: 990/6, Parcela: 950/7

o Eména éislovani parcel
Povinnost k

Parcela: 1041/11, Parcela: 1041/12, Parcela: 1041/13, Parcela: 1063/10, Parcela:
1063/9

o EZména vymdr chnovou operdtu
Povinnost k

Parcala: 1041/11, Parcela: 1041/12, Parcela: 1041/13, Parcela: 1063/10, Parcela:
1063/9

Plomby a Upozornéni
Cislo fizeni Vetah k

o Upozorndni na vyzvu zapsanou v zdznamu pro dalsi Fizeni

ZDR-139/2019-301 Parcela: 1041/12
ZDR-140/2019-301 Parcela: 88
ZDR-141/2018-301 Parcela: 990/1
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 544,/1990.
POLVEZ:169/1990 Z=-24200169,/1990-301
Pro: Heme Julius, Tiebed 24, 37312 Borovany RE/ICO: 670508/1328

o Dohoda o vypofadani BSM V7 5222/1997 ze dne 7.7.1997.Pravni 0dinky vkladu ke dni
29.10.1987.

POLVEZ:1/1998 2-24200001,/1998-301
Pro: Hrmo Julius, Tiebed& 24, 37312 Borovany RC/1C0: 6T0RDB/1328

o Kupni smlouva V11 4155/19%9%9 ze dne 6.8.1999 a dodatek ze dne 16.8.1593.
Pravni aéinky vkladu ke dni 9.8.15983,

POLVE:12/1999 £-24200012/1999-301
Pro: Hrmo Julius, Tiehad 24, 317312 Borovany RO/ TEO: 670508/1328

Memmowilbosti jscu v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprive kalaslru nemovitosti CR
Katastrdalni afad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracoviiid Ceské Budéjovice, kod: 301,
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiiei stav evidovany k datu 0Y.07.2020 16:15:02

Okres: CE0311 Ceské Budéjovice Ohec: 544281 Borovany
Kak.dzemi: 769398 T¥ebad List wlastnicivi: 110

v kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou 8iselnych Fadaéch (St. = stavebni parcela)
Liztina

o Kolaundadni rozhodnuti 253/2000 ze dne 13.3.2000,
POLVEZ:5/2000 Z-2420000%/2000-301
Pro: Hrmo Julius, Tiebad 24, 37312 Borovany RE/TCOD: 670508/1328

o Stavebni povoleni Méstsky tfad Borovany &.J. S-1003/2002 -HL ze dne 03.10.2002. Pravni
moc ke dni 09.10.2002,

E-9367/20032-301
Pro: Hrmo Julius, T¥ebed 24, 37312 Borovany RC/ICO: 670508/1328

o Stavebni povoleni Méstsky tfad Borovany &.3j.-5165/2003 -HL ze dne 29.05.2003. Pravni moc
ke dni 16.06.2003.

£-10084,/2003-301
Pro: Hrmo Julius, Tiebed 24, 37312 Borovany RC/IC0: GTOR0B/1328

o S8mlouva kupni =ze dne 17.01.2005. Prawvni O&inky vkladu prava ke dni 10.02.2005.
V-1060/2005-301

Pro:; Hemo Julius, Tiebed 24, 37312 Borovany RE/ICO: 670508/1328
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jeodnotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BEET Vyméra [m2 ]
ags8 76701 12
990,/1 75201 34
76701 8277
990,/2 76701 2542
990/5 76701 58
1041711 75201 201
76701 884
1041/12 76701 174
1041713 75201 276
76701 1434
1063/9 75201 69
1063/10 75201 137
Pokud je vyméra bonitnich dilfi parcel mendi nef vymdra parcely, zbylek parcely neni bonitovdn
- Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kierdém vykondvd stdtni sprdvu katastro nemovitosii K
r Katastralni nfad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.
1
Evhutuvil: Vhotoveno: 07.07.2020 16:32:52
Cesky fad zemémé&Ficky a kalastrdlni - 5CD
Nemovitosii json v Gzemnim obvodu, wvo kicrém vykondvd stdtni sprdve katastru nemavitosti CR

FalLastralni Gfad pro Jihedfesky kraj, Katastralni pracoviitd foské Budijoviece, kéd: 301,
atrana &
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