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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny podnikatelského arealu vcetné administrativni budovy s €. p.
99, budovy servisu s €. p. 99, budovy autosalonu bez ¢.p./¢ ev., budovy autoservisu bez
¢. p./C. ev. a karosarny bez €.p./C. ev. vCetné vedlejSich staveb, venkovnich Uprav a
pozemki parc. ¢. 605/2, 605/3, 605/4, 605/1, v obci Stary Ji¢in, okres Novy Ji¢in,
katastralni uzemi Stary Ji¢in.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku a
to: zadavatel poskytl kontakt na majitele nemovitosti pana Martina Sedlate, ktery
poskytl znalecky posudek €. 77/13 vypracovany dne 2. 10. 2013 panem Ing. Vaclavem
Hrncitem. Ze znaleckého posudku byl Cerpan technicky popis nemovitosti vcetné
velikosti obestavéného prostoru. Dale byly poskytnuty padorysy, projektova
dokumentace k ocefiované nemovitosti.

B. Vycet podkladu

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly ureny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z
platnych oceiiovacich ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnova mapa, projektova
dokumentace, znalecky posudek ¢. 77/13 vypracovany panem Ing. Vaclavem Hrnéifem,
informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakeci.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Podnikatelsky areal — podnikatelské centrumTommu
Adresa predmétu ocenéni: Stary Ji¢in €.p. 99, okres Novy Ji¢in

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Novy Ji¢in

Obec: Stary Jicin

Ulice:

Katastralni uzemi: Stary Jicin

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 802,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 350,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.05.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti:
pan Martina Sedlate, majitel nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Martin Sedlaf, K Nemocnici 181/44, 741 01 Novy Ji¢in



Nemovitosti:

Administrativni budova s ¢. p. 99, budova servisu s ¢. p. 99, budova autosalonu bez
¢.p./¢ ev., budova autoservisu bez ¢. p./C. ev. a karosarna bez C.p./C. ev. vletné
vedlejsich staveb, venkovnich Uprav a pozemku parc. ¢. 605/2, 605/3, 605/4, 605/1, v
obci Stary Jicin, okres Novy Ji¢in, katastralni uzemi Stary Ji¢in.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je soubor nemovitosti v uzaviené¢ho podnikatelského aredlu Tommu
—nachazi se zde administrativni — spravni budova, na ni navazujici budova autoservisu,
budova autosalonu, budova autoservisu, karosarna, zastieseni parkovaci mista, vedlejsi
stavby, venkovni upravy a pozemky.

Nemovitosti jsou situovany na v ramci ploch sjezdu a napojeni na Stary Ji¢in ze silnice
I. tfidy Novy Ji¢in a Dalnice €. 1.

Aredl byl zkolaudovan v roce 1991, vroce 1995 bylo provedeno rozsifeni ptizemi
autosalonu s modernizaci a zastfeSenim parkovacich mist. Na vSech objektech probihala
postupna celkovd modernizace formou zatepleni fasdd, vymény oken za plastova,
vcetné dveti a sek¢nich vrat u opraven, dale byly obnoveny podlahy, obklady vcetné
zdravotechnického vybaveni, Upravy podhledd s instalaci vzduchotechniky v halach a
klimatizace v autosalonu a ¢asti kancelafi. Rekonstrukce byla ukon¢ena v roce 2011.

Nemovitosti byly v ramci administrativniho ocenéni ocenény vynosovo-nakladovou
metodou, protoze piestoze je areal uzavien oplocenim, je mozné samostatné pronajimat
jednotlivé budovy, které svych technickym stavem davaji pfedpoklad k jejich pronajmu.

1. Spravni budova s €. p. 99 na pozemku parc. €. 605/2

Jedna se o podsklepenou budovu o dvou podlazich se sedlovou stfechou. V suterénu se
nachazi Satny pracovnikl, hygienické vybaveni, tklidova mistnost, archiv, kotelna a
vstup do navazujici autodilny. V 1. a 2. NP se nachazi kancelare, kuchyika, jednaci
mistnosti, socialni zafizeni. Budova je zdéna s izolaci, sedlova stfecha s hlinikovymi
Sablonami s ochrannymi protikorosnim natérem, vcetné klempifskych konstrukei,
fasada =zateplena snastiikem a obkladem soklu, wnitini omitky tenkovrstvé
s obnovenymi obklady hygienickych mistnosti, dvefe plné a kovové prosklené, okna
plastova, podlahy plovouci, dlazba, PVC a koberce, vytapéni plynovym kotlem v
suterénu vcetné ohfevu vody do rozvodu teplé a studené vody, rozvod plynu, kanalizace
svedena do jednotného tadu aredlu, cast mistnosti s klimatizaci. Zastavéna plocha
spravni budovy je 161,5 m2, uzitna plocha je 306 m2.

2. autodilna navazujici na spravni budovu na pozemku parec. €. 605/2

Jedna se o jednopodlazni objekt se sedlovou stfechou, jsou zde vybavené opravarenské
boxy, kancelat a skladové mistnosti. Zdéna budova s izolaci zakladl, sedlova stiecha
s hlinikovymi Sablonami, klempifské konstrukce, fasada zateplena s nastfikem a
obkladem soklu, vnitini omitky tenkovrstvé s obnovenymi obklady, okna plastova,



dvefe plné, vrata sekcni, podlahy keramické, betonovy potér, PVC, rozvod studené
vody s prutokovym ohiivacem, uUstfedni vytapéni, dilny jsou vybaveny nucenym
odvodem spalin. Zastavéna plocha autodilny je 420 m2, uzitna plocha je 330 m2.

3. autosalon bez ¢. p./C. ev. na pozemku parc. ¢. 605/3

Jedna se o podsklepenou budovu o jednom podlazi, ma pfistup z nadvofti arealu do 1.
NP — zde prodejna automobild véetné kancelati a hygienické zdzemi, schodisté do 1. PP
neni. V dasledku osazeni budovy do svazitého terénu je suterén pfistupny piimo
z terénu pres sekcni vrata do prostor se zabudovanou technologii diagnostiky tlumict a
jejich oprav vcetné skladového zazemi. Zdéna budova sizolaci zikladd, sedlova
sttecha s hlinikovymi Sablonami, vcetné klempiiskych konstrukei, zatepleni fasady
nastiikem, obklad soklu, maximaln¢ proclen¢na kovovymi okny v prodejné vcetn¢
ocelovych vjezdovych dvefi, vnitini omitky tenkovrstvé s obnovenymi obklady, dvete
plné, okna plastova, podlahy plovouci, PVC, dlazba a koberce, ustfedni vytapéni,
rozvod plynu, kanalizace do jednotného tadu aredlu, cast mistnosti s klimatizaci.
Zastaveéna plocha je 87,65 m2, 1. NP ve svahu ma zastavénou plochu 102,82 m2, uzitna
plocha je 150 m2.

4. autodilny bez €. p./€.ev. na pozemKku parec. ¢. 605/4

Jedna se o jednopodlazni objekt se sedlovou stiechou, nachazi se zde vybavené
opravarenské boxy, my&ka motorovych vozidel, sklad oleji, prostor pro COV. Zdéna
budova sizolaci zakladl, sedlova stfecha s hlinikovymi Sablonami, vcetné
klempitskych konstrukci. Fasada zateplena, vnitini omitky s obnovenymi obklady soklu
a umyvadel, okna plastova, dvefe plné, vrata sekéni, podlahy keramické, betonovy potér
i PVC, rozvod studené vody, ustiedni vytapéni, dilny vybaveny nucenym odvodem
spalin a COV napojené na kanalizaci. Zastavéna plocha je 343,76, uzitna plocha je 270
m2.

5. karosarna na pozemku pare. ¢. 605/4

Jednopodlazni objekt se sedlovou stiechou uzavirajici dvur aredlu, zdéna budova
s izolaci zakladi, sedlova stfecha s hlinikovymi Sablonami, klempitské konstrukce,
fasada zateplena, vnitini omitky s obnovenymi obklady soklu a umyvadel, okna
plastova, dvete plné, vrata sekcni, podlahy keramické, betonovy potér, PVC, rozvod
studené vody, ustfedni vytapéni, dilna vybavena stolici na vyrovnavani karoserii vcetné
jejich oprav. Zastavéna plocha je 53,73 m2, uzitna plocha je 50 m2.

Pristfesky pro parkovani aut — vzadni ¢asti jsou postaveny piistieSsky z ocelové
konstrukce do betonovych patek, konstrukce vytvaii i zastieSeni zakryté taskami na
latovani, ukonceni sténami s omitkou.



6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.05.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody ocenéni:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy ¢. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + 3, Pi)=0,990
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a
administrativu



Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)= 0,800

i=2

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,792

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,800

1. Spravni budova - ocenéni kombinaci ndakladového a vynosového

zptisobu
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Spravni budova

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. PP 16,15%10,00 161,50
1. NP 16,15%10,00 = 161,50
2. NP 16,15%10,00 161,50



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavend KQI}Str' Soucin
plocha vyska

1. PP 161,50 m? 3,55m 573,32

1. NP 161,50 m? 3,50 m 565,25

2. NP 161,50 m? 3,70 m 597,55

Soucet 484,50 m?2 1736,12

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 736,12 /484,50 =3,58m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 484,50/3 =161,50 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. PP (16,15*10,00)*(3,55) 573,33 m®

1. NP (16,15*10,00)*(3,50) = 565,25 m’

2. NP (16,15*10,00)*(3,70) = 597,55 m?

zastfeSeni (16,15*10,00)*1,2/2 = 96,90 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. PP PP 573,33 m®

1. NP NP 565,25 m®

2. NP NP 597,55 m?

zastfeSeni NP 96,90 m’

Obestavény prostor - celkem: 1 833,03 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

Konstrukce Provedeni I_Slt()a?lr(lgr:(eiﬁl ?Ozs]t

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100

2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100
cm

3. Stropy betonové S 100

4. Krov, stiecha stfecha sedlova S 100

5. Krytiny stfech hlinikové Sablony s ochrannym N 100
protikorosnim natérem cerné barvy

6. Klempiiské konstrukce plech s ochrannym protikorosnim N 100
natérem (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchii tenkovrstvé s obnovenymi obklady N 100
hygienickych mistnosti

8. Uprava vnéjsich povrchii fasada zateplena s nastiikem a N 100
obkladem soklu

9. Vnitini obklady keramické obklady N 100

10. Schody dievéné, podsvétlené N 100

11. Dvere hladké plné nebo prosklené N 100

12. Vrata X 100

13. Okna plastova N 100



14. Povrchy podlah PVC, plovouci podlahy, koberce, N 100
dlazba
15. Vytapéni plynovy kotel v¢etné ohfevu vody S 100
16. Elektroinstalace svételnd a ttifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod rozvod teplé a studené vody S 100
19. Vnitini kanalizace svedeno do jednotného fadu arealu S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody plynovy kotel S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni klimatizace v n¢kterych mistnostech N 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. technologie kotelny A 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. [ojli)jr.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech N 2,10 100 1,54 3,23
6. Klempitské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
7. Uprava vnittnich povrchi N 6,90 100 1,54 10,63
8. Uprava vné&jsich povrchii N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitini obklady keramické N 1,80 100 1,54 2,77
10. Schody N 2,90 100 1,54 4,47
11. Dvete N 3,10 100 1,54 4,77
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podlah N 3,20 100 1,54 493
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni N 5,90 100 1,54 9,09
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. technologie kotelny A 5,25 100 1,00 5,25
cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * Ky * Kz * K3 * K5 * Kj)
450 000,00 / (1 833,03 * 2 807,- * 0,9390 * 0,9609 * 0,8866 * 0,9000 * 2,3150) = 5,25
Soucet upravenych objemovych podilt 122,75
Koeficient vybaveni Ks: 1,2275
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Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9609
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8866
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,2275
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 5742,87
PIna cena: 1 833,03 m® * 5 742,87 K&/m® = 10 526 853,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 70 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 100 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Spravni budova - zjiSténa cena = 7 368 797,10 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Spravni budova = 7368 797,10 K¢
Nakladové ceny - celkem = 7 368 797,10 K¢é
Ocenéni vynosovym zpisobem
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %
Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronajmu
celkové podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a)ac): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,60 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢/mésic]

obvyklé najemné 306,00 1 548,- 39 474,- 473 688,-

Vynosy celkem 473 688, -

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 473 688,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1302 560,- K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 4 652,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 161,50 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 45 220,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 2261,- K¢
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Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného najemného:

473 688,00 * 40 % - 189 475,20 K¢
Roc¢ni ngjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 281 951,80 K¢
Mira kapitalizace 6,60 % / 6,60 %
Cena stanovena vynosovym zptsobem = 4271 997,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocefiovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 7 368 797,10 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 4271 997,00 K¢
Rozdil R = 3096 800,10 K&
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+0.20R = 4 891 357,02 K&

Spravni budova - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového 4 891 357,02 K¢

zpusobu - zjiSténa cena
2. Autodilna - vedle spravni budovy - ocenéni kombinaci nakladového a
vynosového zplisobu

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Autodilna - vedle spravni budovy

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Budova § 12: R. (oprava, udrzba)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 30,00*14,00 = 420,00
zastieSeni 30,00*14,00 = 420,00
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. "
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1. NP 420,00 m? 3,50m 1470,00
zastreSeni 420,00 m? 1,20 m 504,00
Soucet 840,00 m? 1 974,00
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 974,00 / 840,00 =235m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 840,00/ 2 = 420,00 m?

Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
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1. NP (30,00%14,00)*(3,50) = 1 470,00 m?

zastfeSeni (30,00*14,00)*(1,20/2) = 252,00 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 1 470,00 m?
zastfeseni Z 252,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 1722,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech hlinikové Sablony s ochrannym N 100
protikorosnim natérem cerné barvy
6. Klempiiské konstrukce plech s ochrannym protikorosnim N 100
natérem (kompletni)
7. Uprava vnitinich povrchii standardni obklady N 100
8. Uprava vnéjsich povrchii fasada zateplena s nastiikem a N 100
obkladem soklu
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete plné S 100
12. Vrata sekeéni S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah keramické podlaha, potér, PVC S 100
15. Vytapéni ustredni N 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova, 280/380 S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky, jen studena S 100
19. Vnitini kanalizace svedeno do jednotného fadu arealu S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody pratokovy ohfivac S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni N 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. zabudovana technologie zabudovana technologie A 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. Iojlfjr.ags:ili}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
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3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00

4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech N 2,30 100 1,54 3,54

6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vniténich povrcht N 4,30 100 1,54 6,62

8. Uprava vn&jsich povrchii N 3,00 100 1,54 4,62

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapeéni N 1,20 100 1,54 1,85
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 1,90 100 1,00 1,90
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni N 5,80 100 1,54 8,93
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. zabudovana technologie A 5,07 100 1,00 5,07
Soucet upravenych objemovych podilt 110,21
Koeficient vybaveni Ks: 1,1021
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K¢/m?]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9357
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1936
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1021
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3440
Z4kladni cena upravena [K¢&/m?] = 5998,15
PIna cena: 1 722,00 m? * 5 998,15 K¢&/m?® = 10 328 814,30 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 100 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Autodilna - vedle spravni budovy - zjiS§téna cena

Rekapitulace nakladovych cen:

7 230 170,01 K¢
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autodilna - vedle spravni budovy 7230 170,01 K&

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvnosovym zpusobem

7 230 170,01 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro vyrobu

Zakladni mira kapitalizace (dle pril. €. 22): 7,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu
celkové podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a)ac): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,60 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic]

obvyklé najemné 330,00 960,- 26 400,- 316 800,-

Vynosy celkem 316 800,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 316 800,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1302 560,- K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 4 652,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 420,00 m?
- cena skutec¢né zastavéné plochy: 117 600,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 5 880,- K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

316 800,00 * 40 % - 126 720,- K&
Roc¢ni ngjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 184 200,- K¢
Mira kapitalizace 7,60 % / 7,60 %

Cena stanovena vynosovym zptsobem 2 423 684,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 7230 170,01 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 2 423 684,00 K¢
Rozdil R = 4 806 486,01 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R = 3 384 981,20 K&

Autodilna - vedle spravni budovy - ocenéni kombinaci nakladového
a vynosového zpiisobu - zjiSténa cena

3 384 981,20 K¢
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3. Autosalon
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Autosalon

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlai Zastavena - Konstr. g i
plocha vyska

1. PP 87,65 m? 3,55m 311,16

1. NP 102,82 m? 3,07 m 315,66

Soucet 190,47 m? 626,82

Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 626,82 /190,47 =329m

Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 190,47/ 2 =95,24 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. PP (87,65)*(3,55+0,30) = 337,45 m’

1. NP (102,82)*(3,07+0,50) = 367,07 m?

zastfeSeni 102,82%1,94/2 = 99,74 m’®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. PP PP 337,45 m’

1. NP NP 367,07 m’

zastreSeni Z 99,74 m?

Obestavény prostor - celkem: 804,26 m’®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm S 100

3. Stropy s rovnym podhledem S 100

4. Krov, stiecha stfecha sedlova S 100

5. Krytiny stfech hlinikové Sablony s ochrannym N 100
protikorosnim natérem cerné barvy

6. Klempiiské konstrukce plech s ochrannym protikorosnim N 100
natérem (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchii tenkovrstvé s obnovenymi obklady N 100

hygienickych mistnosti
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8. Uprava vnéjsich povrchii fasada zateplena s nastiikem a N 100
obkladem soklu

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody chybi C 100

11. Dvete plné S 100

12. Vrata X 100

13. Okna plastova S 100

14. Povrchy podlah PVC, plovouci podlahy, koberce, N 100
dlazba

15. Vytapéni usttedni S 100

16. Elektroinstalace svételna a trifazova, 280/380 S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod rozvod teplé a studené vody N 100

19. Vnitini kanalizace svedeno do jednotného fadu arealu S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohtev teplé vody centralni ohiev vody S 100

22. Vybaveni kuchyni bézné vybaveni S 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni klimatizace v n€kterych mistnostech S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

27. zabudovana technologie A 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech N 2,90 100 1,54 4,47

6. Klempitské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92

7. Uprava vniténich povrcht N 7,30 100 1,54 11,24

8. Uprava vné&jsich povrchii N 3,30 100 1,54 5,08

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah N 3,30 100 1,54 5,08

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod N 3,20 100 1,54 4,93

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
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25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. zabudovana technologie A 5,07 100 1,00 5,07
cenovy podil ptfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * K; * K3 * K5 * Kj)
200 000,00 / (804,26 * 2 669,- * 0,9390 * 0,9893 * 0,9383 * 0,9000 * 2,3440) = 5,07

Soucet upravenych objemovych podilt 112,19
Koeficient vybaveni Ka: 1,1219
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9893
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9383
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1219
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3440
Z4kladni cena upravena [K¢&/m?] = 5 506,02
Plna cena: 804,26 m® * 5 506,02 K&/m® = 4 428 271,65 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 70 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 100 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 100 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Autosalon - zjiSténa cena = 3099 790,16 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Autosalon = 3099 790,16 K¢
Nakladové ceny - celkem = 3099 790,16 K¢
Ocenéni vynosovym zpisobem
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Druh objektu: Budovy pro obchod
Zékladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronajmu

celkové podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a)ac): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,10 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢/mésic]

obvyklé najemné - 80,00 1 548,- 10 320,- 123 840,-

obchodni prostory

obvyklé najemné - dilna 70,00 960,- 5 600,- 67 200,-

Vynosy celkem 191 040,-
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Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 191 040,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1302 560,- K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 4 652,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 95,00 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 26 600,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 1330,- K¢
Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného najemného:

191 040,00 * 40 % - 76 416,- K¢
Roc¢ni ngjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 113 294,- K¢
Mira kapitalizace 7,10 % / 7,10 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 1 595 690,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 3099 790,16 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 1 595 690,00 K¢
Rozdil R = 1504 100,16 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+0.20R = 1 896 510,03 K¢&
Autosalon - zjisténa cena = 1 896 510,03 K¢
4. Autoservis
Ocenéni ndkladovym zpiisobem
Ocenéni staveb nakladovym zptsobem
Autoservis
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: R. (oprava, udrzba)

Svisla nosné konstrukce: zdéna
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi Ly Soucin

plocha vyska

1. NP 343,76 m* 370m 127191
zastfeSeni 343,76 m? 2,50 m 859,40
Soucet 687,52 m? 2131,31
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 131,31 /687,52 =3,10m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 687,52/2 =343,76 m*
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Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor
1. NP (343,76)*(3,70) 1271,91 m?
zastteSeni (343,76)*(2,50/2) 429,70 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 127191 m?
zastreSeni Z 429,70 m?
Obestavény prostor - celkem: 1701,61 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;Ifa?l%(;igﬁl %,Zs]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech hlinikové Sablony s ochrannym N 100
protikorosnim natérem cerné barvy
6. Klempiiské konstrukce plech s ochrannym protikorosnim N 100
natérem (kompletni)
7. Uprava vnitinich povrchii tenkovrstvé s obnovenymi obklady N 100
hygienickych mistnosti
8. Uprava vnégjsich povrchii fasada zateplena s nastiikem a N 100
obkladem soklu
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete plné S 100
12. Vrata sekéni N 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah keramické, potér, PVC N 100
15. Vytapéni ustfedni N 100
16. Elektroinstalace svételna a trifazova, 280/380 N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky, jen studena S 100
19. Vnitini kanalizace svedeno do jednotného fadu arealu N 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni zabudovana technologie - nuceny N 100
odvod spalin
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. zabudovana technologie A 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech N 2,30 100 1,54 3,54
6. Klempiiské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08
7. Uprava vnittnich povrchi N 4,30 100 1,54 6,62
8. Uprava vnégjsich povrchii N 3,00 100 1,54 4,62
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata N 2,70 100 1,54 4,16
13. Okna N 3,30 100 1,54 5,08
14. Povrchy podlah N 3,10 100 1,54 4,77
15. Vytapéni N 1,20 100 1,54 1,85
16. Elektroinstalace N 7,20 100 1,54 11,09
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace N 1,90 100 1,54 2,93
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni N 5,80 100 1,54 8,93
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. zabudovana technologie A 2,63 100 1,00 2,63
cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * K» * K3 * K5 * Kj)

200 000,00 / (1 701,61 * 2 460,- * 0,9390 * 0,9392 * 0,9774 * 0,9000 * 2,3440) = 2,63
Soucet upravenych objemovych podili 117,10
Koeficient vybaveni Kg: 1,1710
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9392
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9774
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1710
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3440
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 5238,27

PIna cena: 1701,61 m® * 5 238,27 K&/m?

8913 492,61 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 30 roku 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 70 rokt
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30/ 100 = 30,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Autoservis - zjiSténa cena 6 239 444,83 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

Autoservis 6 239 444,83 K¢

Nakladové ceny - celkem 6 239 444,83 K¢

Ocenéni vvnosovym zpusobem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro vyrobu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronajmu
celkové podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a)ac): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,60 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢/mésic]

obvyklé nagjemné 270,00 960,- 21 600,- 259 200,-

Vynosy celkem 259 200,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 259 200,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1302 560,- K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 4 652,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 343,76 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 96 252,80 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 4 812,64 K¢

Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného najemného:

259 200,00 * 40 % - 103 680,- K¢
Roc¢ni ngjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 150 707,36 K&
Mira kapitalizace 7,60 % / 7,60 %

Cena stanovena vynosovym zpiisobem 1982 992,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 6239 444 83 K¢

Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 1 982 992,00 K¢

Rozdil R
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

4256 452,83 K¢
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CV+0.20R

2 834 282,57 K¢

Autoservis - zjiSténa cena 2 834 282,57 K¢

5. Karosarna
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Karosarna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. (oprava, udrzba)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska

1. NP 53,73 m? 3,40 m 182,68

Soucet 53,73 m? 182,68

Primeérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 182,68 / 53,73 =3,40m

Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 53,73 /1 =53,73 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP (53,73)*(3,40) = 182,68 m’

zastfeseni 53,73*1,35/2 = 36,27 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 182,68 m’

zastfeseni NP 36,27 m*

Obestavény prostor - celkem: 218,95 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm S 100

3. Stropy s rovnym podhledem S 100

4. Krov, stiecha stfecha sedlova S 100

5. Krytiny stfech hlinikové Sablony s ochrannym N 100
protikorosnim natérem ¢erné barvy

6. Klempiiské konstrukce plech s ochrannym protikorosnim N 100
natérem (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchii tenkovrstvé s obnovenymi obklady N 100

hygienickych mistnosti
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8. Uprava vnéjsich povrchii fasada zateplena s nastiikem a N 100
obkladem soklu

9. Vnitini obklady keramické X 100

10. Schody chybi C 100

11. Dvete plné S 100

12. Vrata sekéni N 100

13. Okna plastova N 100

14. Povrchy podlah keramicka podlaha, potér, PVC N 100

15. Vytapéni usttedni N 100

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova, 280/380 N 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod ocelové trubky, jen studena S 100

19. Vnitini kanalizace svedeno do jednotného fadu arealu N 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohtev teplé vody chybi C 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100

24. Vytahy X 100

25. Ostatni zabudovana technologie N 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90

2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80

3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00

4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech N 2,30 100 1,54 3,54

6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vniténich povrcht N 4,30 100 1,54 6,62

8. Uprava vnéjsich povrchii N 3,00 100 1,54 4,62

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30

12. Vrata N 2,70 100 1,54 4,16

13. Okna N 3,30 100 1,54 5,08

14. Povrchy podlah N 3,10 100 1,54 4,77

15. Vytapéni N 1,20 100 1,54 1,85

16. Elektroinstalace N 7,20 100 1,54 11,09

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace N 1,90 100 1,54 2,93

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00

24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni N 5,80 100 1,54 8,93

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podili 114,47

Koeficient vybaveni Ka: 1,1447
Ocenéni
Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0428
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 09176
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1447
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3440
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 5 337,61
Plna cena: 218,95 m* * 5 337,61 K&/m? = 1168 669,71 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 30 roku 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 70 rokil
Ptredpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 100 = 30,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Karosarna - zjisténa cena = 818 068,80 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Karosarna = 818 068,80 K¢
Nakladové ceny - celkem = 818 068,80 K¢

Ocenéni vvnosovym zpusobem

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro vyrobu

Zakladni mira kapitalizace (dle pril. €. 22): 7,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu
celkové podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a)ac): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,60 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic]

obvyklé najemné 50,00 960,- 4 000,- 48 000,-

Vynosy celkem 48 000,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 48 000,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1302 560,- K¢
- vymera stavebniho pozemku: 4 652,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 53,73 m?
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- cena skutecné zastavéné plochy: 15 044,40 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 752,22 K¢

Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného ndjemného:

48 000,00 * 40 % - 19 200,- K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 28 047,78 K¢
Mira kapitalizace 7,60 % / 7,60 %
Cena stanovena vynosovym zpusobem = 369 050,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocefiovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zpilisobem CN = 818 068,80 K¢
Ocenéni vynosovym zptsobem Cv = 369 050,00 K¢
Rozdil R = 449 018,80 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+0.20R = 458 853,76 K&
Karosarna - zjisténa cena = 458 853,76 K¢
6. Pristiesky pro parkovani aut
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristiesky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
vrchni stavba 100,00 2,00 m
100,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

NP vrchni stavba (100)*(2,00+0,8/2) = 240,00
Obestavény prostor - celkem: 240,00 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény zdéné, z&asti kovové S 100
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3. Stropy X 100
4. Krov kovovy neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina tasky na latovani S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. [ojli)jr'agsgi}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 95,80
Koeficient vybaveni Ks: 0,9580
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&/m3| 1 477,60

Plna cena: 240,00 m® * 1 477,60 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 25 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/ 40 = 62,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

PristireSky pro parkovani aut - zjiSténa cena

354 624,- K¢

0,375

132 984,- K¢
0,800

106 387,20 K¢

106 387,20 K¢&
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7. zastreSeni popelnic

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev

Zastavéna plocha [m?]

vyika

vrchni stavba

3,20*1,00 =

320 1,30m

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

3,20 m?

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP vrchni stavba (3,20*%1,00)*(1,30+1,60)/2 = 4,64
Obestavény prostor - celkem: 4,64 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény zdivo tl. do 15 cm P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %’Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov C 7,30 100 0,00 0,00

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
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6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 47,13
Koeficient vybaveni Ka: 0,4713
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?’] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4713
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,2850
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] = 1211,54
PIna cena: 4,64 m®*1211,54 K&/m® 5 621,55 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30/ 60 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CS~ = 2 810,78 Ké
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 2 248,62 K¢é

ZastreSeni popelnic - zjiSténa cena

8. Pripojka vody DN 40 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 76,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 76,00 m * 826,85 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 30 roku 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokt

* % |l

2 248,62 K¢

1.1.2. Piipojka vody DN 40 mm

360,-
0,9000
2,5520

826,85
62 840,60 K¢
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30/ 60 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CS~ = 31 420,30 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 25 136,24 K¢
Ptipojka vody DN 40 mm - zjiSténa cena = 25 136,24 K¢

9. Pripojka vody DN 25 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 53,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 780,91
PIna cena: 53,00 m * 780,91 K¢&/m = 41 388,23 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokt 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokil

Ptredpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 60 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 20 694,12 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 16 555,30 K¢
Ptipojka vody DN 25 mm - zji§téna cena = 16 555,30 K¢
10. Pfipojka kanalizace DN 250 mm

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.4.3 Ptipojka kanalizace DN 250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 148,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 1 990,-
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5210
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 515,11
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PlIna cena:

148,00 m * 4 515,11 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 30 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 80 = 37,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Ptipojka kanalizace DN 250 mm - zjiSténa cena

11. Cistirny pro 160 - 200 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):

[K&/ks]

2.5.10. Cistirny pro 160 - 200 ekv.

2212

1,00 ks

stavebni ¢ast

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena:

1,00 ks * 900 099,- K&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 30 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Cistirny pro 160 - 200 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast - zji§téna cena

12. Cistirny pro 160 - 200 ekv. obyvatel - technologie

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

2.5.10. Cistirny pro 160 - 200 ekv.

2223

technologie

668 236,28 K¢

0,625

417 647,68 K¢
0,800

334 118,14 K¢

* % |l

334 118,14 K¢

obyvatel -

392 200,-
0,9000
2,5500

900 099,-
900 099,- K¢

0,400

*

360 039,60 K¢
0,800

288 031,68 K¢

288 031,68 K¢

obyvatel -
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Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/ks] = 98 100,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 222 579,09
PIna cena: 1,00 ks * 222 579,09 K¢&/ks = 222 579,09 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 30 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /30 =100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 33 386,86 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 26 709,49 K¢
Cistirny pro 160 - 200 ekv. obyvatel - technologie - zji§tén cena = 26 709,49 K¢
13. Pfipojka kanalizace DN 250 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.3. Ptipojka kanalizace DN 250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2212

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 177,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 810,-
Polohovy koeficient Ks (pfiil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5500
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 153,95
PIna cena: 177,00 m * 4 153,95 K&/m = 735 249,15 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 80 =37,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625
Nakladova cena stavby CSN = 459 530,72 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 367 624,58 K¢
Ptipojka kanalizace DN 250 mm - zjiSténa cena = 367 624,58 K¢
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14. Lapac tuku do 2 m3 OP

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.6.3. Lapac tuku do 2 m3 OP

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,34 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 9 875,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 22 405,39

PIn4 cena: 1,34 m? * 22 405,39 K¢&/m? = 30 023,22 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 80 =37,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625

Nakladova cena stavby CSn = 18 764,51 K¢

Koeficient pp * 0,800

Cena stavby CS = 15 011,61 K¢

Lapac tuku do 2 m3 OP - zjiSténa cena = 15 011,61 Ké

15. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 165,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,4160

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 304,42

PIna cena: 165,00 m * 304,42 K¢&/m = 50 229,30 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokil
Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 60 = 50,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSn = 25 114,65 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 20 091,72 K¢
Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena = 20 091,72 K¢é
16. Plynova pripojka do DN 40

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova piipojka do DN 40

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 104,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 305,-
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5280
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 693,94
PIna cena: 104,00 m * 693,94 K¢&/m = 72 169,76 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 40 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSN = 18 042,44 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 14 433,95 K¢
Plynova pripojka do DN 40 - zji§téna cena = 14 433,95 K¢
17. Betonovy monoliticky 90/90 - 105/120 cm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 6.1.3. Betonovy monoliticky 90/90 - 105/120 cm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 52,50 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 3 300,-
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 7 579,44
PIna cena: 52,50 m * 7 579,44 K¢/m = 397 920,60 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /45 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSn = 132 507,56 K¢

Koeficient pp * 0,800

Cena stavby CS = 106 006,05 K¢

Betonovy monoliticky 90/90 - 105/120 cm - zjiSténa cena = 106 006,05 K¢

18. Potrubi tepelné izolované DN 50

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 7.2. Potrubi tepelné izolované DN 50

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 52,50 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 321,55

PIna cena: 52,50 m * 321,55 Ké&/m = 16 881,38 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 40 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nakladova cena stavby CSn = 4 220,35 Ké

Koeficient pp * 0,800

Cena stavby CS = 3 376,28 K&

Potrubi tepelné izolované DN 50 - zjisténa cena = 3 376,28 K¢

19. Betonova dlazba zamkova - barevna tl. do 80 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.28. Betonova dlazba zamkova - barevna tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2 576,84 m?

Ocenéni

35



Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 560,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1239,34
PIna cena: 2 576,84 m? * 1 239,34 K¢&/m? = 3193 580,89 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 45 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 45 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CS~ = 1063 462,44 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 850 769,95 K¢
Betonova dlazba zamkova - barevna tl. do 80 mm - zjiSténa cena = 850 769,95 K¢
20. Obrubnik monoliticky do prafezu 0,050 m2

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 9.7. Obrubnik monoliticky do prafezu 0,050 m2
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 203,25 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 350,-
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 774,59
PIna cena: 203,25 m * 774,59 K¢&/m = 157 435,42 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 45 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 52 425,99 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 41 940,79 K¢
Obrubnik monoliticky do prufezu 0,050 m2 - zjiS§téna cena = 41 940,79 K¢
21. Rigoly z betonovych desek, loze z betonu

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 10.4. Rigoly z betonovych desek, loZe z betonu
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Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 133,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 225,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 497,95
Plna cena: 133,00 m * 497,95 K¢&/m = 66 227,35 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 45 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 45 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 22 053,71 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 17 642,97 K¢
Rigoly z betonovych desek, loZe z betonu - zjiSténa cena = 17 642,97 K¢
22. Opérné zdi montované z prefa dilct

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 11.6. Opérné zdi montované z prefa dilct

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 42,52 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m®] = 2 850,-
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5740
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 6 602,31
PIna cena: 42,52 m* * 6 602,31 K&/m? = 280 730,22 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 45 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSN = 93 483,16 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 74 786,53 K¢
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Opérné zdi montované z prefa dilci - zjiSténa cena = 74 786,53 K¢

23. Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo betonové sloupky do
betonovych patek

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.3. Plot z ocel. plotovych raml na zdéné nebo
betonové sloupky do betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 7,50 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 720,-

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 1 653,70

Plna cena: 7,50 m? * 1 653,70 K&/m? = 12 402,75 Ké

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rok

Predpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 30 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /30 =100,0 %

Maximalni opotiebeni mtize dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 1 860,41 K¢

Koeficient pp * 0,800

Cena stavby CS = 1 488,33 K¢

Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo betonové sloupky do 1 488,33 K¢

betonovych patek - zjiSténa cena

24. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 243,10 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 1135,-

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 2 606,87
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PIna cena: 243,10 m? * 2 606,87 K¢&/m? = 633 730,10 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 30 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSn = 253 492,04 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 202 793,63 K¢
Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy ziklad, omitka nebo sparovani - = 202 793,63 K¢

zjiSténa cena
25. Plot z monolitického betonu se zaklady, popf. Upravou povrchu

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.10. Plot z monolitického betonu se zaklady, popt.
upravou povrchu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 20,30 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 3 500,-

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 8 038,80

PIna cena: 20,30 m® * 8 038,80 K&/m? = 163 187,64 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roku 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nakladova cena stavby CSn = 65 275,06 K¢

Koeficient pp * 0,800

Cena stavby CS = 52 220,05 K¢

Plot z monolitického betonu se zaklady, pop¥. apravou povrchu- = 52 220,05 K¢

ZjiSténa cena

26. Vrata ocelova plechova nebo z profilli vc. sloupkt

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilii v¢.

sloupkti
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Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 3700,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 8 498,16
PIna cena: 2,00 ks * 8 498,16 K¢/ks = 16 996,32 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 13 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 17 rokil
Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 30 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13/30=43,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 43,3 % / 100) * 0,567
Nakladova cena stavby CSn = 9 636,91 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 7 709,53 K¢
Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupki - zjiSténa cena = 7 709,53 Ké
27. Pristresek - pokracovani
Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristresky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
vrchni stavba 79,00 2,00 m
79,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP vrchni stavba (79)*(2,00+0,8/2) = 189,60
Obestavény prostor - celkem: 189,60 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cést
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standardu [%]
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény zdéné, zcasti kovové S 100
3. Stropy X 100
4. Krov kovovy neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina tasky na latovani S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. [()J];I))jr_agggi}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 95,80
Koeficient vybaveni Ks: 0,9580
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&/m3| = 1 477,60
PIna cena: 189,60 m® * 1 477,60 K&/m? 280 152,96 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 25 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 25/ 40 = 62,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Nakladova cena stavby CS~ = 105 057,36 K¢
Koeficient pp * 0,800
Cena stavby CS = 84 045,89 K¢
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PristireSek - pokracovani - zjiSténa cena = 84 045,89 K¢

28. Stavebni pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,800

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,800 = 0,800

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattideni Zﬁi /I‘f;]a Index  Koef. [Egé /(1:1(:?]3
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 350,- 0,800 280,00
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 605/2 577 280,00 161 560,-
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 605/3 232 280,00 64 960,-
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 605/4 444 280,00 124 320,-
nadvofi
§ 4 odst. | ostatni plocha - zelen 605/1 3399 280,00 951 720,-
Stavebni pozemky - celkem 4 652 1 302 560,-

Stavebni pozemky - zjisténa cena celkem 1302 560,- K¢
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Vypocet obvyklého najemného — administrativni budova

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku
£. Lokalita rozmery stav pozemek jingé
Ocenovany Stary Jicin, okres Mowy moinost administrativni budowy v
objekt Jigin 386 m2 velmi dobry parkovani  |podnikatelskem arealu
Koprivnice, okres Nowy moinost
1|litin 41 m2 velmi dobry parkovani  |administrativni prostory
omezene
Kopfivnice, okres Nowy moinosti
2[Jigin 140 m2 velmi dobry parkovani  |administrativni prostory
Stielniéni, Frenstat
pod Radhostém, cbchodni, kancelarske,
3|okres Nowy ligin 100 m2 velmi dobry wyrobni
Cena Cena
poiadovand | Koef. ocefiovaného
resp. Redukce | Cena po K-& objektu
zaplacend za na redukcina| KI1- K2 - K3 - tvaha |K1x..x| odvozend ze
& 1m2 pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek |K4-stav| K-5jiné | odhadce K& srovnavaciho
1 250 0,9 225 0,95 1,24 1 1 1 1 1,178 191
2 130 09 117 0,95 1,14 0,99 1 1 1| 107217 109
3 120 0,9 108 1,05 12 0,99 1 1 1| 1,2474] 27|
Celkem primér 129
Minimum B7
Maximum 191
Smérodatnd vybérova odchylka - s 55
Pravdépodobnd spodni hranice - primér - s 74
Pravdépodobnd horni hranice - primér + 5 184
K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu
K4 - Koeficient upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi viastnosti [lepsi - horsi)
K& - Koeficient upravy die odborné dvahy odhadce (lepsi - horéi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce priméfené niisi
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Vypoéet obvyklého najemného - dilny

Zjikténi ceny srownanim nemovitosti jako celku
£. Lokalita rozmery stav pozemek jingé
Ocefnovany Stary Jicin, okres Nowy moinost skladovacd prostory a
ohjekt ligin 720 m2 velmi dobry parkovani  |dilny
Zenov u Novéha moinost
1|ligina, okres Naowy Jigin [237 m2 velmi dobry parkovani |garaie
Pod&bradova, Nowy moinost wyrobni hala, skladovaci
2|ligin, okres Nowy Jiéin |142 m2 velmi dobry parkovani  |prostory
Skolni, Senovu
Mového Jiéina, okres moinost skladovaci, obchadni a
3| MNowy Jigin 600 m2 velmi dobry parkovani  |wrobni prostory
Cena Cena
poiadovana | Koef. ocefiovaného
resp. Redukce | Cena po K-6 objektu
zaplacena za na redukcina| KI1- K2- K3- iwaha |K1x..x| odvozena ze
¢ 1 m2 pramen | pramen | poloha | welikost | pozemek | K4 - stav| K-5jiné | odhadce K& srovnavaciho
1 102 0,9 91,8 1 11 1 i 1 1 1,1 23
2 100 0,9 50 1,05 1,05 1 1 1 1| 11005 83|
3 g3 0,9 74,7 1 1,01 1 1 1 i 1,01 74]
Celkem primér 80|
Minimum 74
Maximum 83
Smérodatnd vybérova odchylka - s 5
Pravdépodobnd spodni hranice - primér - s 75
Pravdépodobnd horni hranice - primér + 5 B5
K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na pozemek objektu
K4 - Koeficient Upravy na celkowy stav (lep&i - horgi)
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalii viastnosti (lepsi - horsi)
K6 - Koeficient upravy dle odborne Ovahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - U inzerce pfiméfené nifsi
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Vysledky analyzy dat

1. Spravni budova - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu

4 891 357,- K¢

2. Autodilna - vedle spravni budovy - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového

zpusobu

. Autosalon

. Autoservis

. Karosarna

. Pistresky pro parkovani aut
. zastfeSeni popelnic

. Ptipojka vody DN 40 mm

O 0 3 N n A~ W

. Ptipojka vody DN 25 mm

10. Ptipojka kanalizace DN 250 mm

11. Cistirny pro 160 - 200 ekv. obyvatel - stavebni ast
12. Cistirny pro 160 - 200 ekv. obyvatel - technologie
13. Ptipojka kanalizace DN 250 mm

14. Lapac tuku do 2 m3 OP

15. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
16. Plynova ptipojka do DN 40

17. Betonovy monoliticky 90/90 - 105/120 cm

18. Potrubi tepelné izolované DN 50

19. Betonova dlazba zdmkova - barevna tl. do 80 mm
20. Obrubnik monoliticky do prifezu 0,050 m2

21. Rigoly z betonovych desek, loze z betonu

22. Opérné zdi montované z prefa dilct

3384 981,- K¢
1 896 510,- K¢
2 834 283,- K¢
458 854,- K¢
106 387,- K&
2249,- K¢
25136,- K¢

16 555,- K¢
334 118,- K&
288 032,- K¢
26 709,- K¢
367 625,- K¢
15012,- K¢
20 092,- K¢

14 434,- K¢
106 006,- K&
3376,- K¢

850 770,- K¢
41 941,- K¢

17 643,- K¢

74 787,- K&

23. Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo betonové sloupky do betonovych patek

1 488,- K&

24. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani

202 794,- K&

25. Plot z monolitického betonu se zéklady, popf. tipravou povrchu

26. Vrata ocelova plechova nebo z profilii v¢. sloupkt
27. PristeSek - pokracovani
28. Stavebni pozemky

Vysledna cena - celkem:

52 220,- K¢

7710,- K&

84 046,- K¢

1302 560,- K¢

17 427 675,- K¢



II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Podnikatelsky areal, obec Stary Jic¢in

podnikatelsky areal, obec Stary Ji¢in
< K2 - K3- K4 - w .
¢, K1 - poloha velikost stay Konstrukce KS - dalSi vlastnosti
Ocefiovany Stary Jiéin, okres Novy 1106 m’ Velmi Cihlova sozsrf“:enk' jn?szlggﬁ;r(:lpilocff:t)f,ezfal S::rkovacimi
objekt Jigin m dobry pevnenymip -P ¥, P
misty,
ZaSovska, Valasské 2 Velmi . . pozemek 3540 m2, parkovaci plochy, uzavieny
1 Mezifi¢i, okres Vsetin 1016 m dobry Cihlova areal
2 Stefhnikova, Kopfivnice, 2985 m’ Velmi Cihlova ozemek 1000 m2, vetejné parkovaci ploch;
okres Novy Ji¢in m dobry P i e p plochy
Skolni, Branka u Opavy, 2 Velmi o oy P
3 okres Opava 1163 m dobry SmiSena pozemek 1831 m2, parkovisté, oploceny areal
Novinarska, Ostrava, 2 Velmi .
4 okres Ostrava-masto 7700 m dobry Skeletova pozemek 5766 m2
5 Vizovice, okres Zlin 7800 m’ X:g?; Montovana pozemek 14000 m2
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. PSP | redukee | redukei | Ki- | K2- | 3 K4- KS - K6- |y | Oceilovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen oo
podlahové srovnani
plochy
1 11&334’65 Nepouzit 12%334’65 102 | 100 1.00 | 1.00 0.90 1.00 09180 | 11.257,78 K&
2| 2003 o 000300 100 oo | 095 | 1o 0.70 1.00 05320 | 22.669.74 K¢
I R ST oo | 100 1.00 | 0.80 0.80 1.00 0.6400 | 19.346,52 K¢
4 11(%714’29 Nepouzit 11(%714’29 103 | 070 1.00 | 1.00 0.95 1.00 0.6850 | 15.641,29 K&
M 5. | 6.076,92 )
5 | 6.076,92 K¢ | Nepouzit Keé 1.00 0.70 1.00 | 0.90 1.10 1.00 0.6930 | 8.769,01 K&
Celkem priamér 15.536,87 K¢&
Minimum 8.769,01 K&
Maximum 22.669,74 K¢&
Smérodatna odchylka - s 5.690,27 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 9.846,60 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 21.227,14 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Komentar k nemovitosti €. 1: Srovnavany vzorek se nachazi v lepsi lokalité, je

srovnatelné velikosti a stavu, pozemek je mensi, venkovni upravy niz§iho rozsahu.
Celkovy koeficient tipravy (K1 x ... x K6) je proto nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2: Srovnavany vzorek je vétSi, stav nemovitosti je
horsi, velikost pozemku mensi a venkovni tpravy zanedbatelné. Celkovy koeficient
upravy (K1 x...x K6) je proto niZsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany vzorek je srovnatelné velikosti a stavu,
konstrukce ma horsi vlastnosti, pozemek je mens$i, venkovni upravy nizsiho
rozsahu. Celkovy koeficient tipravy (K1 x...x K6) je proto niZsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovnavany vzorek je v lepsi lokalité, je znatelné
vEétsi, v lepSim stavu, pozemek je vétSi bez venkovnich uprav. Celkovy koeficient
upravy (K1 x...x K6) je proto nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 5: Srovnavany vzorek je v horsi lokalité, je znatelné
vétsi, konstrukce ma horsi vlastnosti, pozemek je vyrazné vétsi. Celkovy koeficient
upravy (K1 x...x K6) je proto niZsi nez 1.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

15.536,87 K¢&/m’

%

1106,00 m*

=17.183.777 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

17.184.000 K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu.

17.427.680,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

17.184.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zjisténa cena a cena vzesla z ptimého srovnani
vykazuji minimalni odchylku, znac¢i pfesnost provedeného ocenéni. Vysledné
marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu zpracovatele tieba
zdivodnovat.

48



F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

17.184.000 K¢

Slovy: sedmnactmiliontijednostoosmdesatctytitisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zdenck Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.05.2021

H AL

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢ 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potradovym ¢islem 13821-1043/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

WEFIS I EATASTRD HEMOVITOSTL
prokazujiol sbew svidowany k datm I14.04.2020 00:00

WiRalseme Seripkank Sl pAEUEm oo Utel nodaeds Snmil &) KEOS 38 WS MR peo Liski S Noktke
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Emdlas Martin, ¥ Emeccnici 101744, 74101 Nowy Jidin SB03ZS 1600
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fomd
wonf1 IS cwbabmi plocke mamipnladni
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: Skmry Jilim, &.p. B, jimk st

amcku poE. [LETH]

TAE mastavics plochs a
mubctroEd

bax Spfae, jima wk.

oty P § 80543

A zastaries plochs
mactroEs,

¢ bex &pfée, jima wt.

Tanku p.E.§ [LER]

o Tawtavni podvo smlusnd

k zajiiténd sxistojicick, bodomcich, poduindnych i napodainénych panadltych
potladivak & prirlziscrtrim rvyplyvajicich s smloovy &.1032793=0-01 do cellows
wyim I3.000.000, - K2, ktsch budoz vrzikst do 2.12.2050
Oeriveda: pro
£S08 Stavsboi spcfitslos, a.a., Badlicka 333/130,
Emdlics, 12000 Fraha 3, BCSICD: 43241137
Farcela: 430/4, Parcala: 430/3
Liatind Smlouva o zfizsni zastawnibc poava podis cbc.z. €. 1013793001/1 == doe
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Parcela Stavba Jednaotiea iy Rizen( Mapa LV Kat (zemi

Seznam nemovitosti na LV

Cigho LV: 364 |
Katastralnd uzami Stary fcin [T55036]

Wlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo
SedIaf Martin, K. Nemocnici 121/44, 74101 Nowy Fdn

Pozemky
430/4; soucasy pozemiu je stavba
52450

B05/1

BO5/2: soudast pozemby je stavka

B05/3; soutast pozemiu je stavha

G054 souddst pozemby ja stavba

Stavby

| Mz LV nefsow zapsdny Sdné stavby. |

Jednotky

| Ma LV nefsou zapsany Z2dne jednotky. |

Prava stavby

Ma LY nejzouw zapsans fadna prava stavby. |

Memavitost je ¥ lzemnim chvedy, kde stitni sprévy katastru nemaovitost € vykondvé Katzstrdlnd 0fad pro Maravskoslazsk) kraj, Karastraind pracovitts
Nowy ligin=
Zobrazend Odsjs majiinformativid charsiter. Platnast dat k 23.05.2021 15:00.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
1016 mz, ZaSovska, Valasské Mezirici,
okres Vsetin

Celkova cena: 10.500.000 K¢

Adresa: Zasovska, Valasské Mezifici,
okres Vsetin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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[ ] Vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa ZaSovska, Vala$ské Mezifici, okres Vsetin Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 10 500 000 K¢ Podlahova plocha 1120
smlouvy

Kupni smlouva 08.02.2021 Plocha uzitna 1016
podepsana dne

Cislo Fizeni V-1222/2021 Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji administrativni budovu se skladovacim objektem ve
Vala$ském Mezifi¢i na ul. Zasovska. Jedna se o nemovitosti, které prosly rekonstrukei v
r.2014. Budovy jsou pfipojeny na méstsky vodovodni fad a kanalizaci. Vytapéni

zabezpeceno né¢kolika plynovymi kotly. Vhodné i jako investice, napi. na pifestavbu
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byth. Nas hypotecni specialista Vam nabidne nejvhodnéjsi financovani této nemovitosti.

Doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
2985 mz, gtefénikova, Kopfivnice, okres
Novy Ji¢in

Celkova cena: 40.000.000 K¢

Adresa: Stefanikova, Kopfivnice, okres
Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Stefanikova, Kopiivnice, okres Novy Ji¢in Podlahova plocha 2985
Cena 40 000 000 K¢ Plocha uZitna 2985

Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Velmi dobry

Pocet podlazi 3

Slovni popis

Predmétem prodeje je obchodni tfipodlazni dim, s jednim podzemnim a dvéma
nadzemnimi podlazimi. Stoji na vlastnich pozemcich, na frekventované ul. Stefanikova
v centru Kopfivnice. Je nedilnou soucasti obcCanské vybavenosti mésta. Vsechny
obchodni prostory maji pfimé venkovni vstupy z prostranstvi obchodniho domu. Pro
zasobovani prodejen slouzi rampy v zadni ¢asti obchodniho domu a 4 nékladni vytahy.
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Nyni obchodni diim obsahuje 5 obchodnich jednotek se samostatnymi vstupy, kazda
prodejna ma své kancelarské, skladové a socialni zazemi a samostatné méteni elektrické
energie a pomérové métfeni odbéru vody a dodavek tepla. Celkova plocha k pronajmu v
1. a 2. NP ¢ini 1.909 m2, pronajato je celkem 1.260 m2, najemné Cini 1.656.000,-
K¢/rok. Dalsi plochy volné k pronajmu jsou v 1. PP o vyméie 1.000 m2. Dispozice
objektu: 1. PP — prostor byvalé restaurace, pivnice a baru 550 m2, vytapéné sklady 450
m2, vefejné WC; 1. NP — 4 obchodni jednotky — volné nyni 3 jednotky 117 m2, 346 m2
a 186 m2, pronajat jeden obchodni prostor 260 m2; 2. NP — jeden obchodni prostor
1.000 m2 - pronajat. Technické specifikace objektu: konstrukce budovy -—
zelezobetonovy skelet s panelovym oplasténim stiecha plocha s vnitinim odvodnénim;
Vytapéni — dalkové; TUV — dalkovy zdroj; Rozvody studené vody i TUV. Vice
informaci ve znaleckém posudku, k dispozici na vyzadani.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,

1163 mz, Skolni, Branka u Opavy,
okres Opava

Celkova cena: 16.000.000 K¢

Adresa: Skolni, Branka u Opavy, okres
Opava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Skolni, Branka u Opavy, okres Opava Podlahova plocha 1163
Cena 16 000 000 K¢ Plocha uZitna 1163
Konstrukce budovy Smisena Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Prodej moderniho podnikatelského objektu, kolaudace v r. 2011. Samostatn¢ stojici
tfipodlazni budova zast. pl. 940 m2 s halou cca 683 m, pozemky celkem 1.831 m2.
Kancelate cca 93 m2, dilna a sklad cca 120 m2, Satny a socialni zafizeni 42 m2, dva
byty 3+kk kazdy po 75 m2, vybaveno nabytkem. Moderni fizené plynové vytapéni,
napojeno na VK, parkovisté. Energeticky Stitek kat. B. Prondjem mozny. Kupni cena
nezahrnuje dan z nabyti nemovitych véci.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
7700 m’, Novinaiska &p. 1254/7,
Ostrava, okres Ostrava-mésto

Celkova cena: 82.500.000 K¢

| Al
T M 00O O G 7

—— f o~ aee | Adresa: Novinaiska, Ostrava, okres
: — - Ostrava-mésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Novinarska, Ostrava, okres Ostrava-mésto Konstrukce budovy Skeletova
Cena dle kupni 82 500 000 K¢ Plocha uZitna 7700
smlouvy
Kupni smlouva 10.12.2020 Stav objektu Velmi dobry
podepsana dne
Cislo Fizeni V-19962/2020-807

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi atraktivni komeréni nemovitost v Ostrave.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
7800 mz, Vizovice, okres Zlin

Celkova cena: 47.400.000 K¢

Adresa: Vizovice, okres Zlin
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Vizovice, okres Zlin
Cena dle kupni 47 400 000 K¢
smlouvy

Kupni smlouva 22.09.2020
podepsana dne

Cislo Fizeni V-8476/2020-705

Slovni popis

Konstrukce budovy Montovana
Podlahova plocha 7800
Plocha uZitna 14000

Stav objektu Velmi dobry

Nabizime k prodeji areal o rozloze 12000 m2 a 2000 m2 pozemki v primyslové zon¢

ve Vizovicich s dobrou dopravni

dostupnosti. Vhodné jako sklady,vyrobni

areal,logistické centrum,piipadné prekladisté. areal se skladda ze dvou na sebe
navazujicich hal o rozloze 7800 m2 zastfeSenych a vytapénych dvoupodlazniho prostoru
a 6200 m2 nezastfeSenych skladovacich a manipulacnich ploch které lze vyuzit jako
plochy pro TIR. Haly jsou komunikacné dostupné ptes rampy,vytah, Doporucujeme
prohlidku Volejte makléii 601 240 412 K dispozici ihned.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané najmy pro vypocet obvyklého niajemného — administrativni
budovy
Nebytovy prostor / kancela¥, 41 m’, Zahumenni, Kop¥ivnice, okres Novy Ji¢in
1. Identifikace
Pronijem, Nebytovy prostor / kancelar,

2, . e .
41 m’, Zahumenni, KopFivnice, okres
Novy Ji¢in

Celkova cena: 10.250 K¢

Adresa: Zahumenni, Kopfivnice, okres
Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zahumenni, Kopfivnice, okres Novy Ji¢in Podlahova plocha 41
Cena 10 250 K¢ Plocha uZitna 41
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Nabizime k prondjmu nadstandardni kancelaiské prostory v centru Kopfivnice. Nyni se
jedna o kancelar 41 m2 v prizemi budovy. K dispozici socialni zafizeni a kuchynka. Ve
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vSech kancelarich koberce, pfipojeni k internetu, podlahové vytapéni. Parkovani na
pozemku. Budova zajisténa zabezpecovacim zatizenim. Najemné nezahrnuje zalohy na
energie a sluzby. Kancelar v této chvili jiz pfipravena pro nové zajemce. Doporucujeme.

4. Mapové zobrazeni
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Nebytovy prostor / kancela¥, 140 m’, Zahumenni, Koptivnice, okres Novy Ji¢in
1. Identifikace
Prondjem, Nebytovy prostor / kancelafr,

PR , e .
140 m’, Zahumenni, KopFivnice, okres
Novy Ji¢in

Celkova cena: 18.200 K¢

Adresa: Zahumenni, Kopfivnice, okres
Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zahumenni, Kopfivnice, okres Novy Ji¢in Plocha uZitna 140
Cena 18 200 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Hledate nové prostory pro svou firmu s perfektni dostupnosti a pfijemnym prostiedim
pro své zaméstnance a klienty? Nabizime jedine¢nou nabidku prestiznich komer¢nich
prostor v budové, kde dlouhodobé sidli Ceska spofitelna na ulici Zahumenni piimo u
hlavni komunikace s vyhodnou polohou v centru mésta Kopftivnice. Budova je ve velmi
dobrém technickém stavu. Pfijemné pracovni prostfedi navodi dostate¢ny pfistup svétla,
klimatizované mistnosti a neomezujici prostor jak svou plochou tak i vySkou stropi.
Nami nabizené prostory open space s vymérou cca 140 m2 se nachazi ve 2. NP.
Podlahovou krytinou je ve vétSin€ prostorech koberec a v socialnim zazemi pak dlazba.
Vsechny prostory jsou vytapény. Vstup do budovy z jedné strany budovy - bo¢ni vchod.
Dalsi vyhodou moznost vyuziti skleptt v 1. PP k tcelim skladovani, archivu apod.,
soucasti sklepti jsou také dalsi socialni zatizeni. Do soucasnosti slouZzily prostory bance.
Moznost parkovani v blizkém okoli budovy. V blizké dobé dojde k vystavbé nové
parkovaci plochy pfimo u budovy. Pokud by byl pro Vas tento prostor nedostacujici a
potfebujete vEtsi, je mozné si pronajmout dalsi komeréni prostory na stejném patie —
viz. planek celého podlazi (bliz§i informace u makléfe RK). Pudorys prilozen v
obrazcich této inzerce. Diky konstrukénimu feseni budovy je mozné flexibilné provadét
zmeény v dispozi¢nim uspotadani kancelafi dle Vasich pozadavk.

4. Mapové zobrazeni
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Nebytovy prostor / kancela¥, 100 m’, Stirelni¢ni, Frenstat pod Radho$tém, okres
Novy Jicin

1. Identifikace

Pronijem, Nebytovy prostor / kancelar,
100 mz, Stielni¢ni, Frenstat pod
Radhostém, okres Novy Ji¢in

Celkova cena: 12.000 K¢

Adresa: Stielni¢ni, Frenstat pod
Radhostém, okres Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Strelnicni, Frenstat pod Radho$tém, okres Pocet podlazi 1

Novy Ji¢in
Cena 12 000 K¢ Plocha uZitna 100
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Nabizime k prondjmu obchodni, vyrobni nebo kancelarské prostory o celkové vyméie
100m2 v ptizemi budovy s vlastni vylohou na rohu frekventované ulice Horni/
Stielniéni. Prostor je ¢lenén na prodejni ¢ast s vylohou o vyméie cca 85m2 a cca 15m2
zazemi (sklad, WC). Pro zasobovani lze vyuzit bo¢ni vstup. Dtive byl prostor
pronajiman jako Zverimex a drogerie. Lze vS§ak vyuzit jako vydejni misto eshopu nebo
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prodejnu zbozi. Kauce ve vysi 2 najmi, najem na mésic doptedu. Energie (elektiina a
plyn) vlastni smlouvou, voda ma vlastni mérak. Vice info u makléte.

4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané najmy pro vypocet obvyklého najemného — dilny

Nebytovy prostor / kancelaf, 237 m’, Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in

1. Identifikace

Pronajem, Nebytovy prostor / kancelar,
237 m2, Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in

Celkova cena: 24.174 K¢

Adresa: Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in Plocha uZitna 237
Cena 24 174 K& Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime k prondjmu rekonstruované komercni prostory (garaze) o vymére 237 m2,
které se nachazeji v lokalit¢ Senov u Nového Ji¢ina na hlavni trase smér dalnice D1.
Budova je zateplena véetné stropu. Podlaha je lita, betonova s ochrannou epoxidovou
vrstvou. Nosnost 5 t/m2. Vstup do prostoru sekénimi el.vraty. Vytapéni plynovym
kotlem UT. Zabezpetovaci systém EZS, EPS, kamerovy systém. PC sit’ véetn& internetu
k dispozici. Energie samostatné¢ méfené. Prostor se nachazi v primyslovém aredlu, kde
je mozné si pronajmout kancelafe. Vyborna dopravni dostupnost v blizkosti je dalnice a
rychlostni komunikace. Vjezd a parkovani pro nakladni vozy a TIR.

4. Mapové zobrazeni
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Nebytovy prostor / kancela¥, 142 m’, Podébradova, Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in

1. Identifikace

Pronajem, Nebytovy prostor / kancelar,
142 mz, Podébradova, Novy Jicin, okres
Novy Ji€¢in

Celkova cena: 14.200 K¢

Adresa: Podébradova, Novy Jic¢in, okres
Novy Ji¢in
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Podébradova, Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in Podlahova plocha
Cena 14200 K¢ Plocha uzitna
Konstrukce budovy Panelova Stav objektu

Slovni popis

Nabizime k prondjmu vyrobni halu ( skladovaci prostory) , ktery se nachdzi na ulici
Podébradova. Prostor ma vlastni plynovy kotel a socidlni zafizeni. Pfed halou je

142
142

Velmi dobry

zpevnény pozemek vhodny pro parkovani osobnich a nékladnich vozidel. V tésné

blizkosti haly jsou k pronajmu kancelaiské prostory, které je mozno pronajmout

samostatné. Vice informaci u makléfe. Doporucujeme prohlidku.

4. Mapové zobrazeni
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Nebytovy prostor / kancela¥, 600 m”, Skolni, Senov u Nového Ji¢ina, okres Novy
Ji¢in

1. Identifikace

Pronajem, Nebytovy prostor / kancelar,
600 mz, Skolni, Senov u Nového Ji¢ina,
okres Novy Jicin

Celkova cena: 50.000 K¢

Adresa: Skolni, Senov u Nového Ji¢ina,
okres Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

250 000 K¢
200 000 K¢
150 000 Ké
100 000 k¢ ® > . ..
50 000 K¢
0 Ke
3 (‘Q (\Q (\Q (‘Q (‘Q (‘Q (‘Q ('\ (‘\
7 & & & & & & & & &
9 3 3 & & & & S S S
& & 2 8 & & & 4 & &
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Skolni, Senov u Nového Ji¢ina, okres Novy = Plocha uZitna 600
Ji¢in
Cena 50 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry

Konstrukce budovy Cihlova
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Slovni popis

Pronajem rGznych skladovych, vyrobnich ¢i obchodnich casti prumyslového arealu. K
dispozici jsou haly o vyméfe 600m2, nachéazejici se v Senové u Nového Ji¢ina. Haly
jsou soucasti arealu, ktery je plné oploceny, je tvoteny seskupenim hal a patrovou
administrativni budovu. Vyuziti nabizenych hal je vhodné pro skladovani, ptipadné
vyrobu. Prostory maji ptijezdovou rampu, samostatné vjezdové vrata, vyska stropu 8m.
V aredlu jsou také prostory idealni pro vybudovani vzorkové prodejny, obchodu. Velice
dobra manipulace, dostupnost. Prostory maji novou litou podlahu, novou stiechu, jsou
Cisté, maji nové svétliky, které davaji dostate¢né mnozstvi denniho svétla. Vlastni
trafostanice. Parkovani v ramci areédlu, ktery je pln¢ oploceny. Moznost zviditelnéni
reklamou. V pfipadé potieby je dostatené mnozstvi zpevnéné plochy pro potieby
najemce. Areal se nachazi pfi komunikaci 1. tfidy. Napojeni pfimo na délnici smér
Ostrava, Polsko, Brno. Areal nabizi mnoho moznosti pro vyuziti. Doporucuji osobni
prohlidku na mistg.

4. Mapové zobrazeni
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