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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 149 v¢. ptislusenstvi a pozemki parc. €.
430/4, 430/5, 524/20 v obci Stary Ji¢in, okres Novy Ji¢in, katastralni uzemi Stary Ji¢in.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sd¢lil tyto informace, které¢ maji vliv na presnost zavéru znaleckého posudku:
pozaduje rozdéleni ocenéni na dvé ¢asti — ocenéni rodinného domu s €. p. 149 a v druhé
casti ocenéni pozemek parc. €. 524/20. Majitel nemovitosti poskytl zpracovateli
posudku castecnou projektovou dokumentaci.

B. Vycet podkladu

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, ¢astecna projektova dokumentace, informace realitnich kancelafi,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, uzemni plan, systém INEM
- technické feSeni a databaze realitnich transakci.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.149, obec Stary Ji¢in
Adresa pfedmétu ocenéni: Stary Jicin ¢.p. 149, okres Novy Jicin
Kraj: Moravskoslezsky kraj



Okres: Novy Jicin

Obec: Stary Jicin
Ulice:
Katastralni uzemi: Stary Jic¢in

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 802,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 350,00

Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 11.05.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti:

pan Martina Sedlate, majitel nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Martin Sedlaf, K Nemocnici 181/44, 741 01 Novy Ji¢in

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 149 v¢. prisluSenstvi a pozemky parc. ¢. 430/4, 430/5, 524/20 v

obci Stary Ji¢in, okres Novy Ji¢in, katastralni uzemi Stary Ji¢in.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Dle zadani objednatele znaleckého posudku je ocenéni zpracovano do dvou casti —

ocenéni rodinného domu s €. p. 149 a ocenéni pozemku parc. ¢. 524/20.



1. rodinny dim s ¢. p. 149

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a mé celkem 2 nadzemni podlazi. Dim
ma castecné podsklepeni, neni zde puida a obytné podkrovi neni vybudované. Na
zakladé predlozenych podkladl byla vystavba zapocata v roce 2011 a v roce 2019 byl
diim zkolaudovan.

Zaklady ma Zelezobetonové izolované, konstrukce objektu tvotfi keramické tvarnice,
tloustka stén je 45 cm a stropy jsou zelezobetonové montované. Tvar stfechy je
sedlovy, stie$ni krytinu tvoii palena taska a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi
uprava plaste objektu: perlinka, lepidlo, Stuk a zatepleni plast¢ je z polystyrenu,
probarvena omitka.

Dispozicné je dim feSen jako tfigeneracni — obsahuje 3 bytové jednotky, nejveétsi
bytova jednotka je dispozicné 5+kk, ostatni dvé jsou 3+kk. V domé se nachazi obyvaci
pokoj o vyméie 41,60 m*, kuchyné o vyméte 28,13 m’, chodba o vyméte 15,80 m*, WC
o vymére 4,95 m’, pracovna o vyméie 14,46 m?, $atna o vymeéte 3,80 m?, predsiin o
vyméfe 9,62 m’, chodba o vyméie 12,37 m’, sklad o vyméte 3,82 m’, pradelna o vyméie
6,69 m’, $atna o vyméfe 6,30 m’, hala o vyméte 10,40 m°, WC o vyméfe 4,10 m’,
koupelna o vyméfe 14,23 m’, loznice o vyméfe 17,63 m’, $atna o vyméie 17,64 m’,
Satna o vyméfe 9,88 m’, loznice o vyméfe 10,98 m’ koupelna o vyméte 11,52 m’,
schodisté o vyméte 14,75 m’, détsky pokoj o vyméfe 19,72 m’, koupelna o vyméfe
13,20 m’, loZnice o vyméie 13,32 m’, pokoj o vyméfe 13,32 m’, chodba o vyméie 14,07
m’, obyvaci pokoj o vyméfe 32,26 m’, koupelna o vyméfe 9,04 m’, kuchyné o vyméie
43,68 m’, obyvaci pokoj o vyméie 25,06 m’, sklep o vymée 198,90 m’. Podlahova
plocha ¢ini 442,32 m’. Podlahova plocha v&. pfislusenstvi ¢ini 641,22 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana plastova okna s trojsklem, v celém
objektu jsou instalovany zaluzie. Obytné prostory maji orientaci na jihovychod.
Vybaveni koupelen tvofi rohové vana, klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo a WC
ma toto vybaveni: zavésna toaleta, pisoar. Jsou zde pouzity tyto dvete, vyrobené na
miru: dyhované plné, dyhované prosklené, maji oblozkové zarubné a vchodové dvete
jsou plastové bezpecnostni. Vybaveni kuchyni tvofi kuchyfiskd linka s vestavénymi
spottebi¢i, elektricky sporak, v tfeti bytové jednotce byla kuchyiiska linka
demontovana. V domé je pouzita tato osvétlovaci technika: lustry, bodova svitidla.

V obytnych mistnostech, v kuchynich a chodbach je poloZena vinylova podlaha
Gerfloor, v koupelnach je poloZena keramicka dlazba.

Mezi dalsi vybaveni domu patfi: klimatizace, vestavéné skiing, 2 krby, 1 krbova kamna,
digestot, anténni rozvody, sitové rozvody, odvétrani prostorti ventilatory, piiprava na
zabezpecovaci zafizeni.

V domé je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je piipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, ma pfipojeni na vefejnou kanalizaci a
zemni plyn neni zaveden. Dim je vytapén pomoci tepelného cerpadla vzduch — voda,
typ NEORE EX 28 s tepelnym vykonem 28 kW a topna télesa predstavuje podlahové
vytapéni. V domé je instalovano tepelné ¢erpadlo na ohtev vody.

V 1. PP je stavebni pfiprava na saunu, vnitini bazén, dle predlozené projektové
dokumentace se zde dale ma nachdzet prostory pro solarium, posilovnu a ostatni
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technické prostory. Dale se zde nachdzi 2 terasy a balkon bez zastfeSeni ve stavu
nedokoncéeném s prosklenym zabradlim a dfevénou podlahou.

Stény jsou bez vad, stiecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad,
vybaveni objektu je bez vad a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav rodinného domu je
velmi dobry.

Pozemek je bez porostl a je bez oploceni. Sklon pozemku je rovinaty. K objektu lze
pfijet bez problému po zpevnéné obecni cest¢ — pozemek par. ¢. 430/1. MozZnost
parkovéani je na vlastnim pozemku.

2. pozemek parec. €. 524/20

Ocenovany pozemek se nachazi v bezprostfedni blizkosti oceflovaného domu s €. p.
149, v katastru nemovitosti je veden jako trvaly travni porost, v iIzemnim planu je
koordinovan jako plochy OR — obecné pfistupné plochy rekreace. Pozemek je o
velikosti 3300 m2. Dle textové casti izemniho planu jej lze vyuzit k: obecné ptistupné
plochy rekreace na plochach piirodniho charakteru (tzv. rekreacni louky, svahy pro
sankovani apod.). Vyuziti pfipustné: - vefejna prostranstvi - samostatné plochy vetejné
zelené, - zemédelské pozemky uzivané pro zemédélskou rostlinnou produkei; -
pastvinaiské oploceni, dievéné ohradniky, elektrické ohradniky - zfizovani aleji a
stromotadi, mezi a remizku, rozptylené krajinné zelené. Vyuziti podminéné ptipustné: -
obcanské vybaveni souvisejici s rekrea¢nim vyuzitim (malé lyzatské vleky apod.) mimo
uzemi maximalni zatopy retencni nadrze; - stavby, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi,
vodni hospodaistvi, téZbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich duasledkt, technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, odpocinkova a vyhlidkova
mista, véetn¢ staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pokud nejsou
uvedeny ve vyuziti nepfipustném a jsou v souladu s pozadavky ochrany pfirody a
krajiny; dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pfipustna; - stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi pouze jako stavby pro
skladovani sena a slamy a pro ustajeni hospodaiskych zvitat a koni, véetn¢ staveb, které
s nimi bezprostiedné souviseji vCetné oploceni, za podminky, Ze tyto stavby nenarusi
pohodu bydleni, ptipadné rekreacni funkci navazujicich tizemi a pokud jsou v souladu s
pozadavky ochrany pfirody a krajiny; - provozovani myslivosti - napt. zafizeni pro
krmeni a odchyt zvéfe, pouze pokud jsou v souladu s pozadavky ochrany piirody a
krajiny, VyuZziti nepfipustné: - stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ekologickd a
informacni centra - stavby pro bydleni, - stavby rodinné rekreace, - obCanské vybaveni
nesouvisejici s rekreaénim vyuzitim, - zafizeni vyroby a skladovani, zeméd¢lské stavby
mimo podminéné pfipustné, - lesni pozemky.

Dum i pozemek se nachazi v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodd je malda - vybavenost mensimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupnd zékladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze ¢asteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze c¢éastetna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejsou zde zadné urady - nutnost dojezdu kvili Ufednim
zaleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.



Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu

zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi
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Dum byl postaven v roce

pocatek vystavby 2011, kolaudace 2019

Zdroj informace o dobé
vystavby

dle projektové dokumentace, dle vyjadieni majitele

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce keramické tvarnice

Stropy zelezobetonové montované
Tloustka stén 45 cm

Stiecha sedlova

Krytina stiechy palena taska

Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky

perlinka, lepidlo, $tuk, probarvena omitka

Vnitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

plastova s trojsklem Rehau

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihovychod

Vybaveni koupelny

rohova vana, klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta

zaveésna toaleta, pisoar

Vstupni dvefe

plastové bezpecnostni

Typ zarubni

oblozkové

Vnitini dvete

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla




Kuchynska linka

kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebici, elektricky
sporak

Dispozice RD

tiigeneracni, 3 bytové jednotky

Popis mistnosti a rozméry v

m2

Pokoj Obyvaci pokoj 41,60 m®
Kuchyné Kuchyné 28,13 m’
Ostatni prostory Chodba 15,80 m’
Koupelna, WC wC 4,95 m
Pokoj Pracovna 14,46 m’
Ostatni prostory Satna 3,80 m’
Ostatni prostory Predsin 9,62 m’
Ostatni prostory Chodba 12,37 m’
Ostatni prostory Sklad 3,82 m’
Ostatni prostory Pradelna 6,69 m’
Ostatni prostory Satna 6,30 m’
Ostatni prostory Hala 10,40 m’
Koupelna, WC wcC 4,10 m’
Koupelna, WC Koupelna 14,23 m
Pokoj Loznice 17,63 m’
Ostatni prostory Satna 17,64 m’
Ostatni prostory Satna 9,88 m’
Pokoj Loznice 10,98 m’
Koupelna, WC Koupelna 11,52 m
Ostatni prostory Schodisté 14,75 m’
Pokoj Détsky pokoj 19,72 m’
Koupelna, WC Koupelna 13,20 m’
Pokoj Loznice 1332m’
Pokoj Pokoj 1332m’
Ostatni prostory Chodba 14,07 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 3226 m’
Koupelna, WC Koupelna 9,04 m’
Kuchyng Kuchyng 43,68 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 25,06 m’
Podlahova plocha 44232 m’
Prislusenstvi Sklep 198,90 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 641,22 m’




Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

tepelné Cerpadlo vzduch — voda, NEORE EX 28

Topna télesa

podlahové vytapéni

Reseni ohievu vody

tepelné Cerpadlo

Podlahy v domée

mistnosti: vinyl Gerfloor
kuchyné: vinyl Gerfloor
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: vinyl Gefloo

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty bez porostli
Venkovni stavby /

Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

$ir§i centrum obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdeét,
v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nutnost
dojezdu kvuli Gfednim zalezitostem, v obci je pobocka
Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobgé lest a luk v bezprostfedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna biremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Ocenovany pozemek parc. . 524/20 se nachazi v bezprostredni blizkosti ocefiovaného
domu s ¢. p. 149, v katastru nemovitosti je veden jako trvaly travni porost, v izemnim
planu je koordinovan jako plochy OR — obecné pfistupné plochy rekreace.




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.05.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodafilo dohledat
potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je stanovena tzv.
trzni hodnota.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017

Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=0,964
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Pj)=1,050
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,012

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,050
1. Rodinny diim

Zatridéni pro potifeby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: ~ § 13, typ D

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

se dvéma nadzemnimi podlazimi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. PP (14,975*8,095)+(9,26*15) = 260,12 3,16 m
1. NP (9,26*15)+(17,35%7,63)+(2,86*10)+30 = 329,88 3,46m
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2.

NP

(9,26*15)+(12,040*7,50)+(2,36*4,6) =

240,06

3,50 m

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

830,06 m?

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP ((14,975*8,095)+(9,26*15))*(3,16+0,50) = 952,05
NP 1.NP ((9,26*15)+(17,35%7,63)+(2,86*10)+30)*(3,46+0,5
0)= 1 306,33
Z 2.NP ((9,26*15)+(12,040*7,50)+(2,36%4,6))*(3,30+0,30)
= 864,20
Z zastreSeni + plocha (9,26*%15)+(12,040*7,50)+(2,36*4,6)*0,50/2 =
teras 231,91
Obestavény prostor - celkem: 3 354,49 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;Ifa?l%(;igﬁl %,Zs]t
1. Zaklady zakladova deska s izolaci S 100
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. N 100
45 cm, keramické tvarnice
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Stiecha drevény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytina keramicka N 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky probarvené omitky N 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchyiiské linky N 100
11. Schody drevéné N 100
12. Dvefte dyhované s oblozkovymi zarubnémi N 100
13. Okna plastova s izola¢nim trojsklem Rehau N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti vinylové dilce Gerfloor N 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti vinylové dilce Gerfloor, keramicka N 100
dlazba
16. Vytapéni tepelné Cerpadlo N 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody studena a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody tepelné Cerpadlo N 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné indukéni varna deska, el. trouba S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, bidet, sprchovy N 100
kout
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni krb, klimatizace, vestavéné skiiné S 100
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27. tepelné Cerpadlo A 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady S 4,30 100 1,00 4,30
2. Zdivo N 24,30 100 1,54 37,42
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Strecha S 4,20 100 1,00 4,20
5. Krytina N 3,00 100 1,54 4,62
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40
8. Fasadni omitky N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vng¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady N 2,40 100 1,54 3,70
11. Schody N 3,90 100 1,54 6,01
12. Dvete N 3,40 100 1,54 5,24
13. Okna N 5,30 100 1,54 8,16
14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,30 100 1,54 3,54
15. Podlahy ostatnich mistnosti N 1,40 100 1,54 2,16
16. Vytapéni N 4,20 100 1,54 6,47
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody N 1,60 100 1,54 2,46
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni N 5,00 100 1,54 7,70
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00
27. tepelné Cerpadlo A 3,33 100 1,00 3,33
cenovy podil ptfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K5 * Kj)
450 000,00 / (3 354,49 * 1 900,- * 0,9000 * 2,3540) = 3,33
Soucet upravenych objemovych podilt 134,89
Koeficient vybaveni Kg: 1,3489
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m?]: = 1 900,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,3489
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 429,78

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 84 roki

3 354,49 m® * 5 429,78 K¢&/m?

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 94 rokt

18 214 142,71 K¢
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 94 = 10,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,6 % / 100) * 0,894
Nakladova cena stavby CSn = 16 283 443,58 K¢
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 17 097 615,76 K¢
Rodinny dim - zjiSténa cena = 17 097 615,76 K¢

2. Vodovodni pripojka

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 45,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 780,91
PIna cena: 45,00 m * 780,91 K¢&/m = 35 140,95 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki

Ptredpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 60 = 16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833
Nakladova cena stavby CSn = 29 272,41 K¢
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 30 736,03 K¢
Vodovodni pripojka - zjiSténa cena = 30 736,03 K¢
3. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 45,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5210
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 813,44
PIna cena: 45,00 m * 2 813,44 K¢&/m = 126 604,80 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 100 = 10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900

Nakladova cena stavby CSn = 113 944,32 K¢

Koeficient pp * 1,050

Cena stavby CS = 119 641,54 K¢

Ptipojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 119 641,54 K¢

4. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 24,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,4160

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 304,42

PIna cena: 24,00 m * 304,42 K¢/m = 7 306,08 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki

Ptredpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 60 = 16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833

Nakladova cena stavby CS~ = 6 085,96 K¢

Koeficient pp * 1,050

Cena stavby CS = 6 390,26 K&

Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi - zjiSténa cena = 6 390,26 Ké

5. Stavebni pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
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2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Io=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivl

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni 2312(1: /Iclfj]la Index  Koef. [Egé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 350,- 1,050 367,50
T Nézey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 430/4 500 367,50 183 750,-
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha, jina 430/5 1624 367,50 596 820,-
plocha
Stavebni pozemky - celkem 2124 780 570,-

Stavebni pozemKy - zjiSténa cena celkem
Vysledky analyzy dat

1. Rodinny diim

2. Vodovodni ptipojka

3. Piipojka kanalizace DN 150 mm

4. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
5. Stavebni pozemky

Vysledna cena - celkem:

780 570,- K¢

17 097 616,- K¢
30 736,- K¢
119 642,- K&

6 390,- K¢

780 570,- K¢

18 034 954,- K¢
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Pozemek parc. ¢. 524/20

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

v 1% Zakl. cena . , Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 350,- 0,04 14,00
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP gislo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 trvaly travni porost ~ 524/20 3300 14,00 46 200,-
Jiny pozemek - celkem 3300 46 200,-
Pozemek parc. €. 524/20 - zjiSténa cena celkem = 46 200,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napr. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

1. Rodinny dim ¢&. 149, obec Stary Ji¢in

Rodinny diim ¢.p. 149 obec Stary Ji¢in

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
2 v z .
Ocefiovany Stary Ji¢in, okres Novy 4f,‘2'32 m,. Velmi 2 v L.PP pfiprava na ba%en, p?Sﬂ? Vo,
. P tiigeneracni , . 2124 m saunu, 2 terasy a balkén s dievénou
objekt Jigin s | dobry énnich 4
podsklepeny: ¢astecné podlahou, bez terénnich uprav
Na Harcovn¢, Roznov .
1 pod Radhostém, okres 109 m’, Patrovy Novostavba | 191 m’ terasa, kryté stani
Vsetin
K Pastevniku, Brusperk, 2 , , 2 (s , N
2 okres Frydek-Mistek 176 m’, Patrovy Dobry 786 m garaz, plot ve vystavbé
3 Horni, Sviadnov, okres 165 m’. P , Velmi 660 m? terasa, posuvna brana na ovladani,
Frydek-Mistek m, Patrovy dobry m terénni Gipravy dokonéeny
Hyneckova, Stara Ves Velmi
4 nad Ondfejnici, okres 203 ml, Patrovy dobry 1060 m’ 2 garaze, venkovni bazén
Ostrava-mésto Y
R. Tomaska, Studénka, 2 , Velmi p v A%
S okres Novy Ji¢in 124 m’, Patrovy dobry 144 m garéz, Sastetné podsklepeno

18




Cena
poZadovana Cena

Koef. Cena po o <
. PSP | redukee | redukei | Ki- | K2- | | Ka- KS- Ké- | g1y, | Oceiovaného

& zaplacena " - dalsi tivaha objektu

2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .

zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze

el s pramen pramen P

uZitné srovnani

plochy
1 4K%449’54 Nepouzit 4K9é'449’54 105 | 112 1.05 | 0.80 0.95 1.00 0.9384 | 52.695,59 K&
2 12(%125’00 Nepouzit ZKSE'”S’OO 095 | L1 0.90 | 0.84 0.98 1.00 0.7813 | 35.997,70 K&
3| 00001 g WA 095 | L2 1.00 | 0.82 0.99 1.00 0.8638 | 47.990.91 K&
4 124583 1872 | Nepousit 2K55'318’72 105 | 110 0.98 | 0.90 0.99 1.00 1.0085 | 25.105,32 K&
5 26935’48 0.9 2{'241’94 0.90 1.14 0.95 | 0.80 0.99 1.00 0.7720 | 31.401,47 K&
K¢ K¢

Celkem priamér 38.638,20 K¢
Minimum 25.105,32 K&
Maximum 52.695,59 K¢
Smérodatna odchylka - s 11.484,39 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 27.153,81 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 50.122,59 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. U ocenované nemovitosti je v koeficientll K5 zohlednéna finanéné narocna
ptiprava sklepnich prostor pro vybudovani vnitiniho bazénu, sauny, posilovny, solaria.
Dale je zde zohlednéna velikost sklepnich prostor a venkovnich stfeSnich teras a
balkonu.

Komentar k nemovitosti €. 1: Srovnavany vzorek se nachazi v lepsi lokalité, je
menSi, jedna se o novostavbu, pozemek je vyrazné mensi, ostatni vlastnosti jsou
horsi. Celkovy koeficient upravy (K1 x ... x K6) je proto nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2: Srovnavany vzorek se nachazi v méné atraktivni
lokalité, je menSi, stav nemovitosti je horsi, velikost pozemku menSi a ostatni
vlastnosti jsou horsi. Celkovy koeficient ipravy (K1 x...x K6) je proto nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany vzorek se nachazi v horsi lokalité, je
mensi, stav je srovnatelny, pozemek je menSi, ostatni vlastnosti jsou horsi.
Celkovy koeficient tipravy (K1 x...x K6) je proto nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovnavany vzorek je v lepSi lokalité, je menSi,
v horSim stavu, pozemek je mensi, ostatni vlastnosti jsou horsi. Celkovy koeficient
upravy (K1 x...x K6) je proto vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 5: Srovnavany vzorek je v horsi lokalité, je znatelné
menSi, v hor§im stavu, pozemek je menSi, ostatni vlastnosti jsou horsi. Celkovy

ewwr

koeficient upravy (K1 x...x K6) je proto nizsi nez 1.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
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Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

38.638,20 K&/m®

%

442,32 m’

=17.090.448 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

17.090.000,-- K¢

2. Pozemek parec. €. 524/20 v katastralnim tizemi Stary Ji¢in

Pozemek v katastralnim tizemi Stary Ji¢in, obec Stary Ji¢in
M K2- s s oy K5 - dalsi
[ K1 - poloha velikost K3 - ucel uziti K4 - inZenyrské sité Vlastnosti
Ocerovany Stary Ji¢in, Stary Ji¢in, plocha ) trvaly travni porost - pastviny, piistup z obecni mirné svazity
objekt okres Novy Ji¢in 3300 m- pro rekreaci - sport, ne vystavba komunikace terén
Hodslavice, okres Novy plocha . . pfistup z obecni
1 Jicin 2909 m’ trvaly travni porost Komunikace
loch ; p N ) . 4,
2 Polom, okres Pierov plocha , trvalyv travni porost - plochy piistup ze zpevnéné rovinaty
1919 m zelené komunikace pozemek
Novy Jigin, okres Novy plocha trvaly travni porost - pastviny, pfistup z obecni mirné svazity
3 2 TR . .
Jicin 14044 m ustajeni koni komunikace terén
4 Novy Ji¢in, okres Novy plocha ) trvaly travni porost - pastviny, piistup z obecni mirné svazity
Ji¢in 7411 m ustajeni koni, véely komunikace terén
Hodslavice, okres Novy plocha trvaly travni porost, orna ptida - Lo mirng svazity
5 Jicin 27612 m’ pastviny snadnd pristupnost terén
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Cena Koef Cena Cena
" poZadovand redukce PO 1 Ki1- K2- K3- 1 Kd- KS - K6 - Kix | °cefovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze

> pramen L

zalm pramen srovnani
1| s630ke | 09 T oo | o 1.05 | 1.00 1.00 1.00 1.0605 | 7324 K¢
. 100,89 .
2 | 112,10Ke 0.9 K& 1.00 1.03 0.98 [ 1.00 1.00 1.00 1.0094 | 99,95 K¢
. 49,79 .
3| 5533Ke¢ 0.9 Ke 1.00 0.80 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.8000 | 62,24 K¢
M 53,43 <
4 | 59,37Ke 0.9 Ko 1.00 0.90 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.9000 | 59,37 K¢
. 33,53 .
5[ 37,25Ke¢ 0.9 Ke 1.00 0.70 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.7000 | 47,90 K¢
Celkem pramér 68,54 K&
Minimum 47,90 K¢
Maximum 99,95 K¢
Smérodatna odchylka - s 19,74 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 48,80 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 88,28 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Komentar k nemovitosti €. 1: Srovnavany vzorek je menS$i, ma lepSi vyuZiti.
Celkovy koeficient tipravy (K1 x ... x K6) je proto vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Srovniavany vzorek je mens$i, ma horsi vyuziti.
Celkovy koeficient tipravy (K1 x...x K6) je proto vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3: Srovnavany vzorek je vyrazné vétSi, ma podobné
vyuziti. Celkovy koeficient apravy (K1 x...x K6) je proto niZsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovniavany vzorek je vétSi, ma podobné vyuziti.

Celkovy koeficient ipravy (K1 x...x K6) je proto nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 5: Srovnavany vzorek je vyrazné vétSi, ma podobné
vyuziti. Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) je proto nizsi nez 1.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:
I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

Rodinny dim s ¢. p. 149

Pozemek parec. €. 524/20

IT) Ocenéni trznim porovnanim

Vysledek dle srovnavaci metody

Rodinny dim s €. p. 149

Pozemek parec. €. 524/20

68,54 K&/m®

%

3.300 m®

=226.181 K¢

226.000,-- K¢

18.034.950,-- K¢

46.200,- K&

17.090.000,-- K¢

226.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem

pro stanoveni vysledné obvyklé ceny.
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F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je trZzni hodnota predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

Rodinny diim s ¢. p. 149 17.090.000 K¢

Pozemek parec. €. 524/20 226.000,-- K¢

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.05.2021

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢ 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potradovym ¢islem 13822-1044/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vypis z katastru nemovitosti, ortofoto
mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyfez z Uzemniho planu, srovnavané
nemovitosti, vyfez z povodiové mapy

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VEPIS & EATASTRO mmn
prokarsiict whaw swidowany k dats 17.54.2 0200 5

Wihalevene Seniplatnd Sl pfisuse s o oel insshesds Sl £ KSOS 39 NS AE0ATIUGT 2o Liskis Nobthks
L

lcrsa: CEZOOEA Bowy Jiéin Eacs ARSRES Stacy Jifim
Eat.=zem:: THS016 SBtacy Jisin List wlartnictes: 366
¥ ket cremi jecs ponesly vedssy v jedns Sisslne Sads
A Tdm=rifikdror
L f-ke pravo
Sadlaf Martin, I Essccnici 181744, 74101 Kowy Jifin sE0325/1600
mebra lmi] Bruh pczesku Bpi n,
43074 200 zastamink plocks &
madvats
Soctis avia: Stary Jifim, &.p. 149, rod.dém
avba i na poxmmky g8 43074
430/ 1EX catsbni plocks {ink plocta
53430 TISN Ervaly bravmi porsrk mmiAA ] pley prisSmi
fomd
(.1 ¥ TIFF cmbaind plocks PR P
plochs
LT 5TT zastardns plochs =
e
Scufasti je wievba: Ebary Jiddn, & p. ¥9, jink ot
Stavta sfojl na pozssku poS.:  803/Z
(2L 1] zastaTATe DIoChE &
mrat
Scutdsti je wiavia: bex Spfée. jind st
Etavia stofl na pocasko pod.;  BOS/3
w04 444 zagtavans plocha &
mdratd
Scutdsti je wiavia: bex Spfés. jin st
Etawfa stofl na pocasbu g2, :  SOS/A
[T a = apa = i B Baz zapiau
a a A a

& Fastwwni prve smluwnd
& zajidbdol sxistajicich, bodoocioh, podminAnpch i napodminéngch psndfitpch
Pelintioiils . yiitiplnlane tuin' mypd i floict a meokay 8 I0MYELCQRNT, do--ba kol
Tyis I3.000.000,- K&, kbars bodon wmmikat do 2.12.2050

uu Stavatot spoiitaloa, a.n., Badlicks 113/130,
Fadlice, 13000 Fraha 8, BE/IEC: 43241337
Pawinneat &
Farcala: 430/4, Parcala: 410/%
listina Smlouva o stizani zastavnihs prava podls ché.x. &. 1032733001/1 == dna
07.12.201%. Frawni dfinky zipisn k ckamtiku 07.12.2013 11:38:42. Espis provedso
dna 39.12_.2018: nicdsnc na prac. Howy Jiddin
T-1IE1D T
ofai & BT 1T _20AS 13-38

aunianyicl zapis
Bivarsk nersjimtit zEst. pr. ve vybodnajfis pofsdi novy dluh

e Bk by Bad, Eassstiilal g 1l
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Parcela Stavba Jednotka Pravo staviy i Kat lzem| M

Seznam nemovitosti na LV

Cisla 1V-

Katestralnd Uzami

Vlastnici, jini opravnéni

Vliastnicke pravo Podil

| Sedlaf Martin, K Namocnici 181,44 74101 Novy Kdin i

Pozemky

4304 soucast pozemioy e stavba

=5 pozemiu e stavba

 pozembu je stavba

G054 soutast pozemku j2 stavba

Stavby

| Mz LV nejsou zapsany Zadné stavby. |

Jednotky

Mz LV nefsou zapsdny F5dné jadnotiy. |

Préva stavhby

| Mz LY nejsou zapsana Zadnz prava staviy |

=78 v Uzeminim obvodu, kde statmi spravu katastre nernl::l..‘ﬁtc-stl'\.:&v,'hona\'a Fatastralnd Grad pro Morsvskeslesshy kra), Katastrainl pracovists

Zobrazens ldzie maji informativel charakter. Dlamost dat k 24.08 2021 0700
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 109 m’, Na
Harcovné ¢.p. 3009, RoZnov pod
Radhos§tém, okres Vsetin

Celkova cena: 5.390.000 K¢

Adresa: Na Harcovné, Roznov pod
Radhos$tém, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

| J Vyvoj ceny | ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kug

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Na Harcovné, Roznov pod Radhostém, Stav objektu Novostavba
okres Vsetin

Cena dle kupni 5390 000 K¢ Zastavéna plocha 106
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 13.01.2021 Plocha uzitna 109
podepsana dne

Cislo Fizeni V-202/2021 Podlahova plocha 114
Poznamka k cené 5590 000 K& za nemovitost, véetné provize Plocha pridruZeného 191

pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Odpad Vefejna
kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podlazi obce
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Slovni popis

Nabizime k prodeji novostavbu fadového rodinného domu v centru mésta Roznov pod
Radhostém o dispozici 4+kk s celkovou podlahovou plochou 114 m2, terasou 16 m2,
predzahradkou 39,8 m2 a krytym stanim 16,24 m2. Dim je vytapén plynovym
kondeza¢nim kotlem s PENB B - velmi Gspornd. Nas§ hypote¢ni poradce Vam nabidne
nejvhodnéjsi financovani této nemovitosti. Doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

s LA
Hafmanice Sludénka

U Dder Fulnak 50}
) ’
Lobodmaf n MasEnoy Frydek-Mist
Celry Suchdiol oo &=
g Odioa:
Potstat PiRydr
Vraing
Stffted natl
Ludincs) i Kopfivnice Frydlant nad
ovy Jicin Cralrayvic
B Sary g
Hranice Frovstat Colmdnd
Liphifk nad o Larnitin e4iz ) m CEtravic
Betvou Ledna Trojanovice
B
Kelt Valasske 7aecug
Mezirici Rodndf pod
Radhostém
Prastiednl
Google EMap data £2021 Googls
' 0 : i ' : i i
Oceflovana nemovitost Srovnavana nemovitost

41



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 176 m’, K
Pastevniku ¢.p. 851, BruSperk, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 4.950.000 K¢

Adresa: K Pastevniku, Brusperk, okres
Frydek-Mistek

=1 vyvoj ceny ) Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa K Pastevniku, Brusperk, okres Frydek- Zastavéna plocha 102
Mistek (m2)

Cena dle kupni 4950 000 K¢ Plocha uzitna 176

smlouvy

Kupni smlouva 28.07.2020 Podlahova plocha 176

podepsana dne

Cislo Fizeni V-6582/2020-802 Plocha pridruzeného = 786

pozemku

Poznamka k cené 4 890 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Voda Vodovod

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace

Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Stav objektu Dobry

42



Slovni popis

Nabizime vam k prodeji dvoupodlazni rodinny dim v pfijemné lokalité¢ obce Brusperk.
Dtm s dispozici 6+1 s garazi ma podlahovou plochu 176 m2, celkovou plochu parcely
786 m2 a prosel naroc¢nou stylovou rekonstrukci v roce 2020 vcetné zatepleni a nové
fasady. Vyménéna nova plastova okna. I.NP je feSeno vstupni chodbou, dvéma pokoji,
kuchyni s vestavénymi spotfebi¢i zn. Beko a koupelnou se sprchovym koutem a se
zavésnym WC. Ve ILNP jsou Ctyfi loznice a koupelna s vanou a zavésnym WC.
Vytapéni novym plynovym kotlem firmy Bosch. Tepla voda zajisténa elektrickym
bojlerem. Dim je jiz napojen na vetejnou kanalizaci. Na podlahach keramicka dlazba a
plovouci podlahy. Kolem domu nainstalovan novy plot s pfipravou na branu dle uvazeni
majitele. Vyménéna garazova vrata za moderni plastova. Dim situovan v klidné ¢asti
obce mezi naméstim a vodni nadrzi, s dobrou dostupnosti MHD (smér Ostrava, Frydek
Mistek a Novy Ji¢in), i viech sluzeb, ZS i MS v obci. S financovanim poradi nasi
hypotécni specialisté.

4. Fotodokumentace

43



5. Mapové zobrazeni

Hefmanica | Stuidénka
U Der Fulmiak 50 )
Lubomer 1] Masnov Fridek-Mist
Ddry Suchidol [rani]
niad Odnoae
PotEtat Fiitor
Vrating
Stited nad e
Ludines) - Kopfvnice Frydlant nad
oy Jicin Ostravic
Stany Jicin
Hrapice Fromstat Celadnd
Liprifk niad Garniorin ESH m Ostras
Beduou Ledna Trofanovice
5t |
L Valasske 7aimia
Mezirici Rodnos pod
Radhodtém
Prasiiedn|
Google Bihiap data E202T Googls
' 0 A 1 ' A A 1
Oceniovana nemovitost Srovnavana nemovitost

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Prodej, Rodinny dium, 165 mz, Horni,
Sviadnov, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 7.600.000 K¢

Adresa: Horni, Sviadnov, okres Frydek-
Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8 500 000 K¢

8 000 000 K&

P P & & . P & & & P
L 2 < < < > g < & . g o
500 000
900 000 K
Y00 000 K
6 500 000 K¢
S S S ) <) S o S '~ )
S S oS ~ i~ o K~y [~ ~ O
K’ v Q) Qi v v v &
o, S S " “ ~
S & N A - - - .
o o o - » ~
& 8 S ~

=1 vyvo) ceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Horni, Sviadnov, okres Frydek-Mistek Zastavéna plocha 91
(m2)
Cena 7 600 000 K¢ Plocha uzZitna 165
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz (k jednani) Plocha piidruZeného 669
pozemku
Konstrukce budovy Dievéna Elektiina 230V
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Klidna cast
podlazi obce
Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Zakladate rodinu nebo se chcete s rodinou ptestéhovat z neprostorného bytu do
vlastniho domku se zahradou? Zajemctiim o klidné bydleni s vynikajici dostupnosti do
Frydku-Mistku exkluzivné nabizime nizkoenergeticky rodinny dim k prodeji v obci
Sviadnov, ul. Horni. Domy se nachézi ve velmi zadané lokalité projektu Pozemky Vila
Park Sviadnov s novou zéastavbou. Do centra Frydku-Mistku cca 15 minut pésky,
autobusova zastavka cca. 2 minuty chtize, autem v Ostravé za cca. 15 minut. Snadny
pfistup na cyklostezku umisténou na okraji lokality. Moderné fesena dvoupodlazni
prefabrikovana dievostavba 5+kk s uzitnou plochou 165 m2 bez problémi vyhovuje 4-
5¢lenné rodin€. SoucCasné svym obyvatelim poskytuje dostatecné prostorné zazemi,
které dnes byva v mnohych typovych projektech opomijené. Dum se nachdzi na
pozemku o vymétre 669 m2. Pozemek je oplocen a pfistup zajistén vstupni brankou a
posuvnou vjezdovou branou ovladanou dalkovym ovladaéem. V pifizemi domu se
nachazi pokoj pro hosty, technickd mistnost, socialni zafizeni a velkorysy obyvaci
prostor, ktery je spojen s kuchyni a disponuje pfistupem na venkovni terasu z
modiinového dieva o vymeéie cca. 23 m2. V patte naleznete dva prostorné détské pokoje
a loznici, velkou koupelnu se sprchovym koutem a vanou, samostatné WC a velkorysou
chodbu pro instalaci vestavénych skfini. Cely dim ptsobi vzdusné a prostorné.
Prosklena fasdda domil je situovana jiho-zapadné a vstup do domu severozapadné,
veskeré obytné mistnosti jsou tak diky orientaci objektu dokonale proslunény dennim
svétlem. Dfevénd eurookna obsahuji izolacni trojsklo. Nosna konstrukce podlah
anhydrit, naslapna vrstva je tvotena vinylovou podlahou, popt. dlazbou. Schodisté je
tvoteno ocelovou konstrukci a doplnénou stupni a madly z dubového dieva. Ohtev TUV
pomoci mikrotepelného Cerpadla. Vytapéni domu je zajisténo elektrickymi hlinikovymi
radiatory (popf. topnymi zebiiky). V obyvacim pokoji je umistén elektricky topny
podlahovy registr a moznost instalace krbovych kamen. V objektu je instalovana
vzduchotechnika s rekuperaci pro trvalou nucenou vyménu vzduchu. Dim disponuje 3-
fazovou fotovoltaickou elektrarnou o vykonu 3,3kWp umoziujici tspory energii. Ro¢ni
spotfeba energii (odhadem): spotieba vody 195,18 m3/rok, spotfeba elektfiny
8.500kWhod/rok. Pro Vase bezpeCi a ochranu nemovitosti je v domé instalovan
zabezpecovaci systém. V pfipadé zajmu o dalsi podrobné informace ¢i domluveni
prohlidky domu se na nas nevahejte obratit. K celé nemovitosti existuje dokumentace.
Dé¢kujeme Vam a tésime se na vidénou. Informace pro realitni kancelaie a agenty:
Nemame zajem o zprostiedkovani prodeje za provizi, prosim nekontaktujte nas v této
zalezitosti. Dékujeme za pochopeni.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

B ]

Prodej, Rodinny dim, 203 m’,
Hyneckova ¢.p. 115, Stara Ves nad
Ondiejnici, okres Ostrava-mésto

Celkova cena: 5.139.700 K¢

Adresa: Hyneckova, Stara Ves nad
Ondfejnici, okres Ostrava-meésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Hyneckova, Stard Ves nad Ondfejnici, okres =~ Stav objektu Velmi dobry
Ostrava-mésto

Cena dle kupni 5139 700 K¢ Zastavéna plocha 203

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 15.04.2020 Plocha uzitna 203

podepsana dne

Cislo Fizeni V-5158/2020-807 Podlahova plocha 357

Poznamka k cené 5300 000 K¢ Plocha pridruzeného 1060

pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace

Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
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Pocet nadzemnich 2
podlazi

Slovni popis

Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim se dvéma garazemi v zadané lokalité Stara
Ves nad Ondfejnici. Dim je zateplen, ma plastova okna, elektfinu v médi, vodu a
odpady v plastu, podlahové topeni, vytapéni je zajisténo tepelnym Cerpadlem, které je z
roku 2018. K domu nélezi vlastni Cisticka odpadnich vod. V ptfizemi domu se nachazi
kuchyné, obyvaci pokoj, loznice se Satnou a koupelna se sprchovym koutem i vanou a
dvéma toaletami. V prvnim patie jsou tfi pokoje, Satna, koupelna se sprchovym koutem
a toaleta. K domu nélezi okrasnd zahrada o velikosti 857 m2, na které je v zemi
zapustény bazén, posezeni a technicka mistnost s Cistickou bazénu. Celkova dispozice a
design odpovidda modernim trendiim a uspokoji i naro¢ného uzivatele. Nachazi se v
klidné, ale zaroven dostupné a vyhledavané lokalit¢ s dostatkem zelen¢ a veskerou
obcCanskou vybavenosti a MHD v bezprostfedni blizkosti. Financovani domu Vam
zajistime v naSem hypocentru. Doporucujeme prohlidku. Vice informaci u makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 124 m’, R.
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Tomaska, Studénka, okres Novy Ji¢in

Celkova cena: 3.340.000 K¢

Adresa: R. Tomaska, Studénka, okres

Novy Ji¢in

3 600 000 K
 —
L 2

J 400 000 K¢

3 200 ( K

3 000 000 K
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa R. Tomaska, Studénka, okres Novy Ji¢in Zastavéna plocha 144
(m2)
Cena 3340 000 K¢ Plocha uzZitna 124
Poznamka k cené 3 340 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha piidruZeného 144
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Odpad Veftejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podlazi
Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Okraj obce

Slovni popis

V zastoupeni majitele Vam nabizime rodinny dim ve Studence se zastavénou plochou
124m2. Dim mé dvé nadzemni podlazi a je Castecné podsklepen. V domé mutizou
vzniknout dvé bytové jednotky o velikosti 3+1 a 2+1 . V domé se nachazeji dvé
kuchyné, dvé koupelny z toho jedna se sprchovym koutem, 2x WC. K domu nalezi
garaz pro jedno auto. Velikost zahrady je necelych 700m2. Tento dim prosel jiz
castecnou rekonstrukcei kdy v roce 2017 bylo udé€lano nové zatepleni ze severni strany a
nova fasada. TaktéZ je nové zrekonstruovana stfecha i vymeénéna okna za plastové. Dim
ma plynovou pfipojku, studnu a obecni vodovod. Diim je taktéz napojen na vetejnou
kanalizaci. Vytapéni v domé je v prvnim nadzemnim podlazi etdzovym topenim a v
druhém stale gamaty. Vnitiek domu je zdnovni a vhodny k rekonstrukei dle vlastnich
predstav. Mésto Studénka se je velice vyhledavanou lokalitou a také s blizkou
dostupnosti do Ostravy cca 15min autem. Financovani Vam zafidi naSe hypotecni
specialistka, kterd vam pomuze Cerpat u kteréhokoliv bankovniho sektoru. Pfi rychlém
jednani sleva.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — trvaly travni porost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
FoaRinan 2ol .
RE/MAX PN e o )
g7 e '“ Prodej, Pozemek, 2299 mz, Hodslavice,
D R okres Novy Ji¢in
! - S o T
/{Né o s R O oo conas 108400 K0
2 P j ‘ - o Hessiad A gresa: Hodslavice, okres Novy Ji¢in
_;ﬁll tis | ciows b 581 )

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

® = = e e

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hodslavice, okres Novy Jicin Soucasné vyuZiti trvaly travni
porost
Cena 198 400 K¢ Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Plocha pozemku 2299
(m2)

Slovni popis

V zastoupeni klienta nabizime k prodeji pozemek o vymére 2 299m2 v katastralnim
uzemi Hodslavice (640620). Pozemek se nachazi v bezprostiedni blizkosti cyklostezky,
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neni zatizen v katastru Zadnym omezenim, bude po pfepisu na katastru pfedan novému

vlastnikovi.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
s '.-_ i - nﬁ«”f Prodej, Pozemek, 1919 m’, Polom, okres
o . . w  Pferov
= S
ouomole 0 {,-"' .
o - ORCANL, 7 Celkovi cena: 215.120 K&
ﬂwo,\.-J .w_, = _/,-"" ! : U._-. % v
ffr"’ o Tl Adresa: Polom, okres Prerov
{e‘.ﬂ WALl I 5

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Polom, okres Pierov Soucasné vyuZiti trvaly travni
porost

Cena 215120 K¢ Umisténi objektu Okraj obce

Plocha pozemku 1919

(m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji do vylucného vlastnictvi pozemek v k.u. Polom u Hranic, okres
Prerov. Celkova vyméra pozemku je 1919 m2. Jedna se o trvaly travni porost parcelu €.
387, pristupnou z cesty. Dle tizemniho planu se jedna o stavajici plochu zelené.
Pozemek se nachazi v zapadni Casti obce Polom. Prohlidky nepotfadame, ale na
pozadani zasleme GPS soutadnice.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
[

Prodej, Pozemek, 14044 mz, Novy Ji€in,
okres Novy Jicin

Celkova cena: 777.000 K¢

Adresa: Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

0(

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in Plocha pozemku 14044
(m2)
Cena 777 000 K¢ Soucasné vyuZiti trvaly travni
porost

Slovni popis

Nabizime k prodeji pozemek v katastralnim uzemi Kojetin u Starého Ji¢ina, o celkové
vyméfe 14 044 m2, ktery se nachazi v blizkosti piehradni nadrze Certék. Pozemek je
vhodny k chovu koni. Nabizi se zde moznost postavit stavbu k ustdjeni koni. V misté se
nachazi zdroj vody. Pfistup je celorocni po obecni komunikaci. Doporucujeme také jako
investici.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 7411 mz, Novy Jicin,
okres Novy Jicin

Celkova cena: 440.000 K¢

Adresa: Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Novy Ji¢in, okres Novy Ji¢in Plocha pozemku 7411
(m2)
Cena 440 000 K¢ Soucasné vyuZiti trvaly travni
porost

Slovni popis

Nabizime k prodeji pozemek v katastralnim tzemi Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti o
celkové vyméie 7411 m2, ktery se nachazi v blizkosti lokality U Certova Mlyna. Na
pozemku je mozno postavit stavbu k ustajeni hospodaiskych zvifat nebo koni. Je
vhodny rovnéz k chovu vcel. Pristup je celorocni po obecni komunikaci. Doporucujeme
také jako investici.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

okres Novy Jicin

ek o —
B

Celkova cena: 1.028.630 K¢

Adresa: Hodslavice, okres Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Pozemek, 27612 mz, Hodslavice,
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hodslavice, okres Novy Ji¢in Soucasné vyuZiti trvaly travni
porost

Cena 1028 630 K¢ Umisténi objektu Klidna cast
obce

Plocha pozemku 27612

(m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji 2 pozemky v katastru Hodslavice. Jde o trvaly travni porost a ornou
pudu. Pozemky se nachazi ve stfedu obce se snadnou pfistupnosti. V soucasné dobé
vyuzivany majitelem jako pastvina. Doporucujeme

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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