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ZNALECKY POSUDEK

o cen¢ nemovitych véci

Objednatel znaleckého posudku:

Uéel znaleckého posudku:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka pFredmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

¢. 9/2020

Petra Suchénkova, Za Skolou 242, Rynholec

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro
potieby insolvenéniho fizeni.

Za Skolou ¢&.p. 242, Rynholec, okres Rakovnik
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Znalecky posudek obsahuje 26 stran textu véetné titulniho listu a 0 stran pfiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

Ve Velké Dobré ., dne 27.05.2020



A Nalez

_ Iamalecky ukol

Smoveni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 242 v¢. prisluSenstvi a pozemku pare. ¢.
2T

~ = 214 v obci Rynholec, okres Rakovnik, katastralni uzemi Rynholec pro potieby
msolvenéniho fizeni.

- Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢€.p. 242, obec Rynholec

Adresa predmétu ocenéni: Za Skolou &.p. 242, Rynholec, okres Rakovnik
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Rakovnik

Obec: Rynholec

Ulice: Za Skolou

Katastralni tzemi: Rynholec

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 25.05.2020.
Prohlidka prob¢hla za pfitomnosti: Petra Suchankova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pfi prohlidce.
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, znalecky posudek

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Pavel a Petra Suchankovi, Za Skolou 242 Rynholec
Nemovitosti:

Rodinny dam ¢.p. 242 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €. 213, 214 v obci Rynholec,
okres Rakovnik, katastralni uizemi Rynholec.

6. Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dam byl postaven jako ¢ast dvojdomku a ma jedno nadzemni
podlazi. Dum je castetné podsklepeny, je zde puda a neméd vybudované obytné
podkrovi. Osoba pfitomna béhem prohlidky uvedla. Ze objekt byl postaven v roce 1924.




~ =2y ma betonové izolované, objekt je cihlové konstrukce, tloustka stén je 45 cm a
s sou z dfevénych trami. Ma sedlovou stiechu, stieSni krytinu tvofi betonova
e = klempifské prvky jsou pozinkované. Vng&jsi omitky jsou biizolitové a stavba
mems zateplena.

Cwesovany objekt je dispoziéné fesen jako 4+1. Podlahova plocha &ini 162 m’.

Y =i omitky jsou vépenné. Jsou zde pouzita plastovda okna s dvojsklem. Obytné
seostory jsou orientovany na severovychod, jihozapad. Vybaveni koupelny tvofi
« z=:icka vana, umyvadlo a na WC- je klasickd toaleta. V domé jsou dfevéné plné
memerove dvefe, zdrubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou plastové. Vybaveni
cuchyné: kuchynska linka bez vestavénych spotfebici. plynovy spordk. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry.

obytnych mistnostech je polozeno lino. kuchyné ma na podlaze lino, koupelna ma na
podlaze keramickou dlazbu a chodba ma na podlaze lino. Ostatni mistnosti maji na
podlaze lino.

¥ =

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pripojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpadni vody jsou svedeny do
kanalizace a je zde individudlni zdroj plynu. V domé je topeni feSeno tstiedné kotlem
na tuha paliva a topna télesa predstavuji zavésné radiatory. V domé je pro ohiev vody
vyvuzivan bojler.

Stény objektu jsou poskozené, stiecha je zastarala, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez

vad, vady vybaveni nejsou a rozvody v domé jsou zastaralé. Rodinny dim je v dobrém
stavu.

Na pozemku se nachazi: okrasné dfeviny, ovocné dreviny a oploceni tvofi pletivo do
ocelovych sloupku. Samotny pozemek je mirné svazity. K objektu je bezproblémovy
pfistup po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je dobrd - pfimo u objektu. K
objektu nalezi garaz, chlivky.

Objekt je postaven v jizni Casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodi je mald - vybavenost mensimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a neni zde zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, jsou zde nejdulezitéjsi Gfady, ostatni ufady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci je pobo¢ka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalité se zvySenym mnozstvim zplodin z pramyslové
vyroby a v dochazkové vzdalenosti od objektu je zelenn v podobé lest a luk. Je zde
zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD a zastavka dalkovych spoju je v dochazkové vzdalenosti.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v b&éZném kontaktu a v misté
neni zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.



S B¥emeno: jing.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu ¢ast dvojdomku
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castedné
Podkrovi ne
Puda ano
Dim byl postaven v roce 1924
fgsr:;j‘li;)fonnacc o-dche na zdklad¢ sdéleni pfitomné osoby
Rozsah rekonstrukce domu
Ziklady betonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy dfevéné tramové
Tloustka stén 45 cm
Stfecha sedlova
Krytina stfechy betonovi taska
Klempifské prvky pozinkované
Vnejsi omitky bFizolitové

Fopss rodinného domu

Vnitini omitky

vapenné

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, jihozapad

Koupelna(y)

klasickd vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvere

plastov¢

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefe

dfevéné plné

Osveétlovaci technika

lustry

Kuchyn¢

kuchynska linka bez vestavénych spotiebica, plynovy
sporak

Dispozice RD

4+1

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha &ini 162 m’.

Elektiina

230V a 400V

Vodovod

vodovod

Svod splasek

vefejna kanalizace




Plynovod

individualni

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zavésné radidtory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

ostatni: lino

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stfecha: zastaraly prvek
zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dreviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

garaz, chlivky

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupku

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

Jizni &ast obee

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodu s omezenou
oteviraci dobou. v misté je dostupna zakladni 3kola,
pro vy3si vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté se nenachdazi zadna vybavenost 7
hlediska kulturnich zarizeni - nutnost dojizdét. v
misté je pouze ¢asteéna vybavenost 7 hlediska
sportovniho vyziti. nejdulezitéjsi afad/ufady v misté,
ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti, v obei je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
pramyslové vyroby, zelen v podobé lest a luk v
dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoja v dochazkové
vzddlenosti, dobré parkovaci moZnosti pfimo u
objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, v misté neni zvysend kriminalita.
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bfemena

jiné

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.05.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavane a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

th




ZAKON €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zédkonu (zakon o
scenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
Jdosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
steiné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadruje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.™

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dile je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu" vytvofena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



& ZNALECKY POSUDEK
1 Oxenéni srovnavaci metodou

Wds winiho porovnéani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
Semesosimi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalits. Metoda tak
Pesiasee relevantni informaci o trzni hodnot&, za kterou by nemovitost mohla byt
“mmcse. PR porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
Smemr lokalita, velikost, stay ¢i pfislusenstvi).

% soory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
Sessmetrs a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Sesemsané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Sadimay dum &.p. 242, obec Rynholec

Rodinny dum &p. 242 v ulici Za Skolou, obec Rynholec

4 K4 - K5 - dali
= K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek S isitoost
! e 2wy Za Skolou, Rynholec, okres 162 m’, 4+1, podsklepeny: \ :
_— Rakovnik tastetné Dobry 609 m
i
\ U Mlvna, Rynholec, okres : ; Velmi 3
! i Rakovnik 170 m’, Patrovy dobry 2139 m
g 2 . VC 2
2 Lany, okres Kladno 170 m’, Patrovy Vystavbe 603 m
Lanska, Rynholec, okres P ) Velmi g
P Rakovnik 150 m’, Patrovy dobry 3Slm
Jifiho Sotky, Nove Straseci, okres : _ Ve :
» Rakovnik 147 m’, Prizemni vystavbe | 399 m
= Svermova, Stochov, okres Kladno | 165 m’. Patrovy Dobry 850m’




Cem
mmomn k2 Cena
Koel. Cena po
o, redukee | redukei | KI- [ K2- K3 Kd- N Kb~ | Kiy, | Ocehoraniho

& 2 na na poloha | velikost 3 pozemek axigt vaha x K6 sk

=im il e stav vlastnosti | odhadce odvozenai ze

e peam P srovnani

BmcTy
E 3 :ﬂ_@ 09 f{36823.53 1.00 1.00 1.10 | 1.30 1.00 1.00 14300 | 1665981 K&
2 = b 09 f&ﬁl;d 1.00 1.00 100 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 2063133 K¢
s | 09 21900001 100 | 101 110 | 081 1.00 1.00 08999 | 2433604 K&
& = = 09 11352’04 1.00 101 1.00 | 099 1.00 1.00 09999 | 3335538 K¢
QR | o 2290909 | 190 | 1.00 100 | 113 100 100 11300 | 20273,53 K¢

= K&

| them prumér 23051 22 K&
eimeemgn 16639 81 K¢
e 3335538 K¢
Semtermtiays odchylka - s 6.368,83 K¢
Feiissinsed spodni hranice - pramér - s 16.682,39 K¢
“=wiisedniema borni hranice - prumér + s 29.420,05 K¢

S - Seeicese gpravy na polohu objektu

- A2 Sesicess dpravy na velikost objektu
A= - Sseicene Gpravy na celkovy stav

A= - Snsfoens Gpravy na velikost pozemku
B - ot Gpravy na ev. dal3i viastnosti
W8 - Saecent upravy dle odbomé avahy odhadce

- S smdukice na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niZsi

Sommeniai Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

sovsaeiné.

Sresmavaci hodnota nemovitosti celkem:

2 sk adé vyde uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
seonmas zci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

L &ons cena po zaokrouhleni:

23.051.22 K&/m?

*

162.00 m’

=3.734.297 K¢

3.734.000,-- K¢



metodiky UZSVM (Postupy pFi ocefiovani majetku statu)
MFCR

Rodinny dum &.p. 242 v ulici Za Skolou, obec Rynholec

. K4 - K5 - daldi
K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek Viastnosti
= Sasive. Rynholec, okres 162m’, 4+1, podsklepeny: : 2
ok castedné Dobry 609 m
L M=z Rynholec, okres ; 2 . Velmi 1
S 170 m’, Patrovy dobry 2139 m
2 r Ve 2
L=, okres Kladno 170 m’, Patrovy vystavbd 603 m
La=ska Rynholec, okres : i Velmi :
| Raiovnik 150 m’, Patrovy dobry 351 m
~ 1#ho Sotky, Nové Stradeci, okres T Ve :
- | Rakovnik 147 m’, Pfizemni vystavbe 599 m
= ! Svermova, Stochov, okres Kladno | 165 m’, Patrovy Dobry 850m’

S gwies relace dle ¢l 8 odst. 3 ,,Postupy pFi ocefiovdni majetku statu.
NSpwéet relace ¢.1

© s pefadovand resp. zaplacend za I m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
| BLEN 0,90 23.823,53

2 pra i M 0.90 2063134

3 M4 3B333 0,90 21.900,00

< mesig 0,90 3335204

5 548455 0,90 2290909

Sssimiini hodnota 3335204 (pFipad £.4)

Mmrmiini hodnota 2063134 (pfipad ¢ 2)
Reface mum vs. max hodnoty 1.6166 OK

Aritmetick§ pramér 2452320

1. a) Vvpo&et dle metodiky UZSVM (Postupy pti ocefiovini majetku statu)

Rodinny diam &.p. 242 v ulici Za Skolou, obec Rynhol

K4- K5 - dalsi Viha
& 11+ peloba K2 ~vellkot Y-y pozemek vlastnosti srovnani
Ocefovany 7a Skolou, Rynholec, okres | 162 mz, 4+, : 2
objekt Rakovnik cdskispeny: vagtis | 802 X
U Miyna, Rynholec, okres 3 ) Velmi 2
1 Rakovnik 170 m’, Patrovy dobry 2139 m 1
. 2 . Ve 1
2 Lany, okres Kladno 170 m’, Patrovy st 603 m 3
Lanska, Rynholec, okres 3 : Velmi 3
3 Rakovnik 150 m’, Patrovy dobry 351 m 2
Jitiho Sotky, Nové Stradeci, 4 s : Ve :
4 okres Rakovnik 147 m’, Phizemni vystavbd 599 m 3
Svermova, Stochov, okres : . . 1
5 Kladno 165 m’, Patrovy Dobry 850m 2

Vypocet zakladni ceny




Ce'sona cena po zaokrouhleni:

1L b) Vipoéet dle metodiky MFCR

" ems pefadovand resp. zaplacens za | m’ Objektivizace nabidkové ceny ~ Cena po objektivizaci ~ Viha  Souéin
B BERS 0,90 23.823,53 1 2382353
= W 0,90 20631,34 3 61.894,02
3 3= 0,90 21.900,00 2 43.800,00
4 T 0,90 33.352,04 3 100.056,12
5 IS&aus 0,90 2290909 2 45818,18
o ae 1 275391 85
e 25.035,62
Zakladni cena: 25.035,62 Ké/m®
Lpe=va ceny dle ¢l. 8 odst. 4 2 5:
25.035.62 * 1,0000 = 25.035,62 K&/m’
W i sledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ., ,Postupy pfi ocefiovani majetku
stane e vzhledem k vySe uvedenému stanovena na
25.035,62 K&/m®
* 162.00 m’
= 4.055.770,44 K¢

4.060.000,-- K¢

N vloudeni extrémni hodnoty
{ ema poiadovani resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 Xamn 0.90 2382353

2 WM 0,90 20631,34

3 133 0.90 21.900,00

a2 IS 0,90 3335204

5 25155 0,90 22.909,09

S ocaoa 2452320

M=o 22.909,09

Rausi max-=w 12.720,70

e 2063134

Mg 33352,04
Rozdéleni éetnosti
L Tridy Cetnost Pravdépodobnost
: 20631 az 23812 3 06
B 3812 az 26.992 1 02
f 26952 az 30.172 0 0
9 RNin az 33352 | 0.2

10




w
Cetnost
[ -
30.172 33.352
az ar
26.992 30.172

.=z cena po zaokrouhleni:

od 20.631,34 K&/m’do 23.811,51 K&/m®

* 162.00 m’

od 3.342.277,08 K¢ do 3.857.464,62 K¢

od 3.340.000,-- K¢ do 3.860.000,-- K¢

11



. REKAPITULACE:
W isledek dle srovnavaci metody

3.734.000,-- K¢
%) Visledek dle metodiky UZSVM

4.060.000,-- K¢&
L b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 3.340.000,-- K¢ do 3.860.000,-- K¢&

ZAVER:
Na zikladé vyse uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim

podminkam polohy nemovitosti je obvykli cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

3.734.000 K¢

Slovy: tfimilionysedmsettticetétyfitisic korun

Vypracoval:

V., dne 27.05.2020
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S 2né nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti &. 1

sfexfikace

Prodej, Rodinny diim, 170 m’, U Milyna,
Rynholec, okres Rakovnik

Celkovia cena: 4.500.000 K¢

Adresa: U Mlyna, Rynholec, okres
Rakovnik

= ¥ ¥v0j ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

: . y 3

|

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa U Mlyna, Rynholec, okres Rakovnik Plocha uzitna 170
Cena 4 500 000 K¢ Podlahovi plocha 240
Poznimka k cené 4 500 000 K¢& za nemovitost, véetné provize,  Plocha pFidruZeného 2139
veetné poplatkd. véetné pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Odpad Vefejna
kanalizace
Stav objektu Velmi dobry Plyn Plynovod
Zastavéna plocha 124 Umisténi objektu Klidna ¢ast
(m2) obce
Slovni popis



“\abizime k prodeji prostorny rodinny dim z roku 1968 s velkou zahradou a
sfedzahradkou v klidné okrajové &asti obee s perfektni dopravni dostupnosti do Prahy
30 min po D6), Kladna, Rakovnika & Slaného a kompletnim zasitovanim. Diim m4
&€ nadzemni podlazi o velikosti 2x 2+1 a velkou pudou, plng podsklepeny. Miize
slouzit jako dvougeneraéni. Soucasti jsou dvé samostatné garaze a dalsi kilny a chlivky
“yuzitelné pro chov drobnych domacich zvitat. Velka zahrada se vzrostlymi stromy
(iFesen, ofech, jablong) poskytuje soukromi, pfipadné umoziiuje vlastni péstitelskou
<imnost. Dim je pfipojen na obecni vodovod a kanalizaci, je rovnéz pfipojen na plyn a
“¥1apén plynovym kotlem. Krom toho disponuje i kotlem na pevna paliva a oba
Zpusoby vytapéni je mozné kombinovat. Dim Je samostatny, zastavéna plocha domu
124 m2. Ob¢ podlazi maji 3 velké mistnosti slouzZici jako obyvaci pokoj, loznice a
xuchyné s jidelnou, dale koupelna s toaletou a komora. Hlavni pokoje jsou velké a
svétle, kuchyné a obyvaci pokoje orientované na jih, loznice na sever. Ve sklepé se
nachazi technické mistnosti, kotel na plyn i pevna paliva, dilna, pradelna a mnoho
uloznych prostor, vyuzivanych na uskladnéni brambor ¢ zeleniny. Pida je pies celou
Sifi domu, zvysena, umoziiuje vestavbu, mohla by slouzit tieba jako posilovna ¢&i ateliér.
Dum je od silnice oddélen zahradkou o velikosti 499 m2 s chodnikem k domu a
piijezdovou cestou ke gardzim. Zpfedu je vstup do sklepa, z boku hlavni vchod
prosklenym schodistém do prvniho podlazi. Ve vstupni chodbé by bylo mozné
vybudovat oddélené vstupy do obou pater. Zahrada za domem je orozloze 1516 m2.
mimé svazita. Dim je pivodni, udrZzovany, stale obyvany a vytapény. Umoziuje
okamzité bydleni bez dalsich vstupnich investic, do budoucna moznost uprav dle
vlastnich predstav. Dam Je postaven z cihel a tvéarnic. V roce 2009 byla udélana nova
stfecha (kanadsky Sindel) a v roce 2011 vymeéna oken za plastova. Pied 5 lety byly
Casteéné vyménény rozvody vody v domé a upravena koupelna v 1. patie, véetné
noveho sprchového koutu. Pred rokem byla vyménéna nerezova viozka kominu pro
topeni plynem. Topna télesa jsou puvodni, vyhledové by stala za zvazeni vymeéna.
Pokoje jsou ¢aste¢né zafizené, v pfipad€ zajmu by bylo mozné zafizeni z vétsi casti
ponechat. Dim neni zatiZen exekuci anj hypotékou. V obci Rynholec je obchod,
matefska Skola, posta. knihovna, obecni urad, détské hfiste, fotbalové hfiste a tenisové
kurty, 3 hospidky. Zakladni $kola a gymnazium jsou v nejbliz§im 2 km vzdaleném
meste, zde jsou i dva supermarkety a poliklinika &i Iékarny. PFimé spojeni autobusy je
ve smeru Praha Hrad¢anska. Praha Zli¢in, Kladno, Slany, Rakovnik. V obci jeivlakova
zastavka se spojenim na Prahu Masarykovo nadrazi. V blizkosti chranéna krajinna

oblast Kfivoklatsko, obec Lany s letnim sidlem prezidenta a zameckym parkem, Lanska
obora a jiné.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti &, 2

1. Identifikace



Prodej, Rodinny dim, 170 mz, Lany,
okres Kladno

MNJOH O30
DTS &

Celkova cena: 3.897.030 K¢

Adresa: Lany, okres Kladno

QA MHOH
{34d 2v

$ 400 000 K¢

=

[ vyvo, ceny L Viozen: inzerat [ inzerat castranen

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Lény, okres Kladno Stav objektu Ve vystavbé
Cena 3 897030 K¢ Zastavéni plocha 80
(m2)
Poznimka k cené 3 897 030 K& za nemovitost, véetné provize  Plocha uZitna 170
Konstrukee budovy Cihlova Podlahovi plocha 170
Typ domu Patrovy Plocha pFidruzeného 603
pozemku
Poéet nadzemnich 2 ElektFina 230V
podlazi
Slovni popis
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Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervaéni lhite
neni k dispozici! Doporuéujeme prodej samostatného RD 5+kk s garazi. K domu nalei
pozemek o rozloze 610 m2. Velikosti patfi RD mezi stfedné velké domy, disponuje
uzitnou plochou 153m2. Zakladni pudorysny tvar je &tvercovy. Diim je vystavén do
faze holodomu. Garaz je s obytnym prostorem propojena dvermi v zadvefi a pred ni se
nachazi prostor pro venkovni stani. Ptizemi je vhodné k vyuziti v denni dobé - kuchyne
a obyvaci pokoj, k dispozici je jesté jeden pokoj, ktery ma samostatny vchod piimo ze
zadvefi, tak Ze mize eventualné slouzit i jako pracovna ¢i kancelaf. Vchod do koupelny
s WC je umistén rovnéz ze zadveii a lze ho tak vyuZivat i z pracovny bez naruseni
chodu domacnosti. Pokoje umisténé v patfe maji samostatné vchody a jejich
pfisluSenstvi tvofi koupelna s WC. V letnim obdobi nabizi i prijemné vyuziti dvou
balkonil v patfe a terasy v ptizemi. MoZnost dokonéeni domu na kli¢, nebo i dokonceni
veetne zafizeni ndbytkem podle navrhu architekta. 7 obyvaciho pokoje je vstup
balkénovymi dvefmi na terasu a zahradu. Pro vice informaci kontaktujte makléfe. [ze
financovat Hypouvérem Hypocentra Modré pyramidy napf. s pouZitim vlastnich zdroju
779 406.- K¢ a mésicni splatkou 12 302.- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call
centrum v dob¢ 9 - 19 hodin. Nepiijaté hovory budou vyfizeny v nejblizsi dobé. Pi
komunikaci s nami uvadgijte, prosim, Cislo zakéazky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti &. 3

1. Identifikace




—

Prodej, Rodinny diim, 150 m’, Lénska,
Rynholec, okres Rakovnik

Celkova cena: 3.650.000 K¢

Adresa: Lanska, Rynholec, okres
Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1\ | — R A=

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Lanska. Rynholec. okres Rakovnik Plocha uZitna 150
Cena 3 650 000 K¢ Podlahovi plocha 150
Poznimka k cené 3 650 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha pFidruzeného 351

(k jednani) pozemku
Konstrukce budovy Smisena ElektFina 230V
Typ domu Patrovy Odpad Septik
Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Okraj obce
Zastavéna plocha 140
(m2)

Slovni popis

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervadni lhute
neni k dispozici! V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime prodej rodinného domu v
obci Rynholec. Jedna se o samostatny rodinny dim o dispozici 5+1 s moznosti
podkrovni vestavby. Dim mé dva kominy, je zde tedy moznost v budoucnu uvazovat o
vyuziti krbovych kamen. Nemovitost neni v sou¢asné dobe napojena na kanalizaci, ale
ta je v obci jiz vybudovéna a je moznost pripojeni. Topeni je feSeno plynovym kotlem
stejn¢ jako ohfev vody. Jedna se o prostorny dim se strechou po rekonstrukei pred 7
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ety na klidném misté s vybornou dostupnosti. Doporu¢ujeme Lze financovat
Hypouvérem Modré pyramidy napf. s pouZitim vlastnich zdroja 730 000.- K¢ a mésicni
splatkou 11 675.- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin.
Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejblizsi dobg. P#i komunikaci s nami uvadgjte.
prosim, ¢islo zakazky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

lj'rodcj, Rodinny dim, 147 mz, Jifiho
Sotky, Nové Straseci, okres Rakovnik

Celkova cena: 5.447.500 K¢

Adresa: Jitiho Sotky, Nové Straseci, okres
Rakovnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

® — o
e A == e
| 3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
J Adresa Jifiho Sotky. Nové Stradeci. okres Rakovnik ~ Zastavéna plocha 178
'_ (m2)
Cena 5447 500 K¢ Plocha uZitna 147
Poznamka k cené 5447 500 K¢ za nemovitost Plocha pFidruzeného 599
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace
Typ domu Prizemni Umisténi objektu Okraj obce
Stav objektu Ve vystavbe
Slovni popis
22



Exklusivné nabizime k prodeji rodinny diim na okraji mésta Nové Straseci. Usporny
rodinny dam typu bungalov o dispozici 4+kk s gardzi na pozemku o velikosti 599 m2.
Uzitna plocha domu 147 m2, zastavéna plocha 178 m2, garaz 20 m2. Ze zadvefi domu
je vstup do technické mistnosti a samostatné WC, z pfedsiné se dostaneme do dvou
loZnic, treti hlavni loznice disponuje Satnou, dale je tu prostorna koupelna s vanou,
sprchou, dvéma umyvadly a s WC. Rozlehly obyvaci pokoj je propojen s kuchyni, ktera
ma i vlastni spiz. V obyvacim pokoji bude krb. Dim se prodava pied kolaudaci z venku
zcela dokonceny véetné fasady (pfi vEasné rezervaci moznost vybrat barvu) napojeni na
elektfinu, vodovod a kanalizaci. Uvnitt pficky s koneénou povrchovou malbou, rozvody
elektfiny, vody a kanalizace. Podlahy budou s podlahovym topenim hotovy bez
koneéného povrchu. Rodinny diim bude pfipraven k realizaci dokonceni dle
jednotlivych predstav kazdého zajemce. Jedna se o novou lokalitu s planovanymi 14-ti
domy. Velmi klidné misto s nadhernymi vyhledy. Ke kolaudaci budeme plné k
dispozici s veSkerymi potfebnymi revizemi.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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@ Ocenovana nemovitost ? Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dum, 165 m’,
Svermova, Stochov, okres Kladno

Celkova cena: 4.200.000 K¢

Adresa: Svermova. Stochov. okres
Kladno

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Svermova, Stochov, okres Kladno Zastavéna plocha 200
(m2)

Cena 4 200 000 K¢ Plocha uzitna 165

Poznimka k cené 4 200 000 K& za nemovitost Plocha pFidruZzeného 850
pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Elektfina 230V

Typ domu Patrovy Odpad Vefejna

kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlazi

Stav objektu Dobry

Slovni popis

Nabizim Vam patrovy rodinny dim ve Stochové v ulici Svermova, o soucasné
dispozici 5+kk. s moznostmi rekonstrukce na 2krat 3+kk. Dim je obyvatelny, ale
doporucuji rekonstrukci. Je postaven roku 1933 a rozsifeni stavebni tpravou bylo
provedeno v roce 1957. V piizemi je tvofen verandou ve které je umisténa i spiz, dale
prostornou chodbou ze které se vehazi do spodni koupelny a dvou pokoji. Velky
obyvaci pokoj v pfizemi je pfistupny z obou pokoju a tyto tii pokoje tvori dispoziéné
pismeno L. Z chodby vedou kamenné schody do patra, kde je druhd koupelna, dalsi dvé
prostorné mistnosti z nichz jedna ma balkon. V neposledni fadé je v patie vedle
koupelny také pudni mistnost s mensim oknem, ktera nabizi zménu na obytny prostor.
Vedle domu na zapadni strané je zdéna garaz. u severni a zapadni hranice pozemku jsou
zdéné funkéni prostory, jako pradelna a dalsi pristavky vyuzivané jako sklady. Zahrada
je situovédna pfevazné na jizni stranu a ¢aste¢né také na vychodni. Dim je vytapén
Gstiednim plynovym topenim, napojen na vodovodni fad, ma ale také vlastni studnu a je
¢aste¢né podsklepeny. Mésto Stochov ma veskerou obcanskou vybavenost a dopravni
dostupnost. Na metro Zli¢in je to 20 minut autem. busem 27 minut, busem na
Hrad¢anskou 45 minut a vlakem 50 minut do centra. Do Kladna potom busem 15 minut,
autem 10 minut. Prohlidkovy den probiha vzdy jednou tydné po predchozim objednani.



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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