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Obvykld cena pozemku parc.c. 5235/2, zapsaného na LV . 1616, k. d. Jalubi’

1. ZADANI

1.1. Odborna otazka zadavatele
Znalecky Ukol je na zakladé objednavky €. j. KSBR 54 INS 5212 / 2021 ze dne 02. 04. 2021.

Ukolem podepsaného znalce je zpracovani znaleckého posudku o obvyklé cené nemovité véci - pozemku parc.¢. 5235/2
k. 0. Jalubi, obec Jalubi, vedeném Katastralnim Gfadem pro Zlinsky kraj, Katastralnim pracovistém Uherské Hradisté.

Zadavatel nevyZaduje spolecné s uréenim obvyklé ceny také uréeni ceny zjisténé dle § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve
znéni platném k datu ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan za uéelem ocenéni pro Ucely insolvenéniho Fizeni.

1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

Zadavatel znalci nesdélil zadné skute€nosti, které by mély vliv na pfesnost zavéru odpovédi na znaleckou otazku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Zdroje dat

Pro zpracovani znaleckého posudku znalec vyuZzil nékolik zdroji, pro zajisténi potfebnych podkladd. Znalec vyuzil ffi
zakladni typy zdrojl, a to data ziskani od zadavatele znaleckého posudku, data ziskana znalcem a data ziskané pfi mistnim
Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat

Pro zodpovézeni znalecké otazky vyuZil znalec nize uvedené zdroje dat:
o  Katastr nemovitosti na internetovém serveru www.cuzk.cz - Informace o realizovanych koupich pozemku
Data z vlastni databaze realizovanych prodejl
Data ziskana pfi mistnim Setfeni o pfedmétu ocenéni
Informace ziskané z realitniho serveru www.sreality.cz
Informace z Uzemniho plénu, ziskané ze serveru https://www.mesto-uh.cz/uzemni-plan-jalubi

Znalecky posudek ¢. 1105-16/2021
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Obvykld cena pozemku parc.c. 5235/2, zapsaného na LV . 1616, k. d. Jalubi’

3. NALEZ

3.1. Postup pfri sbéru dat

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podklad(i poskytnutych objednatelem ocenéni — AS ZIZLAVSKY v.o.s.,
Katastralnim ufadem Bfeclav a podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a podkladd zajisténych znalcem.

3.2. Postup pfri zpracovani dat

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétnych vécech nemovitych
dostupné k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec neruéi za pfedloZzené doklady a poskytnuté informace a nenese
pravni disledky nepravych dokladil a nepravdivych informaci. Znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z predloZenych
podkladd a informace z ostatnich zdroji (zejména vefejnych zdrojd) jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska
jejich pfesnosti a Uplnosti dale ovérovany.

Znalec dale nepfijiméa jakoukoli odpovédnost v pfipadg, ze z mistniho Setfeni by vySly najevo informace, které by mohly mit
vliv na zpracovani znaleckého posudku. Znalec proved| posudek podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida
za pfipadné zmény v podminkéach trhu, ke kterym do$lo po pfedani posudku.

Znalecky posudek je platny pouze pro uvedeny U&el ocenéni, k datu ocenéni a nelze jej pouZit za jinym Gcelem.

3.3. Vycet sebranych dat a vytvorenych dat

3.3.1 Identifikaéni udaje nemovitych véci

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 26. 03. 2021
Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592226 Jalubi
Katastralni dzemi: 656593 Jalubi List viastnictvi: 1616
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Vérna Jarmila Yella, Uprkova 1807, 68603 Staré Mésto 655905/1169
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpuisob ochrany
523502 891 orné piida z:l:';‘::‘;fnkg
B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v éasti B — Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Viz. LV v pfiloze ZP
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zéapisu - \iz. LV v pfiloze ZP
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Viz. LV v pfiloze ZP
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté Vyhotoveno: 26. 03. 2021
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Obvykld cena pozemku parc.c. 5235/2, zapsaného na LV . 1616, k. d. Jalubi’

3.3.2 Omezeni vlastnického prava podle vypisu z katastru nemovitosti

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro listy viastnictvi €. 1616, ze dne 26. 03. 2021 v ¢asti C nejsou uvedena zadna omezeni.

3.3.3 Podklady poskytnuté objednatelem znaleckého posudku

o Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1616, k. U. Jalubi k datu 26. 03. 2021.

3.3.4 Podklady opatiené zhotovitelem

Informace od objednatele 0 pozemku a z provedeného Setfeni

Informace z vefejné pfistupnych zdrojl

Informace z Uzemniho planu obce Jalubi

Snimek z katastralni mapy z internetového serveru www.cuzk.cz.

Informace z vlastni databaze.

Informace o pozemcich z internetového serveru www.cuzk.cz.

Inzerce realitnich kancelafi na internetovych serverech www.sreality.cz, a na dalSich realitnich serverech

3.3.5 Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady

3.3.5.1  Predpisy pro ocenéni

e Zakon €. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocefovani majetku)
ve znéni platném k datu ocenéni.

o Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky
€. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. a vyhlasky
¢. 188/2019 Sb.

e Zakon €. 526/1990 Sh. o cenach ve znéni zakona ¢&. 135/1994 Sb., zakona ¢. 151/1997 Sb., zakona €. 29/2000
Sb., zékona ¢&. 141/2001 Sb., zakona ¢. 276/2002 Sb., zakona €. 124/2003 Sb., zakona ¢&. 354/2003 Sb., zakona
€. 124/2003 Sb., zakona ¢. 484/2004 Sb., zakona ¢. 217/2005 Sb., zakona ¢. 377/2005 Sb., zakona ¢. 230/2006
Sb., zékona ¢&. 261/2007 Sb., zakona ¢. 183/2008 Sb., zakona €. 403/2009 Sb., zakona ¢&. 457/2011 Sb., zakona
¢. 18/2012 Sb. a zakona €. 303/2013 Sh.

3.3.5.2  Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.
3353 Literatura

[11 BRADAC A, KREJCIR P. a kol.: Soudnt inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM Brno, 1997
[2] BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno 2016.

[3] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovitosti. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.o., 2012.
[4] ORT P.: Oceriovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Nakladatelstvi Leges, s.r.o. Praha, 2013.

3.3.6 Mistni Setreni

S ohledem na skutecnost, ze pozemek neni v terénu pfesné vyznaceny bylo Setfeni provedeno s vyuZitim leteckych snimku
katastralni mapy + ortofoto bez U(€asti dluznika. Vrédmci Setfeni byl prohlédnut pfedmétny pozemek a jeho okoli
identifikované pomoci serveru cuzk.cz. Znalec dale zajistil informace z mapovych podkladi a dalSich dostupnych zdroju.

Znalecky posudek ¢. 1105-16/2021
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Obvykld cena pozemku parc.c. 5235/2, zapsaného na LV . 1616, k. d. Jalubi’

3.4. Situace

3.4.1 Popis obce

Obec Jalubi lezi na severovychodnim Upati Chfibl 4 km severozapadné od Uherského Hradisté. |pfes mimé clenity
kotlinovy terén se v centru rozprostira naves uliéniho typu, kterou protéka Jalubsky potok. Dle MLO 2020 Zije v obci k datu
ocenéni celkem 381 346 obyvatel.

V soucasnosti se v obci nachazi vefejny vodovod i plynovod, kanalizace s napojenim na Cisticku odpadnich vod, posta,
matefska Skola, zakladni Skola pro prvni stupef, vefejnd knihovna, kulturni zafizeni, zdravotnické zafizeni, 1ékéarna,
télocviéna, 4 vicelcelova hfisté, koupalisté a dalsi sportovisté, prodejny potravin i smiSeného zboZi a pohostinstvi.

Aktivni Cinnost zde vyviji napfiklad Télovychovna jednota Sokol, Myslivecké sdruzeni, Junak, Shor pro ob&anské zélezitosti a
Sbor dobrovolnych hasict.

K mistnim tradicim, které se bez preruSeni v obci udrzuji, patfi tradiéni vaclavské hody s pravem, s privodem mladeze ve
slovackych krojich. Kazdoroéné je pofadan masopustni priivod po vesnici s pochovavanim basy a tane¢ni zabavou.
Dodrzuje se stavéni maje, kdy se dévéaty vyzdobené vr3ky v jednotlivych mistnich ¢astech vesnice tyCi po cely mésic. Tato
zvyklost je zakon&ena posledni den mésice kvétna slavnostnim kacenim maje.

V obci je moznost sportovniho vyziti a odpo€inku na koupalisti, na tenisovych kurtech, volejbalovém nebo fotbalovém hfisti
a v posilovné. Vodni plocha je vhodné jak k rybolovu, tak k zimnimu brusleni. Katastrem prochazi cyklostezka 5050.

Dopravu v obci zajistuji autobusové spoje.

3.4.2 Umisténi predmétnych nemovitych véci

Pozemek je v ramci obce Jalubi situovan mimo zastavéné Uzemi v jihozapadnim okraji katastralniho Uzemi Jalubi, pfi mistni
zpevnéné komunikaci, spojujici obce Modra a Staré Mésto. Pozemek je soucasti vétSiho obhospodarovavaného celku.

3.4.3 Struény popis predmétnych nemovitych véci

Predmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 5235/2, k. 0. Jalubi, obec Jalubi, vedenych Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj,
Katastralnim pracovi$tém Uherské Hradisté, evidovaného v KN v druhu orna plida.

Jedna se 0 pozemek, situované v mimé svazitém terénu, které jsou k datu ocenéni vyuzivany pro zemédélskou produkci
jako orna plda.

3.4.4 Popis pozemkt z pohledu uzemniho planu

Predmétny pozemek se dle platného uzemniho planu obce Jalubi nachazi v jedné funkéni plose:
Pozemek parc.¢. 5235/2 je situovan ve stavajici ploSe Z — plochy zemédélské.

Z - plochy zemédélské

Hlavni vyuziti: zemédélsky vyuZivana pida (plochy zemédéiské zahrnujici zemédélské pozemky tfidéné podle druhd, véetné
polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Uprav).

Pripustné vyuziti:

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

- protierozni ochrana

- zavlahy

- vodni plochy

- oploceni pouze v misté viniénich trati (technické provedeni oploceni nesmi znemoziovat migraci drobnych
Zivogichd)

- stavby pro ochranu vinohradu pfed ptactvem - Spackarny (pouze v misté vini¢nich trati)

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerost(l, a dale takova
technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Znalecky posudek ¢. 1105-16/2021
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Obvykld cena pozemku parc.c. 5235/2, zapsaného na LV . 1616, k. d. Jalubi’

4. POSUDEK

4.1. Postup pri analyze dat
4.1.1 Definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zakonu 6. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pitom se zvaZzuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

V zakonu €. 526/1990 Sb., o cenach, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou pro Ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé& navzajem ekonomicky, kapitalové
nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen U¢inky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, ur€i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuZiti vyhodnéjsiho hospodafského postaveni,
kalkulaénim propocétem ekonomicky opravnénych nakladl a pfiméfeného zisku.

4.1.2 Uréeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné €. 151/1997 Sbh. o ocerovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétné jednotky uréena porovnénim ze sjednanych cen.

Pfi ur€eni obvyklé ceny je postupovano v souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
(ocenovaci vyhlaska) takto:

= Zkatastru nemovitosti jsou vybrény do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné 3 obdobné piedméty
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni.

=  Provede se srovnavaci analyza Udajl z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s Udaji o oceriovaném
pfedmétu ocenéni.

= Uréi se zakladni jednotka pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vy3i ceny. Déle se urci rozdily
téchto parametr(i mezi pfedmétem ocenéni a obdobnymi pfedméty, vyuzité pro ocenéni.

=  Provede se Uprava sjednanych cen v navaznosti na odli§nost obdobnych prfedméti ocenéni od pfedmétu ocenéni
jejich korekci, pficemz odchylka zpUsobena korekci musi byt Fadné zddvodnéna.

= Z Upravenych sjednanych cen se pro provedeni analyzy provede vybér se zdivodnénim a vylouci se odlehlé
Udaje. Vylouceni se opét odlvodni.

= Zvyhodnoceného souboru upravenych cen se uréi obvykla cena.

V odpovédi na znaleckou otazku znalec uvede vlivy, které mohou na uréenou obvyklou cenu plsobit a uveden moznosti
vzniku jeji odchylku od porovnavaci hodnoty.
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Obvykld cena pozemku parc.c. 5235/2, zapsaného na LV . 1616, k. d. Jalubi’

4.1.3 Zakladni popis pozemk

Pozemek parc.¢. 5235/2, k.u. Jalubi o vyméfe 891 m2 je v KN evidovan jako orna pida se zplisobem ochrany zemédélsky
pudni fond. Jedna se o pozemek, ktery neni v terénu pfesné vyznaden, je soucasti vétsiho obhospodafovavaného celku jako
orna plida. Pozemek se rozklada v mirmé svazitém terénu.

Dle databaze CAP pro stanoveni rizika zaplav je ocefiovanému pozemku pfifazen stupefi 2., tedy stupefi s Klasifikac
rizika NIZKE.

4.2. Vysledky analyzy dat

4.2.1 Analyza sjednanych cen obdobnych pozemki orné pudy

Pro uréeni obvyklé ceny znalec pfistoupil k sestaveni databaze realizovanych prodejl v letech 2020 - 2021. Znalec v tomto
pfipadé vyuzil server www.cuzk.cz, ktery poskytuje Udaje s katastru nemovitosti a umozniuje nahled na nemovité véci s
cenovymi Udaji, jejichz prodej byl realizovan v letech 2014 — 2021. Znalec sestavil databazi se zamérenim na realizované
prodeje pozemku:

= Evidovanych nebo uzivanych k datu ocenéni jako zemédélsky pozemek orné plidy

= nachéazejicich se v ploSe Z-zemé&délské plochy

= nachazejicich se v katastralnim Uzemi Jalubi, pfipadné v katastralnich tzemich, které s nim pfimo sousedi.

Poznamka: Znalec ma ve svém archivu astecné kopie kupnich smluv z KN, které zahrnuji cenovy Udaj a tdaj o pfedmétu
prevodu.

Prodej pozemku

Realizovana cena: 298 800 K¢& Adresa: Jalut?i
Jednotkova cena: 30 K&/m2 Datum prodeje: 03/2020
Plocha pozemku: 9960 m? Kupuijici: soukroma osoba

Popis: Pfedmétem prodeje jsou pozemky parc.C. 5129/37, parc.C.
1 | 5129/170, parc.€. 5129/171, parc.C. 5129/172, parc.C. 4460/34, parc.C.
4573/308, parc.¢. 4355/2, k.u. Jalubi o celkové plose 9 960 m2. Pozemky
jsou v KN evidovany jako orna plida.

Dle tzemniho planu jsou pozemky vedeny v ploSe zemédéglske.

Zdroj: Kupni smlouva o pfevodu nemovité véci v KN pod zn. V-1509/2020-711

Prodej pozemku

Realizovana cena: 40 090 K& Adresa: Jalubi
Jednotkova cena: 18 K&/m?2 Datum prodeje: 03/2020
Plocha pozemku: 2110 m2 Kupujici: AGRO Zlechov, a.s.

Popis: Pfedmétem prodeje jsou pozemek parc.&. 5351/8, parc.C.
2 | 5351/51, k. 4. Jalubi o celkové plode 2110 m2. Pozemek je v KN evidovan
jako orna plda.

Dle izemniho planu je pozemek veden v plose zemédélské.
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Obvykld cena pozemku parc.c. 5235/2, zapsaného na LV . 1616, k. d. Jalubi’

Zdroj: Kupni smlouva o pfevodu nemovité véci v KN pod zn. V-1706/2020-711

Prodej pozemku

Realizovana cena: 181 000 K¢& Adresa: Jalubi
Jednotkova cena: 23 K&/m? Datum prodeje: 03/2021
Plocha pozemki: 7969 m? Kupujici: soukromé osoby
3 Popis: Pfedmétem prodeje jsou pozemky parc. & 3023/174, parc.c.
4346/1, parc.6. 4460/36, parc.¢. 4573/310, k. 4. Jalubi o celkové plose
7969 m2. Pozemky jsou v KN evidovany jako orna puda.
Dle uzemniho planu jsou pozemky vedeny v ploSe zemédélské. RN ‘
Zdroj: Kupni smlouva o pfevodu nemovité véci v KN pod zn. V-2258/2021-711
Prodej pozemki
Realizovana cena: 100 000 K¢& Adresa: Jalubi
Jednotkova cena: 78,00 K&/m2 Datum prodeje: 12/2019
Plocha pozemku: 1 287 m2 Kupujici: soukromé osoby
4

Popis: Pfedmétem prodeje jsou pozemky parc.¢. 5291, 5292, k. 0. Jalubi
o celkové vyméfe 1287 m2. Pozemky jsou v KN evidovany jako orna
plida.

Dle tzemniho planu jsou pozemky vedeny v ploSe zemédélské.

Zdroj: Kupni smlouva o pfevodu nemovité véci v KN pod zn. V-8830/2019-711

Z uvedeného przkumu realizovanych prodejli je patmé, ze kupni ceny pozemk( urCenych pro zemédélské vyuziti se
v letech 2020 - 2021 pohybovaly v rozmezi od 25 K&/m? do 36 K&/mz2.

4.2.1 Vypocet porovnavaci hodnoty ze sjednanych cen pozemku pro bydleni

Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemki - ¢ast 1
C. Lokalita velikost pozemku m? ZpUsob vyuziti Vlastnosti
O:bej” Jalubi 891 zemédsiské pozemky viz popis vyse
Q) 2 ) 4 ©)
1 Jalubi 9960 zemédélské pozemky viz popis vyse
2 Jalubi 2110 zemédélské pozemky viz popis vyse
3 Jalubi 7969 zemédélské pozemky viz popis vyse
4 Jalubi 1287 zemédélské pozemky viz popis vyse

Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemku - ¢ast 2
X . JCporred JC ocen.
C. Cena zaplacena Kcr nac gr:e;lm K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 | K8 10 objektu
ke celkem | K&/ m2 KE/ m2 poloh | velik | vyuz vgnk orie, prlst zmén | avah Ke /2
a ost | UP | dpr [ tvar | pfij | ceny | znalc
(1) (6) () (8) ©) (10) | (1) | (12) | (13) | (14) | (15) | (16) | (17) | (18) (19)
1 298 800 30 1,00 30,00 0,99 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 0,97 | 0,98 | 0,80 38,00
2 40090 19 1,00 19,00 0,98 | 0,98 | 1,00 | 1,00 [ 0,95 [ 0,95 | 0,97 | 0,98 | 0,82 23,00
3 181 000 23 1,00 23,00 0,99 | 0,91 ] 1,00 | 1,00 [ 0,95 [ 0,95 | 1,00 | 0,98 | 0,80 29,00
4 100 000 78 1,00 78,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,15 | 1,31 60,00
Celkem jednotkova cena - pramér K¢ | m? 38
Minimum Ke/m? 23
Maximum K¢ / m2 60
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Obvykld cena pozemku parc.c. 5235/2, zapsaného na LV . 1616, k. d. Jalubi’

Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny

K1  Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 Koeficient Gpravy na moznost vyuziti pozemku dle platného UP

K4  Koeficient Upravy na venkovni Upravy a existenci objektl na pozemku
K5  Koeficient Upravy na orientaci, tvar a svazitost pozemku

K6 Koeficient Upravy na pfistup a pfijezd

K7  Koeficient Upravy na zménu ceny v ¢ase

K8 Koeficient tpravy dle odborné Gvahy znalce (lepsi - horsi)

10 Koeficient celkovy 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)
U ocen. objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuiji vSechny koeficienty rovny 1,00

Porovnanim byla stanovena jednotkova cena ocefiovanych pozemk( pro zemédélské vyuziti ve vysi 38,00 K&/m?2, pfi rozloze
téchto pozemku o plose 891 m2, k. (. Jalubi stanovena ze sjednanych cen ¢ini celkem 33 858,00 K¢.

Porovnavaci hodnota pozemku k datu 0CENENi CiNi ........ccccvereverirnessnencnsnnnssseses s sssssseans 33 858,00 K¢

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki

5.1.1 Pozemek parc.€. 5235/2, zapsany na LV ¢. 1616, k. u Jalubi

Na obvyklou cenu pfedmétného pozemku mé rozhodny vliv:
o  Umisténé na okraji obce mimo zastavéné Uzemi
Jsou soucasti vétsiho obhospodarovavaného celku
Pozemky se nachazeji v platném Gzemnim planu v plo3e zemédélské
Na pozemcich se nenachazi zadna stavba
S dobrym pfistupem z mistni zpevnéné komunikace

V z&koné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, Ze obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a ur€i se porovnanim. Zaroven je zde vSak uvedeno, ze ,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi
cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni*.

Pri zohlednéni této Gvodni &asti definice obvyklé ceny je divodné predpokladat, Ze pii sjednani OC mezi kupujicim
a prodavajicim dojde k dohodé o vysi kupni ceny v Eastce, ktera bude do jisté miry zaokrouhlena.

S ohledem na vySe uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi
cenovych jednanich mezi obéma stranami.

Po zvazeni vSech kladd a zapor( ocefovanych pozemki, vzhledem k cenové hladiné obdobnych pozemki, poptavce
na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, ur€il znalec jako odpovidajici obvyklou cenu ocefiované nemovité
véci zaokrouhlené ve vysi 34 000,00 K¢.

Vyse uvedené obvyklé ceny jsou stanoveny vyhradné za nasledujicich podminek:

o  Ocefovany pozemek neni zatizen kontaminaci ¢i jinou vadou obdobného charakteru.
e  Pozemek je volny, vyménkem, najemnim, pachtovnim, pfedkupnim pravem &i jinou pravni vadou nezatizeny.

5.2. Kontrola postupu

V ramci tohoto znaleckého posudku znalec vybral zdroje dat, se kterych data vytvofil a sebral. Tyto data byly zpracovany,
byla provedena jejich analyza a zformulovany vysledky — stanovena porovnavaci hodnota. V nasledné interpretaci vysledki
dat proved! uréeni obvyklé ceny.
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Obvykld cena pozemku parc.c. 5235/2, zapsaného na LV . 1616, k. d. Jalubi’

6. ZAVER

6.1. Odborna otazka
Ukolem podepsaného znalce je odpovédét na nasledujici otazku:

Jaka je obvykla cena nemovité véci - pozemku parc.¢. 5235/2, k. 4. Jalubi, obec Jalubi vedenych Katastralnim
tradem pro Zlinsky kraj, Katastralnim pracovistém Uherské Hradisté a to k datu mistniho Setfeni?

6.2. Odpoveéd

Obvykla cena nemovité véci — pozemku parc.6. 5235/2 k. 0. Jalubi, obec Jalubi, vedeném Katastralnim dfadem
pro Zlinsky kraj, Katastralnim pracovistém Uherské Hradisté, za vySe uvedenych podminek k datu ocenéni €ini

34 000,00 K¢.
(slovy: tficet ¢tyfi tisic korun ¢eskych)
V Brné dne 16. 09. 2021
T LAk
podpis znalce otisk znalecké peceti

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 1. Cervence 2004, ¢.j.
Spr 2703/2004 pro obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi — stavby obytné, stavby
primysloveé.

Znalecky posudek je zapsan pod €.1105-16/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dle pfiloZzené likvidace.

podpis znalce
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Obvykld cena pozemku parc.c. 5235/2, zapsaného na LV . 1616, k. d. Jalubi’

1. Kopie vypisu z KN pro LV €. 1616, k. u. Jalubi k datu 26. 03. 2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.03.2021 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSBR 54 INS 5212 / 2021 pro AS ZIZLAVSKY

v.0.5.
Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592226 Jalubi
Kat.lGzemi: 656593 Jalubi List wvlastnictvi: 1616
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Vérna Jarmila Yella, ﬁprkova 1807, 68603 Staré Mésto 655905/1169
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
5235/2 891 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Easti B v&etné souvisejicich 0daji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

© Zména ¢islovani parcel
vznikla obnovou operdtu z parc. PK 5235/2
Povinnost k
Parcela: 5235/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 29.05.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.05.2007.

Vv-2024/2007-711
Pro: Vérna Jarmila Yella, ﬁprkova 1807, 68603 Staré Mésto RC/ICO: 655905/1169

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
5235/2 30810 3
35600 888

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvda stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté, kéd: 711.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.03.2021 15:08:24
Cesky tfad zemémé#icky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ufad pro Zlinsky kraj, Katastrélni pracoviité Uherské Hradidté, kéd: 7T11.
strana 1
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2, Vyfez z katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz
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3. Zaplavova oblast

§ Zprava o nebezpeéi povodné éap

Adresa Kraj: Zlinsky kraj Ulice, &.p./E.0.:
Okres: Uherské Hradisté pPsC:
Obec - ¢ast obce: Jalubi

Rizikova zéna pro vybranou adresu

- z6na s nizkym nebezpetim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -540415.01 Y:-1177734.22
Souradnice GPS: N: 49°5'46,52" E: 17°25'9,23"
Kod adresy: (dle registru RUIAN)

Copyright © 2021 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmQ

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpeéi vyskytu povodni:
I:]Zéna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Z(’)na 2 — z6na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Zéna 3 — z6na se strednim nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Z()na 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické ;ité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Kod adresy - predavaci kod adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

fo £

Tento produkt a informace obsaZené v reportu slouZi pouze jako Eni material, jsou pouZivany pojistnym trhem k podpofe vyhod i pojistnych neb: &i a nejsou
uréeny k vyuZiti pro jiné ucely, Podminky uZivani a zasady ochrany oscbnich Gdajd — dplné znéni ke stazeni zde.
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