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A. Nalez

1. Znalecky tkol

Stanoveni obvyklé ceny budovy bez ¢.p./C.ev. v obci Ostrava, okres Ostrava-mésto,
katastralni uizemi Poruba pro potieby insolven¢niho fizeni KSOS 36 INS 15821 / 2020.

Budova se nachazi na pozemku parc. ¢. 2801/36 - pozemek neni soucasti ocenéni, nebot’
se nachazi ve vlastnictvi jiného subjektu.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Budova bez ¢.p./C.ev.

Adresa pfedmétu ocenéni: Poruba, Ostrava, okres Ostrava-mésto
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Ostrava-meésto

Obec: Ostrava

Katastralni uzemi: Poruba

Pocet obyvatel: 289 128

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 25.09.2020.
Prohlidka byla za pfitomnosti pana Sojky Slavomira.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnova mapa, technické feseni systému
INEM, fotodokumentace ze dne 25.9.2020.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Sojka Slavomir, Lechowiczova 2839/5, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Nemovitosti:

Budova bez ¢.p./C.ev., ktera se nachazi na pozemku parc. ¢. 2801/36 v obci Ostrava,
okres Ostrava-mésto, katastralni izemi Poruba.

Pozemek parc. ¢. 2801/36 neni soucasti ocenéni, nebot” se nachazi ve vlastnictvi jiného
subjektu

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovana budova se sklada ze 2 ¢asti. Pivodni stavba mé 2 nadzemni podlazi a nema
podzemni podlazi. Pfistavba mé 1 nadzemni podlazi a nema podzemni podlazi. Zaklady
jsou betonové s kabelovymi kanaly.

U ptvodni stavby jsou konstrukce a stropy cihlové, stiecha je stanova, stfeSni krytinu
tvofi zivicna lepenka a pro konstrukci klempiiskych prvkl byl pouzit plech. Vng;jsi
uprava plasté objektu je piskova a zatepleni plasté neni provedeno.

U pristavby je konstrukce panelova a stropy jsou z dievénych desek. Stfecha je pultova,
stfeS$ni krytinu tvoii zivicna lepenka a pro konstrukci klempitskych prvka byl pouzit

N2

V roce 2016 bylo provedeno ¢aste¢né natieni fasady budovy.

V celém objektu vnitini omitky chybi. Okna — sklenéné tvarnice, pfisluSenstvi oken
chybi. Na podlaze se nachazi cementovy potér. V plvodni casti se nachazi vétrani pro
ptirozenou cirkulaci vzduchu. V celém objektu jsou ocelové zarubné a vchodové dvete
v puvodni ¢asti predstavuji plechové dvoukiidlé dvete a v pristavbé plechové dvete.
Osvétlovaci techniku tvoii v ptivodni ¢asti nefunkéni zarovka, v pfistavbé zatrivkova
svitidla.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a zdroj elektfiny je rozvodna
VN, ktera je pfipojena k rozvodné siti, rozvodna NN je napdjena z transformatort
nachazejici se v pivodni ¢asti budovy. Objekt je bez zdroje vody, v pivodni Casti se
nachazi 2x jimka pod transformatory a rozvod zemniho plynu neni pfipojen. Vytapéni
zde neni feSeno a nejsou zde namontovana topna télesa.

Osoba ptitomna béhem prohlidky uvedla, Ze ptivodni ¢ast stavby byla postavena v roce
1953 a ptistavba v roce 1993.

Cely objekt ma zastaralé stény, sttecha domu je zastarala, okna jsou poskozena, podlahy
jsou zastaralé, vybaveni je zastaralé a rozvody jsou v pivodni Casti zastaralé (elektrické
rozvody v hliniku) a v pfistavbé jsou bez vad (elektrické rozvody v médi). Stav objektu
je dobry.

Prostor ptivodni ¢asti je vyuZzivan jako rozvodna VN a nachazi se zde 2x transformator,
piistavba jako rozvodna NN. Pavodni ¢ast budovy je o vyméfe 27,37 m” a piistavba o
vymeéfe 15,47 m’. Uzitna plocha &ini 42,84 m”.

Objekt ma orientaci na sever. Prijezd v blizkosti objektu po obecni pozemni
komunikaci, na které lze zaparkovat a pfimy piistup k objektu je chlizi po obecnim
neudrzovaném pozemku, na kterém se nachazi neudrzované naletové dieviny.

Objekt je postaven v zapadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
s priumyslovou zonou.

Objekt je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii. Objekt se nachazi v
lokalité se sttednim nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv. 20leté vody).



Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

V dob¢ mistniho Setfeni je ocefiovand nemovitost v pronajmu na dobu neurCitou a
vyuziva se k dodavce energie nékterym firmam v sousednim arealu.



Tabulkovy popis

Popis domu
nebytového
prostoru

Typ budovy

nebytovy objekt

Pocet nadzemnich podlazi

puvodni ¢ast -2, pristavba - 1

Pocet podzemnich podlazi

v celém objektu

Dim byl postaven v roce

pavodni ¢ast — 1953, ptistavba - 1993

Zdroj informace o dob¢ vystavby | na zdkladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce budovy

Konstrukce | Rozsah | Rok

fasada Caste¢na | 2016

Zaklady betonové s kabelovymi kanaly

Konstrukce ptvodni ¢ast - cihlova, pfistavba - panelova

Stropy puvodni ¢ast - cihlové, pfistavba - z dfevénych desek
Strecha pavodni ¢ast - stanova, ptistavba - pultova

Krytina stfechy zivi¢na lepenka

Klempifské prvky plechové

Vnéjsi omitky piskova

Vnitini omitky chybi

Popis stavu budovy dobry

Vady domu

rozvody: ptivodni ¢ast - zastaraly prvek, pfistavba — bez vad
vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: zastaraly prvek

okna: poskozeny prvek

stfecha: zastaraly prvek

zdivo: zastaraly prvek

Vyuziti prostoru

plvodni ¢ast - rozvodna VN, 2x transformator, pfistavba -
rozvodna NN

Typ oken

sklenéné tvarnice

Orientace oken

sever

Vstupni dvefe

pivodni ¢ast - plechové dvoukiidlé dvete, ptistavba -
plechové dvere

Typ zarubni ocelové
Osvétlovaci technika E‘L,Tgﬁzl Cast - nefunkéni zarovka, pristavba - zativkova
Piivodni East 27,37 m’
Rozméry v m? Piistavba 1547 m’
Uzitna plocha 42,84 m’
Elektfina 230V a 400V
Vodovod bez ptipojky
ve vy$si budove se nachdzi pod transformatory 2x jimka
Plynovod ne

Reseni vytapéni

chybi




Topna télesa

chybi

Reseni ohfevu vody

chybi

Podlahy v celém objektu

cementovy potér

Pristupova cesta k objektu

Piijezd v blizkosti objektu po obecni pozemni komunikaci,
na které 1ze zaparkovat a pfimy pfistup k objektu je chuzi po
obecnim neudrzovaném pozemku, na kterém se nachdzi
neudrzované naletové dieviny.

Popis okoli

Popis okoli

reziden¢ni zastavba s primyslovou zénou

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,

lokalita se stfednim nebezpeéim vyskytu povodné (1zemi
tzv. 20leté vody)

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu,

v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna bifemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

DalSi informace

V dobé mistniho Setfeni je ocefiovana nemovitost v pronajmu na dobu neurcitou a vyuziva se
k dodavce energie n¢kterym firmam v sousednim arealu.




8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.09.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit pouze postup v podobé
ocenéni majetku dle platného cenového ptedpisu, nebot’ pro ocenéni dle trzniho
porovnani nebyl nalezen dostate¢ny pocet podobnych objekti ve srovnatelném stavu.



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.,

kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se stfednim rizikem povodné (izemi tzv. I 0,80
20-leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
€. 1 (krome Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu IT=Ps *P7 *Ps *Po * (1 + E Pi) = 0,896

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

i=1

5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + 3, P;)=0,776

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Ndazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,40
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 111 0,01
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez dalsich vlivli na I 0,00
cenu.

7
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,384

i=2

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,344

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,298



1. Budova

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: M. budovy vyrobni pro energetiku
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Pristavby, nastavby a vestavby
Nazev Popis

Rozvodna NN

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi, ptistavba ry Soucin
plocha vyska

Rozvodna NN, 1.NP rozvodna NN 18,93 m? 2,61 m 49,41

Piivodni ¢ast, 1.NP rozvodna VN a transformatory 22.11 m? 2,82 m 62,35

Piivodni ¢ast, 2.NP rozvodna VN a transformatory 22.35 m? 427 m 95,43

Soucet 63,39 m? 207,19

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 207,19 /63,39 =327m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 63,39/3 =21,13m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP rozvodna NN (18,93)*(2,61) = 49,41 m’®

1.NP rozvodna VN a  (22,11)*(2,82) = 62,35 m*

transformatory

2.NProzvodna VN a  (22,35)*(4,27) = 95,43 m?

transformatory

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Pristavba, Nazev Typ Obestavény

prostor

Rozvodna NN, 1.NP rozvodna NN PP 4941 m?

Piivodni ¢ast, 1.NP rozvodna VN a transformatory PP 62,35 m’

Piivodni ¢ast, 2.NP rozvodna VN a transformatory NP 95,43 m’

Obestavény prostor - celkem: 207,19 m?

10



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedenti standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 76
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 24
2. Svislé konstrukce zdéné o tl. 50 cm S 76
2. Svislé konstrukce panelové o tl. 19 cm S 24
3. Stropy betonové S 76
3. Stropy drevéné P 24
4. Krov, stfecha drevény krov, neumoznujici podkrovi S 76
4. Krov, stfecha drevény krov, neumoznujici podkrovi S 24
5. Krytiny stfech Zivicna svafovana bézna P 76
5. Krytiny stfech Zivicna svafovana bézna P 24
6. Klempiiské konstrukce plechové S 76
6. Klempitské konstrukce plechové S 24
7. Uprava vnitinich povrchii nastiiky nebo natéry P 76
7. Uprava vnitinich povrchii nastiiky nebo natéry P 24
8. Uprava vnéjsich povrchii nastiiky na bazi umélych hmot S 76
8. Uprava vnéjsich povrchii nastiiky na bazi umélych hmot S 24
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 76
10. Schody chybi C 24
11. Dvete kovové S 76
11. Dvete kovové S 24
12. Vrata chybi C 76
12. Vrata chybi C 24
13. Okna luxfery P 76
13. Okna luxfery P 24
14. Povrchy podlah cementovy potér S 76
14. Povrchy podlah cementovy potér S 24
15. Vytapéni chybi C 76
15. Vytapéni chybi C 24
16. Elektroinstalace rozvody v hliniku P 76
16. Elektroinstalace rozvody v medi S 24
17. Bleskosvod chybi C 76
17. Bleskosvod chybi C 24
18. Vnitini vodovod chybi C 76
18. Vnitini vodovod chybi C 24
19. Vnitini kanalizace chybi C 76
19. Vnitini kanalizace chybi C 24
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 76
21. Ohtev teplé vody chybi C 24
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 76
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 24
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 76
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25. Ostatni chybi C 24
26. Instalacni pref. jadra X 100

12



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,40 76 1,00 7,90
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,40 24 1,00 2,50
2. Svislé konstrukce S 23,30 76 1,00 17,71
2. Svislé konstrukce S 23,30 24 1,00 5,59
3. Stropy S 12,30 76 1,00 9,35
3. Stropy P 12,30 24 0,46 1,36
4. Krov, stiecha S 6,30 76 1,00 4,79
4. Krov, stiecha S 6,30 24 1,00 1,51
5. Krytiny stfech P 2,30 76 0,46 0,80
5. Krytiny stfech P 2,30 24 0,46 0,25
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 76 1,00 0,46
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 24 1,00 0,14
7. Uprava vnittnich povrchi P 5,40 76 0,46 1,89
7. Uprava vnittnich povrchi P 5,40 24 0,46 0,60
8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,20 76 1,00 2,43
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 24 1,00 0,77
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 3,00 76 0,00 0,00
10. Schody C 3,00 24 0,00 0,00
11. Dvete S 3,10 76 1,00 2,36
11. Dvete S 3,10 24 1,00 0,74
12. Vrata C 0,30 76 0,00 0,00
12. Vrata C 0,30 24 0,00 0,00
13. Okna P 4,30 76 0,46 1,50
13. Okna P 4,30 24 0,46 0,47
14. Povrchy podlah S 3,00 76 1,00 2,28
14. Povrchy podlah S 3,00 24 1,00 0,72
15. Vytapéni C 1,70 76 0,00 0,00
15. Vytapéni C 1,70 24 0,00 0,00
16. Elektroinstalace P 7,30 76 0,46 2,55
16. Elektroinstalace S 7,30 24 1,00 1,75
17. Bleskosvod C 0,30 76 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 24 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 1,90 76 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 1,90 24 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,70 76 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,70 24 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 76 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 24 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,80 76 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,80 24 0,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,40 76 0,00 0,00
25. Ostatni C 6,40 24 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podili 70,42
Koeficient vybaveni Ka: 0,7042
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100
%)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K (%] [%] St. asti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,40 76,00 1,00 7,90 11,22 67 150 44,67 5,0120
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,40 24,00 1,00 2,50 3,55 27 123 21,95 0,7792
2. Svislé konstrukce S 2330 76,00 1,00 17,71 25,15 67 125 53,60 13,4804
2. Svislé konstrukce S 2330 24,00 1,00 5,559 794 27 125 21,60 11,7150
3. Stropy S 12,30 76,00 1,00 9,35 13,28 67 125 53,60 7,1181
3. Stropy P 12,30 24,00 046 136 193 27 125 21,60 0,4169
4. Krov, stiecha S 630 76,00 1,00 4,779 6,80 67 125 53,60 3,6448
4. Krov, stiecha S 630 24,00 1,00 1,51 2,14 27 125 21,60 0,4622
5. Krytiny stfech P 230 76,00 046 080 1,14 67 80 83,75 0,9547
5. Krytiny stfech P 230 24,00 046 025 036 27 80 33,775 0,1215
6. Klempifiské konstrukce S 0,60 76,00 1,00 046 0,65 67 80 83,75 0,5444
6. Klempifiské konstrukce S 0,60 2400 1,00 0,14 020 27 80 33,75 0,0675
7. Uprava vnittnich povrchi P 540 76,00 046 1,89 2,68 67 80 83,775 2,2445
7. Uprava vnittnich povrchi P 540 24,00 046 0,60 0,85 27 80 33,775 0,2869
8. Uprava vnéjsich povrcha S 3220 76,00 1,00 2,43 3,45 4 30 13,33 0,4599
8. Uprava vnéjsich povrcha S 3,20 24,00 1,00 0,77 1,09 4 30 13,33 0,1453
11. Dvete S 3,10 76,00 1,00 236 3,35 67 80 83,75 2,8056
11. Dvete S 3,10 24,00 1,00 0,74 1,05 27 80 33,75 0,3544
13. Okna P 430 76,00 046 1,50 2,13 67 80 83,75 11,7839
13. Okna P 430 24,00 046 047 0,67 27 80 33,75 0,2261
14. Povrchy podlah S 3,00 76,00 1,00 228 324 67 80 83,775 2,7135
14. Povrchy podlah S 3,00 24,00 1,00 0,72 1,02 27 80 33,75 0,3443
16. Elektroinstalace P 730 76,00 046 255 3,62 50 50 100,00 3,6200
16. Elektroinstalace S 730 24,00 1,00 1,75 249 27 50 54,00 1,3446
Opotiebeni: 50,6 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]:
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K¢&/m?]

Plna cena: 207,19 m® * 6 283,33 K&/m?
Koeficient opotiebeni: (1- 50,6 % /100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Budova - zjiSténa cena

% % % ¥ % % |

3 076,-
0,9390
1,2324
0,9422
0,7042
1,2000
2,2170

6 283,33

1 301 843,14 K¢
0,494

643 110,51 K¢
0,344

221 230,02 K¢

221 230,02 K¢
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2. Transformator

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 25. Trafostanice

Objekt Kobkova trafostanice, Transformator olejovy
Konstrukéni charakteristika (oznaceni): 160 kVA

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

Mnozstvi: 2,00 ks

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy ¢. 15: = 310 000,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena cena K¢/ks = 862 296,-
PIna cena: 2,00 ks * 862 296,- K¢/ks = 1724 592,- K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 60 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 258 688,80 K¢
Koeficient pp * 0,344
Cena stavby CS = 88 988,95 K¢
Transformator - zjisténa cena = 88 988,95 K¢
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3. Zumpa zdéna z cihel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 2.3.2. Zumpa zdén4 z cihel

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2212

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 5,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] = 2 150.,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4420
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 6 300,36
PIna cena: 5,00 m* * 6 300,36 K&/m? = 31 501,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 60 roka 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 4 725,27 Ké
Koeficient pp * 0,298
Cena stavby CS = 1 408,13 K¢
Zumpa zdéna z cihel - zji$tén4 cena = 1 408,13 K¢
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4. Zumpa zdéna z cihel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 2.3.2. Zumpa zdén4 z cihel

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2212

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 5,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] = 2 150.,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4420
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 6 300,36
PIna cena: 5,00 m* * 6 300,36 K&/m? = 31 501,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 60 roka 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 4 725,27 Ké
Koeficient pp * 0,298
Cena stavby CS = 1 408,13 K¢
Zumpa zdéna z cihel - zji$tén4 cena = 1 408,13 K¢
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Rekapitulace ocenéni dle cenového piedpisu

1. Budova 221 230,- K¢
2. Transformator 88 989,- K¢
3. Zumpa zdéna z cihel 1 408,- K¢
4. Zumpa zdén4 z cihel 1 408,- K¢
Ocenéni - celkem: 313 035,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 313 040.- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Ocenéni dle platného cenového predpisu

313.040,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

313.040 K¢
Slovy: tistatfinacttisicCtyticet korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0. - Znalecky ustav, Ing. Iveta Dofkova, DiS.
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 16.10.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich predpisu,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavti kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potfadovym cislem 12262-2040/2020 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

20



E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Fici staw id ¥ k datm 07.03.2020 00:00:00
& daikovjm pi pro isdel: Gni fizeni, 6. KSOS 36 INS 15821 / 2020 pro Insalvendni
SprEVeE, V.05

Okres: CEDBDE Ostrava-méEsto Cbec: 554821 Ostrava

Eat_dzemi: 715174 Poruba List vlastnictvi: 1893
¥ kat. fizemi jsou posemky wedeny v jedné Siselné Fadl
% Vlastnik, jing cpravneng
Vliastn

Identifikitor Podil

xé privo
Sojka S1 ir, Lechowi 2839/5, 4 =
70200 Ostrava

64022572131

B Femovitosti
Stavby
Typ stavhy

Eizt obece, & budovy Spdsob wyu

iti Na parcels Fplisob ochrany

bes &p/ée jina st. 2801/36, LV 1919

Bl Vécnia prava =loufici we prospéch nemovitosti v Sisti B — Bex sapisu

C V&cai prava zatéfujici nemovitosti v Eisti B vietné mcuvisejicich Gdaji - Bes =apisu

D FPomnimky a dal3i obdobné Gdaje
Typ vstabu

© Bahdjeni exekuce
- povifenj zomdni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plmed
Povinnost k
Sojka Slavemir, chowicsowa 2839/5, Moravska Ostrava,
70200 Dstrava, m!mu 640225/2131
Listina £ni soudniho o sahajeni 094 EN-00902/2020 -020 ze doe
17.02_2020. Pravai GSinky sipisn k ckemiika 17.02_2020 14:12:23. Bapis proveden
dne 19.02.2020; ulofens na prac. Plzef-mésto

£-1117/2020-405
Souvisejici sdpisy
Bx=kuini pFikas k prodeji nemovitosti
povinng: Sojka Slavomir, r.&. 640225/2131
Povinnos=t k

Stavba: bes &p/Se na parc. 2801/36
Bxekufni pEikas k prodeji wici ¢ 4fad Ploefi-misto,
Martin Tunkl 094 Bx-902/2020 -32 ze dne 19.02.2020. Prawvni 4Sinky mapisu k
okamEikn 19.02.2020 09:10:39. Eapis proveden dne 24.02.2020; ulofeno na prac.

Listd;

Ostrava
E-1909/2020-807
Listina Eni 5 o nabyti préavni moci usneseni Bxekutorsky dfad
Flzedi-mEsto, Mgr. Martin Tunkl 094 Bx-902/2020 -32. Prévni moc ke dni

19.02.2020. Pravni 4finky sépisu k oksmiko 03.04.2020 09:24:13.
proveden

Bapis
dne 09.04.2020; ulofenc na prac. Ostrava

E-3382/2020-807

Plomby a cposornéni - Bes mapisu

E  Nabgvaci tituly a jiné podklady zapisu

Fanovitostl Jsou v OZemnin obvodn, ve ELerem vyRonava STALN] Sprava FATastrn RemoviCostl

TCH
Eatastralnl tfad pro Moravskoslezsky kral, Katastrdlnd pracowiitd Cstrava, ked: BO07.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
ids v k data 07.09 2020 00-00:00

Obec: 554821 Ostrava

jici stav

Okres: CEDB06 Ostrava-mEsto
Rat. dzemi: 715174 Poruba Liat vlastnictvi: 16893
V kat. dsemi jsou posemky vedeny v jedné Siselné Fadd

Listina
o Usneseni soudn o schvaleni didické Okresni soud we Prydku-Mistkn 46 D-386/2007 -62
ze doe 30.10.2007. Préavni moc ke dni 22.11.2007.
£-36856/2007-807
howi 2839/5, & , 70200 RE/TE0: 640225/2131

Pro: Sojka Slavomir, L
Ostrava

Vitah bonitovanfch podne ckologickfch jednotek (BPEJ) E parcelam - Bes sapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kberém wykondvd stdtni sprivo katastro nemovitosti CR:
Fatastrilni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Eatastrilni pracoviité Ostrava, kéd: 807.

Vyhotoveno: 07.08.2020 10:485:48

Vyhobovil:
Zesky dfad zemémdficky a katastrdlni - 5CD

Fanovitostl Jsou v OZemnin obvodw, ve ECerem vyRonAvE STALN] Spravn Fatastry nemovitostl CR
Eatastralnl tfad pro Moravskoslezsky kral, Katastrdlnd pracowiitd Cstrava, ked: BO07.
rana
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Mapy — oceflovana nemovitost
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Povodiiova mapa
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{8 Moravy a pfitokii Vahu
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1]i ostatni pfitoky Dunaje
- Aktivni zény Q100
M Ziplavova izemi Q5
B Ziplavova tzemi Q20
[ Zaplavové zemi Q100

dasts — OSemamcy, e
Powered by i

25



Schéma trafostanice
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Porizena fotodokumentace

27



28



29



30



31



32



