ZNALECKY POSUDEK
Cislo 3412/50/2020

NEMOVITA VEC: Rodinny dum ¢p. 31, ktery je soucasti pozemku st. 42, garaz soucasti
pozemku st 178, vedlejsi stavby soucasti st. 43 v katastru nemovitosti
evidované jako zastavéné plochy a nadvori a dale pozemek zahrada ¢. 55/2
veetné prisluSenstvi

Katastralni udaje : ~ Kraj Plzensky, okres Tachov, obec Staré Sedliste,

k.4. Labut’
Adresa: Labut’ 31,

348 01 Staré Sedli§té
VLASTNICKE UDAJE:

Marie Plecitd, ndm. Miru 62, 339 01 Klatovy, LV: 37, podil: 1/ 6

OBJEDNATEL: Prvni konkursni v.o.s. jako Insolvencni spravce dluznika
v upadku Marie Plecité

Adresa: Severozapadni 11 306/32,
140 00 Praha 4

ZHOTOVITEL: Zdenék Myslik

Adresa: K Trnindm 610/20,
16300 Praha 6

IC: telefon: ||| Gz e-mail: znalec@myslikz.cz

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 850 000 K&
Stav ke dni: 3.10.2020 Datum mistniho Setfeni: 3.10.2020
Pocet stran: 33 stran Pocet vyhotoveni: 2

V Praze dne 25.10.2020



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢p. 31, ktery je soucasti pozemku st. 42, gardZ soucasti
pozemku st 178, vedlejsi stavby soucasti st. 43 v katastru nemovitosti evidované jako zastavéné plochy a
nadvori a dale pozemek zahrada ¢. 55/2 v&etné prislusenstvi, jedna se o pozemky, které tvoii jednotny
funkéni celek, katastralni izemi Labut’, obec Staré Sedlisté, okr. Tachov.

Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napi. stav tisn¢€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Z uvedenych definic obvyklé ceny je ziejmé, ze pii zjiStovani trzni hodnoty nelze brat v tivahu
7adna socialni, ptfibuzenska ¢i vékova kritéria zii€astnénych osob, tedy povinného ¢i opravnéného
ani zadné jiné okolnosti provazejici obvyklou cenu. Je otdzkou smluvniho ujednani mezi svobodné
jednajicimi subjekty, avSak vySe uhrady by s ohledem na dobré mravy méla vychazet ze vSech vyse
uvedenych aspektd, které determinuji trzni hodnotu.

V daném piipadé pro nemovitosti katastralni Gizemi Labut’ je obvykld cena urcend podle
zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku.

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skute¢né technické hodnoty je v tomto ptipadé pouzita metodika reprodukéni
ceny snizené o piimétrené opotiebeni k véku a intenzité¢ uzivani. Zakladem hodnoty je vypocet
obestavéného prostoru. Pro vypocet je pouzito podkladi URS Praha, pro zjisténi Administrativni
ceny pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 188//2019 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni
zakona ¢. 151/1997Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zékond, ve znéni pozdéjsich
ptedpisi, (ocefiovaci vyhlaska).

Pro urceni obvyklé ceny nemovitosti je dale pouzito metody, kterd vychdzi ze zakladni cenové
urovné zjist€né podle redlné uskuteciovanych smluvnich ptevodl. Tato cenova troveil zohlediuje
jak administrativni cenu (vyhlaska 188/2019 Sb.,), tak i porovnavaci metodu a je dale upravena
soustavou korek¢nich koeficientd, které zohlediuji ptisobeni faktorti, které maji vliv na trzni
hodnotu.

Za obvyklou cenu povazujeme pii ocenéni nemovitosti cenu uréenou v takové vysi, kterou by
bylo moZno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi
osobami, po fadném marketingu.

[P¥ehled podkladii |
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 37 Katastralniho ufadu pro Plzeinisky kraj, Katastralni pracovisté
Tachov pro ku Labut’

Snimek katastralni mapy

Informace poskytnuté pii mistnim Setfeni

Prohlidka, zaméfeni nemovitosti a potizend fotodokumentace




[Vlastnické a evidenéni idaje
Dle LV ¢&. 37 podle stavu k 21.9.2020
Marie Plecita, nam. Miru 62, 339 01 Klatovy, LV: 37,

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha [ orna pida
[ trvalé travni porosty (%] zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkii: RD O byty O rekr.objekt XI garaze jiné
Okoli: Xl bytova zona [ primyslova zoéna (] nakupni zéna
[ ostatni
Piipojky: Xl /O voda [/ [X kanalizace O/ 0 plyn
vef. / vl. xl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace O] nezpevnéna komunikace
|Celk0vy popis |
Nalez

Technicky popis ocefiovanych nemovitosti

Jedna se o ocenéni domu ¢p. 31, ktery spliiuje podminku § 13 vyhl.a je charakterizovan jako dim
rodinny, pfi¢emz je soucasti pozemku st. 42 zastavéna plocha a naddvofi. Pfedmétem ocenéni je déle
garaz, vedlejsi stavby, venkovni Upravy vSe na pozemcich v katastru nemovitosti evidované jako
zastavéné plochy a nadvofi a zahrada, které tvoii jednotny funkéni celek..Plivodni dokumentace se
nedochovala ani v archivu stavebniho uradu, dle zpiisobu vystavby a technickym moZnostem lze
predpokladat, ze ptivodni RD byl postaven poc¢atkem minulého stoleti. Stari objektu je tedy vice jak
100 let. Ke dni ocenéni jsou objekty ve velmi $patném technickém stavu vyZaduji celkovou
rekonstrukci a modernizaci véetné vymény konstrukei kratkodobé a nékterych i dlouhodobé
Zivotnosti. Vypocet procenta opotiebeni je proveden analytickou metodou pifimo v ocenéni.

Rodinny dim ¢p. 31

Jedna se o pfizemni, nepodsklepeny rodinny diim se stfechou sedlovou s vyuZitym prostorem v
podkrovi k ucelovému vyuziti. Obvodové konstrukce domu jsou tvofeny ze smiSenc¢ho zdiva,
izolace proti zemni vlhkosti nejsou funkéni, krytina z osinkocementovych Sablon, klempiiské
konstrukce z pozink plechu, rozvod studené a teplé vody, ohfev vody z bojleru, vytapéni kotlem na
tuha paliva, dvete plné nebo prosklené, okna zdvojend, podlahy v obytnych mistnostech betonova
mazanina nebo dlazba, kuchyné s moralné zastaralym vybavenim, ostatn¢ jako celkové vybaventi je
zastaralé na konci své zivotnosti.. Objekt Ize celkoveé hodnotit s prvky podstandardniho vybaveni.
Kvalita a vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v souladu s pfil. ¢. 24 k vyhl. Technicka
ptedpokladand zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou je proveden piimo
v ocenéni vécné hodnoty.
Garaz

Jedna se o zdény ptfizemni objekt se stfechou pultovou bez moznosti podkrovi postaveny na
pozemku €. st. 178, technicky stav je velmi Spatny bez udrzby, vyzaduje celkovou rekonstrukei a
piedpoklad stavebnich uprav. Kvalita a vybaveni je ziejma z dale uvedené tabulky v souladu s piil.
¢. 13 k vyhl. Technickd ptfedpokladana Zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou
metodou je proveden piimo v ocenéni vécné hodnoty.



Soubor vedlejSich staveb - kotelna, uhelna, dilna, sklep a zdény kurnik

Jednéd se o soubor zdénych ptizemnich objektli vybudovanych na pozemku st 43 zbofenisté,
které tvoii funkcni celek a jsou obdobného charakteru a pod jednim zastfeSenim, pivodni
osinkocementové vinovky nebo ziviéné pasy neslouzi svému tcelu a jsou jesté prekryty provizorni
zakryvaci folii, ktera je zatizena leSenafskymi trubkami a cihlami tradicniho formdatu proti
povétrnostnim podminkdm. Kvalita a vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v souladu s pfil. €.
14 k vyhl. Technicka ptedpokladana zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou
je proveden pfimo v ocenéni.

Pristfesek na traktor

Jednoducha konstrukce bez obvodovych stén a je situovana u vedlejSich staveb s rozdilnym
konstrukénim systémem. Kvalita a vybaveni je ziejma z dale uvedené tabulky v souladu s pfil. ¢. 14
k vyhl. Technicka piedpokladana Zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou je
proveden piimo v ocenéni.

Kolna véetné dievéného pristavku

Jednoduché dievéna konstrukce obita prkny na sraz se sttechou sedlovou s lepenkovou krytinou,
bez moznosti vyuziti podkrovi k ucelovému vyuziti, jen nedéleny nizky ptidni prostor. Objekt slouzi
k ptilezitostnimu garaZzovani hospodarskych strojii, michacky na beton a zahradniho néaradi. Kvalita
a vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v souladu s pfil. ¢. 14 k vyhl. Technicka ptfedpokladana
Zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou je proveden ptimo v ocenéni.

Venkovni upravy

Ve smyslu vyhlasky jsou pfedmétem ocenéni jen polozky €. 2.5, 2.7, 15,19, 21 a 23 uvedené v
ptiloze €. 11, pfiemzZ se tyto na pozemku nevyskytuji.

Trvalé porosty
Nejsou oSetfovany, jedna se o dieviny ocenéné ve smyslu § 47 vyhl. zjednoduSenym zptlisobem.

Pozemky

Jsou v katastru nemovitosti evidovany jako zastavéné plochy a nadvofti st. 42, st. 43, st. 178 a s
pozemkem zahrada ¢. 55/2 tvofi jednotny funkéni celek, katastrdlni uzemi Labut, obec Staré
Sedliste, okr. Tachov.

zastavéna plocha a nadvoti  st. 42 227 m2
zastavénd plocha a nadvoii  st. 43 97 m2
zastavéna plocha a nadvoti  st. 178 22 m2
zahrada ¢. 5572 142 m2
| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovéana v zéplavovém tzemi




Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

Komentat: Velmi Spatny technicky stav, objekt vyzaduje rekonstrukci a modernizaci vCetné
vymény nékterych prvki jak kratkodobé, tak i dlouhodobé Zivotnosti

| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Rodinny dim ¢p. 31

. Gardznast 178

. Soubor vedlejsich staveb

. PtistfeSek na traktor

. Kolna véetné ptistavku

. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem
. Pozemky

. Trvalé porosty

0 3 O\ L KW

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢p. 31
1.2. Garazna st 178
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Soubor vedlejsich staveb
2.2. Pristiesek na traktor
2.3. Kolna v¢etné piistavku
2.4. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptisobem
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky dle LV 37
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Nemovité véci dle LV 37



| OCENENI |

|Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu |

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢p. 31, ktery je soucasti pozemku st. 42, garaz
soucasti pozemku st 178, vedlejci stavby soucasti st. 43 v katastru
nemovitosti evidované jako zastavéné plochy a nadvofti a dale
pozemek zahrada ¢. 55/2 véetné piisluSenstvi

Adresa predmétu ocenéni: Labut’ 31
348 01 Staré Sedliste
LV: 37
Kraj: Plzenisky
Okres: Tachov
Obec: Star¢ Sedliste
Katastralni uzemi: Labut’
Pocet obyvatel: 1254

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 680,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo Skola)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 234,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢&.
443/2016Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zékona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi



4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zatizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, P;))=0,918
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Z Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  III -0,05
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — M1 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Exekuce I -0,15

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,687
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ir = 0,631

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je
Koeficient pp = It * Ir = 0,687

1. Rodinny dum ¢ép. 31

Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stati stavby:

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

znak 7 az 9 roven 1,0:

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Plzetisky kraj, obec do 2 000 obyvatel

110 let
1 807,- K&/m?

INP: 10,85*%8,2+6,2%2 4 103,85 m?

Podkrovi véetn€ zastieSeni: 10,85*8,2 = 88,97 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

INP: 103,85 m? 2,90 m

Podkrovi véetné zastieseni: 88,97 m? 3,40 m

Obestavény prostor

INP vrchni stavba: 10,85*8,2*(4,15+0,1)+6,2*2,4*(3,5+0,1) 431,69 m*

ZastteSeni: (10,85*8,2)*(3,40/2) = 151,25 m?

Obestavény prostor - celkem: = 582,94 m3

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 103,85 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 192,82 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,86

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Niazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpiisob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové - kotlem na tuha  III 0,00
paliva

7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni - moralné 11 0,00
zastaralé vybaveni

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni M1 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00

celkem



12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav) - objekt pred
rekonstrukei, vyzaduje vyménu prvki jak kratkodobé, tak i
nekterych dlouhodobé Zivotnosti
Koeficient pro staii 110 let:
s=1-0,005*110=0,450
Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi3 *0,600=0,515
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,687

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 807,- K&m® * 0,515 = 930,61 K¢&/m?

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 582,94 m> * 930,61 K&/m> * 1,000 * 0,687= 372 690,49 K¢&
Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 372 690,49 K¢

2. Garaz na st 178
slouzi k ptilezitostnimu garazovani

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Plzensky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stati stavby: 40 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 26): 1 509,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

INP: 3,2%6,80 = 21,76 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

INP: 21,76 m? 2,25m

Obestavény prostor

INP: (3,2%6,80)*(2,25) = 48,96 m*
Obestaveény prostor - celkem: = 48,96 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou I typ B
stftechou nebo krovem neumoznujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V II -0,02
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4. Ptislusenstvi - venkovni Gpravy: bez vyrazného vlivu na cenu 11 0,00
5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu - (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 40 let:

s=1-0,005* 40 = 0,800

5
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vs *0,800=0,510
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,687
Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 509,- K&m® * 0,510 = 769,59 K¢&/m?
CSp=0P *ZCU * It * Ip = 48,96 m’> * 769,59 K¢&/m? * 1,000 * 0,687= 25 885,56 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 25 885,56 K¢

3. Soubor vedlejsich staveb

Kotelna, uhelna, dilna, kurnik -
zdéné objekty stejného charakteru a technického stavu pod jednim zastieSenim,
postavené na pozemku st 43 a ¢asti pozemku ¢. 55/2

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
INP 6,95%4,95+5,35%2,45+3,3*7,5+2,45*8,95 = 94,19 2,40 m
94,19 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP INP (6,95%4,95+5,35%2,4543,3*7,5+2,45%8,95)*(2,40) = 226,05
Obestaveény prostor - celkem: 226,05 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady bez izolace proti zemni vlhkosti P 100
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2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov dievény neumoznujici podkrovi P 100
5. Krytina asfaltové svarfované pasy nebo P 100
osinkocementové vinovky, nefunkéni ,
ptekryty folii
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi chybi C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefte drevéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova mazanina S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;:]t Koef. glgr.agg(rili}{
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73
6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchl C 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 78,96
Koeficient vybaveni K4: 0,7896

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)
Opot. Opot. z

OP Cast UP PP

v

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku
1. Zaklady 7,10 100,00 1,00 7,10 7,80 50,00  3,9000
2. Obvodové stény 31,80 100,00 1,00 31,80 3491 65,00 22,6915
3. Stropy 19,80 100,00 1,00 19,80 21,73 70,00 15,2110
4. Krov 7,30 100,00 1,00 7,30 8,01 85,00 6,8085
5. Krytina 8,10 100,00 1,00 8,10 8,89 95,00 8,4455
9. Dvete 3,00 100,00 1,00 3,00 3,29 85,00 2,7965
11. Podlahy 8,20 100,00 1,00 8,20 9,00 95,00 8,5500
12. Elektroinstalace 5,80 100,00 1,00 5,80 6,37 90,00 5,7330
Opotiebeni: 74,1 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7896
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1920
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] = 1 947,15
Plna cena: 226,05 m® * 1 947,15 K¢&/m? = 440 153,26 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 74,1 % /100) * 0,259
Nakladova cena stavby CS~ = 113 999,69 K¢
Koeficient pp * 0,687
Cena stavby CS = 78 317,79 K¢
Soubor vedlejSich staveb - zjisténa cena = 78 317,79 K¢
4. PristreSek na traktor
Zattidéni pro potireby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristiesky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyska
INP 6,25%6,35 = 39,69 2,80 m
39,69 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP INP (6,25%6,35)*(2,80) = 111,13
Obestaveény prostor - celkem: 111,13 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady bez izolace proti zemni vlhkosti P 100
2. Obvodové stény pilitky S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi P 100
5. Krytina osinkocementové vlnovky, nefunkéni , P 100

piekryty folii

6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
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12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gtl))jr,aggg{}{
1. Zaklady P 12,20 100 0,46 5,61

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov P 33,50 100 0,46 15,41

5. Krytina P 12,80 100 0,46 5,89

6. Klempitské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 57,91
Koeficient vybaveni K4: 0,5791

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [O%P] ([z)i)s]t K [IOJ/OP] [IO) /f] St. Ziv O(“::si: Oclé?l;lz
1. Zaklady 7,10 100,00 1,00 7,10 13,08 40 75,00  9,8100
2. Obvodové stény 31,80 100,00 1,00 31,80 58,56 40 80,00 46,8480
4. Krov 7,30 100,00 1,00 7,30 13,44 40 80,00 10,7520
5. Krytina 8,10 100,00 1,00 8,10 14,92 98,00 14,6216
Opotiebeni: 82,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5791
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
ZAKladni cena upravena [K&/m?] 856,84

Plna cena: 111,13 m?® * 856,84 K¢&/m? = 95 220,63 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 82,0 % /100) * 0,180
Nakladova cena stavby CSn = 17 139,71 K¢
Koeficient pp * 0,687
Cena stavby CS = 11 774,98 K¢

PristieSek na traktor - zjiSténa cena

5. Kolna véetné pristavku

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ F

11 774,98 K¢




14

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
INP 6,05*3,0+6,05%2,1 = 30,86 2,20 m
30,86 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP INP 6,05%3,0%2,24+6,05%2,1*%1,95 = 64,70
7  zasteSeni 6,05*3,0*0,8/2+6,05*2,1*0,2/2 = 8,53
Obestavény prostor - celkem: 73,23 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady bez izolace proti zemni vlhkosti P 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina lepenka P 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)S]t Koef. I(;]tl))jr.ags(rili}ll
1. Zaklady P 8,30 100 0,46 3,82

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina P 11,10 100 0,46 5,11

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
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11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podilt 81,93
Koeficient vybaveni K4: 0,8193

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(;)P] %)Zs]t K [[OJ/OP] [1;1:] St. Ziv (é)g s?ci Ci}; ?l;lz
1. Zaklady 7,10 100,00 1,00 7,10 8,36 80,00 6,6880
2. Obvodové stény 31,80 100,00 1,00 31,80 37,46 85,00 31,8410
3. Stropy 19,80 100,00 1,00 19,80 23,32 80,00 18,6560
5. Krytina 8,10 100,00 1,00 8,10 9,54 98,00 19,3492
9. Dvete 3,00 100,00 1,00 3,00 3,53 85,00  3,0005
10. Okna 1,10 100,00 1,00 1,10 1,30 85,00 11,1050
11. Podlahy 8,20 100,00 1,00 8,20 9,66 95,00 9,1770
12. Elektroinstalace 5,80 100,00 1,00 5,80 6,83 90,00 6,1470
Opotiebeni: 86,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m®] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8193
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] 1567,83

Plna cena: 73,23 m? * 1 567,83 K¢&/m? = 114 812,19 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 86,0 % /100) * 0,140
Nakladova cena stavby CSn = 16 073,71 K¢
Koeficient pp * 0,687
Cena stavby CS 11 042,64 K¢

Kolna véetné pristavku - zjiSténa cena

6. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpusobem

Zattidéni pro potieby ocenéni

11 042,64 K¢

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %
Ceny staveb pro ocenéni venkovnich Gprav

Nazev stavby

Cena stavby

Soubor vedlejsich staveb
PristieSek na traktor
Kolna véetné ptistavku

78 317,79 K&
11 774,98 K¢
11 042,64 K&

Celkem

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb
3,50 % z ceny staveb

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa

cena

101 135,41 K¢

101 135,41
0,0350

3 539,74 K¢
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7. PozemKky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,687
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,687 = 0,687

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiideni Z[E‘Kklé'/r‘;ezr]‘a Index  Koef. Ifgé /‘rf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 234,- 0,687 160,76
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 42 227 160,76 36 492,52
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha 43 97 160,76 15 593,72
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 178 22 160,76 3 536,72
nadvorti
§ 4 odst. 1 Zahrada 55/2 142 160,76 22 827,92
Stavebni pozemky — celkem 488 78 450,88
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 78 450,88 K¢

8. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 78 450,88
Celkova vyméra pozemku m? 488,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 70,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 11 253,20
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 731,46
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 731,46 K¢é
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|Tr2ni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dum ¢ép. 31

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka

INP 10,85%8,2+6,2%2,4 = 103,85  2,90m

Podkrovi vetné zastieSeni 10,85%8,2 = 88,97 3,40 m
192,82 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Niazev Obestavény prostor [m?’]
NP INP vrchni stavba 10,85%8,2*%(4,15+0,1)+6,2*2,4*%(3,5+0,1) = 431,69
Z Zastieseni (10,85*8,2)*(3,40/2) = 151,25
Obestaveény prostor - celkem: 582,94 m?
Konstrukce Popis
1. Zéklady izolace proti zemni vlhkosti nejsou funk¢éni
2. Zdivo INP zdéné ze smiSeného zdiva
3. Stropy s rovnym podhledem v kuchyni klenbovy
4. Stecha stfecha sedlova
5. Krytina osinkocementové Sablony
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky
9. Vngjsi obklady chybi
10. Vnitini obklady keramické obklady
11. Schody dievéné
12. Dvete plné ¢i prosklené
13. Okna dievénd, zdvojena

14. Podlahy obytnych mistnosti betonova mazanina, PVC, v podkrovi dfevéné
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba nebo betonovd mazanina

16. Vytapéni usttedni topeni kotel na tuha paliva

17. Elektroinstalace svételna, trifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody studend i tepla voda z centralniho zdroje

20. Zdroj teplé vody bojler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace do Zumpy

23. Vybaveni kuchyné sporak na PB, dale moraln¢ zastaralé vybaveni
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC

25. Zéachod splachovaci

26. Ostatni chybi
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Jednotkova cena 5595 K¢&/m®
Mnozstvi 582,94 m?
Reprodukéni cena 3261 547 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [KC¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 267 447 139072 4,98
2. Zdivo 21,20 691 448 691 448 24,74
3. Stropy 7,90 257 662 193 247 6,92
4. Stiecha 7,30 238 093 238 093 8,52
5. Krytina 3,40 110 893 57 664 2,06
6. Klempitské konstrukce 0,90 29 354 29 354 1,05
7. Vnitini omitky 5,80 189 170 189 170 6,77
8. Fasadni omitky 2,80 91323 91323 3,27
9. Vngjsi obklady 0,50 16 308 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 75016 75016 2,68
11. Schody 1,00 32615 32615 1,17
12. Dvete 3,20 104 369 104 369 3,73
13. Okna 5,20 169 600 169 600 6,07
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 71754 71 754 2,57
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 32615 32615 1,17
16. Vytapéni 5,20 169 600 169 600 6,07
17. Elektroinstalace 4,30 140 247 140 247 5,02
18. Bleskosvod 0,60 19 569 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 104 369 54272 1,94
20. Zdroj teplé vody 1,90 61 969 61 969 2,22
21. Instalace plynu 0,50 16 308 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 101 108 101 108 3,62
23. Vybaveni kuchyné 0,50 16 308 8 480 0,30
24. Vnitini vybaveni 4,10 133 723 133 723 4,79
25. Zachod 0,30 9785 9785 0,35
26. Ostatni 3,40 110 893 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 2 794 525 K¢
Mnozstvi 582,94 m*
Zakladni upravend jedn. cena JO) 4794 K&/m?

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opotf.z
[%]  [%]  [%]  [%] ¢asti_ celku
1. Zéklady X 498 100,00 498 497 110 175 62,86 3,1241
2. Zdivo S 24,74 100,00 24,74 24,74 110 140 78,57 19,4382
3. Stropy X 6,92 100,00 6,92 6,92 110 125 88,00 6,0896
4. Stecha S 8,52 100,00 8,52 8,52 110 75,00  6,3900
5. Krytina X 2,06 100,00 2,06 2,06 110 80,00 11,6480
6. Klempitské konstrukce S 1,05 100,00 1,05 1,05 110 90,00 0,9450
7. Vnitini omitky S 6,77 100,00 6,77 6,77 110 85,00 15,7545
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8. Fasadni omitky S 3,27 100,00 3,27 3,27 110 85,00 2,7795
10. Vnitini obklady S 2,68 100,00 2,68 2,68 110 90,00 2,4120
11. Schody S 1,17 100,00 1,17 1,17 110 120 91,67 1,0725
12. Dvefte S 3,73 100,00 3,73 3,73 110 90,00 3,3570
13. Okna S 6,07 100,00 6,07 6,07 110 90,00 5,4630
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,57 100,00 2,57 2,57 110 85,00 2,1845
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,17 100,00 1,17 1,17 110 80,00 0,9360
16. Vytapéni S 6,07 100,00 6,07 6,07 110 95,00 15,7665
17. Elektroinstalace S 5,02 100,00 5,02 5,02 110 90,00 4,5180
19. Rozvod vody X 1,94 100,00 1,94 194 110 90,00 1,7460
20. Zdroj teplé vody S 2,22 100,00 2,22 222 110 85,00 11,8870
22. Kanalizace S 3,62 100,00 3,62 3,62 110 85,00 13,0770
23. Vybaveni kuchyn¢ X 0,30 100,00 0,30 0,30 110 85,00 10,2550
24. Vnitini vybaveni S 4,79 100,00 4,79 4,79 110 90,00 4,3110
25. Zachod S 0,35 100,00 0,35 0,35 110 90,00 0,3150
Soucet upravenych objemovych podili: 100,01 Opotiebeni: 83,5000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 104

Obestaveény prostor (OP) [m’] 582,94

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?) 4794

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?) 4794

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2794 612

Opotiebeni % 83,50

Vécna hodnota (VH) [K¢] 461 111

1.2. Garaz na st 178
| Vécna hodnota dle THU
slouzi k ptilezitostnimu garazovani
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
INP 3,2*%6,80 = 21,76  225m
21,76 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?’]

NP INP (3,2%6,80)*(2,25) = 48,96
Obestavény prostor - celkem: 48,96 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady zakladové pasy

2. Obvodové stény zdéné

3. Stropy rovny podhled

4. Krov chybi

5. Krytina asfaltové pasy
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6. Klempitské konstrukce chybi

7. Upravy povrchii omitky

8. Dvefte chybi

9. Okna jednoduché

10. Vrata plechova

11. Podlahy betonové

12. Elektroinstalace motorova

Jednotkova cena 4 530 K&/m?

MnozZstvi 48,96 m®

Reprodukéni cena 221 789 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady 6,20 13 751 13 751 6,81

2. Obvodové stény 30,10 66 758 66 758 33,08

3. Stropy 26,20 58 109 58 109 28,79

4. Krov 0,00 0 0 0,00

5. Krytina 5,70 12 642 6 574 3,26

6. Klempiiské konstrukce 2,90 6432 0 0,00

7. Upravy povrchii 4,80 10 646 10 646 5,28

8. Dverte 2,70 5988 0 0,00

9. Okna 1,40 3105 1615 0,80

10. Vrata 6,80 15 082 15 082 7,47

11. Podlahy 7,20 15 969 15 969 7,91

12. Elektroinstalace 6,00 13 307 13 307 6,59

Upravena reprodukéni cena 201 811 K¢

Mnozstvi 48,96 m®

Zakladni upravenad jedn. cena JO) 4122 K¢/m?

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndavaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opott.z
[%] [%] [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady S 6,81 100,00 6,81 6,82 45,00 3,0690
2. Obvodové stény S 33,08 100,00 33,08 33,08 70,00 23,1560
3. Stropy S 28,79 100,00 28,79 28,79 75,00 21,5925
5. Krytina X 3,26 100,00 3,26 3,26 90,00 2,9340
7. Upravy povrchit S 528 100,00 5,28 5,28 95,00 5,0160
9. Okna X 0,80 100,00 0,80 0,80 95,00 10,7600
10. Vrata S 747 100,00 747 747 95,00 7,0965
11. Podlahy S 7,91 100,00 7,91 791 95,00 17,5145
12. Elektroinstalace S 6,59 100,00 6,59 6,59 90,00 5,9310

Soucet upravenych objemovych podilt: 99,99  Opotiebeni: 77,1000
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Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 22
Obestavény prostor (OP) [m’] 48,96
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 4122
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 4122
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 201 813
Opotiebeni % 77,10
Vécna hodnota (VH) [K¢] 46 215

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Soubor vedlejsich staveb

| Vécna hodnota dle THU

Kotelna, uhelna, dilna, kurnik -
zdéné objekty stejného charakteru a technického stavu pod jednim zastieSenim,
postavené na pozemku st 43 a ¢asti pozemku ¢. 55/2

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vySka
INP 6,95%4,95+5,35%2,45+3,3%7,5+2,45%8,95 = 94,19  2,40m
94,19 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP =

nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP INP (6,95%4,95+5,35%2,45+3,3*7 5+2,45%8,95)*(2,40) = 226,05
Obestavény prostor - celkem: 226,05 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady bez izolace proti zemni vlhkosti

2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm

3. Stropy s rovinym podhledem

4. Krov devény neumoziiujici podkrovi

5. Krytina asfaltové svarfované pasy nebo osinkocementové vinovky,

nefunkéni , prekryty folii

6. Klempitské prace chybi

7. Uprava povrchi chybi

8. Schodisté

9. Dvefte dievéné

10. Okna chybi

11. Podlahy betonovd mazanina

12. Elektroinstalace svételnd a motorova

Jednotkova cena 4 815 K¢/m®

MnozZstvi 226,05 m?

Reprodukéni cena 1 088 431 K¢
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Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢E] podil [%]
1. Zaklady 7,10 77 279 30 563 10,76
2. Obvodové stény 31,80 346 121 119 983 42,24
3. Stropy 19,80 215509 52 065 18,33
4. Krov 7,30 79 455 10 667 3,76
5. Krytina 8,10 88 163 6 259 2,20
6. Klempitské prace 1,70 18 503 0 0,00
7. Uprava povrchi 6,10 66 394 0 0,00
8. Schodiste 0,00 0 0 0,00
9. Dverte 3,00 32653 18 677 6,58
10. Okna 1,10 11973 0 0,00
11. Podlahy 8,20 89 251 16 980 5,98
12. Elektroinstalace 5,80 63 129 28 865 10,16
Upravena reproduk¢ni cena 284 059 K¢
Mnozstvi 226,05 m®
Zakladni upravena jedn. cena JO) 1257 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opotf. Opoti. z
[%]  [%] [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady X 10,76 100,00 10,76 10,75 50,00 5,3750
2. Obvodové stény X 42,24 100,00 42,24 4224 65,00 27,4560
3. Stropy X 18,33 100,00 18,33 18,33 70,00 12,8310
4. Krov X 3,76 100,00 3,76 3,76 85,00 13,1960
5. Krytina X 2,20 100,00 2,20 2,20 95,00 2,0900
9. Dverte X 6,58 100,00 6,58 6,58 85,00 15,5930
11. Podlahy X 5,98 100,00 598 5,98 95,00 5,6810
12. Elektroinstalace X 10,16 100,00 10,16 10,16 90,00 9,1440
Soucet upravenych objemovych podili: 100,01 Opotiebeni: 71,4000
Ocenéni

Zastavénd plocha (ZP) [m?] 94

Obestavény prostor (OP) [m’] 226,05

Zakladni upravenad jedn. cena (JC) [K&/m?] 1257

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 1257

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 284 145

Opotiebeni % 71,40

Vécna hodnota (VH) [K¢] 81 265

2.2. PristreSek na traktor

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: piistiesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka

INP 6,25%6,35 = 39,69 2,80 m

39,69 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?’]
NP INP (6,25*%6,35)*(2,80) = 111,13
Obestaveény prostor - celkem: 111,13 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady bez izolace proti zemni vlhkosti P 100

2. Obvodové stény pilitky S 100

3. Stropy X 100

4. Krov drevény neumoziujici podkrovi P 100

5. Krytina osinkocementové vlnovky, nefunkéni , P 100
ptekryty folii

6. Klempifské prace chybi C 100

7. Uprava povrchi chybi C 100

8. Schodiste X 100

9. Dvefte X 100

10. Okna X 100

11. Podlahy X 100

12. Elektroinstalace X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)S]t Koef. I(;]tl))jr.ags(rili}ll

1. Zaklady P 12,20 100 0,46 5,61

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov P 33,50 100 0,46 15,41

5. Krytina P 12,80 100 0,46 5,89

6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
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11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilti 57,91
Koeficient vybaveni K4: 0,5791

Vypocet opotirebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast upP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady 7,10 100,00 1,00 7,10 13,08 75,00  9,8100
2. Obvodové stény 31,80 100,00 1,00 31,80 58,56 80,00 46,8480
4. Krov 7,30 100,00 1,00 7,30 13,44 80,00 10,7520
5. Krytina 8,10 100,00 1,00 8,10 14,92 98,00 14,6216
Opotiebeni: 82,0 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5791
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] = 856,84
PIna cena: 111,13 m* * 856,84 K&/m? = 95 220,63 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 82,0 % /100) * 0,180
PristieSek na traktor - zji§téna cena = 17 139,71 K¢&
2.3. Kolna vcetné pristavku
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: dievéna jednostranné obijend nebo kovova
Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
INP 6,05*3,0+6,05*%2,1 = 30,86 2,20 m
30,86 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeSeni)
Typ Niazev Obestavény prostor [m°]
NP INP 6,05%3,0%2,24+6,05%2,1*%1,95 = 64,70
7  zastfeSeni 6,05*3,0*%0,8/2+6,05%2,1*0,2/2 = 8,53

Obestavény prostor - celkem: 73,23 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;It(;i%(;gﬁl %Zs]t
1. Zéklady bez izolace proti zemni vlhkosti P 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina lepenka P 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi chybi C 100
8. Schodisteé X 100
9. Dvefte drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;:]t Koef. g]gr,agg(rili}{
1. Zaklady P 8,30 100 0,46 3,82
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 11,10 100 0,46 5,11
6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchil C 6,00 100 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podilt 81,93
Koeficient vybaveni Ku: 0,8193
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku
1. Zaklady 7,10 100,00 1,00 7,10 8,36 80,00 6,6880
2. Obvodové stény 31,80 100,00 1,00 31,80 3746 85,00 31,8410
3. Stropy 19,80 100,00 1,00 19,80 23,32 80,00 18,6560
5. Krytina 8,10 100,00 1,00 8,10 9,54 98,00 19,3492
9. Dvete 3,00 100,00 1,00 3,00 3,53 85,00 3,0005
10. Okna 1,10 100,00 1,00 1,10 1,30 85,00 11,1050
11. Podlahy 8,20 100,00 1,00 8,20 9,66 95,00 9,1770
12. Elektroinstalace 5,80 100,00 1,00 5,80 6,83 90,00 6,1470
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Opotiebeni: 86,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8193
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1920
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 1 567,83

Plna cena: 73,23 m*® * 1 567,83 K&/m? = 114 812,19 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 86,0 % /100) * 0,140

Kolna v¢etné pristavku - zjiSténa cena 16 073,71 K¢

2.4. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpusobem

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Stanovena cena staveb 621 806,- K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 621 806,00
3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpisobem - zjiSténa 21 763,21 K¢

cena
3. Hodnota pozemku

3.1. Pozemky dle LV 37
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 131 m2
Lokalita: Pfimda, okres Tachov
Popis: Nabizime stavebni parcelu na jiZzni svahu Pfimdy v nadmotské vySce 720 m. Parcela

ma 2131 m2. Na hranici pozemku je pfivedena el. energie. K pozemku vede zpevnéna
cesta. Pozemek je vhodny pro vystavbu rekrea¢niho objektu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,15

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,15

intenzita vyuZiti poz. - 1,15

vybavenost pozemku - 1,25 P 2

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 . hl bkl |7
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

451772 2131 212,00 2,09 443,08
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 840 m2
Lokalita: Rozvadov - Svata Katefina, okres Tachov
Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek v obci Svata Katefina u Rozvadova. Jedna se o

uceleny soubor tii pozemku o celkové vymeére 1840m2 na okraji obce Svata Katetina ,
cca 3 km od centra Rozvadova a cca 15 km od Tachova, u hranic se SRN. Pozemek se
nachazi v zastavéném tzemi obce. Pozemek je mirn€ sklonity se vSesmérovou
orientaci, nepravidelného tvaru, ¢aste¢né oploceny, se zpevnénymi plochami, ¢astecné
stavebné¢ piipraveny - po odstranéni pfedchozi stavby. K pozemku vede prijezdova
obecni cesta. Pripojeni elekttiny je dostupné nedaleko pozemku. Voda pouze z
vlastniho zdroje po obnoveni ptiivodni zasypané studny nebo novym vrtem. Kanalizace
ani plyn nejsou v obci dostupné. Pozemky jsou zastavitelné s ohledem na umisténi
stavby minimaln¢ 5m od ulozené ptipojky NN.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,15

intenzita vyuziti poz. - 1,15

vybavenost pozemku - 1,15

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

550 000 1 840 298,91 1,58 472,28

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 5 039 m2

Lokalita: Bor - Doly, okres Tachov

Popis: Dovolujeme si nabidnout k prodeji stavebni pozemek v Dolech u Boru o celkové
rozloze 5 039 m2. Pozemek je mozné vyuzit pro stavbu rodinného domu s velkou
zahradou (vzhledem k velikosti pozemku) nebo dvou rodinnych domi. Pozemky se
nachazeji v malé obci situované cca 3 km od Boru, kde se nachazi veSkera obcanska
vybavenost. Pozemek je uceleny a rovinaty. Inzenyrské sité se nachazeji v blizkosti
hranic pozemku.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,25
poloha pozemku - 1,15
dopravni dostupnost - 1,10
moznost zastavéni poz. - 1,20
intenzita vyuziti poz. - 1,05
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 098 502 5039 218,00 2,08 453,44
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 4 086 m2
Lokalita: Tachov, okres Tachov
Popis: Nabizime k prodeji pozemkovou parcelu o vymeéte 4.086 m2 v k.u. Myto u Tachova.

Pozemek je travnaty a mirnym sklonem na jizni stranu. Pozemkova parcela je v
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soucasné dob¢ evidovana jako zahrada a ma zrealizovany sjezd na silnici I1I/19912.
Pozemek se nachazi v zastavéném uzemi, dle uzemniho planu obce v zastavitelné
plose pro bydleni individualniho venkovského typu. Dle uizemné planovaci informace
7 31.7.2019 je hlavnim vyuzitim pozemku bydleni v rodinnych domech, ptipustné je i
rodinné a rekrea&ni bydleni apod. Dne 12.2.2020 MU Tachov odbor vystavby a
uzemniho planovani vydal izemni souhlas s umisténim stavby, ptipojky NN pro nové
odbérné misto. V soucasné dobé je jiz elektfina pfivedena na pozemek. Cena za
nemovitost je véetné provize realitni kancelare, kterd zajisti kompletni pravni servis
v&etné pomoci pii vytizeni hypoteéniho Gvéru. Cislo zakazky : 86689
Pro komunikaci uvadéjte evidencni Cislo zakazky N86689.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,05
intenzita vyuziti poz. - 1,05
vybavenost pozemku - 1,05 o4
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 ; e S
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 695 000 4 086 414,83 1,08 448,02

Zjisténa prumérna jednotkova cena 454,21 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemKu
[ K&¢/m?] [ K¢

zastavénd plocha a 42 227 450,00 102 150
nadvofi
zastavénd plocha a 43 97 450,00 43 650
nadvofi
zastavénd plocha a 178 22 450,00 9900
nadvofi
zahrada 55/2 142 400,00 56 800
Celkova vyméra pozemki 488 Hodnota pozemkii celkem 212 500

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Nemovité véci dle LV 37

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 80,00 m?

Obestavény prostor: 600,00 m®
Zastavéna plocha: 103,00 m?
Plocha pozemku: 488,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 409 m2, pozemek 1 766 m2
Lokalita: Piimda - Velké Dvorce, okres Tachov
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Popis: Prodej rodinného domu 3+1 s vétSim pozemkem ve Velkych Dvorcich u Piimdy.
Dim je mozno vyuzit k trvalému bydleni i k rekreaci. Je zde velkd kuchyné, 3
pokoje, koupelna se sprchovym koutem 1 vanou, samostatné WC, maléd technickd
mistnost, ve které je kotel na tuha paliva a je zde i1 kotel na plyn. Odpad je fesen do
obecni kanalizace. Voda je z obecniho vodovodu a je zde 1 studna. K domu nélezi
stodola s vestavénou gardzi, sklepem na ovoce a brambory a dilnou. Nad celym|
domem je puda s moznosti pudni vestavby. Okolo domu je udrzovana zahrada s
ovocnymi stromy. Zahrada plynule piechazi v pole o velikosti 1 023m2. Z Velkych|
Dvorcii je dobra dostupnost na dalnici Praha - Rozvadov / Sminut /, vzdalenost do
Ptimdy je 3km. V Piimd¢ je Skolka, Skola, 1ékai a je zde také sjezdovka pro
milovniky zimnich sportii. Pfednosti této lokality je blizka vzdéalenost na hranici do
Némecka. Viele doporucuji prohlidku.

Pozemek: 1 766,00 m?
Uzitn4 plocha: 409,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,75
K6 Vliv pozemku 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 400 000 K¢ 0,36 864 000 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 320 m2, pozemek 227 m2
Lokalita: Staré Sedliste, okres Tachov
Popis: Nabizime exkluzivné k prodeji dvougenera¢ni rodinny diim s dispozici 7+2 v obci

Staré Sedlisté, okr. Tachov. Dim lezici na vlastnim pozemku o celkové rozloze 227
m?2 je zcela podsklepen, 1 NP je dispozi¢né feSeno jako 2+1 s vlastni koupelnou a
WC, 2 NP véetné podkrovi je feSeno jako 5+1, rovnéz s vlastni koupelnou a WC (|
nutno doinstalovat )+ terasa. Topeni zajiSténo kotlem na tuhd paliva a plynovym
kotlem, zdroj vody z vodovodniho tadu, odpady jsou svedeny do jimky s moznosti
pfipojeni na vefejnou kanalizaci, el. 230/400 V, rozvody vody jsou v plastu,
elektroinstalace jiz ¢aste¢né v médi, okna plastova, stfesni krytinu tvofi eternitové
Sablony, nemovitost je ze 3/4 zateplena. K domu nalezi zahradni domek a dilna,
rovnéz tak moznost vyuzivani pozemku, ktery sousedi se zahradou nabizeného
domu, o velikosti 673 m2. s tim, Ze za tento pozemek se plati ndjemné ve vysi
2300,-K&/rok. V obci je prevazna &ast obé. vybavenosti, kola, $kolka, OU, obchod,
vecerka, posta, autobusové a vlakové spojeni. Veskera dostupnost ve vzdalenosti 10
km ve mésté Tachov. Vzdalenost na hr. ptechod Rozvadov rovnéz 10 km. Nabizend
nemovitost ziistane témét celd zafizend a vybavend. Financovani zajistime.
Doporucujeme.

Pozemek: 227,00 m?

UZitna plocha: 320,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,60
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,60 i
K6 Vliv pozemku 1,10 L .
K7 Uvaha zpracovatele ocendni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: 2
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 890 000 K¢ 0,22 855 800 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 208 m2, pozemek 1 906 m2
Lokalita: Hostka - Zebraky, okres Tachov
Popis: Prodej rodinného domu v lokalité obce Zebraky - Hostka, okr. Tachov. Jedna se o

samostatné stojici rodinny diim, ¢asteéné zdény a ¢aste¢né montovany, postaveny V|
roce 1985 a casteCné rekonstruovany v roce 2014 (okna, zatepleni domu).
Nemovitost je napojena na inzenyrské sit¢ (vodovod, elektfina), odpad feSen do
jimky, vytapéni ustfedni kotlem na tuhd paliva. V soucasné dobé€ probiha vystavba
vetejné kanalizace s moznosti budouciho pfipojeni. Dim je dispozi¢né feSen jako
4+1 s celkovou podlahovou plochou 207,5 m2. V ptizemi domu se nachéazi zadveri,
schodisté do 1. patra, garaz, dilna, pradelna, chodba a kotelna. V 1. patie jsou k|
dispozici chodba, kuchyné¢, obyvaci pokoj, zimni zahrada, WC, pokoj, loZnice,
loznice II, koupelna se sprchovym koutem a WC, schodisté na piidu. Na pad¢ Ize
vybudovat dal§i obytné mistnosti. Dim je postaven v klidné lokalité, V|
bezprostiedni blizkosti zelené, lest a luk. Obcanska vybavenost se nachazi v obci
Hostka, ptipadné ve mésté¢ Tachov, ktery je vzdalen cca 10 km. Energeticka tfida

G.
Pozemek: 1 906,00 m?
UtZitna plocha: 208,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80 : :
K6 Vliv pozemku 0,78 ‘ .
K7 Uvaha zpracovatele ocendni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Viaha: 1
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 200 000 K¢ 0,38 836 000 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 374 m2, pozemek 665 m2
Lokalita: Staré Sedlisté, okres Tachov
Popis: Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji dvougenera¢ni rodinny dim s garazi a dilnoul

v obci Staré Sedlisté na Tachovsku. Pfedmétem prodeje je dvoupodlazni, Castecné
podsklepeny RD se zahradou o celkové plose 1041 m2. Zastavénd plocha ¢ini 376
m¢é, zahrada je o vyméfe 665 m2. Uzitna plocha domu ¢ini 374 m2. V suterénu se
nachdazi technické zdzemi domu (kotelna, uhelna). 1.NP. tvoti dvé vstupni verandy,
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chodba se schodistém a bytova jednotka 3+1 (kuchyii, obyvaci pokoj a dvé loznice).
V mezipatie je vybudované WC. Ze schodisté je zajiStén vstup na balkoén, ze
kterého je pekny vyhled na potok, ktery protéka za domem. V podkrovi je bytova
jednotka 2+1 (kuchyn, dva pokoje, koupelna a dva podkrovni prostory-vhodné pro
Satnu a spiz). Pudni prostor je mozné vyuzit ke skladu. Dim prosel castecnou]
rekonstrukei. V letoSnim roce byla provedena vyména oken za plastové a ve 2.NP je|
nov¢ rozvedena elektfina. Vytdpéni domu je ustiedni s kotlem na tuhd paliva
(zajisténa dotace na kotel na tuhd paliva, zdroven na piipadné plynové vytapéni).
Diim je napojen na veiejny vodovod, odpad ne sveden do vefejné kanalizace. Na
hranici pozemku je plynova pripojka. Diim se nachazi v centru obce. V obci se¢
nachazi MS, ZS, obecni tfad, potraviny, pohostinstvi. Z obce je zajisténé pravidelné
autobusové a vlakové spojeni.

Pozemek: 665,00 m?
Uzitn4 plocha: 374,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,75
K6 Vliv pozemku 0,80 N .
K7 Uvaha zpracovatele ocendni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: 2
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 799 000 K¢ 0,31 867 690 K¢
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 836 000 K¢/ks
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky prameér 855 873 Kc/ks
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumeér 857 830 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 867 690 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani
Vézena jednotkova cena 857 830 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 857 830 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vyslednych cen

. Rodinny diim ¢p. 31

.GaraZnast 178

. Soubor vedlejsich staveb

. Ptistfesek na traktor

. Kolna v¢etné ptistavku

. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem
. Pozemky

. Trvalé porosty

03N DN W —

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: PétsetosmdesatdvatisicCtyftistatiicet K¢

372 690,50 K¢
25 885,60 K¢
78 317,80 K&
11775,- K&
11 042,60 K¢

3 539,70 K¢
78 450,90 K¢
731,50 K¢

582 433.60 K¢

582 430.- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

582 430 K¢

slovy: PétsetosmdesatdvatisicCtytistatiicet K¢

|Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1.

Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dtim ¢p. 31
1.2. Garazna st 178
Vécna hodnota staveb - celkem:
. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Soubor vedlejsich staveb
2.2. PristreSek na traktor
2.3. Kolna v¢etné ptistavku
2.4. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptisobem
Vé&cna hodnota ostatnich staveb - celkem:
. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky dle LV 37
. Porovnavaci hodnota
4.1. Nemovité véci dle LV 37

461 111,- K&
46 215,20 K¢

507 326,20 K¢

81 265,50 K¢
17 139,70 K&
16 073,70 K¢&
21 763,20 K¢

136 242,10 K¢
212 500,- K¢

857 830,- K¢&

Porovnavaci hodnota

Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

857 830 K¢

856 068 K¢
212 500 K¢
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Obvykla cena
850 000 K¢

slovy: Osmsetpadesattisic K¢

Vydisleni podili jednotlivych vlastnikii:

Marie Plecita,
nam. Miru 62, 339 01 Klatovy, LV: 37, podil: 1/ 6

141 667,- K¢

Posudek vypracovan dne 25.10.2020

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze dne
22.2.1983 pod Cj. SPR 1846/82 pro zékladni obor EKONOMIKA pro ceny a odhady se zvlastni
specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pot €. 3412/50/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu néklada uctuji dle prilozené likvidace.

Zden¢k Myslik
K Trninam 610/20
16300 Praha 6

telefon: ||| G

e-mail: znalec@myslikz.cz



