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opravnéni pro ocenovani nemovitosti

Forteslegal insolvence v.0.s.
Trojicka 1904/14
128 00 Praha

bez ¢isla jednaciho

pozemky parc.¢. 892 o vymeéte 4550m2, parc.¢. 1055/1 o vymeéte
5512m2, parc.€. 1084 o vymeie 7337m2 a parc.C. 1117 o vymeéie
3597m2, vSe lesni pozemek, zapsdno na LV ¢. 274 pro k.u.
Radihost’, obec Bozetice u Katastralniho tfadu pro Jihocesky
kraj, Katastralni pracovisté Pisek a spoluvlastnicky podil ve vysi
1/2 na pozemcich parc.¢. 887 o vyméie 18181m2, parc.¢. 903/1 0
vyméte 17074m2, parc.c. 903/2 o vyméfe 5102m2, parc.¢. 904/1
o vymeéte 6952m2, parc.C. 980 o vyméie 2805m2, parc.c. 981 0
vymeéte 33593m2, parc.C. 988 o vymére 270m2, parc.c. 989 0
vymeéte 757Im2 a parc.C. 991 8200m2, vSe lesni pozemek,
zapsano na LV ¢. 294 pro k.u. Pikov, obec Borotin u Katastralniho
ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor.
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1.1. Odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci: pozemky parc.&. 892 o
vyméte 4550m2, parc.€. 1055/1 o vymeie 5512m2, parc.¢. 1084 o vymeéte 7337m2 a parc.c. 1117
o vymeéte 3597m2, vse lesni pozemek, zapsano na LV ¢. 274 pro k.u. Radihost,, obec BoZetice u
Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Pisek a spoluvlastnicky podil ve
vysi 1/2 na pozemcich parc.¢. 887 o vymeéte 18181m2, parc.¢. 903/1 o vymeéte 17074m2, parc.c.
903/2 o vyméte 5102m2, parc.¢. 904/1 o vyméte 6952m2, parc.¢. 980 o vyméie 2805m2, parc.c.
981 o vymeéie 33593m2, parc.€. 988 o vyméte 270m2, parc.€. 989 o vymeéie 7571m?2 a parc.C. 991
8200m2, vse lesni pozemek, zapsano na LV €. 294 pro k.. Pikov, obec Borotin u Katastralniho
uiadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Téabor.

1.2. U&el znaleckého posudku
Urceni obvyklé ceny - podklad pro prodej

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku
Zadavatel nesdé€lil znalci zddnou skutecnost, kterd mize mit dle jeho nézoru vliv na pfesnost
zéavéru znaleckého posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroju, z
dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele

informace a podklady z prohlidky

https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do katastru nemovitosti pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czs0.cz/ - Cesky statisticky tfad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace a ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.
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3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urCeni obvyklé ceny nemovitych
véci". Pro uréeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvotfena data, kterd budou
analyzovana a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelna a vhodna.
Sebrana a tvorena budou data z vetejnych zdrojii, z dostupnych informacénich databazi, z listin, z
podkladu a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceniovanych nemovitych véci,
budou zjistény identifikacni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a
stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych
nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvotren souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladl, dat a z mistniho Seteni, na zaklad¢ kterych znalec
dospél k vysledktim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena
a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle
aktudlni inzerce a budou zjiStény, vybrany, analyzovdny a pouzity vzorky srovnatelnych
nemovitych véci z vlastni databdze a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 274 pro k.i. Radihost ze dne 09.06.2021

- vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 294 pro k.a. Pikov ze dne 09.06.2021

- datovy sklad LHO (lesni hospodaiské osnovy)

- snimek z Katastralni mapy - nahliZzeni do KN

- cenové udaje Katastralniho ufadu

- databaze nemovitosti INEM

- realitni inzerce S reality

- Zékon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku

- VyhlaSka ¢. 488/2020 Sb. kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jSich predpist

- Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych ustavech

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- prohlidka ocenovanych nemovitych véci provedend dle mozZnosti v terénu znalcem. Veskeré
popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a udaja LHO, informace a skutecnosti o zakrytych
konstrukeich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moZnosti
prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty.

Identifika¢ni idaje nemovité véci
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 274 pro k.i. Radihost’ ze dne 09.06.2021
Pejsa Jiti, PejSova Lhota 1, 39133 Borotin

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV Pikov pro k.4. Radihost’ ze dne 09.06.2021
Pejsa Jifi, PejSova Lhota 1, 39133 Borotin 1/2
Pejsa Jifi, PejSova Lhota 1, 39133 Borotin 1/2

Omezeni vlastnického prava a jiné zapisy

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 274 pro k.i. Radihost’ ze dne 09.06.2021
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo zakonné

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti




Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona - PejSa Jifi
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Pejsa Jifi
Zahajeni exekuce - Pejsa Jifi

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV Pikov pro k.t. Radihost’ ze dne 09.06.2021
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona - Pejsa Jifi

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Pejsa Jifi

Zahajeni exekuce - Pejsa Jifi

- ur¢eni obvyklé ceny je provedeno bez vlivu vyse uvedenych omezeni vlastnického prava

Poloha a charakteristika
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa v nezastavéném tzemi.

k.u. Radihos$t’

parc.¢. 891 - samostatny lesik v lukach na svahu J expozice, BO kmenovice podrostla
ty¢ovinou, DB v porostnim okraji. Smytit V polovinu

parc.¢. 1055/1 - porost mladych skupin v dolni ¢asti podmaceného S svahu

z toho 557m?2 holina na V okraji lesa, zalesnit. NMD % MZD v porosté jiZ splnéno
parc.¢. 1084 - obnovovany porost na S svahu, ve V ¢asti SM mlazina, v Z ¢asti jehli¢nata
kmenovina

parc.¢. 1117 - uzka parcela na SV svahu porostla BO kmenovinou

Pikov

parc.¢. 887 - soucast komplexu porosti na okraji lesa, vychodni expozice, vychodni stanovisté.
Ptirodni park Jistebnické vrchovina

parc.¢. 903/1 - severovychodni expozice, oglejené stanovisté. Piirodni park Jistebnicka
vrchovina z toho cca 7357m2 bezlesi, Castecné elektrovod, ¢aste¢né pole

parc.¢. 903/2 - severovychodni expozice, oglejené stanovisté. Prirodni park Jistebnicka
vrchovina

parc.¢. 904/1 - severovychodni expozice, oglejené stanovisté. Pfirodni park Jistebnicka
vrchovina z toho cca 3179 bezlesi, ¢astecné elektrovod, ¢aste¢né pastvina

parc.€. 980 - rozsahly €lenity porost na severnim okraji lesniho komplexu, zivé stanoviste,
ohroZeni bofivym vétrem

parc.¢. 981 - rozsahly €lenity porost na severnim okraji lesniho komplexu, zivé stanoviste,
ohroZeni bofivym vétrem

parc.€. 988 - rozsahly Clenity porost na severnim okraji lesniho komplexu, zivé stanoviste,
ohroZeni bofivym vétrem

parc.€. 989 - rozsahly Clenity porost na severnim okraji lesniho komplexu, zivé stanoviste,
ohroZeni bofivym vétrem

parc.€. 991 - rozsahly Clenity porost na severnim okraji lesniho komplexu, zivé stanoviste,
ohroZeni bofivym vétrem
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4.1. Postup pri analyze dat
Analyza dat bude provedena dle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, §2, dle vyhlasky
¢. 488/2020 Sb. §1c, tj. urceni zjisténé ceny a dle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké
¢innosti, tj. ur¢eni obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozin¢ skutecné realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo
pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych
cen za piimefeny casovy usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité
véci (vzorky), u nichz je realizovand cena znama. Pii vybéru vzorki je respektovana pfimétend
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti apod. Pii analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi
vécmi jsou ceny vzorkt vyjadieny jako jednotkova cena za 1m2 plochy. Cilem porovnani je vyuzit
a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice urovné porovnavaci hodnoty a vysledna
porovnavaci hodnota lezi uvnitt intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorkd.

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. §1c
zjisSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

lesy Radihost

1. Radihost - pozemky

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7

Nazev Parcelni ¢islo SLT V[}ﬁlze]ra [Kg/(I:112] UI[)(;? ]V T uc [K¢/m2] ([:122?

lesni pozemek 892 411 4550 5,47 5,47 24 888,50
lesni pozemek 1055/1 401 5512 5,43 5,43 29 930,16
lesni pozemek 1084 4K7 7337 4,66 4,66 34 190,42
lesni pozemek 1117 4K7 3597 4,66 4,66 16 762,02
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 20 996 m? 105 771,10
Radihost’ - pozemky - zjiSténa cena celkem = 105 771,10 K¢

2. Radihost - porosty



Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptusobem: § 45

[Nazev
Vyméra  Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena
BO - borovice lesni na pozemku p.¢.: 892
4 550,00 115 10,00 4 98 % 23,74 23,27 105 878,50
DB - dub letni na pozemku p.¢.: 892
4 550,00 115 10,00 5 2% 28,10 0,56 2 548,00
SM - smrk ztepily na pozemku p.¢.: 1055/1
353,00 36 8,00 2 100 % 14,34 11,47 4 048,91
SM - smrk ztepily
673,00 78 9,00 2 100 % 32,23 29,01 19 523,73
DB - dub letni
3 929,00 2 10,00 1 100 % 5,51 5,51 21 648,79
BO - borovice lesni na pozemku p.¢.: 1084
1707,00 150 7,00 4 90 % 28,79 18,13 30947,91
DB - dub letni
1707,00 150 7,00 6 10 % 47,26 3,31 5650,17
OS - topol osika
856,00 65 7,00 1 60 % 9,64 4,05 3 466,80
SM - smrk ztepily
856,00 65 7,00 3 25 % 27,87 4,88 4177,28
BK - buk lesni
856,00 65 7,00 2 15% 27,99 2,94 2 516,64
SM - smrk ztepily
4 774,00 10 10,00 3 100 % 6,65 6,65 31747,10
BO - borovice lesni na pozemku p.¢.: 1117
2 976,00 122 9,00 3 100 % 32,23 29,01 86 333,76
SM - smrk ztepily
621,00 32 7,00 2 90 % 14,34 9,04 5613,84
DB - dub letni
621,00 32 7,00 2 10 % 6,54 0,46 285,66
Cena lesniho porostu celkem: 324 387,09
Radihost’ - porosty - zjisténa cena celkem = 324 387,09 K¢
lesy Pikov
1. Pikov - pozemky
Ocenéni
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
Nazev Parcelni ¢islo SLT V[yr;n Ze]ra [Kg/cr:112] Uf[)or/;l ]V 4 uc [K¢/m2] ?122?
lesni pozemek 887 4S2 18181 6,37 6,37 115 812,97
lesni pozemek 903/1 501 17074 7,08 7,08 120 883,92
lesni pozemek 903/2 501 5102 7,08 7,08 36 122,16
lesni pozemek 904/1 501 6952 7,08 7,08 49 220,16
lesni pozemek 980 5V1 2805 7,40 7,40 20 757,00
lesni pozemek 981 5S1 33593 6,71 6,71 225 409,03
lesni pozemek 088 5S1 270 6,71 6,71 1811,70
lesni pozemek 989 5S1 7571 6,71 6,71 50 801,41
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lesni pozemek 991 5S1 8200 6,71 6,71 55 022,00

Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 99 748 m? 675 840,35

Pikov - pozemky - zjiS§téna cena celkem = 675 840,35 K¢

2. Pikov - porosty

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45

Nazev
Vyméra  Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let] néni peni [K&/m?] cena
DB - dub letni na pozemku p.c.: 887
1 968,00 30 10,00 3 100 % 4,93 4,93 9702,24
SM - smrk ztepily
2 127,00 38 10,00 2 100 % 14,34 14,34 30 501,18
SM - smrk ztepily
3 876,00 65 9,00 1 100 % 36,71 33,04 128 063,04
SM - smrk ztepily
4 111,00 86 9,00 3 100 % 41,64 37,48 154 080,28
SM - smrk ztepily
2 829,00 11 10,00 2 95 % 8,26 7,85 22 207,65
BR - btiza bradavi¢nata
2 829,00 11 10,00 1 5% 1,61 0,08 226,32
SM - smrk ztepily
1271,00 18 10,00 2 100 % 8,26 8,26 10 498,46
SM - smrk ztepily
1 999,00 110 9,00 4 90 % 43,13 34,94 69 845,06
BO - borovice lesni
1 999,00 110 9,00 3 10 % 26,73 2,41 4 817,59
OL - olSe lepkava na pozemku p.¢.: 903/1
9 721,00 60 8,00 2 80 % 5,85 3,74 36 356,54
JS - jasan ztepily
9 721,00 60 8,00 2 10 % 5,16 0,41 3 985,61
KL - javor klen
9 721,00 60 8,00 2 10 % 17,44 1,40 13 609,40
OL - olSe lepkava na pozemku p.¢.: 903/2
5102,00 80 7,00 2 100 % 7,80 5,46 27 856,92
OL - olse lepkava na pozemku p.c.: 904/1
3773,00 60 8,00 2 80 % 5,85 3,74 14 111,02
JS - jasan ztepily
3 773,00 60 8,00 2 10 % 5,16 0,41 1 546,93
KL - javor klen
3 773,00 60 8,00 2 10 % 17,44 1,40 5282,20
SM - smrk ztepily na pozemku p.¢.: 980
659,00 3 10,00 2 90 % 8,26 7,43 4 896,37
BK - buk lesni
659,00 3 10,00 3 5% 5,51 0,28 184,52
BR - bfiza bradavi¢nata
659,00 3 10,00 1 5% 1,61 0,08 52,72
SM - smrk ztepily
1271,00 20 10,00 3 100 % 6,65 6,65 8 452,15
SM - smrk ztepily
875,00 9 10,00 2 70 % 8,26 5,78 5057,50
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BR - bfiza bradavi¢nata

875,00 9 10,00 1 10 % 1,61
BK - buk lesni
875,00 9 10,00 3 5% 5,51
JD - jedle bélokora
875,00 9 10,00 1 5% 10,21
JR - jerab ptaci
875,00 9 10,00 3 10 % 0,11
SM - smrk ztepily na pozemku p.c.: 981
4 423,00 80 9,00 2 100 % 32,23
SM - smrk ztepily
10 021,00 3 10,00 2 90 % 8,26
BK - buk lesni
10 021,00 3 10,00 3 5% 5,51
BR - btiza bradavi¢nata
10 021,00 3 10,00 1 5% 1,61
SM - smrk ztepily
2 261,00 20 10,00 3 100 % 6,65
SM - smrk ztepily
7 653,00 110 8,00 2 100 % 57,12
SM - smrk ztepily
4 272,00 2 10,00 2 50 % 8,26
BK - buk lesni
4 272,00 2 10,00 3 25 % 5,51
JD - jedle bélokora
4 272,00 2 10,00 1 25 % 10,21
SM - smrk ztepily
4 963,00 9 10,00 2 70 % 8,26
BR - btiza bradavi¢nata
4 963,00 9 10,00 1 10 % 1,61
BK - buk lesni
4 963,00 9 10,00 3 5% 5,51
JD - jedle bélokora
4 963,00 9 10,00 1 5% 10,21
JR - jetéab ptaci
4 963,00 9 10,00 1 10 % 1,61
SM - smrk ztepily na pozemku p.¢.: 988
270,00 9 10,00 2 70 % 8,26
BR - btiza bradavi¢nata
270,00 9 10,00 1 10 % 1,61
BK - buk lesni
270,00 9 10,00 3 5% 5,51
JD - jedle bélokora
270,00 9 10,00 1 5% 10,21
JR - jerab ptaci
270,00 9 10,00 3 10 % 0,11
SM - smrk ztepily na pozemku p.¢.: 989
2 530,00 9 10,00 2 70 % 8,26
BR - bfiza bradavi¢nata
2 530,00 9 10,00 1 10 % 1,61
BK - buk lesni
2 530,00 9 10,00 3 5% 5,51

JD - jedle bélokora

0,16
0,28
0,51
0,01
29,01
7,43
0,28
0,08
6,65
45,70
4,13
1,38
2,55
5,78
0,16
0,28
0,51
0,16
5,78
0,16
0,28
0,51
0,01
5,78
0,16

0,28

140,00
245,00
446,25
8,75
128 311,23
74 456,03
2 805,88
801,68
15 035,65
349 742,10
17 643,36
5 895,36
10 893,60
28 686,14
794,08
1389,64
2 531,13
794,08
1 560,60
43,20
75,60
137,70
2,70
14 623,40
404,80

708,40



2 530,00 9 10,00 1 5% 10,21 0,51 1 290,30
JR - jetéab ptaci

2 530,00 9 10,00 1 10 % 1,61 0,16 404,80
SM - smrk ztepily

5041,00 110 8,00 2 100 % 57,12 45,70 230 373,70
SM - smrk ztepily na pozemku p.¢.: 991

1 383,00 40 10,00 2 100 % 14,34 14,34 19 832,22
SM - smrk ztepily

368,00 110 8,00 2 100 % 57,12 45,70 16 817,60

SM - smrk ztepily

2 448,00 3 10,00 2 90 % 8,26 7,43 18 188,64
BK - buk lesni

2 448,00 3 10,00 3 5% 5,51 0,28 685,44
BR - bfiza bradavi¢nata

2 448,00 3 10,00 1 5% 1,61 0,08 195,84
SM - smrk ztepily

1 699,00 20 10,00 3 100 % 6,65 6,65 11 298,35
SM - smrk ztepily

2302,00 110 8,00 2 100 % 57,12 45,70 105 201,40
Cena lesniho porostu celkem: 1613 798,35
Pikov - porosty - zjisténa cena celkem = 1613 798,35 K¢
Vysledky
lesy RadihoSt’

1. Radihost’ - pozemky 105 771,10 K¢

2. Radihost’ - porosty 324 387,10 K¢
lesy Radihost’ - celkem: 430 158,20 K¢
lesy Pikov

1. Pikov - pozemky 675 840,30 K¢

2. Pikov - porosty 1613 798,40 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
lesy Pikov - celkem: 1144 819,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1574 977,20 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1574 980,- K¢

slovy: Jedenmilionpétsetsedmdesatctytitisicdeveétsetosmdesat K¢

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, §2 a vyhlasky ¢. 503/2020 Sb.
obvykla cena
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Analyza trhu

V daném ptipad¢€ ocenéni lesnich pozemk trh vykazuje v posledni dobé, stejné€ jako u vSech typa
nemovitych véci stale rostouci tendenci poptavky. V Bozeticich a v Borotiné€ neni ke dni ocenéni
nabizen na realitnim trhu zadny lesni pozemek, v okoli cca 10km pak jsou nabizeny Ctyii lesni
pozemek, v obci Chynov, okr. Tabor lesni pozemek o vyméie 2800m2 za jednotkovou cenu
23,21K¢/m2, v obci Zhot, okr. Tabor lesni pozemek o vymeéte 22138m?2 za jednotkovou cenu 18,-
Ké&/m2, v obci Mezifi¢i, okr. Tabor lesni pozemek o vyméte 509m2 za jednotkovou cenu
33,91K¢/m2 a v obci Kvétov, okr. Pisek, lesni pozemek o vyméie 567m2 za jednotkovou cenu
35,-K¢/m2. Ve vypoctu porovnavaci hodnoty jsou pouzity vzorky realizovanych cen nejvice
podobnych nemovitych véci, vysledkem porovnani je median jednotkovych cen.

Porovnavaci metoda

lokalita cena druh ceny
1) Stritez, okr. Pisek 25,00 Ké/m2 prodej 04/2020
Lesni pozemky o vyméie 6809m2, zjisténa cena 21,71K¢/m2
porost vymeéra vek zakmenéni bonita zastoupeni
BO - borovice lesni 3908 125 8 4 85%
DB - dub letni 3908 125 8 6 15%
SM - smrk ztepily 1134 44 9 2 90%
DB - dub letni 1134 44 9 3 10
2) Milevsko, okr. Pisek 30,00 Ké/m2 prodej 04/2021
Lesni pozemky o vyméfe 9016m2, zjisténa cena 39,19K¢/m2
porost vymeéra vek zakmenéni bonita zastoupeni
SM - smrk ztepily 9016 98 8 2 65%
BO - borovice lesni 9016 98 8 1 20%
MD - modfin evropsky 9016 98 8 1 10%
BK - buk lesni 9016 98 8 3 5%
3) Bradacov, okr. Tabor 23,77 Ké/m2 prodej 08/2020
Lesni pozemky o vymétfe 3786m2, zjisténa cena 42,58K¢E/m?2
porost vymeéra vek zakmenéni bonita zastoupeni
BO - borovice lesni 2353 101 9 1 50%
SM - smrk ztepily 2353 101 9 2 50%
BO - borovice lesni 1433 102 8 1 55%
SM - smrk ztepily 1433 102 8 3 45%
4) Cernysovice, okr. Tabor 18,44 Ké&/m2 prodej 01/2021
Lesni pozemky o vyméte 4176m2, zjisténa cena 20,86K¢/m?2
porost vymeéra vek zakmenéni bonita zastoupeni
BO - borovice lesni 2043 112 8 4 95%
SM - smrk ztepily 2043 112 8 5 5%
SM - smrk ztepily 2133 39 10 1 100%

hodnoceni vzorki
é.nem. Ké/m2
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1. Stritez, okr. Pisek 25,00
2. Milevsko, okr. Pisek 30,00
3. Bradacov, okr. Tabor 23,77
4. Cernygovice, okr. Tabor 18,44
minimum 18,44
maximum 30,00
median 24,39
pramér 24,30
jednotkova cena (median) 24,39
plocha pozemku k.4. Radihost’ 20 996
porovnavaci hodnota k.u. Radihost’ 511 987
plocha pozemku k.u. Pikov 99 748
porovnavaci hodnota k.. Pikov 2 432 355
spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 k.. Pikov 1216 177
porovnavaci hodnota celkem 1728 165

4.2. Vysledky analyzy

Z analyzy vyplyva, ze zjisténa cena ¢ini 1.574.980,- K¢, porovnavaci hodnota v medianu ¢ini
1.728.165,- K¢. Z dlouhodobé zkuSenosti pii urovani zjisténé ceny nemovitych véci je
jednoznacné, ze zjiSt€na cena je jen ve vyjimecnych piipadech podobnd jako obvyklé cena, ve
zjiSténa je pouzivana pro ucely dani a poplatkli. Ze srovnavaci analyzy vyplyva, Ze podobné
nemovité véci jsou v lokalité¢ obchodovany. Byly porovnany vzorky realizovanych cen, vysledkem
porovnani je po zaokrouhleni 1.730.000,- K¢&.

Porovnavaci hodnota: 1 730 000,- K¢

5. ODUVODNENI
5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, ur¢eny zékladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vySi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy
transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je vychazeno z databdze realizovanych cen Katastru
nemovitosti, z inzertni databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné
nemovité véci, které se v nékterych charakteristikach mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek
informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po
zohlednéni vSech vlivi pasobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna
cena obvykla ur¢ena na tirovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat ptesnost zaveéru
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky
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Zadana odborna otazka: urceni obvyklé ceny

6.2. Odpovéd’

Obvykla cena je urcena:

ve vySi: 1 730 000,- K¢

slovy: jedenmilionsedmsettricet tisic K¢

or r e

6.3. Podminky spravnosti zavéria, piipadné skute¢nosti sniZujici jeho piresnost
Bez podminek, bez skute¢nosti snizujicich pfesnost

7. PRILOHY

7.1. Seznam p¥riloh

- mapy
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Konzultant a divod jeho piibrani
- konzultant nebyl ptibran

Odména nebo ndhrada ndkladu znalce
- byla sjednana smluvni odména

Vypracoval:

ZUOM as.

Chel¢ického 686

533 51 Pardubice - Rosice

Renata Havifova, Jan Miklosko, Josef Vacik

8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kancelat ZUOM a.s. sidlem Chel€ického 686, 533 51 Pardubice,
jako znalecky ustav jmenovany rozhodnutim minstrem spravedlnosti ze dne 09.09.2014 ¢.j. MSP-
33/2014-0OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem
znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1119-144/2021znaleckého deniku.

8.1. Otisk znalecké peceti

8.2. Datum a podpis

V Pardubicich dne 15.09. 2021

Digitalné
Jan podepsal
Miklosko Jan
Miklosko
ZUOM a.s.

Ing. Jan Miklosko
Reditel spolecnosti
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