NEMOVITOST s.r.0. - ZNALECKY USTAV

ZNALECKY POSUDEK
¢islo 655-018/2021

NEMOVITA VEC:

LV 1035: Rodinny dim Horni Bojanovice ¢.p. 230 s pozemky p.¢. St. 306,
3193/9, 3193/24, 3193/55

LV 1035: pozemky p.¢. 1676/49, 1676/93, 1676/400, 1919/28, 1919/105,
1919/106, 1919/189, 1919/190

LV 630: pozemek p.¢. 3780/1

LV 11162: pozemky p.¢. 139/25, 2761/33, 2761/71, 2761/129, 3537/112,
3537/126, 3537/207

Katastralni udaje:

Kraj Jihomoravsky, okres Bieclav, obec Horni Bojanovice, k.i. Horni
Bojanovice

Adresa: Horni Bojanovice 230, 693 01 Horni Bojanovice
VLASTNICKE UDAJE:
FrantiSek Oprsal, Horni Bojanovice 230, 69301 Horni Bojanovice
LV 1035: podil: 1/1, LV 630: podil: 1/24, LV 11162: podil: 2/24
OBJEDNATEL: Insolvenéni spravee Mgr. David Svréek, ICO 02409500
Adresa: Ak. Heyrovského 1178/6, 500 03 Hradec Kralové
ZHOTOVITEL.: Ing. Tomas§ Hudec, jednatel znaleckého ustavu
Adresa: provozovna: Riegrova 44, 612 00 Brno
1CO: 255 23 155 telefon: 777 747 939 e-mail: hudec.tomas@volny.cz
| OCEL OCENENI:  Insolven¢ni Fizeni &j. KSBR 31 INS 16600/2020 (ocenéni stavajiciho stavu) |

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceiiovani nemovitych véci.

Stav ke dni: 6.3.2021

Pocet stran: 34 stran

Datum mistniho Setfeni: 19.2. a 6.3.2021

Pocet ptiloh: 13 Pocet vyhotoveni: 2

V Brné, dne 12.3.2021




| ZADANI |

|Znalecky ukol |
Dle objednavky insolvenéniho spravece Mgr. Davida Svréka ze dne 17. Gmora 2021 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi FrantiSka Oprsala v k.0. a obci Horni Bojanovice -
obvyklou cenu celku na LV 1035, spoluvlastnického podilu id. 1/24 na LV 630 a spoluvlastnického
podilu id. 2/24 na LV 11162.

Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 6. bfezna 2021.

| VYCET PODKLADU |

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Obvykla cena a trzni hodnota (dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktual. znéni)
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotaddnymi okolnostmi se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
uréi se porovnanim ze sjednanych cen.

V odlvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
Maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které¢ mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vz4jemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny (prFip. trzni hodnoty) pouzita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani
majetku“ a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocefovani nemovitosti):

1. Ocenéni nakladovym zpiisobem (vécnou hodnotou) - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v
soucasné cenové urovni (sniZzené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stari, stavu a predpokladané
zbyvajici zZivotnosti), plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/201 3 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jeZ pfimérené upravuji zédkladni cenovou uroven 1994 na troven
soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu upravy ceny pro
stavbu dle polohy a trhu. Tato metoda ma pouze informativni charakter.

2. Ocenéni porovnavacim zpiisobem - podle zndmych sjednanych cen (pfip. inzerovanych cen)
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceflovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny (piip. trzni hodnoty) podle odborné tivahy znalce, na
zéklad¢ zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



IPFehled podkladii

- Vypisy z katastru nemovitosti LV 1035, LV 630 a LV 11162 pro k.u. Horni Bojanovice ze dne
7.9.2020

- Vytezy z katastralni mapy pro k.u. Horni Bojanovice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Znalecky posudek ¢. 4389 o cené rod. domu ¢.p. 230 v Hornich Bojanovicich ze dne 22.9.2005,
vypracoval Ing. arch. J. Sponer

- Najemni smlouva ¢. 402-N-07/59 z 28.12.2007 (pozemek za rodinnym domem)

- Najemni smlouva ¢. 121/2002, 122/2002 a dodatek ¢. 1/2015 ke Smlouvé o pronajmu pozemk €.
46/2010 (pozemky zemé&delské)

- Zéakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktudlnim znéni

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zadkona o ocenovani majetku, v aktualnim znéni.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadct CR, 0.5.2013, v platném znéni
(www.azoposn.cz)

- HB index - https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-4q2020/

- Databaze sjednanych cen v archivu znalce a realitni inzerce na wWww.inem.cz

- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti (rodinného domu)
bylo provedeno dne 19.2.2021 za tic¢asti pana Frantiska OprSala, mistni Setfeni spojené s prohlidkou
a fotodokumentaci nemovitosti (pozemkutr) bylo provedeno dne 6.3.2021.

| NALEZ

|Mist0pis

Charakteristika obce:

Obec Horni Bojanovice lezi v Jihomoravském kraji, v okrese Bieclav, 20 km severné od Bfeclavi a
4 km vychodné od Hustopeci. Pocet obyvatel je 663. V obci je zakladni obCanska vybavenost- je
zde obecni ufad, MS, knihovna, kulturni dim, obchod s potravinami, restaurace, hiisté, koupaliste,
jsou zavedeny vSechny inzenyrské sité.

Obec lezi ve zvInéné krajing, ktera je uzivana pievazné zeméd¢€lsky.

Poloha nemovitosti:

Ocenovany rodinny dim ¢.p. 230 (LV 1035) se nachazi v obci Horni Bojanovice, v jizni ¢asti
obce. Pfijezd je po vefejné uzivané zpevnéné silnici, ktera je ve vlastnictvi obce, v okoli se nachazi
prevazné starsi rodinné domy. Zastavka autobusii je ve vzdalenosti 550 m. Parkovani je mozné pied
domem na vlastnim pozemku a ve 2 garazich v domé&. Diim nelezi v zaplavovém tGzemi.

Zakres ptidorysu rodinného domu (na parcele €. St. 306) v katastralni mapé& neodpovida skute¢nosti,
nejsou zde zakresleny pfistavby. Na parcele €. 3193/9 nejsou zakresleny vedlejs$i stavby.

Za domem je dal$i pozemek - dviir s bazénem (p.¢. 3193/88) a zahrada (p.¢. 3193/21), tyto
pozemky jsou v najmu od Pozemkového fondu CR. Najemni smlouva je uzaviena od 1.1.2008 na
dobu neurcitou, nagjemné je stanoveno celkem na 100 K¢/rok.

Dalsi nemovitosti — pozemky na LV 1035, LV 630 a LV 11162 lezi mimo zastavéné tizemi obce
ve vzdalenostech 0,5 - 1,6 km od obce, v 6 lokalitach (zakres v mapé viz ptiloha). Pozemky jsou
prevazné zemeédelské, jejich vyuziti podle skutecnosti je uvedeno v tabulce porovnavacich cen
pozemkdi.



LV 1035 — Rodinny dim ¢.p. 230 (s pozemKky ve funkénim celku)

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty [ zahrada [ jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): T MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. O silnice II.,ITL.t.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku: zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace
Piistup pies pozemky:
3193/44 LV 10001 - Obec Horni Bojanovice
|Celk0vy popis

Pfedmétem ocenéni je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:

- Rodinny diim ¢.p. 230 - stoji na pozemku p.¢. st. 306

- Vedlejsi stavba 1 (letni kuchyné s posezenim) - na pozemku p.¢. 3193/9

- Vedlejsi stavba 2 (sklad) - na pozemku p.¢. 3193/9

- Vedlejsi stavba 3 (sklad) - na pozemku p.¢. st. 306

- Venkovni Gpravy na pozemku p.¢. 3193/9, 3193/24, 3193/55 a 3193/88, 3193/88
- Pozemek p.C. st. 306 - zastavéna plocha a nadvoii

- Pozemek p.¢. 3193/9 - orna puda

- Pozemek p.C. 3193/24 - orna ptida

- Pozemek p.¢. 3193/55 - orna ptida

Diim ¢.p. 230 je zdény, fadovy koncovy, z ¢asti podsklepeny, se 2 nadzemnimi podlazimi, se
sedlovou a valbovou stfechou bez obytného podkrovi, dvorni kiidlo ma stfechu pultovou. Pudorys
domu je nepravidelny, ptiblizné do tvaru U. Vstup je ze dvora do chodby v 1.NP, odtud do dalSich
mistnosti. Po schodisti je vstup do 1.PP, 2.NP a na ptudu. Ze dvora je dalsi samostatny vstup do bytu
2+1, ktery ma 1 pokoj ve dvornim kiidle. Do garazi v 1.PP je vjezd z ulice.

Vytapéni 1 ohfev vody zajistuje kombikotel na zemni plyn.

Objekt je napojen na elektiinu, vetfejny vodovod, kanalizaci a zemni plyn.

Dtim obsahuje 2 bytové jednotky 4+1 a 2+1, sklada se z téchto ¢asti:
1.PP - 2 gar4ze, komora, chodba, schodisté
1.NP - 2 pokoje, kuchyii, koupelna, WC, chodba

- 1 pokoj, kuchyn, koupelna, WC, chodba, schodisté, balkon
2.NP - 3 pokoje, koupelna s WC, 2 chodby, 2 terasy

Ve dvore proti domu vedlejsi stavba 1 (letni kuchyné s posezenim), k ni je pfistavéna vedlejsi
stavba 2 (sklad). Z VS 1 je vstup do zemniho klenutého sklepa. Ke dvornimu kiidlu domu je
piistavéna vedlejsi stavba 3 (sklad). Dale se na pozemcich, které jsou v ndjmu, nachazi zapustény
bazén a zatravnéna oplocend zahrada se 3 ovocnymi stromy.

Pted domem pies silnici lezi pozemek p.¢. 3193/55, ktery je dlazdény a je vyuzivan pro parkovani
aut.



Prislusenstvi: vedlejsi stavba 1 (letni kuchyné s posezenim), vedlejsi stavba 2 (sklad), vedlejsi
stavba 3 (sklad), venkovni tpravy (plot zdény, plotova vrata, plot z draténého pletiva, plotova
brana, zpevnéné plochy dlazdéné, opérné zidky, venkovni bazén zapustény, zemni sklep, ptripojky
IS)

Technicky stav: Dim je zr. 1976, v r. 1996 byl zaveden zemni plyn, v r. 2002 byly provedeny
nékteré modernizace - zatepleni fasady, plastova okna, vnitini vybaveni kuchyné a 1 WC v byté¢
4+1, vnitini vybaveni kuchyné, koupelny a WC v byté 2+1, dlazby. V dom¢ jsou ptivodni 2
koupelny v byté¢ 4+1 a rozvody vytapéni s plechovymi radidtory. Dlm je v primérném stavebn¢-
technickém stavu, s pribézné provadénou udrzbou. Zjisténé drobné zavady: Do 2 pokoju zatéka
voda stieSni konstrukei - v 1 pokoji ve 2.NP a v 1 pokoji ve dvornim kiidle.

Podrobny popis konstrukei - viz. tabulka Vypocet vécné hodnoty stavby.



ZNALECKY POSUDEK

LV 1035 - Rodinny diam ¢.p. 230 (s pozemky ve funkénim celku)

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dium ¢&.p. 230

| Véena hodnota dle THU

Vyméry rodinného domu byly pfevzaty ze Znaleckého posudku z 09/2005.
Vyméry uzitnych ploch mistnosti domu byly zaméteny pii mistnim Setieni dne 19.2.2021.

Pro stanoveni porovnavaci ceny rodinného domu je do celkové uzitné plochy domu zapocitana
redukovana uzitna plocha 1. podzemniho podlazi - tj. nasobena koeficientem 0,5. Plocha garaze se
nezapocitava, je zohlednéna v porovnavacich tabulkach v koeficientu K7.

Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.PP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

komora 6,50 m? 0,50 3,25 m?

chodba 1,60 m? 0,50 0,80 m?

garaz 35,00 m? 0,00 0,00 m?

garaz 19,00 m? 0,00 0,00 m?

4,05 m?

1.NP |

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

chodba 7,30 m? 1,00 7,30 m?

WC 1,00 m? 1,00 1,00 m?

schodisté 8,30 m? 1,00 8,30 m?

kuchyn 19,00 m? 1,00 19,00 m?

pokoj 2720m? | 1,00 27,20 m?

koupelna 5,30 m? 1,00 5,30 m?

chodba 2,30 m? 1,00 2,30 m?

WC 1,50 m? 1,00 1,50 m?

pokoj 10,80 m? 1,00 10,80 m?

kuchyii 14,10 m? 1,00 14,10 m?

koupelna 3,00 m? 1,00 3,00 m?

pokoj 20,30 m? 1,00 20,30 m?

120,10 m?

2.NP \

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

chodba 4,40 m? 1,00 4,40 m?

koupelna s WC 5,30 m? 1,00 5,30 m?

chodba 5,00 m? 1,00 5,00 m?

pokoj 13,50 m? 1,00 13,50 m?

pokoj 19,00 m? 1,00 19,00 m?

pokoj 20,20 m? 1,00 20,20 m?

67,40 m?
| 191,55 m?




Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev | Zastavéna plocha [m?] | vy$ka

1.PP 98,84 |280m

1.NP 163,46 |3,15m

2.NP 101,31 | 3,00 m
| 363,61 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
PP [1.PP (98,84)*(2,80) = 276,75
NP [1.NP (163,46)*(3,15) = 514,90
NP 2.NP (101,31)*(3,00) = 303,93

Z [ZastfeSeni 119,18*(2,4*0,5) = 143,02
Obestavény prostor - celkem: 1 238,60 m3

Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy s izolaci
2. Zdivo zdéné (siporex, pal. cihly) pam. tl. 45 cm
3. Stropy s rovinym podhledem
4. Stfecha drevény krov, stfecha sedlova, valbové a pultova
5. Krytina palené tasky
6. Klempiiské konstrukce médény plech
7. Vnitini omitky vapenné Stukové
8. Fasadni omitky zatepelni, mineralni omitka
9. Vn¢;jsi obklady marmolit
10. Vnitini obklady koupelny, WC, kuchyné
11. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba
12. Dvefte foliované a hladké
13. Okna plastova
14. Podlahy obytnych mistnosti keram. dlazba, koberce
15. Podlahy ostatnich mistnosti keram. dlaZba
16. Vytapéni ustiedni - plynovy kombikotel, plechové radiatory
17. Elektroinstalace svételna, motorova
18. Bleskosvod chybi
19. Rozvod vody ocelové trubky
20. Zdroj teplé vody plynovy kombikotel
21. Instalace plynu zemni plyn
22. Kanalizace plastové potrubi
23. Vybaveni kuchyné vestavné el. spotiebice
24. Vnitini vybaveni umyvadla, 2x vana, 1x sprch. kout
25. Zachod 2x WC zavésné, 1x WC kombi
26. Ostatni digestore, el. krb, VZT, vestav. skiin, 2x sek¢ni vrata

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

6 500 K&/m?®
1238,60 m?
8 050 881 K¢




Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 4,30 346 188 346 188 4,31
2. Zdivo 24,30 1 956 364 1 956 364 24,36
3. Stropy 9,30 748 732 748 732 9,32
4. Strecha 4,20 338 137 338 137 4,21
5. Krytina 3,00 241 526 241 526 3,01
6. Klempiiské konstrukce 0,70 56 356 90 000 1,12
7. Vnitini omitky 6,40 515 256 515 256 6,41
8. Fasadni omitky 3,30 265 679 265 679 3,31
9. Vn¢jsi obklady 0,40 32204 20 000 0,25
10. Vnitini obklady 2,40 193 221 193 221 2,41
11. Schody 3,90 313984 313984 3,91
12. Dvete 3,40 273730 273730 3,41
13. Okna 5,30 426 697 426 697 5,31
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 185170 185170 2,31
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 112 712 112 712 1,40
16. Vytapéni 4,20 338 137 338 137 4,21
17. Elektroinstalace 4,00 322 035 322 035 4,01
18. Bleskosvod 0,50 40 254 0 0,00
19. Rozvod vody 2,80 225 425 225 425 2,81
20. Zdroj teplé vody 1,60 128 814 128 814 1,60
21. Instalace plynu 0,50 40 254 40 254 0,50
22. Kanalizace 2,90 233476 233476 2,91
23. Vybaveni kuchyné 0,50 40 254 40 254 0,50
24. Vnitini vybaveni 5,00 402 544 402 544 5,01
25. Zachod 0,40 32204 32204 0,40
26. Ostatni 3,00 241 526 241 526 3,01
Upravena reproduk¢ni cena 8 032 066 K¢
MnozZstvi 1238,60 m®
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 6 485 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 163
Uzitna plocha (UP) [m?] 192
Obestavény prostor (OP) [mq] 1 238,60
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m®] 6 485
Rozestavénost % 100,00
Upravend cena (RC) [K&/m®] 6 485
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 8 032 302
Stari rokil 45
Dalsi Zivotnost rokil 75
Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 5220 996




2. Vécna hodnota ostatnich staveb

Piislusenstvi rodinného domu:

- vedlejsi stavba 1 (letni kuchyné€ s posezenim): zdéna stavba, zavedeno elektro, vodovod. a
kanalizace. 1.NP - mistnost s kuchynskym koutem (uz.pl. 29,3 m2), podkrovi - sklad (uz.pl. 26,8
m2)

- vedlejsi stavba 2 (sklad): zdéna stavba, bez siti, 1.NP (uz.pl. 14,0 m2)

- vedlejsi stavba 3 (sklad): zdéna stavba, bez siti, 1.NP (uz.pl. 9,7 m2)

- venkovni upravy (plot zdény, plotova vrata, plot z draténého pletiva, plotova brana, zpevnéné
plochy dlazdéné, opérné zidky, venkovni bazén zapustény, zemni sklep, piipojky IS)

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 5220 996,30
Procento pfisluSenstvi % 7,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 365 469,74

3. Hodnota pozemkii
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Novosedly

Lokalita: Novosedly

Popis: Vychodni ¢ast obce s novou zastavbou rodinnymi domy. Pozemek je rovinny, volny a
nezastavény, je pristupny z vetejné komunikace a na hranici pozemku jsou veskeré
sité (NN, plyn, vodovod i kanalizace). Jedna se o proluku mezi novostavbami RD.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - sjednana cena 06/2020 1,05

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1 050 000 950 1 105,26 1,05 1 160,52

Nazev: Klobouky u Brna

Lokalita: Klobouky u Brna

Popis: Stavebni pozemek parc. €. 2445/3 o vyméie 1252 m2, ost, plocha, jina plocha.
Lokalita na severnim okraji obce, ptistup z ul. Wolfova, nova vystavba rodinnych
domt, inZenyrské sit€ v komunikaci u pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - sjednana cena 02/2020 1,10




7))
o

Cena Vyméra Jednotkové cena  Koeficient Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1750 000 1252 1397,76 1,10 1537,54

Nazev: Kurdéjov

Lokalita: Kurdgjov

Popis: Pozemek je velmi mirn¢ svazity s celkovou vymérou 1.748 m2, ke stavbé rodinného
domu. Dle tizemniho planu se nachazi v plose SV — plochy smisené obytné —
venkovské. Inzenyrské sité jsou na hranici pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce inem.cz 01/2021 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient praz’tJ C.

[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
4 499 352 1748 2 574,00 0,95 2 445,30
Zjisténa prumérna jednotkova cena 1 714,45 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Ceny stavebnich pozemki pro bydleni (po zohlednéni redukce na pramen ceny) se ve srovnatelnych
lokalitach pohybuji v rozmezi 1 160 - 2 445 K&/m?. Vzhledem ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a
vyuzitelnosti stanovuji jednotkovou cenu stavebniho pozemku na 1 500 K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. | Vyméra | Jednotkova cena |[Celkova cena pozemku
[ m?] [ K&/m?] [ Ké ]
zastavéna plocha a nadvofti st. 306 263 1 500,00 394 500
orna puda 3193/9 137 1 500,00 205 500
orna pida 3193/24 126 1 500,00 189 000
orna puda 3193/55 131 1 500,00 196 500
Celkem 657 985 500

Rekapitulace ocenéni - vécna hodnota

RD ¢.p. 230 [K¢] 5220996
Ostatni stavby [K¢] 365 470
Pozemky [K¢] 985 500
Celkem [K¢] 6 571 966

- 10 -




4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny dim ¢&.p. 230 (s pozemky ve funkénim celku)

Je provedeno porovnani sjednanych cen obdobnych rodinnych domti v obdobnych lokalitach z
vlastni databaze sjednanych cen nemovitosti.

Porovnavaci koeficienty:

Je-li v daném kritériu oceniovana nemovitost lep$i nez porovnavana, je koeficient vétsi nez 1,0.
Rozpéti koeficientii: min 0,8 - max 1,2.

Koeficient K1: redukce na pramen ceny - u vzorka star$ich vice nez 6 mésicti je sjednana cena
upravena na aktualni cenovou uroven pomoci HB indexu, ktery zohlediiuje vyvoj cen nemovitosti v
Case.

Koeficient K2: velikost objektu - jednotkova prodejni cena mensSich objekti je vyssi nez u objekta s
vEtsi vymeérou.

Koeficient K6: vliv pozemku - s pozemky u RD (657 m?) je uzivan i pozemek, ktery je v najmu na
dobu neuréitou (1 091 m?). Porovnavana je tedy celkovd vyméra pozemki (1 748 m?).

CENSSST 1 INDEX - rodinné domy
155 I I - - 154,3
145 71469
140 +- L NEENEN; L | | 140.4
135 -t | N | 134,9
130 ! ! m ! 1291/
125 ...... IS NSNS EEEEEEEE 124,4
120 S L 1204 ||
115 | | | | 1121916,2
110 -+ | o - ’
105 4 L .103_1905,%.07]98}209'8
100 + |gg,§00’ml—’1§f%]£ 9,2
RS S R RN AR R SRR RRREE NN
N T A T FTATAFTATATSTSTSATA S
Ocenovana nemovita véc
Utzitna plocha: 191,55 m?
Obestavény prostor: 1 238,60 m®
Zastavéna plocha: 163,46 m?
Plocha pozemku: 657,00 m?
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Podivin
Lokalita: Podivin
Popis: RD 5+kk, 1PP+INP. Asi r r. 1920, 2018- celkova modernizace. Zdény dam,
zateplena fasdda, obloZeni z palubek, plastova okna, PVC, keramické dlazby.
Vytapéni el. podlahové, 4 x klimatiza¢ni jednotka. 2 x koupelna (umyvadlo, vana,
WC, pisoar, sprcha), kuchyn s vest. el. spotiebi¢i. U domu 2-garaz, zastieSend terasa.
Pozemek: 771,00 m?
UZitna plocha: 263,73 m?

- 11 -



Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - sjednana cena 11/2020 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,07

K3 Poloha - lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90

K5 Celkovy stav - lepsi 0,95

K6 Vliv pozemku - mensi 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - mensi piisluenstvi 1,05
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

5900 000 263,73 22 371 1,00 22 371

Nazev: Hustopece

Lokalita: Hustopece

Popis: RD 3+kk, 3+kk, 1PP+1NP+podkrovi. Zr. 1936; 2002 celkova modernizace a

prislusenstvi.
Pozemek: 202,00 m?
UZitna plocha: 219,16 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - sjednana cena 06/2020 1,05

ptestavba, z ptivodnich konstrukci zachovana ¢ast zdiva a stropii. Velmi dobry stav.
Zateplend fasada; okna plast; lamino, keramické dlazby; ohfev TUV bojler; vytapéni
UT plyn. kotel, krbova kamna; vybaveni kuchyni — kuchyfiské linky, vestavéné el.
spottebice; koupelny: vana, umyvadla, sprchovy kout, WC zavésna. Chybi

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,03

K3 Poloha - lepsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,97

K5 Celkovy stav - srovnatelny 0,95

K6 Vliv pozemku - maly pozemek 1,15

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - chybi piislugenstvi 1,10
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 550 000 219,16 20 761 1,13 23 460

Nazev: Brezi

Lokalita: Brezi

Popis:

RD 3+1, 2+kk, 1PP+INP. Zdény dim zr. 1920 (byt 3+1); 2014 dvorni pfistavbal
(dfevostavba, byt 2+kk); 2017 ¢astecnd modernizace uli¢ni ¢asti. Vapenné omitky,
okna plast 1 dfevéna EURO; podlahy plovouci, koberce, PVC, keramické dlazby;
ohifev TUV chybi (bojler odmontovéan); vytapéni UT kotel na dievoplyn, krbova
kamna; kuchyné bez vybaveni; vybaveni koupelny a WC — vana, umyvadlo, WC.
Dvorni pfistavba: dievéna konstrukce, OSB desky, zatepleni, sedlova stfecha, stfesni
krytina profilovany pozinkovany plech; dvefe bézného provedeni, plné 1 prosklené;
okna dfevéna zdvojend i plastova okna; PVC, koberce; vytapéni krbova kamna na|
TP; rozvod studené 1 teplé vody; odpady do vetejné kanalizace; vybaveni kuchyné —
kuchynska linka, sporék elektricky, digestof, mycka nadobi; vybaveni koupelny —
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vana, umyvadlo, WC zavésné. U domu sklad, 2 ptistiesky, bazén.
Pozemek: 1 489,00 m?
UZzitna plocha: 146,56 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - sjednana cena 08/2020 1,03

K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - mirné horsi 1,02
K6 Vliv pozemku - srovnatelny pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - mensi p¥islusenstvi- neni garaz
1,05
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3100 000 146,56 21152 1,05 22 210
Nazev: Bieclav
Lokalita: Bfeclav
Popis: RD 5+1, 1PP+2NP, z r. 1970. 2005 - vyména oken, oprava fasady; 2010 - oprava

sttechy a vytapéni, solarni panely; 2016 - modernizace kuchyné, koupelen, WC a
podlah. Dobry stav. Okna plast; podlahy lamino, keramické dlazby, PVC; ohtev TUV]
bojler i solarni ohfev; vytipéni UT plynovy kotel; kuchyiiska linka- vestavéné
spottebice; umyvadla, sprchové kouty, WC. Garaz v domé, u domu sklad a ptistresek.
Pozemek: 793,00 m?
UZitna plocha: 171,81 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - sjednana cena 11/2020 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 0,98
K3 Poloha - vyrazné lepsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,96
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - mensi pfislusenstvi 1,06
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]

4 200 000 171,81 24 446 0,88 21512
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 21 512 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 22 388 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 23 460 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 22 388 K¢&/m?
Celkova uzitnd plocha oceniované nemovité veci 191,55 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 288 421 K¢
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Pozemky

1. Hodnota pozemkii

Porovnavaci metoda
Je provedeno porovnani s cenami obdobnych pozemkii - sjednané ceny (z vlastni databaze a z
realitni inzerce s uvedenou kupni cenou) a nabidky cen z realitni inzerce na www.inem.cz.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Zemédélské pozemKy - orna puda

Nazev: Kurdéjov
Lokalita: Kurdgjov
Popis: Pozemek v katastralnim tzemi Kurdé&jov, v okrese Breclav, LV 435, podil 1/2 o
vymeéte 3069 m2. Parcela ¢. 4858 - o vyméie 6137 m2 (orna ptuda).
Koeficienty: T
redukce pramene ceny - realitni inzerce inem.cz 03/2021 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena Koefiint Uprven JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
86 086 3069 28,05 0,95 26,65

Nazev: Klobouky u Brna
Lokalita: Klobouky u Brna
Popis: Pozemky v k.u. Klobouky u Brna, v okrese Bteclav, LV 9, o celkové vyméte 1 224
m2. Bonita ptdy - 9,58. Celkem 4 pozemky druhu trvaly travni porost a orna puda.
Koeficienty: Ny
redukce pramene ceny - realitni inzerce inem.cz 02/2021 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Urvena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
39 168 1224 32,00 0,95 30,40

Nazev: Kobyli

Lokalita: Kobyli

Popis: Prodej pozemku ve vylu¢ném vlastnictvi, orna pada a trvaly travni porost, katastralni
uzemi — Kobyli na Morav¢, kde celkova vymeéra je 0,85 hektaru. Dle LPIS je aktudlné
puda v uzivani.
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce inem.cz 02/2021 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
297 500 8 500 35,00 0,95 33,25

Zemédélské pozemky — sad

Nazev: Velké Bilovice
Lokalita: Velké Bilovice
Popis: Ovocny sad - ve vzdalenosti 2-3 km od mésta. Mirn¢ svazity pozemek.
Koeficienty: : ' »

redukce pramene ceny - sjednana cena 07/2019 1,05

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upnz'l JC.
[Ke] [m?] JC [ Ke&/m?] Kc [ K&/m?]
100 000 6 573 15,21 1,05 15,97
Nazev: Hustopece
Lokalita: Hustopece
Popis: Prodej pozemk, vedeno v katastru nemovitosti jako ovocny sad o celkové plose 21

293 m2. Celek se sklada ze Ctyft parcel. V zemnim planu plocha zemédélska.
Ptistupné po zpevnéné ceste€ a jsou vzdaleny cca 300 m od hlavni silnice.
Koeficienty: '
redukce pramene ceny - realitni inzerce inem.cz 01/2021 0,95

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Uprvenz’t JC.
[ K& [m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1200 000 21293 56,36 0,95 53,54

Lesni pozemky

Nazev: Divaky

Lokalita: Divaky

Popis: Pozemek v katastralnim uzemi Divaky, v okrese Bieclav, LV 197. P. ¢. 5948 -
celkova vymeéra 886 m2. (druh pozemku - lesni pozemek)
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - sjednana cena z inem.cz 11/2020 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Uprveé JC.

[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
25 694 886 29,00 1,00 29,00

Nazev: Uher¢ice
Lokalita: Uher¢ice
Popis: Prodame pozemek parc.¢. 3770/64, 3770/152 a 3770/157 v k.a. Uher¢ice u Hustopeci.
Lesni pozemky zcela zalesnény porostem stromd, s pievahou jasanu, staii 29 let.
Koeficienty: s s
redukce pramene ceny - realitni inzerce inem.cz 03/2021 0,95 5

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upraven JC.

[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
172 634 4 543 38,00 0,95 36,10

Stavebni pozemky - komunikace

Nazev: Hvézdlice

Lokalita: Hvézdlice

Popis: Pozemek ost. plocha (silnice) nachazejici se v nezastavéné ¢asti obce. Vykupovan v
ramci majetkopravniho vypotadani stavby.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - sjednana cena 05/2019 1,05

Cena Vyméra Jednotkova cena  Kogficient Upravn JC.

[ K& [m?] JC [ Ké&/m?] Kc [ K&/m? ]
21 200 106 200,00 1,05 210,00

Nazev: Rakvice

Lokalita: Rakvice

Popis: Pozemek ost. plocha (silnice) nachazejici se v nezastavéné ¢asti obce. Vykupovan v
ramci majetkopravniho vypotradani stavby.
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Koeficienty:
redukce pramene ceny - sjednana cena 04/2019 1,05

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
140 700 469 300,00 1,05 315,00

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Ceny pozemkii (po zohlednéni redukce na pramen ceny) se v obdobnych lokalitdch pohybuji

V rozmezi: orna pida 27 - 33 K&/m?, sad 16 - 54 K&/m?, lesni pozemek 29 - 36 K&/m?, komunikace
200 - 300 K&/m?. Vzhledem ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a vyuZitelnosti stanovuji
jednotkové ceny:

30 K&/m? - orna pida

15 K¢&/m? - mez

40 K¢&/m? - sad

30 K¢&/m? - lesni pozemek

250 K¢&/m? - komunikace

LV 1035
Druh pozemku | Parcela ¢. | Vyméra |Jednotkova| VyuZiti pozemku Porovnavaci
[ m?] cena cena pozemku
[ K¢/m?] [ K¢
orna puda 1676/49 96 30,00 jornd puda 2 880
orna puda 1676/93 1101 30,00 jorna ptida 33030
ostatni plocha 1676/400 15 15,00 |mez 225
orna puda 1919/28 177 30,00  |orna puda 5310
orna puda 1919/105 819 30,00 jorna ptida 24 570
orna puda 1919/106 922 30,00  |orna puda 27 660
orna puda 1919/189 1350 30,00 jorna puda 40 500
orna puda 1919/190 2678 30,00  |orna puda 80 340
Celkem 7158 214 515
LV 630
Druh pozemku | Parcela ¢. | Vyméra |Jednotkova| Vyuziti pozemku Porovnavaci
[m?] cena cena pozemku
[ K¢/m?] [ K¢
vinice 3780/1 11 804 30,00  |orna pida, les (20 %) 354 120
Celkem 11 804 354 120
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LV 11162

Druh pozemku | Parcela ¢. | Vyméra |Jednotkova| VyuZiti pozemku Porovnavaci
[m?] cena cena pozemku
[ K¢/m?] [ K¢
lesni pozemek 139/25 2 154 30,00 |les — pfevazné akat 70 r. 64 620
ostatni plocha 2761/33 101 250,00  |komunikace 25 250
orna pida 2761/71 894 30,00 |orna pida 26 820
orna puda 2761/129 6 15,00  |orné pida 90
orna pida 3537/112 267 30,00 |orna ptida 8 010
orna puda 3537/126 1288 30,00  jornd ptida 38 640
trvaly travni porost | 3537/207 945 40,00 sad 37 800
Celkem 5655 201 230
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| ODUVODNENI

|Komentz’u“" ke stanoveni vysledné ceny

Byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitosti v obdobnych lokalitach.

Pro ocenéni rodinného domu byly pouzity 4 porovnavaci vzorky, vSechny vzorky jsou sjednané
ceny nemovitosti z databaze znalce.

Pro ocenéni byly pouzity sjednané ceny, proto se dle zdkona €. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. jedna o obvyklou cenu.

Vécna hodnota ma v posudku pouze informativni charakter.

Pro ocenéni samostatnych pozemkii bylo pouzito 9 porovnavacich vzorkd, 4 vzorky se sjednanou
cenou (z databaze znalce a z realitni inzerce s uvedenou kupni cenou) a 5 vzorkl - nabidek cen z
realitni inzerce. Pro ocenéni byly pouzity vzorky se skutecné sjednanymi cenami v kombinaci s
realitni inzerci. Nepodafilo se zajistit dostatecny pocet vzorkl pro urceni ceny obvyklé, proto se dle
zakona ¢. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. jedna o trZzni hodnotu.

LV 1035 - Rodinny dam ¢.p. 230 (s pozemky ve funk¢énim celku)

ISilné stranky

- dim je z r. 1976, v r. 2002 byl ¢astecné modernizovan - zatepleni fasady, plastova okna, vnitini
vybaveni (kromé 2 koupelen)

- v.domeé jsou 2 byty (4+1, 2+1) a 2 gardze

- u domu jsou 3 vedl. stavby a venkovni bazén

- u domu je i zahrada, ktera je v najmu na dobu neuréitou (1091 m?)

|Slabé stranky

- zjiStény drobné zavady - do 2 pokoji zatéka destova voda

LV 1035 — Rodinny diim &p. 230 (s pozemky p.&. St. 306, 3193/9, 3193/24, 3193/55)

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota 6 571 966 K¢
Porovnavaci hodnota 4 288 421 K¢
Obvykla cena podle odborného odhadu znalce 4 300 000 K¢

Obvykla cena - slovy: ¢tyfimilionytiistakorunc¢eskych
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Pozemky

Cena spoluvlastnickych podila o velikosti id. 1/24 a 2/24 vypocitana z ceny obvyklé byla dale
snizena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idedlniho spoluvlastnického podilu

nemovitosti.

LV 1035 — Pozemky p.¢. 1676/49, 1676/93, 1676/400, 1919/28, 1919/105, 1919/106, 1919/189,

1919/190
Zpusob ocenéni Cena
Porovnavaci hodnota 214515 K¢
Trzni hodnota podle odborného odhadu znalce 214 500 K¢
Trzni hodnota - slovy: dvéstéctrnacttisicpétsetkorunceskych
LV 630 — Pozemek p.¢. 3780/1
Zpisob ocenéni Cena
Porovnavaci hodnota 354 120 K¢
Trzni hodnota podle odborného odhadu znalce 354 100 K¢
Idedlni 1/24 z obvyklé ceny 14 754 K¢
Trzni hodnota spoluvlast. podilu o velikosti id. 1/24 13 300 K¢

Trzni hodnota - slovy: tiistapadesatctyfitisicejednostokorunceskych
Trzni hodnota id. 1/24 - slovy: tiinacttisictiistakorunéeskych

LV 11162 — Pozemky p.¢. 139/25, 2761/33, 2761/71, 2761/129, 3537/112, 3537/126, 3537/207

Zpusob ocenéni Cena
Porovnavaci hodnota 201 230 K¢
Trzni hodnota podle odborného odhadu znalce 201 200 K¢
Idealni 1/24 z obvyklé ceny 16 767 K¢
Trzni hodnota spoluvlast. podilu o velikosti id. 1/24 15100 K¢

Trzni hodnota - slovy: dvéstéjedentisicdvéstékorunceskych
Trzni hodnota id. 2/24 - slovy: patnacttisicjednokorunéeskych
Celkem

Zpiisob ocenéni Cena
Obvykla cena — LV 1035 - Rodinny dtim ¢&.p. 230 (s pozemky ve funk.celku) 4 300 000 K¢
Trzni hodnota - LV 1035 - Pozemky 214 500 K¢
Trzni hodnota - LV 630 - Pozemky - podil id. 1/24 13 300 K¢
Trzni hodnota - LV 11162 - Pozemky - podil id. 2/24 15 100 K¢
Celkem 4 542 900 K¢

Celkem - slovy: ctyfimilionypétsetctyticetdvatisicedevétsetkorunceskych
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢&.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisit Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98 ze
dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
vV oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocennovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pofr. ¢. 655-018/2021 znaleckého deniku.

V Brné 12.3.2021 Ing. Tomas Hudec, jednatel znaleckého tstavu
SEZNAM PRILOH
Prilohy ocCet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1035 - str. 1 1

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 630 - str. 1

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 11162 -str. 1

Kopie katastralni mapy - RD

Fotodokumentace ze dne 19.2.2021 - RD

Pozemky - piehled lokalit

Kopie katastralni mapy s fotomapou - pro jednotl. lokality

Fotodokumentace ze dne 6.3.2021 - pozemky

IS NI

Mapa oblasti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2020 09:15:03

Vyhotoveno beztiplatné délkovym pristupem pro tcel: Insolvendni fizeni, é.j.: KSBR 31 INS 16600 / 2020 pro David Svréek,

Mgr.
Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584461 Horni Bojanovice
Kat.lzemi: 642444 Horni Bojanovice List vlastnietviz 1035
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
OprsSal FrantiSek, ¢.p. 230, 69301 Horni Bojanovice 640302/0690
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptlisob ochrany
St. 306 263 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Horni Bojanovice, ¢.p. 230, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 306

1676/49 96 orna puda zemédélsky pudni
fond

1676/93 1101 orna puda zemédélsky pudni
fond

1676/400 15 ostatni plocha ostatni

komunikace

1919/28 177 orna puda zemédélsky pudni
fond

1919/105 819 orna puda zemédélsky pudni
fond

1919/106 922 orna puda zemédélsky pudni
fond

1919/189 1350 orna puda zemé&délsky pudni
fond

1919/190 2678 orna puda zemédélsky pudni
fond

3193/9 137 orna puda zemédélsky pudni
fond

3193/24 126 orna puda zemédélsky pudni
fond

3193/55 131 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vécnéd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné préva zaté&Zujici nemovitosti v Casti B vletné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
vedeni vodovodu na p.&. 3193/24 , ze dne 22.4.1994 pravni u&inky vkladu ke dni
12.5.1994
Oprdvnéni pro
Obec Horni Bojanovice, &.p. 96, 69301 Horni Bojanovice,
RC/1C0: 00283169
Povinnost k
Parcela: 3193/55

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1520/1994.
POLVZ:243/1994 Z-2000243/1994-735
Poradi k datu podle pravni upravy dcéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopece, kéd: 735.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2020 09:15:03

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro téel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSBR 31 INS 16600 / 2020 pro David Svréek,

Magr.
Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584461 Horni Bojanovice
Kat.lzemi: 642444 Horni Bojanovice List vlastnictvi: 630
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Kuba Vavfin, Gorkého 1328/19, 69201 Mikulov 551024/0813 1/2
Oprsal FrantisSek, ¢.p. 230, 69301 Horni Bojanovice 640302/0690 1/24
Oprsal Milan, ¢.p. 269, 69301 Horni Bojanovice 870625/4480 1/24
Tesafova Svatava Ing., Krokova 304/6, Liberec VII-Horni 595306/0190 1/16
Ruizodol, 46007 Liberec
Vesely Pavel Ing., Masarykova 14, 66701 Zidlochovice 561231/2365 1/24
ZECI, spol. s r.o., &.p. 426, 69112 Boleradice 46991034 5/16
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
3780/1 11804 vinice zemédélsky pudni
fond
Bl V&cné préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vletné souvisejicich udajl
Typ vztahu
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
id. 1/24 , ve vyS$i 6 297 194,55 K& s pfisluSenstvim , pravni Géinky exekutorského
zastavniho prava ke dni 22.9.2011 , 2.povinny Toma$ Pavelak r.&. 560101/0052 ,
3.povinny VeJA, spol.s.r.o. IC: 47909064
Oprdvnéni pro
Bibby Financial Services, a.s., Hlinky 505/118,
Pisarky, 60300 Brno, RC/ICO: 25320513
Povinnost k
Oprsal Frantisek, ¢.p. 230, 69301 Horni Bojanovice,
RC/ICO: 640302/0690
Parcela: 3780/1
Listina Exekuéni p¥ikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 139 EX-
14407/2011 -021 ze dne 21.09.2011. Pravni moc ke dni 18.10.2011.
2-4232/2012-735
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
id. 1/24 , ve vysi 11 729 879,00 K& s pfisluSenstvim , pravni uéinky exekutorského
zastavniho prava ke dni 21.9.2011 , 2.povinny Toma$§ Paveldk r.&. 560101/0052
Oprdvnéni pro
Bibby Financial Servicgs,va.s., Hlinky 505/118,
Pisarky, 60300 Brno, RC/ICO: 25320513
Povinnost k
Oprsal FrantiSek, &.p. 230, 69301 Horni Bojanovice,
RC/ICO: 640302/0690
Parcela: 3780/1
Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 139 EX-

14406/2011 -018 ze dne 21.09.2011. Pravni moc ke dni 13.10.2011.
2-4233/2012-735

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopece, kéd: 735.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.09.2020 09:35:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Insolvenéni Fizeni, &.j.: KSBR 31 INS 16600 / 2020 pro David Svréek,

Mgr.
Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584461 Horni Bojanovice
Kat.lzemi: 642444 Horni Bojanovice List vlastnietviz 11162
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Oprsal FrantiSek, &.p. 230, 69301 Horni Bojanovice 640302/0690 2/24
Oprsal Milan, ¢.p. 269, 69301 Horni Bojanovice 870625/4480 2/24
Tesafova Svatava Ing., Krokova 304/6, Liberec VII-Horni 595306/0190 1/8
Ruzodol, 46007 Liberec .
Vesely Pavel Ing., Masarykova 14, 66701 Zidlochovice 561231/2365 2/24
ZECI, spol. s r.o., ¢.p. 426, 69112 Boleradice 46991034 5/8
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
139/25 2154 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
2761/33 101 ostatni plocha silnice
2761/71 894 orna puda zemédélsky pudni
fond
2761/129 6 orna puda zemédélsky pudni
fond
3537/112 267 orna puda zemédélsky pudni
fond
3537/126 1288 orna puda zemédélsky pudni
fond
3537/207 945 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vc&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuc¢niho ¥adu
id. 2/24 ve vysi 6 297 194,55 K& s prisluSenstvim , pravni udéinky exekutorského
zastavniho prava ke dni 22.9.2011 , 2.povinny TomasS Paveldk r.&. 560101/0052 ,
3.povinny VEJA,spol. s.r.o. IC: 470909064
Oprdvnéni pro
Bibby Financial Services, a.s., Hlinky 505/118,
Pisarky, 60300 Brno, RC/ICO: 25320513
Povinnost k
Oprsal FrantisSek, ¢.p. 230, 69301 Horni Bojanovice,
RC/ICO: 640302/0690

Parcela: 139/25, Parcela: 2761/129, Parcela: 2761/33, Parcela: 2761/71, Parcela:

3537/112, Parcela: 3537/126, Parcela: 3537/207
Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 139
14407/2011 -021 ze dne 21.09.2011. Pravni moc ke dni 18.10.2011.
Z2-4232/2012-735
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
id. 2/24 , ve vy$i 11 729 879,00 K& s pfisluSenstvim , pravni uéinky exekutorského

EX-

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hustopece, kéd: 735.
strana 1
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Kopie katastralni mapy — RD

JI1Y9/10

3193/19

2 pozemky v

RD LV 1035

3193/42

Kopie katastralni mapy — RD

319310

3193/39 .
3193/87

Kopie katastralni mapy s fotomapou - RD
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Fotodokumentace — RD

pohled z ulice

1.NP - byt 2+1
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Fotodokumentace - RD

2.NP - byt 4+1
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Kopie katastralni mapy s fotomapou - pro jednotl. lokality
. ot

s

2761/76

2761/70

2761/73

2761/71

Lokalital - LV 11162

Lokalita 2 - LV 630
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Lokalita 3 - LV 1035
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Fotodokumentace — pozemky

Lokalital-LV 11162 " Lokalita2- LV 630

Lokalita 5 - LV 11162
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Mapa oblasti
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