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ZNALECKY POSUDEK
ev.¢. 5961-086/2021

v oboru Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny / trzni hodnoty a na uréeni ceny majetku zjisténé dle
predpisu — vybraného majetku nevyporadaného SJM pana Zemanka a pani Otrubové (garaz bez
¢p/ce), zapsaného na LV €. 4866, pro k.u. Bystrc, na cizim pozemku parc.€. 6718, zapsaném na
LV €.10001, pro k.u. Bystrc s pristupem/ prijezdem pres cizi pozemek parc.¢. 1142/58, zapsany
na LV ¢€.10001, pro k.u. Bystrc, obec Brno, véetné soucdasti a prisluSenstvi, vSe vedené
u katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto.

Objednatel : Alfa insolvencéni v.o.s.,
JUDr. Lenka Sorokova,
IC 07970692, DIC CZ07970692
OlsSany u Prostéjova ¢.pop. 462
762 14 OlSany u Prostéjova

Ugel posudku : pro ucely insolvenéniho Fizeni
Zvlastni pozadavky : nejsou

Datum mistniho Setfeni: 14.09.2021

Datum, ke kterému je 14.09.2021

ocenéni provedeno :

Pouiity ocenovaci Ocenéni majetku je provedeno podle metodickych pfistupl ve smyslu Mezinarodnich
pFedpis . ocefovacich standardl IVSC_(edice 2020), dale ve smyslu Standardu pro ocefiovani

nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh, 2011, 2014),
dale dle Znaleckych standard(i US| VUT v Brné a Znaleckych standard AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.€.151/1997 Sb., o ocerovani majetku a o zméné nékterych
zakond, v platném znéni; soucasné je pouzita i vyhl.¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o ocenovani majetku ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., vyhl.¢. 345/2015 Sb., vyhl.¢.53/2016
Sb., vyhl.&. 457/2017 Sb., vyhl.¢. 188/2019 Sb. a vyhl.¢.488/2020 Sb., v platném znéni
(aktualni v dobé ocenéni).

Posudek vypracoval, mize jej stvrdit a podat pfipadna vysvétleni :
Ing. Jaroslav Haba, MBA
znalec odpovédny za ¢innost kancelare
Posudek obsahuje : ... stran, v&. strany titulni a pfiloh
Pocet vyhotoveni, Cislo: tri/ elektronicka verze

V Brné, dne : 04.10.2021
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OSVEDCENI, OMEZUJICiI VYHRADY

Zpracovatel timto osvédcuje, ze:

1) odména ziskana za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu neni zavisla na uréenych/ stanovenych hodnotach (cenach),

2) nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z €innosti souvisejicich s pfedmétem tohoto znaleckého
posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

3) zpracovany posudek zohlediuje vSechny zpracovateli znamé skuteCnosti k datu zpracovani tohoto
znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

4) nebyly shledany zadné skute€nosti svédcCici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo zavadgjicich.

Omezujici vyhrady:

1) objednatel prohlasuje, Zze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné skutecnosti, které by jej uvedly
v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se
zpracovanim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu po pfedchozi
konzultaci souhlasi,

2) znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dasledky nepravych
doklad(l a nepravdivych informaci,

3) znalec neodpovida za pfipadné vady znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu, jejichz pfi¢inou jsou nedostatky v podkladech a informacich (ij. jejich nepravdivost &i
neuplnost), pfedanych objednatelem nebo dal$imi osobami,

4) znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z pfedlozenych podkladu a ze sdéleni opravnénych osob pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti dale
ovéfovany a neodpovida tedy za jejich pravost a platnost,

5) dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdroja, které byly v tomto znaleckém posudku, odborném
posouzeni, anebo obdobném elaboratu pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a
spravne,

6) zpracovatel zpracoval znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat ke konkrétnimu
datu a k tomuto datu se vztahuji veskeré zavéry a podminky; pokud doSlo ke zméné trzniho prostfedi po
datu zpracovani, nejsou tyto skute€nosti ve znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném
elaboratu zohlednény,

7) datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo
obdobného elaboratu vztahuji, je uvedeno v tomto znaleckém posudku,

8) hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu,
jsou zalozeny na predpokladech v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném
elaboratu uvedenych,

9) vlastnicka prava k tomu znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu
pfechazeji na objednatele az dnem jeho Uplného zaplaceni (Uhrady danového dokladu); do té doby je
tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat viastnictvim zhotovitele a nesmi s
nim byt jakkoliv nakldadano a nesmi byt zvefejnén vici tfetim osobam; poté smi byt tento znalecky
posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat rozmnozovan pouze jako celek, a to s pfilohami,
které k nému nalezeji; znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je znalcem
povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 a.n. z&k.¢.89/2012 Sb., ob&ansky zékonik
v platném znéni a § 9 odst.1 zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném
znéni,

10) znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je platny pouze pro vySe uvedeny ucel
zpracovani a nelze jej pouzit za jinym ucelem,

11) znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat respektuje pravni stav
v oblasti dani, u€etnictvi, financovani a ocefnovani, platny k datu zpracovani.

12) v posudku neni zohlednén vliv pfipadnych pravnich vad na majetku (zastavni prava, soudcovska zastavni
prava, exekuce apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku,

13) jelikoz vlivem pandemie je sou€asna globalni i tuzemskd makroekonomicka situace zna¢né narusena a
predikovat aktualné jeji budouci vyvoj prakticky nelze, jsme v souladu se zpravou TEGoVA (evropska
organizace narodnich asociaci odhadcl) shodného nazoru, Ze pokud pro stanoveni trzni hodnoty
predmétného majetku podle pozadavku objednatele k aktualnimu datu v obdobi pandemie a souvisejici
hospodarské recese, nebude mit odhadce (znalec) dostupné relevantni trzni Udaje (coz je nasnadé),
doporucuje se stanovit vzdy nejprve trzni hodnotu k datu pred vznikem pandemie, kdy jesté relevantni
trzni Udaje o ocehovaném majetku (nemovité véci) byly dostupné, se zdivodnénim, Ze pro ocenéni
majetku
k pozadovanému datu v obdobi pandemie a v obdobi bezprostfedné navazujicim je zcela nemozné
spolehlivé predikovat vyvoj makroekonomické situace spole€nosti a tomu odpovidajici situaci na
relevantnim trhu,

14) pokud bude pozadovano ocenéni trzni hodnotou, je tfeba z divodu turbulence cen na trhu znaéné omezit
¢asovou platnost vysledku ocenéni na nékolik tydnd, max. mésic, podle vyvoje na relevantnim trhu s tim,
Ze pro jakékoliv nasledné pouziti tohoto ocenéni si musi objednatel zajistit jeho verifikaci.
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A. ZADANI

A.1 Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym Ukolem je zpracovat znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny/ trzni hodnoty
nebytového prostoru — garaze bez €.pop./ev.¢., pfi ulici Cerného, 635 00 Brno — Bystrc.

Jedna se o majetek ve spoleéném jméni manzeld, ktery je oznacen jako garaz na parc.¢. 6718 (LV
10001), ktera se nachazi na cizim pozemku.

Zajmovy majetek je zapsan na LV ¢&. 4866, pro k.U. Bystrc, obec Brno, okres Brno - mésto, vedeném

u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Konkrétni zadani: ...provést ocenéni ... Podil ve vysi » ke stavbé bez Cp/Ce — garaZ, postavena na
parcele ¢. 6718 (LV10001), v ku Bystrc, obec Brno, okres Brno - mésto, zapsano v katastru nemovitosti
na LV.¢. 4866, vedeném u katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno —
meésto...

Znalecky posudek je zpracovan ke dni 14.09.2021.

Znalecky posudek na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty je zpracovan na zakladé pozadavku
spole¢nosti SKP, JUDr. Lenka Sorokova, Alfa insolvenéni v.o.s., IC 07970692, Ol3any u Prost&jova
C.p. 462, 762 14 OlSany u Prosté&jova.

Ve znaleckém posudku bude uvedena cena zjiténa dle pfedpisu, ve smyslu §1c odst.2 vyhl.€.488/2020
Sb.

Zvlastni pozadavky objednatele

Nejsou.

A.2 Ugel znaleckého posudku

Ugelem znaleckého posudku je stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty nebytového prostoru -
garaze, ktery bude pouzit jako podklad pro ucely insolvenéniho fizeni.

Ocenéni se vypracovava za ucelem ureni hodnoty véci (garaze) a jeji vyporadani mezi spoluvlastniky,
kdyZ jeji id. 2 podil se nachazi v majetkové podstaté byvalé manzZelky (dluznice) a druhd id. 1/2 se
nachazi ve vlastnictvi objednatele posudku, byvalého manZela. Vypofadani se provede tak, aby
objednatel posudku mohl viastnit 100% hodnoty garaze.

A.3 Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Na zakladé poskytnutych podkladl ze strany objednatele a obstaranych podklad(l zpracovatelem
znaleckého posudku zaméfit se na stanoveni/ ur€eni obvyklé ceny/ trzni hodnoty, pro majetek zapsany
na LV ¢&. 4866, pro k.u. Bystrc, obec Brno, okres Brno - mésto, vedeném u Katastralniho urfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Zadavatel sdélil v rdmci mistniho Setfeni popis spoluvlastnického vztahu k majetku a umoznil prohlidku
majetku.

Ma se za to, Ze podklady a zjisténé skuteCnosti jsou dostateéné presné, aby bylo mozno uréit/ stanovit
obvyklou cenu/ trzni hodnotu s dostate¢nou presnosti.
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A.4 Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni nemovitého majetku bylo provedeno dne 14.09.2021 za pfitomnosti pana Zdenka
Zemanka, spoluvlastnik nebytového prostoru, dale za pfitomnosti pana Ing. Jaroslava Haby, MBA,
znalce odpovédného za cinnost kancelafe ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o. Mistni
Setfeni bylo provedeno bez zaméreni.

Zpracovatel pfi zpracovani znaleckého posudku vychazel ze sdéleni ziskanych pfi mistnim Setfeni, od
objednavatele posudku. Dale zpracovatel vychazel z vlastnich zjisténi a z vysledkl provedené
technické prohlidky, z vlastni databaze a z dalSich vefejné dostupnych informaci (napf. www.brno.cz,
www.cuzk.cz, www.justice.cz atd.). Byla pofizena fotodokumentace stavu ke dni mistniho Setfeni.

A.5 DalSi rozhodné udaje

Znalecky posudek je zpracovan na zékladé stavu, ve kterém se ocefiovany majetek k datu mistniho
Setfeni a k datu aktualizace mistniho Setfeni nachazi.

Zajmovy majetek zapsany:

- LV &.4866 pro k.u. Bystrc, obec Brno, okres Brno - mésto, vedeném u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto,

V tomto znaleckém posudku mohou byt pouZity také pojmy ,zajmovy pozemek®, zajmovy majetek”,
Locenovany pozemek®, ,ocefiovany majetek®.

Ocenéni majetku je provedeno podle metodickych pfistupd ve smyslu Mezinarodnich ocenovacich
standardu IVSC (edice 2020), dale ve smyslu Standardu pro ocerfiovani nemovitosti trzni hodnotou
v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh, 2011, 2014), dale dle Znaleckych standardd USI VUT
v Brné a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni; dale na zakladé sdéleni a listinnych podkladu
poskytnutych zadavatelem nebo zajisténych zpracovatelem, na zakladé vysledkd mistniho Setfeni, kde
se znalecky ustav seznamil s danym nemovitym majetkem, okolim a souvisejicimi informacemi.

Dle definice §498 zak.€.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik jsou za nemovité véci povazovany: pozemky
a podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim, jakoZz i vécna prava k nim, a prava, ktera za
nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni predpis, Ze urcita véc neni soucasti pozemku,
a nelze-li takovou véc pfenést z mista na misto bez poruSeni jeji podstaty, je itato véc nemovita.
Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych ¢astech nemovité
véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.

Vzhledem ktomu, ze pfimym pouzitim slovniho spojeni ,nemovita véc* spatfujeme v této definici
obsazené vétSi mnozstvi pojmu, coz mlze vyvolat nejasnosti, uchylujeme se v tomto posudku z davodu
jasnéjSiho uréeni pfedmeétu ocenéni k pojmim ,nemovitost®, ,nemovity majetek®, ,majetek”, ,stavba®
»objekt“ nebo ,pozemek®. Obdobné plati i pro ,vécna bfemena“ a ,sluzebnosti®.
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B. VYCET PODKLADU

B.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Popis pouzitych metodik

Obecné Ize fici, Zze ocefiovani nejriznéjSich druht majetku ve fungujicim trznim hospodarstvi je
dalezitou soucasti ekonomického Zivota kazdé spole¢nosti, kazdého statu, resp. jeho spravnich celkd,
municipality apod. Na vysledcich profesnich znaleckych posudkud stavi své zavéry mnoha nejriizné;si
rozhodovaci praxe hospodarské sféry, rizné zivotni situace obcant, rovnéz tak i vySetfovaci €innost
policie a rozhodovaci €innost soudu. Vysledky ocenovacich Cinnosti také vyuzivaji investofi, investi¢ni
poradci, developefi a vyuzivaji tak zkuSenosti a profesionality odhadci a znalcu. Z toho vyplyva, ze
ocenovaci ¢innost je Cinnost se znaénymi dopady pro riizné kategorie spoleCenského zivota a ze je
treba klast urcité naroky jak na drovern samotnych ocefiovatell, tak na Uroven jejich ocenovacich
reportll, expertnich stanovisek, resp. pfedevsim znaleckych posudku.

Pfi vybéru zdroji dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval znalec (zpracovatel) podle
metodickych pfistupu ve smyslu Mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC (edice 2020), dale ve
smyslu Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE,
navrh, 2011, 2014), dale dle Znaleckych standardd US| VUT v Brné a Znaleckych standardd AZO
POSN Morava a ve smyslu zak.€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu,
v platném znéni.

Soucasné mohla byt pouzita i vyhl.€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku ve znéni
vyhl. €. 199/2014 Sb., vyhl.€. 345/2015 Sb., vyhl.€.53/2016 Sb., vyhl.¢. 457/2017 Sb., vyhl.&. 188/2019
Sb. a vyhl.£.488/2020 Sb., v platném znéni (aktualni v dobé ocenéni).

Vybér zdroji dat pro zpracovani ocenovacich znaleckych posudkl zavisi pfedevSim na pouzitém
ocefovacim pfistupu. Pro kazdou metodu jsou ziskavana jina nebo rozdilna data. Obecné zna
zak.€.151/1997 Sb. &tyfi zakladni metody, a to urleni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty, pfipadné
mimoradné ceny, anebo uréeni ceny zjisténé (zjisténa cena dle pfedpisu).

Pokud se bude hledat obvykld cena zajmového majetku, pak se ocerovatel bude fidit ve smyslu
zak.€.151/1997 Sb. (§2 odst.2... ,Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovnanim®, tedy pouzije porovnavaci metodu, porovnani jiz obchodovanych cen/ na
rozdil od sou¢asnych obchodovatelnych cen.

Pokud se bude hledat trzni hodnota, pak ocefiovatel pouZije tfi dil€i pfistupy:

a) nakladova metoda, nakladovy pfistup (Cost Approach),

b) vynosova metoda, vynosovy pfistup (Income Approach),

¢) porovnavaci metoda, porovnani obchodovatelnych cen (Comparable Sales Approach),

a z nich na zakladé vlastni rekonciliace navrhne trzni hodnotu.

Obvykla cena bude pouzita pro ty ucely toho kterého zakona, ktery se na ni odvolava, jedna se napf.
o tyto zakony :

a) pfehled zakonu viz napf.§1 zak.¢.151/1997 Sb.,

b) z&k.€.219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

c) zak.¢.128/2000 Sb., o obcich

d) zak.¢.184/2006 Sb., o vyvlastnéni,

e) zak.€.563/1991 Sb., o ucetnictvi,

adalsi.....

V oblasti ocefiovani nemovitych véci vychazime ze zakladnich pojm( :

Ocenovani je €innosti, kdy je urcitému pfedmétu, souboru pfedmétll, prav apod. pfifazovan penézni ekvivalent. Je
pfitom tfeba rozliSovat pojmy cena a hodnota. V praxi se tyto terminy ¢asto bohuzel zaméniuiji.
Cena Pojem CENA je uzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou Castku za zbozi

nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, ziistava viak historickym faktem. M(ize nebo nemusi mit
vztah k hodnoté, které véci pfisuzuji jiné osoby. CENA je penézni ¢astka :

a) sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi podle §2 az 13 zak.€.526/1990 Sb., o cenach ve znéni nebo

b) zjiSténa podle zvlastniho predpisu (zak.c.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku) k jinym ucelim nez
k prodeji.

Hodnota HODNOTA neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné strané,
kupujicimi a prodavajicimi na druhé strané. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce
HODNOTA vyjadfuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
HODNOTY provadi. Existuje fada HODNOT podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna HODNOTA,
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predpisu

Trzni ekonomika

Trzni cena

Trzni hodnota

Shrnuti

vynosova HODNOTA, stfedni HODNOTA, trzni HODNOTA ap. - viz dale), pfitom kazda z nich muze
byt vyjadfena zcela jinym cCislem. Pfi oceriovani je proto vzdy nutno zcela presné definovat, jaka
HODNOTA je uréovana.

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizena o pfimérené opotrebeni, odpovidajici primérné
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku snizena o naklady na
opravu zavad, které znemozfiuji okamzité uzivani véci.

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je definovana takto :

Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodéavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky pfirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvilastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Metoda uréeni ceny zjisténé dle predpisu je dana zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a
0 zméné nékterych zakonu v platném znéni a vyhl.¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. &. 199/2014 Sb.,
vyhl.€. 345/2015 Sb., vyhl.¢. 53/2016 Sb., vyhl.€. 457/2017 Sb.,vyhl.€.188/2019 Sb. a vyhl.¢.488/2020
Sb., v platném znéni. Metoda je zaloZena na zakladé nepfimého porovnavani nakladu vynakladanych
na pofizeni obdobnych druhd majetku, pfi pouziti administrativné stanovenych koeficientd modelace.
Systém hospodafrstvi feSeny vyhradné prostfednictvim nabidky a poptavky na trzich.

Vlastni trzni cena se tvofi az pfi konkrétnim prodeji, resp. koupi a muze se od uré¢ené hodnoty i vyrazné
odliSovat. Neni mozZno pfesné ji stanovit.

Je definovana jako finanéni Castka, kterou je mozno ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné a
legalné jednajicim potencialnim kupcem a prodavajicim. Pfitom obé strany maji o realizaci zajem,
nejsou ovlivnény zadnym natlakem a znaji vSechna fakta o pfedmétu prodeje.

Definice trzni hodnoty (MARKET VALUE DEFINITION) podle Evropské skupiny odhadct majetku
TEGoVA (The European Group of Valuers® Associations) a Mezinarodniho vyboru pro ocefovaci
standardy IVSC (The International Valuation Standards Committee)

Definice EU:

Trzni hodnota ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt prodany na zakladé
soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za
pfedpokladu, Ze majetek je vefejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a Ze
obvykla Ihdta, zohledriujici povahu majetku, je dosazitelna pfi jednanich o prodeji.

Definice IVSC/ITEGoVA (je chapana jako definice rozsifujici definici EU):

Trzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zakladé znalosti, opatrné a z viastni vile.

Takto definovanou trzni hodnotu stanovujeme na zakladé pfistupu vynosového, nakladového a
porovnavaciho a oznacujeme ji ,trzni hodnota“ (Market Value) — také obecna cena dle terminologie
soudu.

Pokud je nemovitost prodana/ sménéna za ,odhadnutou MV*, nazyvame tuto kupni/ sménnou cenu
Jrealizovana MV*. Rozdil mezi odhadnutou a realizovanou &astkou Ize téz vyjadfit pojmy ,hodnota“ pro
odhadnutou &astku (napf. trzni hodnota, vynosova hodnota apod.) a ,cena“ pro realizovanou ¢astku
(napf. kupni cena, trzni cena apod.).

Pokud neni nemovitost prodana/sménéna za ,odhadnutou MV*, znamena to:

a) ze strany odhadce byl proveden Spatné odhad majetku nebo

b) ze strany kupujiciho nebyl proveden dostateény marketing; na sjednanou (kupni/sménnou) cenu
meély vliv osobni (zvlastni obliba, osobni poméry kupujiciho nebo prodavajiciho, stav tisné) nebo jiné
neobvyklé poméry (mimofadné okolnosti trhu jako pfirodni €i jiné kalamity, nekala soutéz apod.) apod.,
c) ze strany prodejce (¢i maklére) nebyl proveden dostate¢ny marketing, nemovitost nebyla vhodné a
pfiméfené dlouho nabizena na trhu, nebyly optimainé pfipraveny v8echny relevantni podklady
k nemovitosti, prodejce (makléf) neplsobil divéryhodné, ¢imz odrazoval potencionalni kupce atd.
Cena, za kterou je nemovitost mozné bezpecéné prodat v kratkém ¢ase (zpravidla do 3 mésicll) se
oznacuje jako FMV ,,vynucena trzni cena“ (Forced Market Value) — také bezpecna cena nebo trzni
cena v tisni (v zahrani¢i téz: Forced Sale Value — FSV, Estimated Restricted Realisation Price —
ERRP). Vzhledem k tomu, ze FMV nespliiuje podminku o dostateéném vystaveni na trhu za
ucelem prodeje, neni napf. v metodice TEGoVA uznavana jako trzni cena. Hodnota FMV by zfejmé
nemeéla prekrocit dolni hranici cenového rozptylu u odhadnuté MV (FMV by se tedy dala vymezit jako
Lspecialni trzni cena®).

FMV bez nékterych soucasti nemovitosti kratkodobé Zivotnosti nebo mensi odolnosti, které sou¢asné
z pravnich divodd nemohou byt souéasti zastavy (napf. venkovni Upravy a porosty) pouzivana pro
Ucely zaruk je SMV ,zaruéni trzni cena“ (Securities Market Value) — také zastavni cena nebo
zastavitelna cena.

Zpravidla se obvykla cena urCuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci
v daném misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostate¢né porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni
metodiku.

Pro stanoveni obvyklé hodnoty neexistuje pfedpis, k dispozici je pouze odborna literatura, respektive
znalecké standardy.

Za dulezité povazujeme upozornit na ¢asté zamérovani pojml hodnota a cena. Zjednodusené feceno,
hodnota véci (napf. nemovitosti) je udaj za kolik by se s danou véci mohlo obchodovat, jedna se
v podstaté o rozmezi, interval, vyjadfeny v K&. Hodnotu véci (nemovitosti) pfi odhadcovské cinnosti
STANOVUJEME/ URCUJEME.
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Naopak cena je jiz skutecné vyjadfeni hodnoty v penézich a je odrazem realizace obchodu nebo napfr.
vyjadfeni zakladu dané, je to jedno &islo, v K&. Cenu pfi znalecké ¢innosti ZJISTUJEME/ URCUJEME.
Pojem ,cena véci* chapejme spiSe jako vyjadfeni minulosti, historicky fakt. Hodnota véci naopak maze
kolisat v zavislosti na ¢ase, misté a vnéjSich podminkach. Je to odraz v zrcadle realitniho trhu nebo i
vyhled do blizké budoucnosti.

Dale je nutno rovnéz poznamenat, Ze pfi pfekladech anglicky psanych textl je tfeba termin VALUE
chapat ve smyslu HODNOTA, kdezto PRICE ve smyslu CENA.

Pro potfeby splnéni znaleckého ukolu, tj. stanoveni/ uréeni hodnoty oceriovaného majetku, bude
majetek ocenén obvyklou cenou, pfipadné bude odhadnuta trzni hodnota v pfipadech, kdy obvyklou
cenu nelze stanovit. Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku a vedkeré dale popsané
postupy se tykaji trznich principd stanoveni hodnoty majetku.

Pro trzni ocenéni nemovitého majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pfistupy:

e nakladovy,

®  Vynosovy,

e porovnavaci.

Tento pfistup pouziva koncepci reprodukénich obstaravacich naklad na stanoveni hodnoty.
Obezfetny investor by neplatil za aktivum vice nez ¢astku, za kterou by mohl toto aktivum nahradit
novym. Ocenéni nakladovou metodou je uréeno hodnotou vlioZzené lidské prace, materialu a tvarci
energie, nezbytné pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v soucasnych ekonomickych
podminkach a za soucasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje naklady spojené
s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim oceriovaného majetku, zohledfiuje
funkeni nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady na pofizeni nového
majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti pfi sou¢asnych cenach.
Jedna se o ocenéni ¢asovou cenou / vécnou hodnotou - uréi se naklady na pofizeni staveb
v sou¢asné cenové Urovni (snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke stéfi, stavu a pfedpokladané
zbyvajici Zivotnosti) plus cena pozemka. Naklady se uréi na zakladé THU ukazateltl (zpracovavanych
napf. spol. RTS, a.s., Brno nebo URS Praha a.s.). Rovnéz je mozno pouzit i ocefiovaci vyhlasku.
Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhl.¢.199/2014 Sb. a dalSich vyhlasek
pouziva koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zakladni cenovou Urover 1994 na
uroven souéasnou, pouZije se zpravidla cena uréena podle ocefiovaci vyhlasky (nakladové), avsak

bez koeficientu prodejnosti.

Vécna hodnota nemovitosti - pfipadé ocenéni nemovitosti se hledaji naklady nutné na vystavbu
nemovitosti stejné velikosti, stejného typu a se stejnymi technickymi a uZithymi parametry jako
ocerfiovana nemovitost v cenové Urovni ke dni ocenéni, snizené o opotiebeni zplsobené viivem stafi a
technického stavu nemovitosti. K takto uréené vécné hodnoté staveb se pfipoc¢itava hodnota

pozemk, ur€ena na zakladé porovnatelnych prodejd.

Vynosovy pfistup je zaloZzen na stanoveni budoucich vynosu, které vlastnictvi ocerfiovaného majetku
svému majiteli pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pFistupu ocenéni jsou nasledujici analyzy:

Analyza vynosl vychazi ze specifické prognézy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu uzitnych
ploch nebo specificky ucel dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a umisténi
nemovitosti. Vysledkem jsou pfedpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch nebo z provozu
¢innosti vychazejici z u€elu dané nemovitosti.

Analyza vydaju vychazi z prognézy nakladu potfebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do Uvahy pozadované investice do nemovitého majetku, které jsou potfebné na
udrzeni a rast Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finan€niho rizika investice do nemovitosti.
Do uvahy se berou bézné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se specifickymi
Uvahami a upravami z hlediska pfisludného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru mizeme definovat jako miru vynosnosti pouzitou na prepocet ¢astky, splatné nebo
inkasované v budoucnosti, na sou€asnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvéma sloZkami:
bezrizikovou, kterd uvazuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a rizikovou, ktera
predstavuije riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ocekavanych budoucich vynosu. V souvislosti s vypoétem diskontni miry je mozné riziko interpretovat
jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat, tedy riziko se se
zohlednénim prognoz.

Ur€eni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi
prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi
zohlednéni vSech vySe uvedenych souvislosti a zasad, a to mezi nezavislymi partnery.

Na zakladé uvedenych podkladi pak nasleduje zdtvodnéni a (podle zadani) uvedeni bud odhadnuté
ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena/ hodnota méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovité
véci a jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani
dostupnych informaci a svych odbornych znalosti.

Porovnavaci metoda je tak zaloZzena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou uUpravou jiz realizovanych cen, resp.
nabidkovych cen pfislusnymi multiplikatory, které zohledriuji rozdily mezi absolutni velikosti vybranych
ukazatelt ocefiovanych a porovnavanych majetkd, se uréi vysledna hodnota. Udaje o srovnavacich
objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné uvedeny véetné pramene, odkud byly ziskany.

Metoda ur€eni ceny zjisténé dle prfedpisu — nebo-li cena zjisténa dle predpisu (dfive také tzv.
Ladministrativni cena”) se urcuje dle ,ocefovaciho predpisu”, kterym je zak.¢.151/1997 Sb., o
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ocenovani majetku a o zméné nékterych predpisu v platném znéni, ktery ve svém §33 odst.1) odkazuje
na vyhlasku k provedeni § 3 az 13, § 15 az 16a a § 17 a § 24 zakona a k ocenéni nékterych véci
movitych a sluzeb.

Touto vyhlaskou je vyhl.€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni
vyhl.€.199/2014 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhl.€.345/2015 Sb.,
vyhl.€.53/2016 Sb. vyhl.€.443/2016 Sb., vyhl.c.457/2017 Sb., vyhl.¢.188/2019 Sb. a vyhl.c.488/2020
Sb. (aktualni ke dni ocenéni). Ocenéni se zpracovava presné podle algoritml danych metodickymi
postupy, které jsou predepsany ocenovacimi predpisy na bazi metody nakladové, vynosové Ci
porovnavaci. Do vypoctu vstupuje celd fada rlznych koeficientld, které jsou statisticky nebo
administrativné dany. Ocenéni, které je provedeno formou znaleckého posudku zpracovava znalec.
Cena zjisténa slouzi pro uréeni nabyvaci hodnoty podle § 12 zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013
Sb. ve znéni zak.¢.254/2016 Sb. a zak.¢.264/2019 Sb. , anebo pro U¢ely ocenéni majetku nabyvaného
statem.

Nabyvaci hodnota:

Nabyvaci hodnota je napf. zakladem dané z nabyti nemovitych véci. Nabyvaci hodnota mize byt
sjednana cena, srovnavaci danova hodnota, zjisténa cena nebo zvlastni cena. Viz § 11 - § 21
zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb. ve znéni zak.€.254/2016 Sb. a zak.c.264/2019. Sb.
(aktualni ke dni ocenéni). V sou¢asné dobé neni dan z nabyti nemovitych véci statem vybirana.

Metodické postupy aplikovatelné/ aplikované

Pristup nakladovy

Pristup vynosovy

bude v tomto posudku pouzit

nebude v tomto posudku pouzit

Pristup porovnavaci bude v tomto posudku pouzit

Zavérecény odborny bude proveden podle odborné Uvahy znalce (rekonciliace), na zakladé
odhad obvyklé hodnoty zvazeni vSech okolnosti a uréenych cen jednotlivych druhtd majetku podle
(pfimérené nahrady) vyse uvedenych ocenovacich pfistupl

Metoda uréeni ceny bude vtomto posudku pouzita, vyplyva ze zak.c.151/1997 Sb., resp.

zjisténé dle predpisu z textace §1c odst.2 vyhl.€.488/2020 Sb.

B.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Podklady pro vypracovani posudku

Podklady pro zpracovani znaleckého posudku jsou vybrany s ohledem na posuzovanou problematiku,
dle pozadavku znaleckého ukolu.

Na zakladé studia podkladll je provedeno rekognoskacni mistni Setfeni, na jehoz zakladé je ovéfena
kompletnost podkladového materialu a vzneseny pozadavky na pfipadné doplnéni podkladového

materialu.

Posudek je dale proveden se zohlednénim &eskych technickych norem, vztaZznych k posuzované
problematice, stejné jako vztazné technické dokumenty dodanych konstrukci, konstrukénich &asti nebo

v dané problematice provadéna.

Data, ktera byla pouzita pro zpracovani znaleckého posudku maji nékolik zdroju.
Zdrojem pro podklady pravniho ramce je Sbirka zakonl CR.
Sbirka zakonu CR je povazovana za vérohodny podklad.

Dalsi zdroje jsou :

- podklady a informace poskytnuté zadavatelem/ objednatelem

- podklady a informace zajisténé zpracovatelem/ znalcem

- normativni technicka zakladna Ceské republiky a Evropské unie
- vefejné zdroje, vefejné seznamy

Pro ucely zpracovani tohoto znaleckého posudku jsme se zaméfili na tyto informace:
- Informace o oblasti
- Informace o obci a o majetku, v€. Mapovych udajl
- Informace o Uzemnim planu
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Informace o spole¢nosti.

Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené dokumenty a podklady (byly
zapUljceny, pfipadné podepsanym znalcem opatfeny):

1) Podklady ziskané ze strany objednatele znaleckého posudku:

objednavka znaleckého posudku, ze dne 14.09.2021,

2) Podklady ziskané zhotovitelem znaleckého posudku:

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 4866, ze dne 15.09.2021, vyhotovil Cesky Gfad zem&méficky
a katastralni — SCD, vyhotoveno dalkovym pfistupem,

Vypis z katastru nemovitosti LV & 10001, ze dne 15.09.2021, vyhotovil Cesky afad
zemémeéficky a katastralni — SCD, vyhotoveno dalkovym pfistupem,

Informace o parcele, ze dne 15.09.2021, vyhotovil Cesky uUfad zemé&méficky a katastralni —
SCD,

Kopie katastralni mapy, pofizena z internetového serveru www.cuzk.cz,

Uzemni plan mésta Brna, pravni stav k datu 14.07.2021,

zak.€.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,

zak.€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakona, v platném znéni,

vyhl.€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku a ve znéni vyhl.¢. 199/2014
Sb., vyhl.&. 345/2015 Sb., vyhl.¢. 53/2016 Sb., vyhl.€.457/2017 Sb., vyhl.£.188/2019 Sb. a
vyhl.€.488/2020 Sb. (aktualni v dobé ocenéni),

Mezinarodni ocefovaci standardy IVSC (edice 2020),

Standard pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE,
navrh, 2011, 2014),

Znalecky standard &. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku, VUT v Brné - Ustav soudniho
inzenyrstvi, 1998,

Znalecky standard €. VII - Ocefovani nemovitosti, VUT v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi,
Znalecké standardy AZO POSN Morava,

Lexikon mést a obci CR vydavany CSU, pro rok 2021,

informace o realitni nabidce obdobnych objektl (www.sreality.cz a dalsi),

odborna knihovna znalce, nemovitostni databaze znalce a Skoleni znalc(i, organizované AZO
CR, KSZ CR, CKOM a CSSTP,

skute€nosti a informace zjisténé na misté v ramci technické prohlidky, konané dne 14.09.2021.

3) Pouzita literatura a jiné zdroje (nové poznatky z odborné literatury, obecné pfijimanych standardud
ocenovani a jinych vefejné dostupnych zdroju:

LITERATURA:

BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. |. vydani. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1,

Viybrané pravni predpisy k problematice soudniho inZenyrstvi a obecnych zasad oceriovani majetku
v CR. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2016. ISBN 978-80-7204-942-4,

BRADAC, Albert. Teorie oceriovani nemovitosti. 8., preprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-630-0,

SCHNEIDEROVA HERALOVA, Renata. Oceriovani nemovitych véci. Praha: FINECO, 2015. ISBN
978-80-86590-14-1,

DUSEK, David. Zaklady oceriovani nemovitych véci. Praha: Oeconomica, nakladatelstvi VSE, 2015.
Vysokoskolska skripta. ISBN 978-80-245-2110-7,

DUSEK, David. Zaklady oceriovani nemovitosti. Vyd. 4. Praha: Oeconomica, 2011. ISBN 978-80-
245-1818-3,

SUSTROVA, Daniela, Petr BOROVICKA a Jaroslav HOLY. Katastr nemovitosti. Praha: Wolters
Kluwer, 2016. Pravo prakticky. ISBN 978-80-7552-024-1,

ORT, Petr. Oceriovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik. ISBN
978-80-87576-77-9,
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ORT, Petr. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: Bankovni institut vysoka Skola,
2007. ISBN 978-80-7265-101-6,

BRADAC, Albert. V&cna bfemena od A do Z: 4.aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009. Prakticka
pravnicka pfirucka,

ZAZVONIL, Zbynék. Administrativni ceny nemovitosti. Praha: Ekopress, 2013. ISBN 978-80-87865-
03-3,

ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0,
ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2,
ZAZVONIL, Zbynék. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0
ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7,
ZAZVONIL, Zbynék. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-
902109-0-2,

SMAHEL, Milan. Zakladni predpoklady reainého rozdéleni nemovitosti pfi vyporadani
spoluvlastnictvi. Soudni inZzenyrstvi. 2009, ro€. 20, €. 5, s. 255-258. ISSN 1211-443X,

SMAHEL, Milan. Cinnost znalce pfi posuzovani realného rozdéleni nemovitosti pfi vyporadani
spoluvlastnictvi. Soudni inZenyrstvi. 2009, ro€. 20, €. 6, s. 313-320. ISSN 1211- 443X,

SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani realného rozdéleni nemovitosti pfi vyporadani
spoluvlastnictvi ve znalecké praxi. Soudni inzenyrstvi. 2010, ro€. 21, ¢. 1,2, s. 13-18. ISSN 1211-
443X,

SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani realného rozdéleni nemovitosti pfi vyporadani
spoluvlastnictvi ve znalecké praxi - pfiklad €. Il. Soudni inzenyrstvi. 2010, ro¢. 21, €. 2, s. 65-70.
ISSN 1211-443X,

DROCHYTKA, M., KEPAK, R. Zkugenosti s realnym délenim nemovitosti. Soudni inzenyrstvi 2001,
ro€. 12, €. 2, s. 81-87. ISSN 1211-443X,

dal$i odborna knihovna znalce a $koleni znalc(, organizovana AZO CR, KSZ CR, CKOM, CSSTP.

STANDARDY OCENOVANI:

Ceské ocefiovaci standardy (http://iom.vse.cz/odborna-cinnost/ceske-ocenovaci-standardy/),

Ceské oceriovaci standardy, Uvod k navrhu Ceskych ocefiovacich standard,

Ceské ocefiovaci standardy, Navrh éeského standardu pro ocefiovani podniku (verze 12/ 2011),
Ceské ocefiovaci standardy, Navrh Seského standardu pro trzni ocefiovani nemovitosti (verze 12/
2014),

Ceské ocenovaci standardy, Navrh éeského standardu pro ocefiovani nehmotného majetku (verze
12/ 2011),

Ceské stavebni standardy (www.stavebnistandardy.cz),

Standardy ocefiovani nemovitych véci pro udely ohodnoceni zajisténi finanénich instituci, CBA, 1.
vydani - listopad 2015,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. | - Ocefiovani motorovych vozidel. VUT v Brné - US|,
Ministerstvo spravedinosti, 1990,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. VUT v Brné - USI,
1999,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti. VUT v Brné - USI, 1999,
BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VIII - Ocefiovani movitého majetku. VUT v Brné - USI,
1999,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. IX - Ocefiovani podnikd. VUT v Brné - USI, 2001,

MARIK, M. a kolektiv, CESKE OCENOVACI STANDARDY PRO VYBRANE DRUHY MAJETKU,
navrh, Praha, 2011,

Mezinarodni ocerfiovaci standardy IVSC,

Evropské oceriovaci standardy - EVS 2016, TEGoVA (The European Group of Valuers
Associations),

The International Valuation Standards Comitee (2020): International Valuation Standards 2020,
IVSC, 2020,

Appraisal Institue: Real Estate Valuation in Global Markets, second edition (Ocefovani nemovitosti
na svétovych trzich, druhé vydani), ISBN 978-1-935328-12-4, 2011, 617 stran, editoval Howard C.
Gelbtuch, MAI. Informace na http://www.appraisalinstitute.org,

JINE VEREJNE ZDROJE:

elektronicka databaze Ceského Statistického Ufadu statni spravy Ceské republiky,
CUZK - Nahlizeni do katastru nemovitosti (http://nahlizenidokn.cuzk.cz/),

Ceska komora odhadci majetku (http://www.ckom.cz/),

Asociace znalcl a odhadcti Ceské republiky, o.s. (https://www.azo.cz),

Ustav ocefiovani majetku CKOM, a.s. (http://www.ckom.cz/index.php/uom),
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Portal Gzemniho planovani UPD a UPP obci (http://portal.uur.cz/nastroje-uzemniho-planovani-v-
ceske-republice/upd-a-upp-obci.asp),

dals$i internetové servery: www.sreality.cz, www.reals.cz, www.seznam.cz, www.wikipedia.cz,
www.mistopisy.cz (Mistopisny priivodce po CR) http://www.mapy.cz,

Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report - Pfehled Ceského nemovitostniho trhu, Praha
(http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/obecne-informace),

Registr smluv (https://smlouvy.gov.cz/) — najemni a prodejni smlouvy a dalSi podklady,

Zakony - portal vefejné spravy (http://portal.gov.cz/portal/obcan/),

Graficka &ast povodiiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem zivotniho prostredi CR,

Mapa povodnovych rizik, zdroj: www.cap.cz,

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) - (http://www.uzsvm.cz/),

Cenova Mapa Asociace realitnich kancelafi CR (ARK CR) - (http://cenovamapa.eu/),

Oficialni server ¢eského soudnictvi (www.justice.cz).

ZAKONY A PREDPISY (platna legislativa):

zak.¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,

zak.¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) , v
platném znéni,

zak.C. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty,

zak.¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), v platném znéni,

zak.¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni,

zak.¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach v platném znéni,

zak.€. 50/1976 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) - uc€innost od:
01.10.1976, zruseno: 01.01.2007,

zak.€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni,
zak.¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon,

vyhl.€. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska),

zak.¢. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni,

zak.opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,

zak.opatfeni Senatu €. 344/2013 Sb., o zméné danovych zakonu v souvislosti s rekodifikaci
soukromého prava a o zméné nékterych zakondu,

zak.€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informaci, v platném znéni,

zak.¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju, v platném znéni,

zak.&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

v platném znéni,

zak.€.184/2006 Sb., o vyvlastnéni, v platném znéni,

zak.¢.458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni,

zak.€.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni,

zak.¢.254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni,

zak.¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni,

zak.€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

zak.¢.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni,

zak.¢.416/2009 Sb., liniovy zakon (o urychleni vystavby infrastruktur), v platném znéni,

a dalsi

zak.¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocernovani
majetku),

zak.¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném znéni,
vyhl.€. 503/2020 Sb., o vykonu znaleckeé ¢innosti, v platném znéni.

vyhl.€. 504/2020 Sb., o znale¢ném, v platném znéni.

vyhl.¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych obord,
jinad osvédcéeni o odborné zplsobilosti, osvédéeni vydana profesnimi komorami a specializaéni
studia pro obory a odvétvi, v plathém znéni.
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B.3 Vérohodnost zdroje dat

Moznosti znalecké kancelare k ziskavani podkladl pro znalecké posouzeni jsou ovlivnény ochotou
zUcCastnénych stran poskytovat podkladové materiadly a moznostmi zadavatele (nafizeni soudu
k pfedlozeni pfipadnych potfebnych podkladl), zaroven ale faktickou existenci/ neexistenci potfebnych
podklad.

Podklady obsazené v ramci soudniho spisu (nebo na zakladé komeréniho zadani) jsou povazovany za
vérohodné, ovéfené a predlozené soudem v soudnim fizeni (nebo v radmci komeréniho jednani).
Podklady doloZzené jednotlivymi stranami sporu jsou povazovany za vérohodné v pfipadé, Ze se jedna
o dokumenty oboustranné odsouhlasené (napf. podpisem, v pfipadé smlouvy, zapist v KD a podobné),
nebo jsou ovéfeny pfisluSnym organem vefejné moci (napf. stavebni ufad, organy dotéené stavebnim
fizenim apod.). Obdobné to plati i v pfipadé jinych nez soudnich divodl ke zpracovani znaleckého
posudku. Validita a pouzitelnost ostatnich podkladid je ovéfena pfi mistnim Setfeni a naslednou
znaleckou analyzou, ktera je provedena v ramci kap. C NALEZ. tohoto posudku, kde jsou uvedeny
konkrétni zjisténé skute€nosti ovliviiujici pouZitelnost a vérohodnost podkladu. To plati i o podkladech
ziskanych z vefejné dostupnych zdroju, jako je napf. sit internet. Validita technickych dokumentt
pouzitych konstrukci, konstrukénich ¢asti a vyrobkd (technické listy, technologické pozadavky,
montazni navody, navody na udrzbu) jsou povazovany za vérohodny podklad, na zakladé kterého
vyrobce nebo dodavatel deklaruje jejich vlastnosti. Jako vérohodné jsou zaroven povazovany statistické
udaje a mapoveé podklady, vydavané pfislusnymi statistickymi a evidenénimi organizacemi nebo vedené
ve vefejném seznamu.

Jsme pFesvéd&eni o tom, Ze pro ucely posouzeni je ziskan maximalni mozny rozsah podkladového
materiélu, ktery je racionalné mozno znalcem zajistit.
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C. NALEZ

C.1 Popis postupu znalce pfi sbéru €i tvorbé dat

Zpracovatel v této fazi znaleckého posuzovani zahaji sbér dat v kancelafi, a to studiem podkladovych
materialt (spisu), a zaméfi se na relevantni podkladové materialy, provede jejich analyzu, syntézu
a jejich vyhodnoceni a nasledné provede zapracovani téchto dat do libreta znaleckého posudku.

Jako prvni si bude vSimat SirSich vztahu (popis oblasti, kde se majetek nachazi), aby doslo k vytvoreni
znaleckého nadhledu a pochopeni cile znaleckého posudku. Nasledné zpracovatel sv(ij pohled zuzi na
okoli zajmového majetku v obci, vdaném misté a posléze si zpracovatel bude vSimat zajmového
majetku samotného.

Kapitola svym charakterem a &lenénim piehledné specifikuje postup znalce (znalecké kancelare) pfi
tvorbé a zpracovani podkladll (vybér dat) vyznamnych pro posouzeni. Znalec provadél sbér dat
predevSim ve vefejné pfistupnych seznamech (na internetu), ve vlastnich databazich, v nabidkach
realitnich kancelafich.

Jednalo se zejména o katastr nemovitosti (nahliZzeni do katastru, textové a grafické informace, sbirka
listin, cenové informace), o informace spravniho a demografického charakteru, o informace
statistického zpracovani, o studium zapist z jednani zastupitelstva, vyhledavani a studium realitnich
nabidek v Sirokém okoli.

C.2 Popis postupu znalce pri zpracovani dat

Data byla zpracovana formou zapisd, jejich vyhodnocenim a zpracovanim tabelarnich podklad(. Data
byla rovnéz konzultovana s jejich vydavateli.

C.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

C.3.1 Zakladni informace

Nazev zdjmového majetku: LV €. 4866

Adresa zajmového majetku: pi ulici Cerného, u bytového domu &.pop 804,
635 00 Brno — Bystrc

Kraj : Jihomoravsky

Okres : Brno - mésto

Obec : Brno

Katastralni uzemi : Bystrc

Pocet obyvatel : 382405 (MLO 2021 - Lexikon mést a obci)

Cenova mapa stavebnich pozemku : ne, zruSena k 31.08.2017

Uzemni plan : ano, aktualni a platny, pravni stav k 14.07.2021

C.3.2 Informace o oblasti

Brno, krajské mésto Jihomoravského kraje, leZi v centréini &asti Evropy. Je druhym nejvétsim méstem Ceské
republiky. Statutarni mésto Brno je rozdéleno do 29 méstskych casti:

Bohunice, Bosonohy, Bystrc, Cernovice, Chrlice, Ivanovice, Jehnice, Jih, Jundrov, Knini¢ky, Kohoutovice, Komin,
Kralovo Pole, Liseri, Malomérice a Obrany, Medlanky, Novy Liskovec, OreSin, Reckovice a Mokra Hora, Sever,
Slatina, Stary Liskovec, Stfed, Turany, Utéchov, Vinohrady, Zabovfesky, Zebétin, Zidenice.

Mésto Brno je vyznamnou ¢eskou aglomeraci s veSkerou obcanskou vybavenosti. Brno je centrem soudni moci
Ceské republiky, ktera je tim i geograficky oddélena od moci vykonné a zakonodarné. Sidli v ném Ustavni soud,
Nejvy$si soud, Nejvy3Si spravni soud a NejvySSi statni zastupitelstvi. Mezi dalSi celostatni organy sidlici v Brné
patii Vefejny ochrénce prav, Ufad pro ochranu hospodarské soutéze, Urad pro mezinédrodnéprévni ochranu déti,
Statni zemédélské a potravinarska inspekce, Ustfedni kontrolni a zkusebni ustav zemédélsky, Ustav pro statni
kontrolu veterinarnich biopreparatt a Iéciv, dale Vinarsky fond a nékteré profesni komory - Exekutorska komora,
Komora dariovych poradct, Komora patentovych zastupct a Komora veterinarnich lékara.

Brno je sidlem vyznamnych statnich instituci, univerzit, vysokych Skol, veletrznim centrem stfedni Evropy, branou
kraje s dvoutisiciletou vinafskou tradici, vyznamnou kfiZzovatkou Zeleznicni, silniéni i letecké dopravy, prumyslovym
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a obchodnim centrem jizni Moravy. Brno je uzemné ¢lenéné statutarni mésto s magistratem a primatorem,
spravované podle statutu mésta Brna. Vedle zastupitelstva a rady je organem mésta i sném starostu, jehoz cleny
Jsou starostové jednotlivych brnénskych méstskych casti a primator mésta Brna. V Brné jsou pro déti k dispozici
materské Skoly, zakladni Skoly, stfedni odborné $koly, technické sSkoly, gymnazia a vysoké $koly. Z vysokych
Skol jmenujme vefejné a statni - Janackova akademie muzickych uméni, Masarykova univerzita, Mendelova
zemédélska a lesnicka univerzita v Brné, Veterinarni a farmaceuticka univerzita Brno, Vysoké uéeni technické v
Brné a Univerzita obrany. Soukromé vysoké Skoly - Akademie STING, Brno International Business School,
NEWTON College, Rasinova vysoka Skola, Vysoka Skola Karla EngliSe v Brné,Vysoka $kola realitni - Institut
Franka Dysona.

Silni¢ni doprava cini z Brna mezinarodni kfizovatkou dalnic. Jiznim okrajem mésta vedou dvé dalnice, D1 z Prahy
prfes Brno do Ostravy a dale do Polska a D2 do Bratislavy, kousek za hranicemi Brna zaéina dalnice D52 smérem
na Viden. Brnem také prochazi evropské mezinarodni silnice E50, E65, E461 a E462. Ve mésté je postupné
budovan Velky méstsky okruh, bylo zde postaveno nékolik silniénich tunel( (Pisarecky, Husovicky, Hlinky a
Kralovopolsky). Parkovani v centru mésta je mozné pouze na vyhrazenych mistech a vétSinou placené, na okraji
mésta jsou k dispozici velka zachytna parkovisté. K dispozici je rovnéz nékolik velkokapacitnich podzemnich i
nadzemnich garaZzi.

Zelezniéni doprava — brnénsky Zelezniéni uzel slouzi pro hlavni pfepravni sméry mezi Vidni, Prahou a Bratislavou.
Vychézi odsud téz mnoho spoji na severni Moravu i do zbytku republiky.

Leteckou dopravu umoZriuji dvé letisté, jednim je mezinarodni vefejné letisté Tufany. Létaji odtud pravidelné linky
napfiklad do Londyna, Milana, Rima a dal$ich mést, letisté je mimo jiné také jednou ze dvou zakladen letecké
sluzby Policie CR. Druhym je malé vnitrostatni letisté Medlénky slouZici pfedevsim rekreacnim aktivitam. Méstskou
hromadnou dopravu zajistuje Dopravni podnik mésta Brna a Integrovany dopravni systém Jihomoravského kraje
se siti tramvayji, trolejbusd, viaku a autobust. Mistni MHD pfimo dopravné napojuje také nékteré prfiméstské obce.
Soucasti MHD je i lodni doprava na Brnénské pfehradé, ktera ma pfevazné rekrealni charakter.

Bystrc je méstska ¢ast na severozapadé mésta Brna, pfipojena byla jako samostatna obec v roce 1960. Katastralni
tuzemi je o rozloze 27,24 km?. Brno — Bystrc je svoji rozlohou nejvétsi méstskou Casti Brna. Na tuzemi méstskeé
¢asti se nachazi rada rekreacnich objekti — Brnénska prehrada, Zoo Brno, hrad Vevefi, nebo rozsahlé
Podkomorské lesy. Cela Bystrc je rozdélena do tfi riiznych ¢asti — Bystrc | se Starou Bystrci predstavuje ptvodni
ves okolo kostela sv. Jana Kititele a sv. Jana Evangelisty pfi fece Svratce, Bystrc Il je novéjsi panelové sidlisté
zapadné od dalnice aZ po tramvajovou smyc¢ku Ecerova a od roku 2006 je prifazena treti ¢ast Bystrc IlI/A, ktera
pokryva prostor za panelovymi domy (ulice Teyschlova).

Zdroj: www.mistopisy.cz, www.brno.cz, www.wikipedie.cz

C.3.3 Informace o obci a o majetku

Obec a okoli majetku

Druh obce:

Spravni funkce obce:
Pocet obyvatel:
Obchod. centra

Skoly:
Postovni urady:
Obecni ufad:

Stavebni Urady:

Kulturni zafizeni:
Sportovni zafizeni:
Struktura zaméstnanosti:
Zivotni prostfedi:
Poptavka nemovitosti:
Hotely:

Uzemni plan:

Umisténi majetku v obci

Poloha k centru:
Vzdalenost k nadrazi CD:

Vzdalenost k autobusovému
nadrazi:

Vzdalenost k zastavce MHD:

Statutarni mésto

statutarni

382 405 (MLO 2021 - Lexikon mést a obci)
ano

MS, ZS, stredni $koly, vysoké Skoly
ano

Magistrat mésta Brna, UMC,

ano

ano

ano

obchody, sluzby, podnikani, vyroba,
prameérné

ano

ano

ano

méstska ¢ast Bystrc
cca 13,2 km, autem
cca 14,8 km, autem

stanice MHD, trolejbus, cca 190 m
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Dopravni podminky: dobré

Konfigurace terénu: rovina, mirné svazity pozemek

Prevladajici zastavba: bytové domy, vzdalengji rodinné domy, olbchodni a kancelarské
prostory, prodejny, Skoly, restaurace

Parkovaci moznosti: dobré

InZenyrské sité v obci s mozZnosti vodovod, kanalizace, elektricka sit, zemni plyn, telekomunikace
napojeni ocefiované nemovitosti:

Moznosti ohrozeni, radon, hluk, imise ap.
Nebylo sdéleno.

Pfipojeni objektu na inzenyrské sité

Vodovod: ne
Kanalizace: ano
Elektricka sit’: ano
Plyn: ne
Dalkové vytapéni:

Kabelova televize, datova sit’ ne
Telefonni pripojka: ne
Rizika

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodriova zéna 1 — zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
NE Pamatkova péce - objekt nepodléha pamatkové ochrané

Komentaf: Vyjmenovana rizika zjevné nejsou.

Umisténi zajmového majetku na LV ¢. 4866
Umisténi zajmového majetku na podkladu katastralni Umisténi zajmového majetku na podkladu katastralni
mapy: mapy:

6450/1
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Umisténi zajmového majetku na podkladu leteckého Umisténi zajmového majetku ma podkladu spravni
snimku: mapy:
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zdroj:www.dppcr.cz

Povodriovy plan Ceské republiky — graficka &ast povodiioveho planu Ceské republiky, uvefejnéna na
www.dppcr.cz, zpracovana Ministerstvem Zzivotniho prostfedi CR — Zaplavové uzemi.

Ocenovany majetek se nenachazi v zaplavovém uUzemi - ani v Q5 - zaplavova uzemi pétileté vody,
Q20 - zaplavova uzemi dvacetileté vody a Q100 - zaplavova Uzemi stoleté vody. Pribéh je pouze
orientaCni!! Pro zavazné informace je nutno kontaktovat spravce daného vodniho toku nebo misté
pfislusny vodopravni ufad.
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Umisténi majetku na podkladu platného Uzemniho planu mésta Brna

Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulacnich planti zastupitelstvem obce a pro rozhodovéani v Gzemi,
zejména pro vydévéani Gzemnich rozhodnuti. Uzemni plan mésta Brna, schvéleny usnesenim XLIl. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna ze dne 3. listopadu 1994, je platny ve znéni vydanych zmé&n UPmB. Zévazna &ést
UPmB byla vyhlaSena Obecné zévaznou vyhlaskou statutarniho mésta Brna & 2/2004 o zévaznych &astech
Uzemniho planu mésta Brna ve znéni pozdéjsich predpist (Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z4/012 zasedani
konaném ve dnech 9. — 10. 12. 2003 schvalilo v souladu s § 84 odst. 2 pism. i zakona ¢&. 128/2000 Sh., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, podle § 29 odst. 3 zakona ¢&. 50/1976 Sh., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a podle ¢l. 3 odst. 2 pism. i vyhlasky ¢. 20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjsich vyhlaSek, tuto obecné zavaznou vyhlasku). Pravni stav po zapracovani
zmén je uveden k datu 14.07.2021.

Vyrez z Uzemniho pldnu mésta Brna Legenda k uzemnimu planu

1 18 0 8

m::
=m
Os =
==

i BB BB OEEE B §E G
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o Identifikace X

Plocha stavebni - ¢ast uzemi prevazné zastavéna nebo
Uzemni plan Statutarniho mésta urena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuZiti tzemi a
Brna pfipustnost umisténi objektd uréitého druhu vyjadrena
v regulacnich podminkéach pro plochy stavebni;

Informace k funkéni ploge UPMB  ~ Plocha stabilizované je dil¢i ¢asti Gzemi, ve kterém se stavajici
ucel ani intenzita vyuZiti nebude zasadné ménit. Za zménu se
pfitom nepovazZuje modernizace, revitalizace a prestavba

Plocha: stavebn

uzemi za dodrZeni charakteru zastavby a indexu podlazni
SD: Habaovan plochy (IPP), zéstavba proluk a dostavba uvniti stavajicich
Funkce: plocha pro dopravu areald.
Funkce kod: D

Funkéni typ: hromadné odstavné a

Funkéni typ kod: DG

Index podl. plochy:

Vyméra: 9231.6 m*

FUNKCE: PLOCHY PRO DOPRAVU

- jsou uréeny zejména pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy mésta. Podrobnéjsi tcel vyuZiti je stanoven funkcnimi
typy:

DH - HROMADNA OSOBNI DOPRAVA (véetné technického zézemi)

DA - SLUZBY PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU (Serpaci stanice PHM, servisy apod. véetné obchodnich a stravovacich
zarizeni (do 400 m? prodejni plochy), pokud maji napojeni na komunikacni sit’ spole¢né s uvedenymi sluzbami pro automobilovou
dopravu)

DP - VYZNAMNA PARKOVISTE

DPR - PARKOVISTE TYPU "PARK AND RIDE"

DG - HROMADNE ODSTAVNE A PARKOVACI GARAZE (véetné pripadnych doplrikovych zafizeni obchodu a sluzeb do 400 m2
prodejni plochy)

DL - LETECKA DOPRAVA (Sportovni leti§té v Medlénkéach je zahrnuto ve zviastnich plochach pro rekreaci.) Technické zakladny
provozu helikoptér pro policejni a zachrannou sluzbu Ize za predpokladu spinéni prislusnych podminek pro provoz umistit

v plochach pro leteckou dopravu, v plochach pracovnich aktivit a ve smiSenych plochéach vyroby a sluzeb.
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- TELESA DOPRAVNICH STAVEB (nasypy, zéfezy),

REZERVY PLOCH PRO DOPRAVU a ¢&asti uzemi, ve kterych bude nutno upresnit dopravni reseni.

- ZELEZNICNI DOPRAVA véetné zafizeni kontejnerové a kombinované dopravy a po$tovniho prepravniho uzlu.
- PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU

Soucasné s ustanovenimi platnymi pro pfipustnost staveb a zafizeni ve stavebnich plochéach plati zavazné nasledujici ustanoveni
pro feSeni dopravy v klidu:

Pripustna jsou: - parkovaci stani, odstavna stani a hromadné garaze ve vsech stavebnich tzemich, pokud neni uzemné
planovaci dokumentaci zc')ny’5) (regulacnim planem) stanoveno jinak, pouze pro potfebu vyvolanou pfipustnym (nebo podminéné
pfipustnym) vyuZzitim predmétného uzemi.

Nepripustna jsou: - parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich
vozidel v plochach bydleni a smiSenych plochach jadrovych.

Podminéné jsou pripustna: - parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy a pro privésy téchto
vozidel v ostatnich plochach smisenych (SO,SV) za podminky pfimého napojeni na trasy automobilové dopravy,

- fadove garaze pouze jako dostavba stavajicich stabilizovanych garazovych dvort za pfedpokladu situovani dostavby uvnitf
hranic stavajiciho arealu nebo (max. pro 20 odstavnych stani) za podminky zapusténi objektu pod terén (pokud UPD zc’)ny’s)
nestanovi ve zbytkovych lokalitach jinak),

- jednotlivé garédZe pro osobni automobily pouze jako doplnék rodinnych dom( na pozemcich téchto domt nebo sluzebnich byt
v zafizenich na plochach verejné vybavenosti, pracovnich aktivit, zemédélského a lesniho pudniho fondu a na smiSenych
plochach (na pozemcich téchto zafizeni), a to za pfedpokladu vhodnych urbanistickych podminek a v po¢tu umérném poctu
bytovych jednotek ; mimo vyse uvedené pozemky je mozno jednotlivé garaze pfipustit pouze za podminky, Ze budou zapustény
pod terén.

Pro umistovani ¢erpacich stanic PHM ve stavebnich plochach plati zavazné nasledujici ustanoveni:
Pripustné jsou Cerpaci stanice PHM: - v plochach DA, DP, DPR, DG.

Podminéné jsou Cerpaci stanice PHM pripustné: - v plochach bydleni a ve smiSenych plochach za soubézné platnych podminek:
- pfimého napojeni na trasy automobilové dopravy nebo komunikace mistniho vyznamu, pokud jsou prijezdné a minimalné
dvoupruhové, - omezeni provozni kapacity na 2 vydejni mista, - vylouc¢eni ¢erpani ropnych produktt pro tézkou nakladni dopravu,
- vylouéeni ¢erpani plynnych pohonnych hmot, - integrace do objektu pfipustného (nebo podminéné pripustného) v pfedmétné
funkéni plose.

Podminéné jsou Eerpaci stanice plynnych PHM pripustné: - v plochach SO a SV za soubézné platnych podminek: - pfimého

napojeni na trasy automobilové dopravy nebo komunikace mistniho vyznamu, pokud jsou prijezdné a minimalné dvoupruhoveé, -
dopravniho posouzeni k tomu opravnénou odbornou firmou nebo osobou a urbanistického posouzeni porizovatelem UPmB.

Nepripustné jsou Cerpaci stanice PHM : - v plochach PZ, PL, R, DH, L, ve vSech plochach pro vefejnou vybavenost, vSech
plochach pro technickou vybavenost a v plochach nestavebnich volnych. Vyse uvedena ustanoveni se netykaji vnitroarealovych
Eerpacich stanic PHM pro vlastni potfebu provozovatele arealu v plochach OH, OA, OB, PV, PP, PZ, PL, DH, L a plochach pro
Zelezni¢ni dopravu.

C.3.4 Informace o spole¢nosti vlastnika

Spoluvlastniky majetku jsou ob&ané, byvali manzelé. Informace nebyly hledany, ani zkoumany, mimo
vefejny seznam (Katastr nemovitosti).
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C.3.5 Vlastnické a evidenéni udaje

Vytah z LV ¢. 4866:

List vlastnictvi €. 4866

Katastralni uzemi Bystrc (611778)

Obec, okres Brno (582786), okres Brno - mésto (CZ0642)

Vlastnické pravo

vneny Identifikdtor Podil

5JM Zemanek Zdenék a Otrubova Jaroslava, Lastuvkova 726/55, 670704/2265
Bystrc, 63500 Brno, Zemédélska 89/17, Cerna Pole, 61300 635223/0049
Brno

Na parcels Zplsob ochrany
bez cp/ce garaz 6718, LV 10001
Vytah z LV €. 10001:
List vlastnictvi &. 10001
Katastralni uzemi Bystrc (611778)
Obec, okres Brno (582786), okres Brno - mésto (CZ0642)
Vlastnické pravo
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
meésto, 60200 Brno

CASTECNY VY¥PIS

Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zpusob ochrany
6718 19 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, garaz, LV 4866

C.3.6 Pravni vady a jiné skute¢nosti

Vytah LV &.4866

B ive pr ovitosti v Easti B - Bez zdplisu
ici vitosti v Zasti B wvietné souvisejicich Gdajd - Bex zépisu
bné udaje - Ber zapisu
Plomt I - Bez zapisu
Vytah z LV €. 10001
Bl Vécni préva slou3ici ve prospéch nemovitosti v Zdsti B - Bez zépisu
> Vécnk préva zatd#Zfujici nemovitosti v Zhsti B vietnd scuvisejicich Gdajh - Bex zapisu
bdobné ddaje - Bez zéapisu

i - Bezx zapisu

Jiné podklady zdpisu
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C.3.7 Dokumentace a skutec¢nost

Znalci byla pfedloZena nebo znalcem byla zajiSténa dokumentace uvedena v €l. B 2. tohoto znaleckého
posudku.

Na zakladé pozadavku objednavatele posudku, subjektu SKP, JUDr. Lenka Sorokova, Alfa insolvencni
v.0.s., IC 07970692, se dilem OlSany u Prosté&jova, €.p. 462, 762 14 OlSany u Prosté&jova, je ocenéni
majetku provedeno v plném rozsahu ke dni 14.09.2021.

Ziskana data Ize povazovat za vérohodna a dostate¢na pro zpracovani tohoto posudku.

C.3.8 Celkovy popis nemovité véci

Znalci byla pfedloZzena nebo znalcem byla zajiSténa dokumentace uvedena v &l. B.2 tohoto znaleckého
posudku.

Znalecky posudek je rozclenén do dvou &asti — do &asti ocenéni porovnavaci metodou a do Casti
v cené zjisténé dle predpisu.

C.3.8.1 Vstupni informace

Nebytovy prostor — garaz, je Sesta stavba od jihu, ve vychodni fadé. Celkem je v garazovém dvore
40 ks garazi. Vétsina vlastniku jednotlivych garazi ma vyporadané vlastnické vztahy jak k pozemku pod
garazi, tak i ke garazovému dvoru, ktery je v jejich idealnim spoluvlastnictvi.

Pozemek pod zajmovou garazi (LV ¢.4866) je ve vlastnictvi subjektu Statutarni mésto Brno (LV
€.10001) a je vlastnikovi garaze pronajat, stejné tak i pomérny podil (1/40) na garazovém dvoie (parc.
€. 1142/58, k.u. Bystrc), najem obou pozemku ¢&ini dle sdéleni cca 1 000 Ké&/rok. Najemni smlouva
nebyla objednatelem posudku doloZena.

Pozemky parc.€.6718 a parc.€.1142/58, k.u. Bystrc nejsou pfedmétem ocenéni.

Garaz je zkolaudovana a zapsana do katastru nemovitosti jako stavba bez &p/Ce (gardz) s plochou
19m? (zastavéna plocha).

C. 3.8.2 Popis zajmového majetku — dispozi€ni a konstrukéni reSeni a vybaveni

Hlavni vstup do objektu je pfes parkovisté z asfaltové komunikace, z ulice Cerného. Garazovy dvir je
z Casti oplocen zdénym plotem z VPC a vjezd je uzavien kovovou branou. Cesta do dvora pfechazi
z asfaltu na Zelezobetonové panely, které jsou znacné poSkozeny. Ocenovana garaz je Sesta stavba
v fadé, po pravé (vychodni) strané od vjezdu do arealu.

Garazovy dvur je tvofen volnym prostorem a podél néj sestavenymi dvéma soubory typovych garazi
vyrobce Prefa Kufim. Volny prostor garazového dvora ma celkovou vyméru 587 m?.

Zajmova garaz ma zastavénou plochu o vymére 19 m?. Po stavebni strance jsou garaze jednotlivé,
prefabrikované, ze Zelezobetonu, s plochym zastfeSenim, které tvofi zaroven strop garaze.

Garaze jsou vzajemné spojeny ve dva celky po 20 garazich. Stfecha je pfebetonovana vrstvou
mazaniny. Vnitfni stény jsou opatfeny natérem malifskou barvou, podlaha je betonova s cementovym
potérem. Podlaha je CasteCné popraskana, sprasuje. VnéjSi fasada garaze je ponechana v provedeni
vibrovaného betonu, bez dalsi upravy. Do garéZe se vjizdi vraty - jsou dvoukfidla, plechova a lehce
zateplena (40 mm polystyren), v kovovém ramu. Prostor je napojen na elektfinu (220V, 25A). Krytina
stfechy je tvofena Zivicnymi pasy, spolu s okrajovym oplechovanim. Garaz neni vybavena dalSimi
konstrukcemi. Garaz je o vnitfnich standardnich rozmérech dl. 5,20m, Sitka 3,00 m a vySka 2,10 m.
Obé fady garazi maji kazda spolecné odvodnéni stfech - vzdy spoleény Zlab a svody. Stfedem
garazoveého dvora je trasovana spole¢na destova kanalizace, které sou¢asné odvodriuje i plochu dvora.
Plocha dvora je tvofena sestavou silni¢nich paneld.

Stavebné technicky stav, stafi :

vystavba garazového dvora probéhla dle sdéleni SBD Priikopnik v roce 1978.
Stafi objektu je : 2021 — 1978 = 43 let.

Do vychodni &asti garaze zatéka pfes porusenou stfedni krytinu.
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D. POSUDEK

D.1 Popis postupu pri analyze dat

Pfed vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu poskytnutych
zadavatelem a opatfenych znalcem, dale bylo provedeno doplnéni podkladd formou nakupu
pravdépodobnych zdrojud cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v blizkém i
vzdalenégjSim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na realitnich serverech), dale
byla provedena jednotliva analyza takto ziskanych vstupl, vyhodnoceni ziskanych dat a poznatkd a
jejich zaclenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

D.2 Ocenéni Metodou vécné hodnoty

OCENENi NAKLADOVE (VECNA HODNOTA)

V pfipadé ocenéni vécnou hodnotou se jedna o ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni

staveb v souCasné cenové urovni snizené o pFfiméfené opotfebeni vzhledem ke stéfi, stavu

a predpokladané zbyvajici zivotnosti plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska &. 441/2013

Sb., k provedeni zakona o oceflovani majetku, ve znéni vyhl.£.199/2014 Sb., vyhl.c.345/2015 Sb.,

vyhl.€.53/2016 Sb., vyhl.c.443/2016 Sb., vyhl..188/2019 Sb. a vyhl. €. 488/2020Sb., pouziva

koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zakladni cenovou uroven 1994 na uroven
souCasnou (rok 2021), pouzije se zpravidla pomocné cena urCena podle ocenovaci vyhlasky

(nakladové), bez koeficientu Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, tedy vécna hodnota. Pomocné

THU. Zpusob ocenéni touto metodou je zaloZzen na Uvaze, Ze kupujici nebude platit za aktiva, jez jsou

predmétem jeho zajmu vice, nez Cinily naklady na jejich pofizeni. Jednotliva aktiva se oceni a nasledné

sectou, ¢imz se zjisti hodnota ocerfiovaného celku.

Vécnou hodnotou, rozumime reprodukéni cenu stavby (za kterou by se dala stavba ke dni ocenéni

postavit), sniZzenou o pfiméfené opotfebeni. Nazyva se téZ asova cena, reprodukéni asova cena.

Pro stanoveni vécné hodnoty je mozZno, podle odborného uvazeni znalce, vyuZzit vypoltu ceny

nakladovym zpusobem podle cenového predpisu bez koeficientu prodejnosti (indexu polohy a trhu).

Vypocet opotfebeni vSak zpravidla neni vhodné provést pouze mechanicky, naopak je vhodné zohlednit

stav jednotlivych konstrukci a vybaveni k datu ocenéni, stav jejich udrzby a predpokladana dalSi

zivotnost.

Je-li pfedlozen polozkovy rozpocet stavebniho dila nebo jeho nakladova kalkulace, je mozno je pouzit

po pfekontrolovani a porovnani s THU podobnych objektl.

Dal$i mozné zpulsoby stanoveni vécné hodnoty plati pro objekty, u nichz odhadce bude po odborné

strance povaZovat cenu podle cenového pfedpisu za nespravnou, pfipadné jejich cena neni z cenového

predpisu zjistitelna:

a) pomoci technickohospodafskych ukazateld z publikaci resp. program@ Ustavu racionalizace ve
stavebnictvi Praha, resp. jeho nastupnickych organizaci; uvede se pramen a v8echny publikované
podobné stavby dle JKSO (SKP), provede se Uprava pfi podstatné odliSnosti ve vySce podlazi,
v rozpéti svislych nosnych konstrukci resp. ve vybaveni, provede se pfepocet na pfisluSnou cenovou
uroven a pfipoctou se pfiméfené vedlejsi naklady stavby,

b) pomoci agregovanych polozek pfip. THU, vydavanych nebo na vyzadani pro danou stavbu
uréovanych firmou RTS, a.s., Brno,

c) jinymi metodami, které odhadce bude povazovat za pfiméfené, pfipadné z databaze odhadce;
v takovém pfipadé je v3ak tfeba provést porovnani s nékterou z metod uvedenych vySe ad a) nebo
b). Neni povoleno uzivat metod, u nichz neni zfejmy a kontrolovatelny postup (algoritmus) vypoctu.

V pfipadé ocenéni metodou vécné hodnoty se jednd o tzv. &asovou cenu (hodnotu), ziskanou
nakladovym zplsobem, ktery vychazi z naklad(i, na pofizeni staveb v misté ocenéni a podle jejich
stavu ke dni ocenéni, tedy v sou€asné cenoveé urovni, snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke
stafi, stavu a predpokladané zbyvajici Zivotnosti. Jedna se tedy o stanoveni hodnoty takové, za kterou
by se nemovita véc pofidila, ale se zohlednénim opotfebeni jednotlivych stavebnich konstrukci a prvk.
Pfedmétem ocenéni nejsou specialni technologie pfipadného interniho provozu. Ocenéni v sobé
zahrnuje soucasti a pfislusenstvi stavby jako takové, aby mohl byt zachovan jeji ucel a funkce.

Ocenéni pomoci vécné hodnoty zajmového majetku vychazi z nakladového ocenéni zpracovaného
v tomto pfipadé pomocné podle ocenovaci vyhlasky. Jedna se o jeden z moznych postupl, bézné
pouzivanych znalci i odhadci v Ceské republice. Jiny postup je napf. s pouzitim technicko-
hospodarskych ukazatell, tento postup je zjednodusujici, pouziva se zejména pfi ocenovani pro
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bankovni Gvéry. Obé metody vychazeji ze statisticky vyhodnocovanych nakladd na realizaci stavebnich
dél (podle zakladniho kalkulaéniho vzorce — naklady na material, naklady na mzdy a odvody, naklady
na stavebni mechanizaci, na vyrobni a spravni rezii, zisk/ ztratu a riziko apod.). V obou pfipadech se
jedna defacto o ocenovaci metodu pomoci nepfimého porovnani at jednotkovych cen nebo celych
stavebnich dél, pfi znalosti rozpocétovych nakladli, konstrukéné materidlovych charakteristik a
obestavénych prostort apod.

Metodu ziskani vécné hodnoty nakladovym ocenénim pomoci ocenovaci vyhlasky pouzivame z toho
dlivodu, Ze je v metodé Iépe rozpracovan postup zohlednéni amortizace objektu, kdy se posuzuje pfi
aplikaci analytické metody vypoctu opotfebeni 26 znak(, prvk( dlouhodobé a kratkodobé Zivotnosti,
které se na objektu mohou vyskytovat. Tento zplsob je |épe vypovidajici o stavu objektu, oproti linearni
metodé vypoctu opotiebeni, kde se aplikuje opotifebeni v zavislosti na pfedpokladanou celkovou
zivotnost a stafi objektu jako celku. V tomto posudku byla pro vypocCet opotfebeni pouzita linearni
metoda, nebot se jedna o jednoduchy objekt, bez stavebnich uprav.

Ve svém dusledku se vypocet vécné hodnoty pomoci ocefiovaci vyhlasky od ocenéni cenou zjiSténou
dle pfedpisu metodicky li§i v nepouziti vypoctu ceny objektu pomoci kombinace nakladové a vynosové
metody (u objektl, kde se oekava moznost jejich pronajmuti napf. administrativa, sklady, apod.) a
v nepouziti indexu polohy a trhu u objektd, které jsou ocenény pouze nakladovou metodou.

Vé&cna hodnota takto vypocitana pro feSeny pfipad je uvedena v nasledujici rekapitulaci.

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmé&né nékterych
zakon( v platném znéni a pomocné vyhl. €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceriovani majetku ve
znéni vyhl.€. 199/2014 Sb., vyhl.€. 345/2015 Sb., vyhl.€. 53/2016 Sb., vyhl.C. 443/2016 Sb., vyhl.c.
457/2017 Sb., vyhl.¢. 188/2019 Sb. a vyhl.¢. 488/2020 Sb.

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Nebytovy prostor - garaz
Adresa pfedmétu ocenéni: ul. Cerného
635 00 Brno
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni uzemi: Bystrc
Pocet obyvatel: 381 346

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySSi nez ] 0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi - bez vlivu na cenu

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - garaz je pfedmétem I -0,04
insolven&niho Fizeni

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - bez vlivu na cenu Il 0,00

6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeriskych mist I 1,20

typu A) a obce s vyznamnymi lyzarskymi stfedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3
ocefovaci vyhlasky:
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5
Index trhu lt=Pg*P;*Pg*Pg* (1 + Z P|) =1,362
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu lt=Pg*P;*Pg*Pg* (1 + Z P|) = 0,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze
Nazev znaku

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku

2. Pfevazuijici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a ostatni
neuvedené - garaz - ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité obce: Pozemek Ize
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci -
parkovani na vefejnych prostranstvich je problematické - vysoka
poptavka

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti:
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti - bez vlivu na cenu

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivu na cenu

7
Index polohy b=P,*(1+ > P;)=0,800
i=2

< - o

0,80
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3

ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,090

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,752

D.2.1 Garaz na parc.€.6718, k.u. Bystrc
Popis je uveden na jiném misté tohoto posudku.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. garaze
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova ploSna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242

Nemovita véc neni soucasti pozemku.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna plocha Soudin
garaz 19,00 m* 43,70
Soucet 19,00 m? 43,70
Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 43,70 /19,00 =2,30m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 19,00 /1 = 19,00 m*
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

garaz (19,00)*(2,30) = 43,70 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

garaz PP 43,70 m*

Obestavény prostor - celkem: 43,70 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) ]

Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]

1. Zaklady v€. zemnich praci zakladova deska, resp. zb panely S 100

2. Svislé konstrukce Zelezobetonové monolitické S 100

3. Stropy C 100

4. Krov, stfecha stfecha plocha, Zb monoliticka S 100

5. Krytiny stfech Zivicna svarovana bézna P 100

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100

7. Uprava vnitfnich povrcht natér P 100

8. Uprava vnéjsich povrchi chybi C 100

9. Vnitini obklady keramické nepredpokladaji se X 100

10. Schody chybi C 100

11. Dvefe chybi C 100

12. Vrata kovova, lehce zateplena, 4cm P 100

polystyrenu

13. Okna nepredpokladaji se C 100

14. Povrchy podlah cementovy potér S 100

15. Vytapéni nepredpoklada se C 100

16. Elektroinstalace svételna P 100

17. Bleskosvod chybi C 100

18. Vnitfni vodovod chybi C 100

19. Vnitini kanalizace chybi C 100

20. Vnitfni plynovod nepfedpoklada se X 100

21. Ohrev teplé vody chybi C 100

22. Vybaveni kuchyni nepfedpoklada se X 100

23. Vnitfni hygienické vyb. chybi C 100

24. Vytahy nepfedpoklada se X 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instalacni pref. jadra nepredpoklada se X 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny

[%] obj. podil

1. Zaklady v€. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90

2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80

3. Stropy © 12,00 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech P 2,30 100 0,46 1,06

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrchu P 4,30 100 0,46 1,98

8. Uprava vnéjSich povrcht C 3,00 100 0,00 0,00

9. Vnitfni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody © 2,20 100 0,00 0,00

11. Dvefe © 2,30 100 0,00 0,00

12. Vrata P 2,70 100 0,46 1,24
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13. Okna C 3,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni C 1,20 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace P 7,20 100 0,46 3,31

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitfni vodovod C 2,20 100 0,00 0,00

19. Vnitfni kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00

20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohrev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00

24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,80 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 54,39
Koeficient vybaveni K: 0,5439
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m®]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,1320
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,2674
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2130
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,5439
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 6 468,56
Plna cena: 43,70 m® * 6 468,56 K&/m® = 282 676,07 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /80 = 53,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100) * 0,462

Nakladova cena stavby CSy (vécna hodnota stavby) 130 596,34 K¢

D.2.2 Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného Metodou vécné hodnoty:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena Vécna hodnota
1. Garaz 282 676,07 K¢ 130 596,34 K&
Celkem: 282 676,07 K¢ 130 596,34 K¢
Zaokrouhlené: 282 680,00 K¢ 130 600,00 Ké
Vécna hodnota - celkem: 130 600,- K¢

slovy: jednostotficettisicSestset K&

Vécna hodnota pomocné dle cenového predpisu

130 600 K¢&

slovy: jednostoftficettisicSestset KE
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D.3 Ocenéni vynosovym zptisobem
D.3.1 Garaz na parc.€.6718, k.u. Bystrc

Popis je uveden na jiném misté tohoto posudku.

D.3.2 Vysledky analyzy dat

Ocenéni vynosovym zpusobem nebylo provedeno.

D.4 Ocenéni porovnavacim zplisobem

Ocenéni majetku ma byt provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné
cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na
zakladé rfady hledisek.

Pro ocenéni daného majetku ma byt pouzita metoda porovnani na zakladé pfimého porovnani podle
Prof. Ing. Bradace, DrSc. Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych majetkll je pomoci prepocitacich indext jednotlivych majetkud
odvozena cena ocenovaného majetku s parametry srovnavaného majetku. Indexy u jednotlivych
majetku respektuji jejich zvlastnosti pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi majetku v obci ve
vztahu k centru, k sousednim majetkim, v terénu, dostupnosti majetku, jeho provedeni a vybaveni,
technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy aj.

Tato cena, ziskana naslednym statistickym vyhodnocenim jako prdmérna, minimaini a maximalni, je
potom indexem ocefiovaného majetku pfepocétena na cenu majetku, potom je ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Protoze v§ak neni k dispozici dostate¢ny pocet (vétsSi nez 15) co nejpodobnéjSich nemovitych véci a tak
podrobné definovanych majetkl (viz vySe) jak predpoklada tato metoda, bude porovnani provedeno dle
dostupnych udajl realitni inzerce a inzerce realitnich servert zjednoduSenym zplsobem, avSak zcela
v ramci zakona o ocefiovani majetku.

Podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl v platném znéni je
porovnavaci zpusob ocenéni takovy, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
Jiné funkéné souvisejici véci.
Realitni inzerce je jednim z dulezitych objektivnich podkladi pro cenové porovnani pfi stanovovani
obvyklé hodnoty nemovitych véci, pokud jsme si v8ak védomi jejich specifik. Zejména je dulezité
uvédomit si, Ze ceny inzerované jako poZadované prodejni jsou zpravidla vysSi, neZ jaké budou
nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym sledovanim je mozZno si ovéfit, jak cena urcité nemovité
véci postupné v Case klesa, az zinzerce zmizi — nemovita véc se zfejmé prodala za cenu blizkou
posledni pozadované. Z toho vyplyva dulezité kritérium:
cena (jednotkova cena) odhadované nemovité véci nemtuze byt vyssi nez cena (jednotkova
cena) stejné nemovité véci inzerované k prodeji.

Z inzerce (realitni Casopisy, realitni inzerce na Internetu ap.) je tfeba vzit v ivahu co nejvice dostupnych
informaci, u co nejvétSiho poctu majetkll. V posudku se veskeré tyto informace uvedou. U kazdé
nemovité véci, pouzité pro srovnani, je tfeba uvést maximum udaju, jez jsou k dispozici pro jeji
identifikaci a popis (pfipadné i jeji fotografii, napfiklad z internetu, je-li dostupna).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ceny poZadované, je tfeba v daném regionu sledovat pomér mezi
cenami vinzerci a cenami skute€¢né za inzerované majetky dosazenymi. Tento pomér je mistné i
Casové proménny. Do doby zjidténi ustalenych regionalnich hodnot poméru inzerovanych a skute¢né
realizovanych cen je moZno vychozi hodnoty cen zinzerce upravovat indexem az 0,80 +. Déle je
nabidkova cena upravena zjednodusenou soustavou koeficientu, které zohlednuji vliivy polohy obce
nabizené nemovité véci, jeji vybavenost a spravni vyznam, dale polohu, stav, vybaveni, moznosti
rozsifeni, udrzbu nabizené nemovité véci v porovnani s ocefiovanymi nemovitymi vécmi a nazor znalce
z hlediska trzniho ocenéni (podstandardni, standardni (1,00) a nadstandardni, pfipadné omezeni
vlastnického prava. U cen nabidkovych, upravenych indexem uUpravy nabidkové (tedy maximailni) ceny
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o pokles kcené prodejni, a cen upravenych dalSimi, vySe uvedenymi koeficienty, je naslednym
statistickym vyhodnocenim navrzena maximalni, minimalni a primérna hodnota, ktera je potom
povazovana za podklad k rozhodnuti o porovnavaci hodnoté majetku.

Bylo tedy pfistoupeno ke stanoveni/ uréeni ceny metodou porovnani obchodovatelnych cen, ktera je pro
stanoveni obvyklé ceny majetku nejvice vystihujici a zak.€.151/1997 Sb. ji pfimo vyzaduje. V sou€asné
dob& platny Uzemni plan mésta Brna uréuje m.j. charakter zastavby vobci a tim tak charakter
ocefiovaného majetku v pfedmétné lokalité.

Pro ziskani podkladd pro zpracovani obvyklé ceny pfedmétného majetku jsou vyuzivany zdroje
nejvétsSich realitnich server(l napf. Sreality a dalSich realitnich kancelafi, inzerujicich pod touto
hlavi¢kou, vlastni databaze a zejména ziskané kupni smlouvy.

Na zakladé prizkumu jsme nasli dostatecny pocet obdobnych objektdl pro porovnani kupnich smluv
v dané lokalité. PFi ocenéni vychazime z metodiky AZO POSN.

Porovnavaci hodnota na zakladé realizovanych kupnich smluv

Vzhledem k tomu, Z2e zdmér objednatele znaleckého posudku je ocenit gardz, ktera je pfedmétem
insolvenéniho fizeni a ktera je navic umisténa na cizim pozemku, nepodafilo se takové garaze
dohledat, ani ve vefejném seznamu, ani v nabidkach realitnich kancelafi a ani v databazi znalecké
kancelare.

Byly nalezeny fadové garaze na sidlistich Bystrc, Lesna, LiSen, resp. ve Ctvrtich Maloméfice, Kralovo
Pole a dalSich, a to jak z hlediska kupnich smluv, tak i realitnich nabidek.

Nutno podotknout, Ze u tohoto segmentu realitniho trhu pfedbéhly ceny garazi trend nartstu cen jinych
nemovitosti napf.pro bydleni.

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Porovnani je provedeno na zakladé uzitné plochy. Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah
mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost
cenové LEPSI, je koeficient VETSI nez 1, jevi-li se OCENOVANA HORSI, je koeficient MENSI nez 1.

D.4.1 Garaz na parc.€.6718, k.u. Bystrc

V garazovém dvore se nachazi 40 garazi, pfistup a pfijezd je veden z ulice Cerného. Tato &ast ocenéni
je vénovana garazi na parc.¢. 6718, k.u. Bystrc, jeZ je pfedmétem insolvencniho Fizeni.

Garaz parc. €. 6718

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 18,00 m*
Zastavéna plocha: 19,00 m*
Plocha 19,00 m*

(ciziho) pozemku

(pod garazi) :

Plocha (ciziho) 587,00 m*

pozemku podil na garazovém dvoru (1/40) = 15,00m?
(podil na pozemku):

V feSeném pripadé se jedna o specificky pfipad, kdy je pfedmétem ocenéni garaz, ktera je umisténa na
cizim pozemku, s pfijezdem pfes cizi pozemek — tyto zavady jsou v pfipadé nevypofadaného byvalého
SJM pana Zemanka a pani Otrubové feSeny toliko najmem. Jak je uvedeno vySe, s obdobnymi majetky
se béZné neobchoduje, resp. pfi takovychto majetkovych transakcich je snaha ze strany vlastnika
pozemku, ktery ma predkupni pravo nebo i ze strany katastralniho Gfadu, vedenych v intencich pravni
zasady ,superficies solo cedit®, vlastnictvi sjednocovat a pozemky pod stavbami nelze prodavat tfetim
osobam.

Pro stanoveni ocerfiovaciho postupu v téchto pfipadech nejlépe metodicky vyhovuje Znalecky standard
Asociace znalcli a odhadcl — profesni obor Stavebnictvi a nemovitosti .7, ktery jsme jako pom(cku
pouzili. DalSi variantou je pouziti Naegelliho metody, ktera vSak v daném pfipadé nevyhovuje textaci
zak.€.151/1997 Sb., kdy je tfeba nemovité véci porovnavat na zakladé sjednanych cen a nelze tuto
metodu pouZit.
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Ocenéni jsme tedy provedli v intencich citované metodiky, ve dvou variantach, resp. ve tfech fazich.

Postup :

a) stanoveni obvyklé ceny stavby s pozemkem (tyto prodeje byly k dispozici pfimo v zajmovém
garazovém dvore, resp. v sousedstvi nebo v blizkém okoli),

b) stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) volného pozemku (zcela obdobné pozemky, az na jednu
vyjimku nebyly k dispozici),

c) stanoveni vécné hodnoty stavby (jedna se o nakladové ocenéni, které vychazi z nepfimého
porovnani cen stavebnich material( a praci, pfi zohlednéni odpovidajiciho opotfebeni).

Jako vécnou hodnotu pozemku jsme pouzili stanovenou obvyklou cenu (trzni hodnotu)
volného pozemku.

Jako vécnou hodnotu stavby jsme prevzali cenu (hodnotu) z nakladového ocenéni pomocné dle ,ceny
zjisténé dle predpisu” (viz vyse).

Srovnavaciho reprezentanta ¢.1 z tohoto srovnani jsme vyuzili jednak rovnéz zcela samostatné, ale
rovnéz i ve statistickém zkoumani, nebot’ vyméra obchodovaného pozemku je pouze 12,00m? a na tuto
vyméru nelze umistit zajmovou prefabrikovanou garaz.

Citace:
Znalecky standard AZO ¢.7

Obvykla cena stavby na pozemku ciziho viastnika

Uvop

Stanoveni obvyklé ceny stavby na pozemku ciziho vlastnika je nutné pro vyporadani majetkoprdavnich vztahu mezi viastnikem stavby a
viastnikem pozemku (odkoupeni stavby vlastnikem pozemku, vyporadani SIM, poziistalostni Fizeni, drazba apod.) a je v soucasné dobé
pomérné castym predmétem soudnich sporil.

Pozndamka : Standard se nevztahuje na specidlni pripady:
- stavba je v SJM a pozemek v podilovém viastnictvi stejnych viastnikii
- zastavena je pouze cast pozemku a pozemek lze oddélit a ¢ast samostatné zobchodovat

POPIS RESENI

Obecna metodika neexistuje.

Vychodiska :

- Znalecky standard je zpracovan pro verejny prodej libovolnému zdjemci.

- Pozemek ma primérenou velikost k uZivani se stavbou a nelze jeho cast oddelit a samostatné prodat (napr. u samostatného RD cca 500 m2,
nebo stavba v fadové zastavbé (s predzahradkou) bez moznosti prijezdu na pozemek za stavbou, popr. jeho jiného vyuziti).

- Pristup do stavby je pouze pies pozemek stejného vlastnika, jako je viastnik pozemku pod stavbou.

Obecné :

- Viastnik stavby je limitovan tim, zZe pozemek pod stavbou neni v jeho viastnictvi, coz omezuje jeho zaméry s nemovitymi vécmi — snizujici viiv.
- PFi pripadném prodeji jinému subjektu nez je viastnik pozemku, se novy subjekt musi dohodnout s viastnikem pozemku na ndjmu, popr.
dalsich skutecnostech (pristup, uzivani atd.) — snizujici vliv.

- Nedojde-li k dohodé mezi viastnikem stavby a viastnikem pozemku, bude nutno pravni (soudni) reSeni — snizujici viiv.

Navrh postupu :

Z vySe uvedenych omezeni viastnika stavby, ktera maji snizujici vliv, je zirejmé, ze obvykld cena stavby na pozemku ciziho viastnika by méla byt
nizsi nez by byl aritmeticky podil stavby na celkové cené pri prodeji celé nemovité véci (stavba s pozemek).

1. Stanovit vécnou hodnotu stavby a obvyklou hodnotu pozemku (volny pozemek).

2. Stanovit obvyklou cenu stavby s pozemkem.

VARIANTA 1

Odecist od OC stavby s pozemkem vécnou hodnotu pozemku (volného) a cenu stavby korigovat o cca 10 — 30 %.

VARIANTA 11

Rozdélit OC stavby s pozemkem dle podilu (%) vécnych hodnot stavby a pozemku, a cenu stavby korigovat o cca 10 — 30 %.

Vzhledem k tomu, zZe kazda varianta ma své vyhody a nevyhody, doporucujeme pouzit oba zpusoby, a dle konkrétni situace se priklonit k
vhodnéjsi variante.

Tento Znalecky standard byl vytvoren a schvalen: 11/2013

ad a) Stanoveni obvyklé ceny stavby s pozemkem

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: 01- Realizovany prodej pozemku s garazi, parc.c.: 6687
Lokalita: k.u. Bystrc
Popis: Kupni smlouva mezi Katefina Grauerova/ Mgr. Petr Sojak/ Mgr. Petra Sojakova, ze dne

22.04.2021, pozemek parc.C. 6687 (zastavéna plocha a nadvofi) a podil na pozemku
parc.¢. 1142/58 (ostatni plocha), k.u. Bystrc, vkladové &islo V — 9442/2021-702-2, kupni
cena 750.000.-K¢ je celkova (vE&. pfipadné DPH), celkova vyméra 19m? a podil o velikosti
1/40 z 587m?, pfipadné ceny spoluvlastnickych podilli jsou zohlednény v cené, odpocet
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podilu na pozemku dvora ve vySi 15m? x 8 800 K& = 132 000 Kg.
Zdroj: kupni smlouva

Realizace: 2021

Cena: celkova

Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00
velikost pozemku - shodna 1,00
poloha pozemku - shodna 1,00
dopravni dostupnost - shodna 1,00
moznost zastavéni poz. - shodna 1,00 0 551
intenzita vyuZiti poz. - shodna 1,00 ¥ -
vybavenost pozemku - shodna 1,00 : -
uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 -0 h
v J' 5 7 l
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [K&/m?] Kc [ K&/m?*]
618 000 19 32 526,32 1,00 32 526,32
Nazev: 02- Realizovany prodej pozemku s garazi, parc.¢.: 6717
Lokalita: k.0. Bystrc
Popis: Kupni smlouva mezi Miluge Nizinska/ lva Svagrova/Radek Svagr, ze dne 22.2.2021,

pozemek parc.C. 6717 (zastavéna plocha a nadvofi), a podil na pozemku parc.¢. 1142/58
(ostatni plocha), k.u. Bystrc, vkladové Cislo V-4322/2021-702-2, kupni cena 690.000,- K¢ je
celkova (v&. pfipadné DPH), celkova vyméra 19 m? a 587 m?, JC= 20.909,- K&/m?, pipadné
ceny spoluvlastnickych podilli jsou zohlednény v cené. Odpocet podilu na pozemku dvora
ve vysi 15m? x 8 800 K& = 132 000 K&.

Zdroj: kupni smlouva

Realizace: 2021

Cena: celkova

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00

velikost pozemku - shodna 1,00

poloha pozemku - shodna 1,00

dopravni dostupnost - shodna 1,00

moznost zastavéni poz. - shodna 1,00

intenzita vyuziti poz. - shodna 1,00

vybavenost pozemku - shodna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

558 000 19 29 368,42 1,00 29 368,42

Nazev: 03-Realizovany prodej pozemku s garazi, parc.¢.: 6840

Lokalita: k.0. Bystrc

Popis: Kupni smlouva mezi lveta Smutna/ Ing. Jifi Kfupka, ze dne 15.09.2020, pozemek parc.c.

6840 (zastavéna plocha a nadvofi) a podil na pozemku parc.€.6867/1 (ostatni plocha), k.u.
Bystrc, vkladové Eislo V-18395/2020-702-2, kuEnl’ cena 620.000,- K& je celkova (vE.
pfipadné DPH), celkova vyméra 18 m? a 192 m?, JC= 19.375 K&/m?, ptipadné ceny
spoluvlastnickych podilt jsou zohlednény v cené. Odpocet podilu na pozemku dvora ve
vysi 14m? x 8 800 K& = 123 200 K&.

Zdroj: kupni smlouva

Realizace: 2020

Cena: celkova
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva

velikost pozemku - shodna

poloha pozemku - shodna

dopravni dostupnost - shodna

moznost zastavéni poz. - shodna

intenzita vyuziti poz. - shodna

vybavenost pozemku - shodna .

Uvaha zpracovatele ocenéni - cenovy narust, viz CSU (5% rocné)

U G G Y

[eNeoNololoNeoNoNe)

QO OOOOOOo
—

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[K&] [m?] JC [K&/m?] Kc [ K&/m?]
496 800 18 27 600,00 1,05 28 980,00
Nazev: 04-Realizovany prodej pozemku s garazi, parc.c.: 6618/1
Lokalita:  k.u. Bystrc
Popis: Kupni smlouva mezi Ing. Josef Chyta/ Ing. Dalibor RozZnik, ze dne 25.1.2018, pozemek

parc.¢. 6618/1 (zastavéna plocha a nadvofi), k.u. Bystrc, vkladové Eislo V-7881/2018-702-
1, kupni cena 480.000,- K& je celkova (vé. pfipadné DPH), celkova vyméra 29 m? (z toho
garaz 18m?), JC= 16.552 K&/m?, pfipadné ceny spoluviastnickych podilti jsou zohlednény
v cené. Odpocet podilu na pozemku dvora ve vySi 11m? x 8800 = 96 800 K¢&.

Zdroj: kupni smlouva

Realizace: 2018

Cena: celkova

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00

velikost pozemku - obdobna 1,00

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - shodna 1,00

intenzita vyuziti poz. - shodna 1,00

vybavenost pozemku - shodna . 1,00 , :

Uvaha zpracovatele ocenéni - cenovy narust, viz CSU (5% roc¢né) 1,15 e
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [K&/m?] Kc [ K&/m?]

383 200 18 21 288,89 1,15 24 482,22

Nazev: 05-Realizovany prodej pozemku s garazi, parc.c.: 6867/1

Lokalita: k.u. Komin

Popis: Kupni smlouva mezi MUDr. Roman Maly/ Mgr. Tereza Mala/ MUDr. Tomas Kfiva / Mgr.

Vladislava Kfivova, ze dne 7.09.2020, pozemek parc.¢. 2307/7 (zastavéna plocha a
nadvofi) a pozemek parc.€.6867/1 (ostatni plocha), k.u. Komin, vkladoveé Cislo V-17446-
2020-702, kupni cena 490.000,- K¢ je celkova (v€. pripadné DPH), celkova vyméra 19 m?,
JC=25.790 K&/m?, pfipadné ceny spoluvlastnickych podil jsou zohlednény v cené.
Zdroj: kupni smlouva

Realizace: 2020

Cena: celkova

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva

velikost pozemku - shodna

poloha pozemku - obdobna, v sidlisti

dopravni dostupnost - ocefiovana je lepSi

moznost zastavéni poz. - shodna

intenzita vyuziti poz. - shodna

vybavenost pozemku - shodna

Gvaha zpracovatele ocené&ni - cenovy nardst, viz CSU (5% roéné)

GO OO UOo oo
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[K&] [m?] JC [K&/m?] Ke [ K&/m?]
490 000 19 25789,47 1,10 28 368,42
Nazev: 06- Realizovany prodej pozemku s garazi, parc.c.: 4436
Lokalita: k.U. Komin
Popis: Kupni smlouva mezi Jarmila Polakova/ Ing. Lubomir Chylik/ Ing. llona Chylikova, ze dne

13.05.2020, pozemek parc.C. 4436 (zastavéna plocha a nadvofi), k.. Komin, vkladové
Cislo V-10240/2020-702-2, kupni cena 380.000,- K¢ je celkova (vE. pfipadné DPH), celkova
vyméra 20 m?, JC= 19.000 K&/m?, pfipadné ceny spoluvlastnickych podilti jsou zohlednény
v cené. Jedna se o polovinu ,patrové garaze”, pozemek je ve spoluvlastnictvi.

Zdroj: kupni smlouva

Realizace: 2020

Cena: celkova

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva

velikost pozemku - obdobna

poloha pozemku - obdobna, v sidlisti

dopravni dostupnost - ocefiovany je lepsi

moznost zastavéni poz. - shodna

intenzita vyuziti poz. - shodna

vybavenost pozemku - shodna .

Uvaha zpracovatele ocenéni - cenovy narust, viz CSU (5% roc¢né)

QU G G Y
[eNeoNolololeNoNe)
QO OO UOoO OO

A Velnd 2 e

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[K&] [m*] JC [K&/m*] Kc [ K&/m?]
380 000 20 19 000,00 1,10 20 900,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 20 900 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 27 438 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 32 526 K&/m?
Zaokrouhleng 27 440 Ke&/m®

Stanoveni a zdlvodnéni jednotkové ceny pozemku (vé. stavby)

Ze ziskanych kupnich smluv vyplynulo, Ze informace v nich obsazené jsou nesourodé, nékteré majetky
byly obchodovany v kombinaci (garaz, pozemek pod garazi, podil na garazovém dvoru), jiné
v kombinaci (garaz, pozemek pod garazi) a jiné v kombinaci (garaz, pozemek pod garazi, viezd do
garaze). PFi vypocltu jsme provedli pfevod takovych hodnot na spole€nou platformu; byly stanoveny
podily na pozemcich garazovych dvor( a pro jejich ocenéni byla pouZita jednotkova cena (po Upravé)
z nabidky parkovacich stani v sidlisti LiSer, po upravé ve vysi JC = 8 800 K&/m?. Takto ziskané podily
na spole€¢nych pozemcich byly odeéteny od kupnich cen uvedenych v kupnich smlouvéach.

Naopak jednotkova cena zajmové garaze byla stanovena touto pouZitou porovnavaci metodou, kdy pro
pozemek s garazi navrhujeme, pii JC = 27 440 K&m?, cenu ve vysi 522 000 K& (se zohlednénim
amortizace objektu, ale také konjunktury trhu).
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Druh pozemku Parcelaé. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [Ké]
zastavéna plocha a 6718 19 27 440,00 1/1 521 360
nadvori
Celkova vyméra pozemku 19 Hodnota pozemku celkem 521 360
Zaokrouhlené 522 000

ad b) Stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) volného pozemku

Piehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: 01 - Prodej pozemku 12 m2, parc.€.: neuvedeno
Lokalita: Sedlackova, Brno - Lisen
Popis: Parkovaci stani 12 m2, 13 m2 a 14 m2 Brno-Liseri

Zdroj: sreality.cz
Nabidka: 2021
Cena: celkova

Koeficienty:

redukce pramene ceny - objektivni 0,95

velikost pozemku - oceriovany je lepSi 1,05

poloha pozemku - obdobna - sidliStni vefejna vybavenost 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - ocenovany je lepsi 1,05

intenzita vyuziti poz. - zastavény/zastavitelny 1,00

vybavenost pozemku - obdobna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

195 000 12 16 250,00 1,05 17 062,50
Nazev: 02 - Prodej stavebniho pozemku 1 646 m2, parc.€.: neuvedeno

Lokalita: Brno - Bystrc, okres Brno-mésto

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji pozemek o celkové ploSe 1646m2, v Zadané
lokalité Brno - Bystrc. Uliéni Sife pozemku je 8m. Na parcele jsou dva objekty o vymére 44m2 a 56m2,
kazdé z nich ma své evidencni ¢islo. Inzenyrské sité v dosahu.
V okoli je veSkera obCanska vybavenost. Vice informaci u maklére a prohlidky jsou mozné po
domluvé.
Zdroj: sreality.cz
Nabidka: 2021
Cena: celkova

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni nabidka 0,95
velikost pozemku - ocefiovany je mensi 0,95
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - zastavény/zastavitelny 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [K&/m?] Ke [ K&/m?]
6 900 000 1646 4 191,98 0,90 3772,78
Nazev: 03 - Prodej stavebniho pozemku 1 735 m2, parc.€.: neuvedeno
Lokalita:  Dlazdéna, Brno - Zebétin
Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek v Brné - Zebétiné. Pozemek je podle uzemniho planu umistén

ve smiSenych plochach, kde je mozné stavét provozovny s bytem majitele Ci spravce. Pozemek se
nachazi na vyvy$eném misté na okraji obce Zebétin v blizkosti jiZ stojicich rodinnych domt. Polocha
je z jedné 1 svazita a 1 mirné svazita. Celkova plocha pozemku c¢ini 1735 m2, ma nepravidelny tvar.
Sife pozemku je az 73 m, hloubka pozemku 40 m. Pozemek je z jedné strany ve své doini éasti
ohrani¢en mistni komunikaci, ve své horni ¢asti je ohrani¢en privatni komunikaci ze zamkové dlazby
S vjezdovou branou. Soucasti pozemku je pripojka el. energie a pfipojka vody na pozemku.
Kanalizace je v projektu stavby rfeSena pripojkou do obecniho kanalizacniho rfadu, ktery bude
vybudovan v dohledné dobé. Do napojeni na kanalizaci je na pozemku navrZen septik. Pfijezd k
pozemku je mozny ze dvou stran, a to po vefejné asfaltové komunikaci a dale najezdem z verejné
komunikace a rovnéZ v jeho horni ¢asti po privatni komunikaci, kde je sjednano pravo chuze a jizdy
vztahujici se k nabizenym pozemkim. V souvislosti s planovanou stavbou domu na tomto pozemku je
Zpracovan projekt na vystavbu a je vyfizeno platné stavebni povoleni. Veskera dokumentace je
soucéasti prodeje. Projekt, technické zpravy a dalSi souvisejici dokumenty jsou k dispozici u nas v
kancelafi. Soucésti prodeje je tedy projekt domu a stavebni povoleni, pripojka el. energie na hranici
pozemkKu, pripojka vody na pozemku, souhlas s vybudovanim vjezdu z verejné komunikace a jiz
vybudovany vjezd, pravo vyuZivani privatni komunikace v horni ¢asti pozemku. Index podlaznich
ploch pro tuto lokalitu je stanoven koeficientem 0,3.

Viyuziti ploch dle tzemniho planu: SV - smiSené plochy vyroby a sluzeb.

Zdroj: sreality.cz

Nabidka: 2021

Cena: celkova

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni nabidka 0,95
velikost pozemku - ocerfiovany je fadove mensi 0,80
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - ocenovany je lepSi 1,10
moznost zastavéni poz. - zastavény/zastavitelny 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m?] Ke [ K&/m?*]
11 500 000 1735 6 628,24 0,84 5 567,72
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 773 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 8 801 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 17 063 K&/m?
Zaokrouhlené 8 800 K&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [KE]
ostatni plocha — jina 1142/58 15 8 800,00 132 000
plocha (podil 1/40)
Celkova vyméra pozemkd 15 Hodnota pozemki celkem 132 000
Zaokrouhlené 132 000
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Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Ze ziskanych kupnich smluv vyplynulo, Ze informace v nich obsazené jsou nesourodé, nékteré majetky
byly obchodovany v kombinaci (garaz, pozemek pod garazi, podil na garazovém dvoru), jiné
v kombinaci (garaz, pozemek pod garazi) a jiné v kombinaci (garaz, pozemek pod garazi, vjezd do
garaze). Pri vypoctu byly stanoveny podily na pozemcich garazovych dvor( a pro jejich ocenéni byla
pouzita jednotkova cena (po Upravé) z nabidky parkovacich stani v sidlisti LiSen, po upravé ve vysi
JC = 8 800 K&m?. Takto ziskané podily na spolednych pozemcich byly odeéteny od kupnich cen
uvedenych v kupnich smlouvéach.

Naopak jednotkovéa cena zdjmové garéze byla stanovena touto pouzitou porovnavaci metodou, kdy pro
pozemek s garazi navrhujeme cenu ve vysi 522 000 K& (se zohlednénim amortizace objektu, ale také
konjunktury trhu).

Vypocet ocenéni zajmové garaze (bez pozemku)

Varianta | . (Standard AZO POSN ¢&.7)

Zaklad (K¢) Odpocet (K¢) Mezisoucet (K¢) Koeficient = Vysledna cena (K¢)
Obvykla cena stavby Hodnota volného viz rozpéti Vysledna cena garaze
s pozemkem pozemku 10-30% bez pozemku
522 000,00 324 140,00 197 860,00 0,9 178 074,00
Zaokrouhlené 178 000,00

Varianta Il. (Standard AZO POSN ¢&.7)

Veli¢ina (K¢) Veli¢ina (K¢) Koeficient = Vysledna cena (K¢)
Vécna hodnota stavby Hodnota volného Podil (%) viz rozpéti
pozemku 10-30%
130 596,34 324 140 stavba ..... 28,72%
pozemek ..71,28%
Obvykla cena stavby Vysledna cena garaze
pozemkem bez pozemku
522 000 0,2872 0,9 134 926,56
Zaokrouhlené 135 000,00

Pfiklanime se k Varianté |., ktera vychazi z porovnani realizovanych cen a stanovujeme cenu garaze
bez pozemku (parc.€.6718) pod garazi a bez podilu na garazovém dvofe (parc..1142/58) ve vysi
178 000.- Ké.
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D.5 Ocenéni Metodou ceny zjisténé dle predpisu

Metoda ceny zjisténé dle predpisu

Cena zjisténa dle cenového predpisu, t.j. zakona €.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné
nékterych zakonl spole¢né s platnou Vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky, k provedeni
zakona o ocernovani majetku, jehoz principem je vypocet podle pfedem pevné daného algoritmu a kde
vysledkem je cena zjiSténa dle pfislusné vyhlasky.

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zmé&né nékterych
zakon( v platném znéni a vyhl. €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku ve znéni
vyhl.€. 199/2014 Sb., vyhl.€. 345/2015 Sb., vyhl.€. 53/2016 Sb., vyhl.¢. 443/2016 Sb., vyhl.c. 457/2017
Sb., vyhl.€. 188/2019 Sb. a vyhl.¢. 488/2020 Sb.

D.5.1 Garaz na parc.€.6718, k.u. Bystrc

Nazev pfedmétu ocenéni: Nebytovy prostor - garaz
Adresa pfedmétu ocenéni: ul. Cerného
635 00 Brno
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni uzemi: Bystrc
Pocet obyvatel: 381 346

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil€im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySSi nez Il 0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
Uzemi - bez vlivu na cenu

4. Vliv pravnich vztahu na prodejnost: Negativni - garaz je predmétem I -0,04
insolvenéniho Fizeni

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - bez vlivu na cenu Il 0,00

6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni Uzemi lazenskych mist I 1,20

typu A) a obce s vyznamnymi lyzaifskymi stfedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu lr=Ps*P;*Pg*Pg*(1+ > P;)=1,362
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Pg*(1+ > P;)=0,940
i=1
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,80

2. PfevaZzuijici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemé&délstvi a ostatni V 0,00
neuvedené - garaz - ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci - Il 0,00
parkovani na verejnych prostranstvich je problematické - vysoka
poptavka

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Il 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti - bez vlivu na cenu

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivu na cenu Il 0,00

7
Index polohy b=Py*(1+ Y P;)=0,800
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,090

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,752

1. Garaz
Popis je uveden na jiném misté tohoto posudku.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. garaze
Svisla nosna konstrukce: monoliticka betonova ploSna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242

Nemovita véc neni soucasti pozemku.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna plocha  <OnSt" Soucin
vySka

garaz 19,00 m* 2,30 m 43,70

Soucet 19,00 m? 43,70

Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 43,70 /19,00 =2,30m

Pramérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 19,00 /1 = 19,00 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

garaz (19,00)*(2,30) = 43,70 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

garaz PP 43,70 m*

Obestavény prostor - celkem: 43,70 m®
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidané konstrukce, X = nehodnoti se) .

Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]

1. Zaklady v&. zemnich praci zakladova deska, resp. Zb panely S 100

2. Svislé konstrukce Zelezobetonové monolitické S 100

3. Stropy C 100

4. Krov, stfecha stfecha plocha, Zb monoliticka S 100

5. Krytiny stfech Ziviéna svafovana bézna P 100

6. Klempirské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100

7. Uprava vnitfnich povrchu natér P 100

8. Uprava vnéjsich povrch( chybi © 100

9. Vnitini obklady keramické nepredpokladaji se X 100

10. Schody chybi C 100

11. Dvere chybi C 100

12. Vrata kovova, lehce zateplena, 4cm P 100

polystyrenu

13. Okna nepredpokladaji se C 100

14. Povrchy podlah cementovy potér S 100

15. Vytapéni nepredpoklada se C 100

16. Elektroinstalace svételna P 100

17. Bleskosvod chybi C 100

18. Vnitfni vodovod chybi C 100

19. Vnitfni kanalizace chybi C 100

20. Vnitfni plynovod nepredpoklada se X 100

21. Ohrev teplé vody chybi C 100

22. Vybaveni kuchyni nepfedpoklada se X 100

23. Vnitfni hygienické vyb. chybi C 100

24. Vytahy nepredpoklada se X 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instalacni pref. jadra nepredpoklada se X 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny

[%] obj. podil

1. Zaklady v€. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90

2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80

3. Stropy © 12,00 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech P 2,30 100 0,46 1,06

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrcht P 4,30 100 0,46 1,98

8. Uprava vnéjSich povrchu C 3,00 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody © 2,20 100 0,00 0,00

11. Dvefe © 2,30 100 0,00 0,00

12. Vrata P 2,70 100 0,46 1,24

13. Okna © 3,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni © 1,20 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace P 7,20 100 0,46 3,31

17. Bleskosvod © 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitfni vodovod © 2,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00

20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody © 0,50 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni © 5,80 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 54,39
Koeficient vybaveni K: 0,5439
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m®]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,1320
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,2674
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2130
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,5439
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 6 468,56
Plna cena: 43,70 m® * 6 468,56 K&/m® = 282 676,07 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 rokd }

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokd

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roku

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 80 = 53,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100) * 0,462
Nakladova cena stavby CSy (vécna hodnota stavby) = 130 596,34 K&
Koeficient pp * 1,090
Cena stavby CS = 142 350,01 K¢
Garaz - zjisténa cena = 142 350,01 K¢

D.5.2 Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

Rekapitulace vyslednych cen cenou zjiSténou
1. Garaz 142 350,00 K&

Vysledna cena zjiSténa dle predpisu (zaokr. §50 vyhlasky) - celkem: 142 350,00 Ké

slovy: jednostoctyficetdvatisictfistapadesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu

142 350 K¢&

slovy: jednostoctyficetdvatisictfistapadesat K&
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D.6 Vyhodnoceni postuptli a zavére¢na rekonciliace
Porovnavaci metoda

Na zakladé provedeného vypoctu porovnavaci metodou a dalSimi metodami, jsme dospéli k nazoru, ze
hodnota vybraného majetku nevypofadaného SJM pana Zemanka a pani Otrubové (garaz bez &p/Ce),
zapsaného na LV &. 4866, pro k.u. Bystrc, na cizim pozemku parc.¢. 6718, zapsaném na LV £.10001,
pro k.U. Bystrc s pfistupem/ pfijezdem pfes cizi pozemek parc.¢. 1142/58, zapsany na LV €.10001, pro
k.U. Bystrc, obec Brno, v€etné soucasti a pfislusenstvi €ini ve stavu sou¢asném:

178 000 .- KE

slovy: jednostosedmdesatosmtisic K&

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 1999-2021, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.c. 5961-086/2021 - obvykla cena/ trzni hodnota budouciho majetku, k.u. Bystrc 42

E. ODUVODNEN:I

E.1 Interpretace vysledkt analyzy

Byl proveden prizkum gardzovych stani a garazi, a to jak v misté, tak i v lokalitach obdobnych
k zajmovému majetku, aviak na jinych mistech mésta Brna.

Na zakladé provedeného rozboru realizovanych a nabidkovych cen ve mésté Brné, se zohlednénim
pozitiv/ negativ zajmového majetku v daném segmentu realitniho trhu, jsme dospéli k nazoru, ze se
ceny nabidkové pfili§ nelisi od cen realizovanych, a to z divodd enormni poptavky po tomto druhu
nemovitych véci, kterych je v Brné pausalné nedostatek .

Porovnavaci hodnota
(garaz na parc.€.6718, k.u. Bystrc, bez pozemku, pfijezd/ pfistup pfes cizi pozemek)

Celkem 178 000 K¢

Vybrany zajmovy majetek €ini 178 000,- K¢

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny/ trzni hodnoty

Ocenovany objekt je umistén v klidné méstské casti sidlisté Bystrc, na dobrém misté v blizkosti
trolejbusové zastavky (190m), autobusové zastavky (350m) a tramvajové zastavky (480m) a s dobrym
dopravnim spojenim do centra mésta Brna. Byla pouzita metoda porovnavaci a metody doplfikové. Ve
stanovené hodnoté byla zohlednéna lokalita, stavebné technicky stav a pozemkoveé zazemi.

Ze ziskanych kupnich smluv vyplynulo, Ze informace v nich obsazené jsou nesourodé, nékteré majetky
byly obchodovany v kombinaci (garaz, pozemek pod garédzi, podil na garazovém dvoru), jiné
v kombinaci (garaz, pozemek pod garazi) a jiné v kombinaci (garaz, pozemek pod garazi, vijezd do
garaze). Pfi vypoctu jsme provedli pfevod takovych hodnot na spolecnou platformu; byly stanoveny
podily na pozemcich garazovych dvor(i a pro jejich ocenéni byla pouzita jednotkova cena (po Upravé)
z nabidky parkovacich stani v sidlisti LiSen. Takto ziskané podily na spole€nych pozemcich byly
odecteny od kupnich cen uvedenych v kupnich smlouvach.

Naopak jednotkova cena zajmové garaze byla stanovena pouzitou porovnavaci metodou, kdy
u pozemku s garazi byla odec¢tena cena pozemku pod garazi (se zohlednénim amortizace objektu, ale
také konjunktury trhu).

E. 2 Kontrola postupu

Kontrola postupu byla provedena v ramci odborné diskuze ve znalecké kancelafi a se spolupracujicimi
znalci v Brné a v okoli.
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F. ZAVER

F.1 Citace zadané odborné otazky

Znaleckym Ukolem je zpracovat znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny/ trzni hodnoty
nebytového prostoru — garaze bez ¢.pop./ev.¢., pfi ulici Cerného, 635 00 Brno — Bystrc.

Jedna se o majetek ve spole€ném jméni manzelQ, ktery je oznacen jako gardz na parc.¢. 6718 (LV
10001), ktera se nachazi na cizim pozemku.

Zajmovy majetek je zapsan na LV &. 4866, pro k.u. Bystrc, obec Brno, okres Brno - mésto, vedeném

u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Konkrétni zadani: ...provést ocenéni ... Podil ve vy$i ' ke stavbé bez ¢p/Ce — garaz, postavena na
parcele ¢. 6718 (LV10001), v ku Bystrc, obec Brno, okres Brno - mésto, zapsano v katastru nemovitosti
na LV.¢. 4866, vedeném u katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno —
mésto...

Znalecky posudek je zpracovan ke dni 14.09.2021.

Znalecky posudek na stanoveni/ urCeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty je zpracovan na zakladé pozadavku
spole€nosti SKP, JUDr. Lenka Sorokova, Alfa insolvenéni v.o.s., IC 07970692, Ol8any u Prosté&jova
€.p. 462, 762 14 OlSany u Prosté&jova.

Zvlastni pozadavky objednatele

Nejsou.

Ve znaleckém posudku byla uvedena cena zjisténa dle pfedpisu, ve smyslu §1c odst.2 vyhl.€.488/2020
Sb.

F.2 Odpovéd na odbornou otazku

Na zakladé provedeného vypodtu porovnavaci metodou a dalSimi metodami, jsme dospéli k nazoru, ze
hodnota vybraného majetku nevypofadaného SJM pana Zemanka a pani Otrubové (garéz bez &p/ce),
zapsaného na LV €. 4866, pro k.U. Bystrc, na cizim pozemku parc.¢. 6718, zapsaném na LV &.10001,
pro k.U. Bystrc s pristupem/ pfijezdem pfes cizi pozemek parc.¢. 1142/58, zapsany na LV ¢.10001, pro
k.u. Bystrc, obec Brno, v€etné soucasti a pfisluSenstvi €ini ve stavu sou¢asném:

178 000 .- KE

slovy: jednostosedmdesatosmtisic K&
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F.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute€¢nosti snizujici
jeho pfesnost

Konstatujeme, ze jsme ucinili vSe pro to, abychom se dopracovali objektivniho a spravného vysledku.
Objednatel spolupracoval a poskytl fadu dilezitych vstupnich Udajl viz kapitola B.2.

Skutecnosti snizujici presnost vysledku — dalSi Udaje byly ¢erpany z vefejnych zdroja, at se jednalo
0 zajisténi kupnich smluv nebo o nabidky realitnich kancelafi. Vstupni cenové udaje byly podrobeny
subjektivnimu zkoumani znalce, aby nasledné byl rekonciliaci vytvoifen objektivni cenovy zavér, nebyl
vytvofen interval, ale hodnota objektu byla vyjadfena jednim &islem, jednou cenou.

Pfipadné navrhy a doporuleni znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZenyra uvadéné v tomto
znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo v obdobnych elaboratech nejsou radou ve smyslu
zak.€.89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, ale osobnim nazorem.

Pfi vybéru zdroja dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval zpracovatel podle obecné uznavanych
metodickych pfistupi ve smyslu Mezinarodnich ocerfovacich standardd IVSC (edice 2020), dale ve
smyslu Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE,
navrh, 2011, 2014), dale dle Znaleckych standardd USI VUT v Brné Znaleckych standardd AZO POSN
Morava a s pfihlédnutim k zak.¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonu,
v platném znéni.

Vyhl.€.488/ 2020 Sb. ve svém §1c pozaduje, aby pfipadné rozdily v ocenéni mezi obvyklou cenou/ trzni
hodnotou a vyhlaSkovym ocenénim byly nalezité odGvodnény ((1) Spolu s uréenim obvyklé ceny
nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténé. Pfipadné rozdily v ocenéni je tfeba naleZité
oduvodnit.)

Konstatujeme tedy, ze se ceny od sebe liSi, nebot’ postupy k jejich ziskani jsou metodicky odlisné a
vychazeji z odliSnych databazi a z asové riznych sbéra dat.

F.4 Seznam pfiloh

1. Vypis z LV ¢&. 4866

2. Vypis z LV €. 10001 — ¢astecny

3. Informace o pozemku parc.¢.1142/58

F.5 Prezkum znaleckého posudku

Pfezkum jiného znaleckého posudku nebyl timto znaleckym posudkem provadén.

Pokud se znaleckym posudkem prezkoumava jiny znalecky posudek, znalec se téz konkrétné, struéné a srozumitelné vyjadri
z hlediska jednotlivych krokt postupu podle § 52 k postupu, kterym byl zpracovan prezkoumavany znalecky posudek.

Znalec uvede tato vyjadreni ve zvlastni ¢asti znaleckého posudku.

F.6 Konzultant a dlvod jeho pfibrani

Konzultant k posuzovani zvlastnich dilich otazek nebyl pfibran.
Na zpracovani posudku se podileli: Ing. Jaroslav Haba, MBA.
Na zadost organu vefejné moci mize posudek osobné stvrdit nebo doplnit. Ing. Jaroslav Haba, MBA.

(1) Posledni strana znaleckého posudku obsahuje

a) udaj, zda znalec pribral konzultanta k posuzovani zviastnich dil¢ich otazek, a pripadné téz oznaleni konzultanta a duvod, pro
ktery jej znalec pfibral,

b) oznaceni jiné osoby nez konzultanta, ktera se podilela na zpracovani znaleckého posudku, pokud jej zpracoval znalecky Ustav,
c) oznaceni osoby, kterd je povinna na Zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek nebo blize
vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracoval znalecky ustav,

d) udaj o vzeti na védomi znaleckého posudku, pokud jej zpracoval znalecky ustav,

F.7 Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana jako smluvni odména dle zak.¢.526/1990 Sb.
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DOVETEK

Zadavatel (klient, objednatel) prohladuje a fyzickym pfevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu stvrzuje, Ze zhotoviteli (vydavateli) nebyly zatajeny ani zkresleny zZadné skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi
zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku,
odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu po predchozi konzultaci souhlasi.

Vyjadreni ve smyslu GDPR :

Objednatel (klient) bere na védomi, Ze vydavatel pro Gcely zpracovani znaleckych posudkt, odbornych posouzeni, anebo
obdobnych elaborati shromazduje, ovéfuje a rovnéz také archivuje osobni informace o klientech jako jsou jejich nacionélie a
kontakitni informace (adresa, telefon, mail).

Tato kolekce dat je provadéna zduvodl ovéfeni totoZnosti objednatele (klienta) jako zadavatele a soucasné a v souvislosti
stim, Ze tato data jsou druhotnou soucasti znaleckych posudkd, odbornych posouzeni a obdobnych elaboratu, které musi
vydavatel evidovat a archivovat, kterézto povinnost mu vyplyvéa ze zékona a z pokynt Ministerstva spravedinosti CR a déale pak
pro pfipad jejich vyZzadani treti osobou (organy verejné moci — zejména soudy, finanéni Grady apod.). Pro takové prfipady
i nadale zustava v platnosti, Ze zhotovitel (vydavatel) je vazan vici objednateli (klientovi) mi¢enlivosti a znalecky posudek,
odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat mize treti osobé vydat jen s jeho pisemnym souhlasem.

Objednatel (klient) prevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu vyjadiuje souhlas se
zpracovanim jeho osobnich a kontaktnich informaci v evidenci zhotovitele (vydavatele).

Objednatel (klient) se zavazuje k aktualizaci dat, zejména svych kontaktnich informaci (adresa, telefon, mail).

Objednatel (klient) na zakladé pisemné Zadosti ma pravo byt z této evidence vydavatele po uplynuti nezbytné nutné doby
vymazan.

Zhotovitel (vydavatel) zpracovava pouze osobni ldaje, povaha kterych nepfedstavuje vysoké riziko pro prava a svobody fyzickych
osob.

Podrobnéji — viz INTERNI SMERNICE &.20180515-1, Ochrana osobnich tdaji (GDPR) u spoleénosti ZNALCI A ODHADCI —
znalecky ustav, spol. s r.o.

Upozornéni :

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu pfechazeji na objednatele
(klienta) az dnem jeho Uplného zaplaceni (Ghrady dariového dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek, odborné posouzeni,
anebo obdobny elaborat viastnictvim zhotovitele (vydavatele) a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zverejnén vuéi
tretim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat rozmnozZovan pouze jako
celek, a to s pfilohami, které k nému nalezZeji. Znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je zhotovitelem
(vydavatelem) povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI vsouladu s § 504 z4k.6.89/2012 Sb., obdansky zékonik
v platném znéni a § 9 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim v platném znéni.

Pripadné navrhy a doporuceni znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZenyra uvadéné v tomto znaleckém posudku, odborném
posouzeni, anebo v obdobnych elaboratech nejsou radou ve smyslu NOZ, ale osobnim nazorem.

Navrhy znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZenyra uvadéné v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo
v obdobnych elaboratech, Ize povaZovat za doporuceni odbornika, pro zhotovitele nezdvazné. Zplisob odstrafiovani vad voli
zhotovitel, ktery za opravu nese odpovédnost.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena.
© ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o., 1999-2021
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G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan znaleckou kancelafi ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o.,
zapsanou jako znalecky Ustav podle ust. §21 odst.3 z4k.€.36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a ust.
§6 odst.1 vyhl.€.37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, do |. oddilu seznamu Ustavl
kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni: pro ceny
a odhady majetku nemovitého i movitého a pro ceny a odhady podnik nebo jejich ¢asti, a to pro ucely
pravnich Ukonl a dispozic s nimi dle obecné zavaznych pravnich predpisl, pro ocerfovani prav
odpovidajicich vécnym bfemenim, pro ocenovani ekologickych zatézi a stanovovani Skod jimi
zpusobenych, pro posuzovani podnikatelskych pland a investi¢nich projektd a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni: pro stavby dopravni, obytné, obanské, primyslové, zemédélské a
inzenyrské, pro tvorbu a uplatfiovani cen a rozpoctovani ve stavebnictvi, pro posuzovani vad a poruch
staveb, posuzovani jakosti staveb, stavebnich praci, vyrobkd pro stavby a projektd staveb, pro
provadéni stavebnich prizkum( a statiku staveb rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské
republiky, ze dne 28.12.1999, pod. €.j. 198/99-O0D a ze dne 05.02.2004, pod ¢j.M-166/2004.

Rozsah znaleckého opravnéni byl pro Ucely zak.c.254/2019 Sb. verifikovan pfipisem Ministerstva
SpravedInosti CR, &j. neuvedeno, ze dne 29.01.2021.

Znalecky ustav byl dle z&k.€.254/2019 Sb. s ucinnosti od 01.01.2021 pfeklasifikovan na znaleckou
kancelar (§§ 2, 6 zak.¢.254/2019 Sb.).

Dolozka dle §127a zak.€.99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni : neuvedena.

Znalecky posudek byl zapsan pod ev.¢. 5961-086/2021 evidence znaleckych posudku, vypracovanych
znaleckou kancelafi.

V Brné, 04.10.2021

Pfibrany konzultant podle §23 zak.¢. 254/2019 Sb. :
konzultant nebyl pro zpracovani posudku pfibran

Vydavatel : ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o.
znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
hlavni provozovna
nam. 28.fijna 1896/3
60200 Brno
tel. 533 039 051, znalciaodhadci@gmail.com

Posudek v ramci znalecké kancelare vypracovali a jsou povinni na zadost OVM stvrdit a doplnit
posudek nebo vysvétlit jeho obsah :

v oboru Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci,

Vypracoval : Ing. Jaroslav Haba, MBA,

znalec a certifikovany odhadce

Stvrzuje : Ing. Jaroslav Haba, MBA,
znalec odpovédny za €innost kancelare
Otisk znalecké peceti
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H. PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&. 5961-086/2021

pocet stran A4 v pfiloze:

Pilohy 5

1. Vypis z LV ¢&. 4866
2. Vypis z LV €. 10001 - ¢asteCny
3. Informace o pozemku parc.¢.1142/58
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2021 19:35:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lGzemi: 611778 Bystrc List vlastnictvi: 4866

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

SJM Zemanek Zdenék a Otrubova Jaroslava, Lastuavkova 726/55, 670704/2265
Bystrc, 63500 Brno, Zemédélska 89/17, Cerna Pole, 61300 635223/0049
Brno

SJM = spolecné jméni manzeld

B Nemovitosti

Stavby

Typ stavby

C4dst obce, &. budovy Zptisob vyuzZiti Na parcele Zptisob ochrany

bez &p/c&e garaz 6718, LV 10001
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajlt - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 03.06.2002. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 03.06.2002.

Vv-5451/2002-702

Pro: Zemanek Zdenék a Otrubova Jaroslava, Lastdvkova 726/55, RC/ICO: 670704/2265
Bystrc, 63500 Brno, Zemédélska 89/17, Cerna Pole, 61300 Brno 635223/0049

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.09.2021 19:36:36
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...iiiuienann..

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2021 19:15:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lGzemi: 611778 Bystrc List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
6718 19 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, gardz, LV 4866
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C VéE&cné préava zat&Zujicli nemovitosti v ¢asti B vi&etné& souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Souhlasné prohlasSeni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) MO/V-4334/2002 /Hlc - §
1 ze dne 18.11.2002.

Pro:

Z-30204/2002-702

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

60200 Brno

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.09.2021 19:32:56
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis,

razitko: Rizeni PU: . .uuuuiuiennnnn.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
strana 1
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1142/58

Obec: Brno [582786

Katastralni tzemi: Bystrc [611778

Cislo LV: 15450

Vyméra [m?]: 587

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpUsob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Bartonickova Eva Ing. Ph.D., LastGvkova 707/26, Bystrc, 63500 Brno 1/80
SJM Bednarik Jaroslav Ing. a Bednarikova Jaroslava 1/40

Bednarik Jaroslav Ing., Opdlkova 751/3, Bystrc, 63500 Brno

Bednarikova Jaroslava, Kamenna 176/5, §tyr"[ce, 63900 Brno

Blovska Adéla, Cerného 842/12, Bystrc, 63500 Brno 1/40
Dvorak Milo$ Ing., Cerného 814/38, Bystrc, 63500 Brno 1/40
Dvorak Petr, Vondrakova 642/23, Bystrc, 63500 Brno 1/40
SJM Fabidnek Jaromir a Fabidnkova Helena, ¢. p. 325, 66471 Chuddice 1/40
Fila Tomas, Cerného 842/12, Bystrc, 63500 Brno 1/40
Fixa Marek, Vodova 2929/53, Kralovo Pole, 61200 Brno 1/40
Gross Petr, Vaviinecka 1046/2, Komin, 62400 Brno 1/40
Hrabcova Dana JUDr., Cerného 809/40, Bystrc, 63500 Brno 1/40
SJM Janegek Miroslav a Jane¢kova Marie, Cerného 837/26, Bystrc, 63500 Brno 1/40
SJM Juris Emil a Jurisova Kamila, Cerného 815/45, Bystrc, 63500 Brno 1/40
Kandus Bohumil Ing., U Velké ceny 407/18, Kohoutovice, 62300 Brno 1/40
Koufil Josef, Fleischnerova 931/9, Bystrc, 63500 Brno 1/40
Kucik Zdenék, TyrSova 1562/6, 58601 Jihlava 1/40
Kvapil Jaroslav, Wollmanova 683/14, Bystrc, 63500 Brno 1/40
Mraz Marek doc. MUDr. Mgr. Ph.D., Karaskovo namésti 2273/5, Zidenice, 61500 Brno 1/40
Mréazova Markéta MVDr. Ph.D., Cerného 786/17, Bystrc, 63500 Brno 1/40

SIJM Norek Boris a Norkova Kvétoslava, Vétrna 614/18, Bystrc, 63500 Brno 1/40


https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/1399381702
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/582786
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=JQrm1-1mEk4_yRqMk-F8bdMOZiIAjLUneAzVJsA3MpWTJKQOIxJ-OzDJxbQ4cyWCRKpoSrxYPukz_yw0t7Ric1s5Kxv03-8uubCuQHCWMaa0zac68dbNSw==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=cNq3ZUeYCY0TrtbVIK2703CXJxnxYJMxmanADtDRTzna34b-8Nuwrmje0EFyL1WRDTAFBXWusUN1hmQ7ENDHfIIC7gzXOEWeeyrUOZX1BTNcsIrbce8ZgsS19ZFPipwUZkITlKhEN1hmijocz_8ZOUsYNnsKl1EFvZ5fT9YSSVJ01ASJ_jNEJg==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/Napoveda/index.htm?id=idh_druhymap
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=mWuoA8Q5-PLEw2bLV7ZXy8PYbD9jRiz1QDzL_QvYDgc-rHyItguchZPRvMrTpC3aS5qJy4Vv5Cn9FhpFFK0jq4YfAOEJRh07kj1_Ff2Pa6UKYuE7Xs1PgXuecm3y5SGV34Y8zsWXVuc=
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=RdmIfXiK1Of_LgqYe3QP9MO90gLbRXpEysSB5fsFwmOAwXRyhZuLGHlxb9CDghWiwdqY522EMFwnYxyP08RSHvLK5VCxQvVRot4wCvpCkDl2XU068JVJWST2jTCuUACjWCnsj0hPs8VgEeIZem_ZreFJI_cHKURdS5x8jivE-Xcu29cnthNcAkW6ZAHuGU-M

Novotny Pavel Ing., Rybizova 475/3, Medlanky, 62100 Brno 1/40
Novotny Radoslav Ing. Ph.D., ¢. p. 16, 59401 Jablonov 1/80
Okac Jiri, Lipova 548/15, Staré Brno, 60200 Brno 1/40
Padélek Frantiek, Bieblova 156/6, Cerné Pole, 61300 Brno 1/40
Palat Ivo JUDr., Vondrakova 664/64, Bystrc, 63500 Brno 1/40
SJM Severa Pavel RNDr. a Severova Kvétoslava, Cerného 784/13, Bystrc, 63500 Brno 1/40
SIM Sojak Petr Mgr. Ph.D. a Sojakova Petra Mgr., Filipova 821/6, Bystrc, 63500 Brno 1/40
Soldanova Eva Bc., Cerného 805/56, Bystrc, 63500 Brno 1/40
SJM Soukup Josef PaeDr. a Soukupova Kvétoslava MUDTr., Na Padélkach 685/15, Zebétin, 64100 Brno 1/40
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno 1/20
Smerdova Magdalena Ing., Stouracova 901/4, Bystrc, 63500 Brno 1/40
SIM Svagr Radek a Svagrova Iva Mgr., Veselska 231/88, 66441 Popiivky 1/20
Tesova Katefina Ing., Cerného 784/13, Bystrc, 63500 Brno 1/40
Topinkova Hana, Cerného 799/14, Bystrc, 63500 Brno 1/40
Tdmova Véra, Teyschlova 1114/6, Bystrc, 63500 Brno 1/40
Vedrodi Gabriel Ing., Kounicova 60/87, Zabovresky, 60200 Brno 1/40
Vrana Radomir, Manesova 55/9, Kralovo Pole, 61200 Brno 1/40
SIJM Weber Jan Ing. a Weberové Vlasta, Bzenecka 4197/11, Zidenice, 62800 Brno 1/40
SIM Zabloudil Petr a Zabloudilova Eva, Wollmanova 676/15, Bystrc, 63500 Brno 1/40
Zarek Vitézslav Ing., Piskova 685/14, Bystrc, 63500 Brno 1/40

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto
Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 15.09.2021 11:00.
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