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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny pozemk parc. ¢. 241/177, 337/6, 338/5, 2051/16 nachazejicich
se v obci Kel¢, okres Vsetin, katastralni tzemi Kel¢-Nové Mésto.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ti€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni
plén, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu Pozemky parc. ¢. 241/177, 337/6, 338/5, 2051/16 v katastralnim
ocenéni: uzemi Kel¢-Nové Mésto

Adresa pfedmétu Kel¢-Nové Mésto, Kel¢, okres Vsetin

ocenéni:

Kraj: Zlinsky kraj
Okres: Vsetin

Obec: Kel¢

Katastralni uzemi: Kel¢-Nové Mésto



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 09.08.2021. V den prohlidky probé¢hla
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo — LV ¢&. 899

Ficek Pavel, Sportovni 444, 74201 Suchdol nad Odrou
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 241/177, 337/6, 338/5, 2051/16 nachazejici se v obci Kel¢, okres
Vsetin, katastralni tizemi Kel¢-Nové Mésto.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany pozemek parc. ¢. 241/177 je v katastru nemovitosti veden jako orna puda,
v uzemnim planu je pozemek regulovan jako plocha zeméd¢lska o rozloze 1592 m2, na
pozemek navazuje ocenovany pozemek parc. ¢. 2051/16, v katastru nemovitosti je
veden jako ostatni plocha, silnice, v izemnim planu jako plocha dopravni infrastruktury
o rozloze 39 m2.

Ocenovany pozemek parc. ¢. 337/6 je v katastru nemovitosti veden jako orna ptda,
v uzemnim planu je pozemek regulovan jako plocha zeméd¢lska o rozloze 2160 m2, na
pozemek navazuje oceilovany pozemek parc. €. 338/5, v katastru nemovitosti je veden
jako ornd puda, v izemnim planu je plocha pozemku regulovana jako plocha krajinné
zelené, o rozloze 284 m2.

Oceiiované pozemky netvofi celek, rozloha pozemki ¢ini celkem 4.075 m”.

Na pozemcich parc. ¢. 337/6 a 338/5 se nachazi trvalé porosty listnatého charakteru a
nalety, na pozemku parc. ¢. 2051/16 se nachazi ovocny strom. Samotné pozemky jsou
mirné svazité.

Pozemky jsou umistény na samot¢ a charakter okoli odpovidd neobydlené oblasti.
Dostupnost obchodl je mala - vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci
dobou. V obci je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je
nutné dojizdét a v obci je pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
obci je pouze CasteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti, nejsou zde zadné
Gtady - nutnost dojezdu kvili Gfednim zéleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Pozemky se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lesi a luk. Pozemky se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.



V misté je zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou v S$irSim okoli

objektu.
Dle znalosti zpracovatele v okoli pozemku neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.
Tabulkovy popis
Rozloha 4.075m’
Druh pozemku zemé&de€lsky pozemek
Uzemni plén Plochy zemédélskeé, plochy krajinné zelené, plochy dopravni
infrastruktury
POleS Trvalé porosty ovocné a okrasné dieviny, nalety
oceniovaného
pozemku Venkovni stavby /
Sklon pozemku mirng svazity
Oploceni neoploceno
PHstunové cesta 337/6 a 338/5 pies pozemky cizich vlastniku, 241/177 a
P 2051/16 ze silnice pozemek parc. ¢. 2051/1
Popis okoli neobydlena oblast
Poloha v obci na samoté
dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou oteviraci
dobou, v obci je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani
a specializované sluzby je nutné dojizdét, v obci je pouze
Vybavenost Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v obci je
pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
. nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem, v obci je
POplS okoli pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivu, zelefi v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju, parkovaci moznosti v
$ir§im okoli objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.08.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢ 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

1. Zemédélské pozemky

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost tizemi

III V kat. tzemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném tzemi -0,30
P3. Povrchy

IIT Veftejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,180

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatridéni ZFKk(IV:' /I(;ezr]la Koeficienty [glp(ré /(;I??]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 360,- 0,180 1,000 64,80
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha, 2051/16 39 64,80 2 527,20
silnice
Ostatni stavebni pozemek - celkem 39 2 527,20
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Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra IC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BPEV o] [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
orna puda 241/177 62411 897 7,16 40,00 10,02 8 987,94
orna pida 241/177 65800 172 7,83 40,00 10,96 1 885,12
orna puda 241/177 62441 523 6,27 40,00 8,78 4 591,94
orna puada 337/6 64610 767 7,08 40,00 9,91 7 600,97
orna puda 337/6 64911 1393 4,55 40,00 6,37 8 873,41
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3752 m? 31 939,38

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

v 1w Zakl. cena . , Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné

§ 9 odst. 6 360,- 0,04 14,40

T Nézey Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m?]  [K&m?] [K&]

§ 9 odst. 6 orna puda 338/5 284 14,40 4 089,60
Jiny pozemek - celkem 284 4 089,60
Zemédélské pozemKky - zjiSténa cena celkem = 38 556,18 K¢
2. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
INazev ’

Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena

Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
jablon - vysokokmen na pozemku p.¢.: 2051/16
25 1 Ks 1717,- - 50 % 858,50 858,50
Soucet: = 858,50 K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 858,50 K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KE]
na pozemku p.¢.: 337/6 20 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy | 10 080,- - 50 % 5 040,- 10 080,-

na pozemku p.¢.: 338/5 10 rokd 4,00 ks



Listnaté stromy I 3010,- -50% 1 505,- 6 020,-

na pozemku p.¢.: 338/5 15 rokt 5,00 ks
Listnaté stromy | 10 080,- -50 % 5 040,- 25 200,-

Soucet: 41 300,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pftil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. €. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 30975,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 31 833,50 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Zemédelské pozemky 38 556,- K¢

2. Trvalé porosty 31 834,- K¢
Vysledna cena - celkem: 70 390,- K¢



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parc. ¢. 241/177, 337/6, 338/5, 2051/16 v katastralnim tuzemi Kel¢-Nové

Mésto
Pozemek v katastralnim uzemi Kel¢-Nové Mésto, obec Kel¢
M K2- s K4 - K5 - dalsi
¢ K1 - poloha velikost K3 - ticel uziti inZenyrské sité vlastnosti
Ocenovany Kel¢-Nové Mésto, plocha zemé&délsky pozemek — orna piida,
objekt Kelg, okres Vsetin 4075 m’ krajinna zelefi, dopravni infrastruktura
1 Kel¢, okres Vsetin plocha zemédelsky pozemek - orna pida
’ 6044 m’ P P

Lipnik nad Beévou, plocha o -

2 okres Pierov 3150 m’ zemédelsky pozemek - orna pida
loch:

3 Zasova, okres Vsetin Z 00709 :nl zemédelsky pozemek - orna pida
4 Hustopece nad plocha zemédélsky pozemek - orna piida, lesni

Becvou, okres Pierov 2483 ml pozemek, trvaly travni porost




Cena Koef. Cena Cena
L | poradovand | ke | PO | k1. | k2. |K3o| Ké- o KS- K6- | ypy, | ocelovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1] 1571K¢ | Nepowsit 11(55’71 100 | 1.00 100 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 15,71 K¢
N .. | 41,27 "
2 | 41,27K¢ Nepouzit Ké 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 41,27 K¢
. ... | 35,00 .
3 | 3500K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 35,00 K¢
M 22,39 «
4 | 24,88K¢ 0.9 Ke 1.00 1.00 1.03 | 1.00 1.00 1.00 1.0300 | 21,74 K&
Celkem pramér 28,43 K¢
Minimum 15,71 K¢
Maximum 41,27 K¢
Smérodatna odchylka - s 11,76 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 16,67 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 40,19 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient tipravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient tipravy dle vzdalenosti inZzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. Cenotvorné rozdily byly shledany u ucelu uziti u vzorku €. 4.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

28,43 K¢&/m?

%

4.075 m’

=115.856 K¢

116.000,-- K¢

10




Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Pozemek v Katastralnim uzemi Kel¢-Nové Mésto, obec Kel¢
< K2 - e K4 - K5 - dalsi
¢ K1 - poloha velikost K3 - icel uziti inZenyrské sité vlastnosti
Ocetiovany Kelg-Nové Mésto, plocha Kl -
objekt Kel, okres Vsetin 4075 m? zeméd¢€lsky pozemek - orna piida
1 Kel¢, okres Vseti plocha sdélsky k - orna piid
el¢, okres Vsetin 6044 m’ zeméd@lsky pozemek - ornd ptida
Lipnik nad Beévou, plocha P .
2 okres Prerov 3150 m’ zemé&dé€lsky pozemek - ornd pida
loch:
3 Zasova, okres Vsetin Z 00709 :nz zeméd¢€lsky pozemek - orna piida
4 Hustopece nad Be¢vou, | plocha zemé&d&lsky pozemek - ornd ptida, lesni
okres Pferov 2483 m’ pozemek, trvaly travni porost

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena min hodnota (pfipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 15,71
2 41,27
3 35,00
4 24,88

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
+ 5+
2 41,27
3 35,00
4 24,88

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

41,27
15,71
2,6270

28,59
12,68
12,88

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

4127
22,39
1,8432

32,89

Cena
15,71
41,27
35,00
22,39

po objektivizaci

(pfipad ¢.2)
(pfipad ¢.1)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
5H
41,27
35,00
22,39

(piipad ¢.2)
(pfipad ¢.4)
OK
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Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Kel¢-Nové Mésto, obec Kel¢

K4 -

< K2 - VS PV K5 - dalsi Viha
& K1 - poloha velikost K3 - ticel uziti 1nzesr:’¥érske vlastnosti srovnani
Ocenovany Kel¢-Nové Mésto, plocha . zemédélsky pozemek - orna X
objekt Kelg, okres Vsetin 4075 m’ puda
1 Kele;okres-Vsetin plec—hag . SdBisky-pozemek—ornd 3
604 pida
2 Lipnik nad Be¢vou, | plocha zemédélsky pozemek - orna 3
okres Prerov 3150 m’ puda
3 Zasova, okres plocha zemé&d&lsky pozemek - orni 3
Vsetin 4079 m’ puda
Hustopece nad plocha zemédé€lsky pozemek - orna
4 Becvou, okres 2483 m’ puda, lesni pozemek, trvaly 3
Prerov m travni porost
Vypocet zakladni ceny
€. Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soudin
+ = - +5H 3 4743
2 41,27 - 41,27 3 123,81
3 35,00 - 35,00 3 105,00
4 24,88 0,90 22,39 3 67,17
Mezisoucet 9 295,98
Celkem 32,89
e , X 2
Zakladni cena: 32,89 K¢/m
Uprava ceny dle ¢€l. 5 odst. 4 a 5:
v 2
32,89 * 1,0000 = 32,89 K¢&/m
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na
v 2
32,89 K¢/m
2
*4.075 m
=134.026,75 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

134.000,-- K¢
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Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 16 - 5
2 41 41,27
3 35 - 35,00
4 25 0,90 22,39
Stfedni hodnota 32,89
Median 35,00
Rozdil max-min 18,88
Minimum 22,39
Maximum 41,27
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
22 az 29 1 0.33333333333333
29 az 35 0 0
35 az 41 2 0.66666666666667
)4
Cetnost
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3 -
0,2 m Cetnost
0,1 -
0 T T T
29 35 41
az az az
22 29 35

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 34,98 K&m’do 41,27 K&/m’

* 4,075 m’

od 142.543,50 K¢ do 168.175,25 K¢

od 143.000,-- K¢ do 168.

000,-- K¢&
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

1) Ocenéni dle platného cenového predpisu
70.390,-- K¢
II) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody
116.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
134.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 143.000,-- K¢ do 168.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.

14



F.ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

116.000 K¢
Slovy: jednostoSestnacttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 09.08.2021

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Frantisek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym cislem 14414-1636/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyiez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti, vytez z povodinové

mapy
I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcelz Stavba Jednotka Privo stavby Rizeni Mapa Ly Kat lzemi ML katastr

Seznam nemovitosti na LV

| €isla Lv: 893

| Katsstraini dzemi Kele-Move Mésto [654758] |

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlasinicke pravo

| Ficek Pavel, Sportovni 444, 74201 Suchdol nad Odrou

Pozemky

2417177

| 33776

Stavby

[ N
| Ma LV nejsou zapssny 23dne stavby.

Jednotky

, Ma LV nejsou zapziny $3dné jednotky. |

Prava stavby

i Bla LV nejsou zapsina $3dna priva stavby. |

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemonitosti CR vykonavd Katsstralni ufad pro Ziinsky krsj_ Kstastrdini pracovist® ValaZske Mezifici=

Zobrazens Gdajs maji informatini charakter. Slatnost dat k 09.08.2021 23:00.
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Infarmace o pozembku

LV
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EMD
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Omezeni viastnickeho priva
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Paroela Stavha Jadeoiia Prien daviry #aganl hapa Kaf itzmenl

Informace o pozemku

| Parcisho vt 37/5¢
| Crhac

fAraqraind uneond

Chlo L

Wy e

THp palcichy Parcah katesn oo
sapay st o

Urand vaTvaley® Craticky meboov destabzovans magsd
Drai P e pda

Soimadnl pancly

Wiastnicl, jini opravnéni
Wisdnkdoh prives Poadll

| Froak Faed, Sponoeni 484 T4207T Sachocol nad Odiow

Zpusob ochrany nemaoyitasti

| Zemnaciaky podni sea

Seznam BPES

TET

ELE |

Omezem viastnickeho prava

|:.".|.:.-|- Prave sxakuinckd podie V656 exiky fnif (S0

|.‘:.'1.|.\.-u PG X roakdirh goedneher orodin

line zapisy

| Escdruini pliler k prodefl remavnmsi
| M weekic - Fioek Paeul
Qe digpomirich prae

Trhodee s o opacky (4135 odst | Ineafvanining Takona) - Ficds Pavel

Zahzje teeelice - Fioek Pawl

| Temdina tishomimi parced

o Rirand v ramd kaonch byl k semovitost] zapsin conoey Ga)

Prehledka Katastralni mapa BEEEUETTEGENERRN GG Mapa poz. katastru  Mapa poz katastu + ortofolo Il’
N\
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ML btz

Informace o pozemku
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Zpisob ochrany nemavitosti
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lodnceka Pravo cavby & L Wbl learasr

Informace o pozemku
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Porizena fotodokumentace

337/6, 338/5 2051/16

241/177
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Vyrez z uzemniho planu
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Vyfez z povodiiové mapy

o Legenda

» [v Zédplavova
Gzemi Q5

» lv| Zaplavova
tzemi Q20

¥ |v| Zaplavova
uzemi Q100
—

|

00
00
00

80 %

Dotaz

Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Vsetin

Celkova cena: 94.973 K¢

Adresa: Kel¢, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

200 000 K¢

Prodej, Pozemek, 6044 mz, Keld, okres

150 000 K&
100 000 K¢
»

50 000 K&
O
&

Al

S
®

1 Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [_——] Inzerat odstranén [_____] Kupni smiouva

®
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Kel¢, okres Vsetin Cislo Fizeni V-3028/2020

Cena dle kupni 94 973 K¢ Plocha pozemku 6044

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 28.07.2020 Soucasné vyuZiti zemédélska

podepsana dne puda
Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tzemi Kel¢ - Staré Mésto, LV 63 a v
katastralnim uzemi Kel¢ - Nové Mésto, LV 444. Podil 6/16 o vyméie 6044 m2. Kel¢ -
Nové Mésto Parcela ¢. 241/138 - 6 153 m2 (druh pozemku - orna ptda) Parcela ¢.
2051/32 - 43 m2 (druh pozemku - ostatni plocha) Kel¢ - Staré M¢sto Parcela ¢. 314/41
- 8 436 m2 (druh pozemku - orna pada) Parcela ¢. 314/42- 872 m2 (druh pozemku -
orna pida) Parcela ¢. 365/9 - 455 m2 (druh pozemku - vodni plocha) Parcela ¢. 374/4 -
158 m2 (druh pozemku - trvaly travni porost) Jsme pfimi majitelé pozemkda, neplatite
tedy zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v ptipadé
z4jmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni
prode;. .

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

= ? =

Kelé

Map data ©2021

' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 3150 mz, Lipnik nad
Beévou, okres Pierov

Celkova cena: 130.000 K¢

Adresa: Lipnik nad Becvou, okres Prerov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

160 000 K¢
150 000 Ké

® ® @ . g - - 2 g & @ 2 ]
140 000 K¢
130 000 K¢
120 000 K¢
110 000 K¢

S S S S S S ) S S ~ ~

v v Q% v V v Q7 v N v v

& $ ¥ ¥ ¥ ¥ 0 07 07 ¥ ¥
S > S < N > Y v R S S
S & & N @ S N g & s &
[ ] Vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

26



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Lipnik nad Be¢vou, okres Pierov Plocha pozemku 3150

(m2)
Cena dle kupni 130 000 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
smlouvy puda
Kupni smlouva 22.01.2021 Umisténi objektu Okraj obce
podepsana dne
Cislo Fizeni V-917/2021-808

Slovni popis

Prodej pozemku o vyméie 3150 m2 v katastru obce Lipnik nad Becvou. Jedna se o
ornou pudu, dobra bonita, vyhodna investice.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

lubotky Potstat Vraza Rfibar
m . Kopfivnice
Dlovec Novy Jicin  Strambark
0 Stary Jicin
35 |
B 4 mm Hranice Frenstat
i nad EH :
g,_, o Teplice nad Hustopece
1] Becvou nad Beévou Lesna
, . ‘
55 | $
Kelz Valasske 7350v4
Praroy Mezirici Roznov pod
Radhostém 36 |
; Dfevohostice -
Horni Rajnochovice Bystiicka
Mostenice Bystfice pod
Hostynem
Alisava Hostalkova 2 _ Nowy
Go: gle Holesav Vsetin Map data 2021 Google
v ’ . ’ ’ .
' Oceflovana nemovitost , Srovndvana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 4079 m2, Zasova,
okres Vsetin

Celkova cena: 142.765 K¢

Adresa: Zasova, okres Vsetin

3

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

160 000 K&

150 000 K&

140 000 K&
130 000 Ké

120 000 K&

& & & & & &
& & & Y $ &
& & & S & &
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén | ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Zasova, okres Vsetin Plocha pozemku 4079

(m2)

Cena dle kupni 142 765 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
smlouvy puda

Kupni smlouva 25.05.2021 Umisténi objektu Klidna cast
podepsana dne obce

Cislo Fizeni V-3062/2021

Slovni popis

Nabizime k prodeji pozemek v kat. G1z. Vesela u Vala$ského Mezifici. Parcela o vymeéte
4.079m2 je vedena jako ornd piida a je pronajata mistnimu zemédélskému druzstvu. Pro
vice informaci mne nevahejte kontaktovat.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

lubotky Potstat Vrasha Aot
: EE' Kopfivnice
Dlgoves MNovy Jicin  Stramberk
0 3 Stary Jigin
E W ' : Frenst
ranice renstat
Lipnik nad Tanli =
Boc eplice nad Hustopete
(1] gen Beévou nad EeFé\-'ou Lednd
: E3
el Kelé Valasske zﬁ!va-
Mezirici RoZnov pod
Prerov ; Radhosiém g
; Drevohostice
Horni 4. Rajnochovice Bysthicka
Modténice Bystfice pod
Heostynem
Rlieova Hostalkova )  Nowy
Google Holesov Vsetin Map data 2021 Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2483 mz, Hustopece
nad Bec¢vou, okres Prerov

Celkova cena: 61.778 K¢

Adresa: Hustopece nad Be¢vou, okres
Pterov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

70 000 K&

65 000 K&

60 000 K&

55 000 K¢

N v 3 3 3 3 $ & & S
= & & ® & & & & ¥ ¥
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Hustopece nad Bec¢vou, okres Prerov Plocha pozemku 2483
(m2)

Cena 61 778 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska

puda

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tizemi Hustopece nad Becvou, v
okrese Pierov. Pozemky zapsané na listu vlastnictvi 323, podil 1/16 o vyméte 352 m2.
Parcela ¢. 1193/5 - o vyméte 243 m2 (trvaly travni porost) Parcela ¢. 1189/1 - o vyméie
624 m2 (lesni pozemek) Parcela ¢. 1186/1 - o vymére 687 m2 (zahrada) Parcela ¢.
1184/1 - o vymére 986 m2 (ostatni plocha) Parcela ¢. 876/4 - o vyméte 1483 m2 (orna
puda) Parcela ¢. 1185/5 - o vyméie 1611 m2 (trvaly travni porost) Pozemky zapsané
na listu vlastnictvi 642, podil 1/5 o vyméte 1881 m2. Parcela ¢. 1014/17 - o vyméie
3851 m2 (orna puda) Parcela ¢. 1133/23 - o vyméfe 5552 m2 (orna pida) Pozemek
zapsany na listu vlastnictvi 704, podil 1/16, o vyméte 250 m2. Parcela ¢. 1158 - o
vymeéte 4000 m2 (orné piida)

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Kloko€i 47 ]
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(443
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Map data ©2021

Srovnavana nemovitost
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