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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

1. ZADANI

1.1. Odborna otazka zadavatele
Znalecky Ukol je na zakladé objednavky €. j. KSBR 27 INS 23388/2020 ze dne 07. 01. 2021.

Ukolem podepsaného znalce je zpracovani znaleckého posudku o obvyklé cené spoluvlastnického podilu id. 1/2 nemovitych
véci - pozemkU parc.¢. 2888, parc.¢. 2978, véetné soucasti a pfisluSenstvi, v k.0. Lanzhot, obec LanZhot, okres Bfeclav,
zapsané na LV ¢. 1084, vedenych ve zjednoduSené evidenci — parcely plvod Pozemkovy katastr (PK) Katastralnim ufadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Bfeclav.

Zadavatel nevyZaduje spoleéné s urcenim obvyklé ceny také uréeni ceny zjiSténé dle § 1c vyhlasky &. 441/2013 Sb., ve
znéni platném k datu ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan za uéelem ocenéni pro Ucely insolvenéniho Fizeni.

1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

Zadavatel znalci nesdélil zadné skute€nosti, které by mély vliv na pfesnost zavéru odpovédi na znaleckou otazku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Zdroje dat

Pro zpracovani znaleckého posudku znalec vyuZzil nékolik zdroji, pro zajiSténi potfebnych podkladl. Znalec vyuZil ffi
zakladni typy zdrojl, a to data ziskani od zadavatele znaleckého posudku, data ziskana znalcem a data ziskané pfi mistnim
Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat

Pro zodpovézeni znalecké otazky vyuZil znalec nize uvedené zdroje dat:
o  Katastr nemovitosti na internetovém serveru www.cuzk.cz - Informace o realizovanych koupich pozemku
Mapové podklady pozemki ve zjednoduSené evidenci Katastralniho Gfadu Bfeclav
Data z vlastni databaze realizovanych prodejl
Data ziskana pfi mistnim Setfeni na pfedmétu ocenéni
Informace ziskané z realitniho serveru www.sreality.cz
Informace z Uzemniho planu, ziskané ze serveru https://www.hustopece.cz/starovice

Znalecky posudek ¢. 1101-12/2021
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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

3. NALEZ

3.1. Postup pfri sbéru dat

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podklad(i poskytnutych objednatelem ocenéni — AS ZIZLAVSKY v.o.s.,
Katastralnim ufadem Bfeclav a podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a podkladd zajisténych znalcem.

3.2. Postup pfri zpracovani dat

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétnych v&cech nemovitych
dostupné k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec neruéi za pfedloZzené doklady a poskytnuté informace a nenese
pravni disledky nepravych dokladil a nepravdivych informaci. Znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z predloZenych
podkladd a informace z ostatnich zdroji (zejména vefejnych zdrojd) jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska

jejich pfesnosti a Uplnosti dale ovérovany.

Znalec dale nepfijima jakoukoli odpovédnost v pfipad&, Ze z mistniho Setfeni by vy3ly najevo informace, které by mohly mit
vliv na zpracovani znaleckého posudku. Znalec proved| posudek podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida
za pfipadné zmény v podminkéach trhu, ke kterym do$lo po pfedani posudku.

Znalecky posudek je platny pouze pro uvedeny U&el ocenéni, k datu ocenéni a nelze jej pouZit za jinym Gcelem.

3.3. Vycet sebranych dat a vytvorenych dat

3.3.1 Identifikaéni udaje nemovitych véci

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 10. 11. 2020

Okres: CZ0644 Breclav

Obec: 584622 Lanzhot

Katastralni zemi: 679119 Lanzhot

List viastnictvi: 1084

A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Hoferek David, ndmésti Republiky 107, 69155 Moravska Nova Ves 000618/4387
Hoferkova Sabina, Dolni 309, 69155 Moravska Nova Ves 035713/4404
B Nemovitosti
Pozemky ve zjednoduSené evidenci — parcely plvod Pozemkovy katastr (PK)
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpuisob ochrany
2888 756
2978 325

B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v éasti B — Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajl - Viz LV v pfiloze znaleckého posudku

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Viz. LV v pfiloze ZP

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zéapisu - Viz. LV v pfiloze ZP

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Viz. LV v pfiloze ZP

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav Vyhotoveno: 10. 11. 2020

Znalecky posudek ¢. 1101-12/2021
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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

3.3.2 Omezeni viastnického prava podle vypisu z katastru nemovitosti

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro listy viastnictvi ¢. 1084, ze dne 10. 11. 2020 v ¢asti C nejsou uvedena zadna omezeni.

3.3.3 Podklady poskytnuté objednatelem znaleckého posudku
o Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1084, k. U. Lanzhot k datu 10. 11. 2020.

3.3.4 Podklady opatiené zhotovitelem

Kopie mapy z dFivéjSich evidenci plivod-PK, vypracovany Katastralnim pracovi§tém Bfeclav

Informace od objednatele o pozemcich a z provedeného Setfeni

Informace z vefejné pfistupnych zdrojl

Informace z Uzemniho planu obce Lanzhot

Snimek z katastralni mapy z internetového serveru www.cuzk.cz.

Informace z vlastni databaze.

Informace o pozemcich z internetového serveru www.cuzk.cz.

Inzerce realitnich kancelafi na internetovych serverech www.sreality.cz, a na dalSich realitnich serverech

3.3.5 Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady

3.3.5.1  Predpisy pro ocenéni

e Zakon €. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocefovani majetku)
ve znéni platném k datu ocenéni.

o Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky
€. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. a vyhlasky
¢. 188/2019 Sb.

e Zakon €. 526/1990 Sh. o cenach ve znéni zakona ¢&. 135/1994 Sb., zakona ¢. 151/1997 Sb., zakona €. 29/2000
Sb., zakona ¢&. 141/2001 Sb., zakona ¢&. 276/2002 Sb., zakona €. 124/2003 Sb., zakona ¢&. 354/2003 Sb., zakona
€. 124/2003 Sb., zakona ¢. 484/2004 Sb., zakona ¢. 217/2005 Sb., zakona ¢. 377/2005 Sb., zakona ¢. 230/2006
Sb., zékona ¢&. 261/2007 Sb., zakona ¢. 183/2008 Sb., zakona ¢. 403/2009 Sb., zakona €. 457/2011 Sb., zakona
¢. 18/2012 Sb. a zakona €. 303/2013 Sh.

3.3.5.2  Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.
3353 Literatura

[11 BRADAC A, KREJCIR P. a kol.: Soudnt inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM Brno, 1997

[2] BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno 2016.
[3] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovitosti. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.o., 2012.

[4]  ORT P.: Oceriovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Nakladatelstvi Leges, s.r.o. Praha, 2013.

3.3.6 Mistni Setreni

S ohledem na skute€nost, Ze pozemky nejsou v terénu pfesné vyznageny bylo Setfeni provedeno s vyuzitim leteckych
snimkU katastralni mapy + ortofoto bez U¢asti dluznika. V ramci Setfeni byly prohlédnuty pfedmétné pozemky a jejich okoli
identifikované pomoci serveru cuzk.cz. Znalec dale zajistil informace z mapovych podkladi a dalSich dostupnych zdroju.

Znalecky posudek ¢. 1101-12/2021
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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

3.4. Situace

3.4.1 Popis obce

Mésto Lanzhot je nejjiznéjsi moravské mésto a najdeme jej jihovychodnim smérem od mésta Bfeclav. M&sto LanZhot je
hraniéni obci se Slovenskou republikou (vzdalenost k hranicim je 5 km) a Rakouskem (vzdalenost asi 11 km). Dle MLO 2020
Zije v obci k datu ocenéni celkem 3698 obyvatel.

Lanzhot lezi v prostoru mezi tokem Ffeky Moravy a Dyje, na pravém biehu feky Kyjovky. Reka Dyje z&padné
od Lanzhotu tvofi hranici s Rakouskem a feka Morava vychodné od mésta tvofi hranici se Slovenskem. V okoli mésta,
pfedevsim jiznim smérem se rozprostiraji rozlehlé luzni lesy a nivni louky. Od severniho okraje mésta se rozklada vinice a
zapadnim smérem od mésta je vychodni okraj Lednicko-valtického aredlu. Jiznim smérem od LanZhotu jsou dvé chranéné
Uzemi narodnich pfirodnich rezervaci a to RanSpurk a Cahnov-Soutok. Obé rezervace chrani pdvodni luzni lesy
pralesovitého charakteru. Cela oblast vynika jako mimofadné vyznamné nalezisté fady druhi Zivogichd, rostlin a hub a je
podle Ramsarské Umluvy registrovana jako mokiad mezinarodniho vyznamu.

Ve mésté Lanzhot je restaurace Podluzan, pizzerie  Toscana a  vinafstvi pana  Josefa Uhera.
Moznost ubytovani v Lanzhoté nabizi ubytovaci a rekreaéni areal TJ Sokol Lanzhot Na Slajsi s celkovou kapacitou 320
lazek, s moznosti vyuZiti restaurace, minigolfu a sportovni haly. Dale je zde ubytovani U Pastorki s provozem od dubna do
zafi je to rodinnd farma s kapacitou pro 9 osob, moznosti parkovani ve dvofe, posezeni u krbu s moznosti degustace
domacich vin a vyroba panenského oleje z vlastni produkce.

Mésto Lanzhot ma veSkerou ob¢anskou vybavenost potfebnou pro mésto. Je zde vodovod, Cisticka odpadnich vod a mésto
je plynofikované. Ve mésté je poSta, banka, zakladni Skola, méstska knihovna s vefejnym internetem. O lékaiskou péci
obéan( se staraji dva obvodni Iékafi pro dospélé, dva Iékafi pro déti a dale pak zubni Iékaf a gynekolog. Na velmi dobré
arovni je moznost sportovniho vyziti obéant mésta. TJ Sokol Lanzhot zastfeSuje 8 sportovnich oddild, které maji k dispozici
2travnaté a jedno Skvarové hristé, Skolni hfisté s umélym povrchem a tartanovou béZeckou drahou, tenisovy areél se 4
antukovymi kurty, sportovni halu, posilovnu a t8locviénu ZS. V planu je rozsifeni tenisového arealu a stavba skeyboardového
hfisté. Ve mésté plsobi fada spolkd a organizaci - Cesky &erveny kiiz, Cesky zahradkafsky svaz, DH Lanzhotéanka,
Moravsky rybaisky svaz o.s., Muzsky sbor Lanzhot, Skautsky oddil Bantuové, Spolek pro Lanzhot - ob&anské sdruzeni, Svaz
t8lesné postizenych, TJ Sokol Lanzhot, Z.0. Cesky svaz véelafi a Zensky sbor zLanzhota. Prodej potravin a
spotfebitelského zbozi v obci zajistuje Jednota a dale soukromi prodejci. Dalsi sluzby, které obané mohou vyuzit, jsou
napfiklad kadefnictvi, masaze, manikdra, pedikira. Stravovani pro déti a dichodce je zajiSténo ve Skolni jidelné.
V Lanzhoté je minimalni nabidka volnych pracovnich mist, kterou poskytuji soukromi podnikatelé a soukromé firmy, vétSina
obyvatel za zaméstnanim dojizdi.

Mésto Lanzhot je po cely rok dobfe dostupné automobilem a je zde pravidelna autobusova doprava. Jsou zde ffi druhy
hrani¢nich prechodti na Slovensko a to dalni¢ni pfechod CR - SR pro osobni i nakladni dopravu, Lanzhot stara cesta -
Brodské - osobni doprava, nékladni jen do uzitkové hmotnosti 7t a Zeleznitni pfechod - Slovensko. Lanzhotem prochazi
Zeleznicni trat na trase Brno - Breclav - Bratislava.

3.4.2 Umisténi predmétnych nemovitych véci
Oba pozemky jsou situovany na jiznim okraji obce Lanzhot v nezastavéném Uzemi u feky Kyjovky. Pozemky jsou soucasti
vétsiho obhospodafovavaného celku. Oba pozemky jsou pfistupné z nedalekych obsluznych komunikaci (polnich cest).
3.4.3 Struény popis predmétnych nemovitych véci

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc.¢. 2888, parc.C. 2978, k. U. Lanzhot, obec Lanzhot, vedenych Katastralnim ufadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Bfeclav, evidovanych jako pozemky ve zjednoduSené evidenci — parcely
puvod Pozemkovy katastr (PK).

Jedna se o pozemky, situované v rovinatém terénu, které jsou k datu ocenéni vyuzivany pro zemédélskou produkci jako
orna plda.

3.4.4 Popis pozemkt z pohledu tzemniho planu
Pfedmétné pozemky se dle platného Uzemniho planu obce Lanzhot nachazeji ve dvou funkénich plochach:
Pozemek parc.¢. 2888 je situovan ve stavajici plose ZO - orna pida. Pozemek parc.¢. 2978 je situovan v ploSe ZT - trvalé

travni porosty.

Znalecky posudek ¢. 1101-12/2021
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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

Z0 - orna plda

ZT - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptidniho fondu.

Pripustné vyuZziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (kromé staveb uvedenych nize v
.nepfipustném vyuziti*) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury Na téchto plochéch Ize v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov véel a ryb, stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, pro skladovani
chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky, stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich Stav, stavby pro
skladovani produktl rostlinné vyroby. Déle Ize v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni
hospodarstvi, tézbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
shizovani nebezpei ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkl, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, Ize v plochdch zemédélskych umistit ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného Uzemi a od
zastavitelnych ploch prizkumna a téZebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie. Soucasné
Ize umistit i pfistupy a pfipojky inZenyrskych siti k témto plocham. Stavby pro ustjeni hospodafskych zvifat, za
podminky, ze budou umistény mimo zéplavova Uzemi a ze jejich zastavénad plocha nepfesdhne 100 m2 a vyska 6 m.
Umisténi ploch pro ukladani inertnich odpadu, za podminky Ze se bude

jednat o pldu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zaméru na krajinny raz a
na jednotlivé slozky zivotniho prostredi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o do€asny zabor ZPF - po ukonéeni
skladkovani bude provedena zemédélska rekultivace. Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkd zahrad, sadl, vinic
a vybéhu pro zvifata v nezastavéném Uzemi, za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci Uzemniho systému
ekologické stability, Ze nepferusi Ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhor$i vodohospodarské
poméry v Uzemi (zejména, Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminély a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi. Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to: stavby pro
hospodarska zvifata, stavby pro poskliziovou Upravu produktl rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a
pfipravkl na ochranu rostlin.

£z 11
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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

4. POSUDEK

4.1. Postup pfi analyze dat
41.1 Definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zakonu 6. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pitom se zvaZzuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupuijiciho ani viiv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumeéji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.

V zakonu €. 526/1990 Sb., o cendch, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou pro Ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové
nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen Ucinky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, ur€i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuZiti vyhodnéjsiho hospodaiského postaveni,
kalkulacnim propocétem ekonomicky opravnénych nakladli a pfiméfeného zisku.

4.1.2 Urcéeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné €. 151/1997 Sbh. o ocerovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétné jednotky ur€ena porovnanim ze sjednanych cen.

Pfi urCeni obvyklé ceny je postupovano v souladu s ustanovenim vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
(ocenovaci vyhlaska) takto:

= Zkatastru nemovitosti jsou vybrény do souboru pro porovnéni s pfedmétem ocenéni nejméné 3 obdobné pfedméty
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni.

=  Provede se srovnavaci analyza Udajl z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s Udaji o oceriovaném
pfedmétu ocenéni.

= Uri se zakladni jednotka pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vy3i ceny. Dale se urCi rozdily
téchto parametr(i mezi pfedmétem ocenéni a obdobnymi pfedméty, vyuzité pro ocenéni.

=  Provede se Uprava sjednanych cen v navaznosti na odli$nost obdobnych pfedmétli ocenéni od pfedmétu ocenéni
jejich korekci, pfiéemz odchylka zpUsobena korekci musi byt Fadné zddvodnéna.

= Z Upravenych sjednanych cen se pro provedeni analyzy provede vybér se zdivodnénim a vylouci se odlehlé
Udaje. Vylouceni se opét oddvodni.
= Zvyhodnoceného souboru upravenych cen se ur¢i obvykla cena.

V odpovédi na znaleckou otazku znalec uvede vlivy, které mohou na uréenou obvyklou cenu plsobit a uveden moznosti
vzniku jeji odchylku od porovnavaci hodnoty.
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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

4.1.3 Zakladni popis pozemk

Pozemek parc.¢. 2888, k.. Lanzhot o vyméfe 756 m? je v KN evidovan jako pozemek ve zjednoduSené evidenci — parcela
plvod Pozemkovy katastr (PK). Jedna se o pozemek, ktery neni vterénu pfesné vyznacen, je soudasti vétsiho
obhospodarovavaného celku jako orna pdda. Jedna se o rovinaty pozemek.

Dle databaze CAP pro stanoveni rizika zaplav je ocefiovanému pozemku pfifazen stupefi 4., tedy stupefi s Klasifikac
rizika VYSOKE.

Pozemek parc.€. 2978, k.U. Lanzhot o vyméfe 3 253 m2 je v KN evidovan jako pozemek ve zjednodudené evidenci —
parcela plvod Pozemkovy katastr (PK). Jedna se o pozemek, ktery neni v terénu pfesné vyznacen, je soucasti vétsiho
obhospodarovavaného celku jako trvaly travni porost. Jedna se o rovinaty pozemek.

Dle databaze CAP pro stanoveni rizika zaplav je ocefiovanému pozemku pfifazen stupefi 4., tedy stupefi s Klasifikac
rizika VYSOKE.

4.2. Vysledky analyzy dat

4.2.1 Analyza sjednanych cen obdobnych pozemki orné ptidy, sadt a vinic

Pro uréeni obvyklé ceny znalec pfistoupil k sestaveni databaze realizovanych prodejl v letech 2020 - 2021. Znalec v tomto
pfipadé vyuzil server www.cuzk.cz, ktery poskytuje Udaje s katastru nemovitosti a umoziiuje nahled na nemovité véci s
cenovymi Udaji, jejichz prodej byl realizovan v letech 2014 — 2021. Znalec sestavil databazi se zamérenim na realizované
prodeje pozemku:

= Evidovanych nebo uzivanych k datu ocenéni jako zemédélsky pozemek orné ptidy, trvalého travniho porostu

= nachazejicich se v plode ZO-orna plda, a ZT-trvalé travni porosty, uréené pro dle platného Gzemniho planu pro

zemé&delské vyuziti,
= nachazejicich se v katastralnim Uzemi Lanzhot, pfipadné v katastralnich uzemich, které s nim pfimo sousedi.

Prodej pozemku

Realizovana cena: 60 000 K& Adresa: Lani‘hot
Jednotkova cena; 36 K&/m? Datum prodeje: 02/2021
Plocha pozemku: 1 672 m2 Kupuijici: soukromé osoby

1 | Popis: Pfedmétem prodeje je pozemek parc. €. 291/2, k. 0. Lanzhot o
celkové plose 1 672 m2. Pozemek je v KN evidovan jako orna plda.
Dle Uzemniho planu je pozemek veden v plode zemédélské.

Zdroj: Kupni smlouva o pfevodu nemovité véci v KN pod zn. V-822/2021-704

Prodej pozemku

Realizovana cena: 146 440 K& Adresa: Kostice
Jednotkova cena: 28 K&/m? Datum prodeje: 12/?020
Plocha pozemku: 5 230 m? Kupujici: obec Kostice

Popis: Pfedmétem prodeje je pozemek parc. €. 851/66, k. U. Kostice o
2 | celkové ploSe 5 230 m2. Pozemek je v KN evidovan jako orna puda.
Dle Gzemniho planu je pozemek veden v ploSe zemédélske.

Zdroj: Kupni smlouva o pfevodu nemovité véci v KN pod zn. V-8071/2020-704
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strana ¢. 9



Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

Prodej pozemku

Realizovana cena: 389 298 K¢
Jednotkova cena: 29 Ké/m?
Plocha pozemk(: 13 567 m2

Adresa: Kostice
Datum prodeje: 11/2020
Kupuijici: AGRO JeviSovice, a.s.

Popis: Prfedmétem prodeje jsou pozemky parc.&. 818/97, parc.C.
851/160, parc.6. 4663, parc.C. 5031, k. 0. Kostice o celkové ploSe
13 567 m2. Pozemky jsou v KN evidovany jako orna plda.

Dle Uzemniho planu jsou pozemky vedeny v ploSe zemédélskeé.

Zdroj: Kupni smlouva o pfevodu nemovité véci v KN pod zn. V-7340/2020-704

Prodej pozemk

Realizovana cena: 34 000 K¢
Jednotkova cena: 25 Ké/m?
Plocha pozemku: 2 728 m?

Adresa: Kostice
Datum prodeje: 11/2020
Kupujici: soukromé osoby

Popis: Pfedmétem prodeje je spoluvlastnicky podil id. 1/2 na pozemku
parc.C. 5676, k. U. Kostice o celkové ploSe 2 728 m2. Pozemek je v KN
evidovan jako orna plda.

Dle uzemniho planu jsou pozemky vedeny v ploSe zemédélské.

Zdroj: Kupni smlouva o pfevodu nemovité véci v KN pod zn. V-7343/2020-704

Z uvedeného prlzkumu realizovanych prodeji je patmé, Ze kupni ceny pozemk( uréenych pro zemédélské vyuZziti se
v letech 2020 - 2021 pohybovaly v rozmezi od 25 K&/m2 do 36 K&/m2.

4.2.1 Vypocet porovnavaci hodnoty ze sjednanych cen pozemku pro bydleni
Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemkii - ¢ast 1
C. Lokalita velikost pozemku m? ZpUsob vyuziti Vlastnosti
Oocgn Lanzhot 4009 zemédélské pozemky viz popis vyse
(1) (2) (@) “4) (5)
1 Lanzhot 1672 zemédélské pozemky viz popis vySe
2 Kostice 5230 zemédélské pozemky viz popis vySe
3 Kostice 13 567 zemédélské pozemky viz popis vySe
4 Kostice 2728 zemédélské pozemky viz popis vySe
Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemku - éast 2
% JC pored JC ocefi
C. Cena zaplacena Ker | napram | KT | K2 | K3 | K4 | K6 | K6 | K7 | K8 | IO ob'ektu.
ceny d
Ké celkem K& | m2 K&/ m? poloh | velik vyuz vgnk orie, pI‘I'S"t, zmén | Uvah K& | m?
a ost | UP | dpr | tvar | pfij | ceny | znalc
() 6 ) ®) [C) (10) [ (1) | (12) | (13) [ (14) | (15) | (16) | (17) | (18) (19)
1 60 000 36 1,00 36,00 1,02 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 1,02 | 1,05 34,00
2 146 440 28 1,00 28,00 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 0,96 29,00
3 389 298 29 1,00 29,00 0,98 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 0,94 31,00
4 34000 25 1,00 25,00 0,94 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 0,92 27,00
Celkem jednotkova cena - primér K¢ | m2 30
Minimum K&/ m2 27
Maximum K&/ m2 34
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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny

K1  Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 Koeficient Gpravy na moznost vyuziti pozemku dle platného UP

K4  Koeficient Upravy na venkovni Upravy a existenci objektl na pozemku
K5  Koeficient Upravy na orientaci, tvar a svazitost pozemku

K6 Koeficient Upravy na pfistup a pfijezd

K7  Koeficient Upravy na zménu ceny v ¢ase

K8 Koeficient tpravy dle odborné Gvahy znalce (lepsi - horsi)

10 Koeficient celkovy 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)
U ocen. objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuiji véechny koeficienty rovny 1,00

Porovnanim byla stanovena jednotkova cena ocefiovanych pozemk( pro zemédélské vyuziti ve vysi 30,00 K&/m?2, pfi rozloze
téchto pozemku o ploSe 4 009 m?, k. U. LanZhot stanovena ze sjednanych cen ¢ini celkem 120 270,00 K¢.

Porovnavaci hodnota pozemku k datu 0Cenéni €ini .......cccccvevennercinnnensnnnesnnes s sssessssssenss 120 270,00 K¢

4.3. Vliv spoluvlastnického podilu pusobici na obvyklou cenu

Dle definice obvyklé ceny je jeji vySe ur€ena porovnanim. V pfipadé ocefiovaného podilu by tedy obvykla cena méla byt
uréena porovnanim oceflovaného podilu s realizovanymi prodeji ¢i nabidkou na realitnim trhu. S ohledem na skute¢nost, Ze
v databazi nabizenych nemovitych véci na realitnim trhu se spoluvlastnické podily obdobnych nemovitych véci nabizeji
vmalé mife, je znalec nucen vyuzit pro ureni obvyklé ceny metodu, vychazejici z aritmetického vypoctu ceny podilu
z obvyklé ceny celé nemovitosti a jeji Gpravy s ohledem na specifika ocefiovaného podilu.

V ocefiovaném pfipadé se jednad o obvyklou cenu id. spoluvlastnického podilu 1/2 nemovitych véci na LV ¢. 1084.
Dle charakteru ocefiovanych nemovitosti vyplyva, ze Ize teoreticky rozdélit uzivani pozemk( pomoci geometrického planu
na adekvatnim pomér.

V pfipadé podilu id. 1/2 je mozné hodnotu podilu vyjadfit zjednodusenym zplsobem tak, Ze aritmeticky stanoveny podil
zobvyklé ceny je ponizen procentualni sazbou. U zemédélskych pozemkU, které Ize variantné rozdélit geometrickym
planem, je vSak vliv na obvyklou vySi spoluvlastnického podilu id. 1/2 zanedbatelny.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki

5.1.1 Pozemky, zapsané na LV €. 1084, k. U Lanzhot

Na obvyklou cenu pfedmétného pozemku mé rozhodny vliv:
o Umisténé na okraji obce mimo zastavéné tzemi
Jsou soucasti vétSiho obhospodarovavaného celku
Pozemky se nachazeji v platném tzemnim planu v plose ZO-orna pdda a ZT-trvalé travni porosty
Na pozemcich se nenachazi zadna stavba
Situované v zéplavové oblasti s vysokym rizikem povodné

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, Ze obvykla cena vyjadiuje
hodnotu véci a urci se porovnanim. Zaroven je zde vSak uvedeno, ze ,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi
cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni®.

Pfi zohlednéni této Uvodni ¢asti definice obvyklé ceny je divodné pfedpokladat, Zze pfi sjednani OC mezi kupujicim
a prodavajicim dojde k dohodé o vysi kupni ceny v Castce, ktera bude do jisté miry zaokrouhlena.

S ohledem na vySe uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi
cenovych jednanich mezi obéma stranami.

Po zvazeni vSech kladd a zapor(i ocefiovanych pozemki, vzhledem k cenové hladiné obdobnych pozemki, poptavce
na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, urcil znalec jako odpovidajici obvyklou cenu ocefiované nemovité
véci zaokrouhlené ve vysi 120 000,00 K¢.

Idealni podil 1/2 na pozemcich parc.¢. 2888, parc.¢. 2978, k. 0. Lanzhot:
Cena pifedmétného pozemku stanovena porovnanim: 120 000,00 K&

Spoluvlastnicky podil: 112
Vypocet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu: 120 000,00 K& x 1/2 = 60 000,00 K¢&
Obvykla cena id. podilu 1/2 na nemovitych VECi €ini ... 60 000,00 K¢.

Vyse uvedené obvyklé ceny jsou stanoveny vyhradné za nasledujicich podminek:

o  Ocefované pozemky nejsou zatizeny kontaminaci i jinou vadou obdobného charakteru.
e Pozemky jsou voIné, vyménkem, najemnim, pachtovnim, pfedkupnim pravem &i jinou pravni vadou nezatizené.

5.2. Kontrola postupu

V rédmci tohoto znaleckého posudku znalec vybral zdroje dat, se kterych data vytvofil a sebral. Tyto data byly zpracovany,
byla provedena jejich analyza a zformulovany vysledky — stanovena porovnavaci hodnota. V nasledné interpretaci vysledku
dat provedl urCeni obvyklé ceny.
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6. ZAVER

6.1. Odborna otazka
Ukolem podepsaného znalce je odpovédét na nasledujici otazku:

Jaka je obvykla cena spoluvlastnického podilu id. 1/2 nemovitych véci - pozemki parc.c. 2888, parc.c. 2978,
k. u. Lanzhot, obec Lanzhot, vedenych Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém
Breclav, ve zjednodusené evidenci - parcely ptivod Pozemkovy katastr (PK) a to k datu mistniho Setfeni?

6.2. Odpoveéd

Obvykla cena spoluvlastnického podilu id. 1/2 nemovitych véci — pozemk( parc.¢. 2888, parc.¢. 2978, k. u. Lanzhot,
obec Lanzhot, vedené ve zjednodusené evidenci - parcely piuvod Pozemkovy katastr (PK) Katastralnim uradem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Bieclav, za vy$e uvedenych podminek k datu ocenéni ¢ini

60 000,00 KC.

(slovy: Sedesat tisic korun Ceskych)

V Brné dne 09. 07. 2021

podpis znalce otisk znalecké peceti

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 1. Cervence 2004, ¢
Spr 2703/2004 pro obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi — stavby obytné, stavby
primysloveé.

Znalecky posudek je zapsan pod €.1101-12/2021 znaleckého deniku.

Znale€né a nahradu nakladu uctuji dle pfilozené likvidace.

podpis znalce
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1. Kopie vypisu z KN pro LV €. 1084, k. 0. Lanzhot k datu 10. 11. 2020

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.11.2020 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSBR 27 INS 23388 / 2020 pro AS

ZIZLAVSKY v.0.s.
Okres: CZ0644 Bifeclav Obec: 584622 Lanzhot
Kat.uzemi: 679119 LanzZhot List wvlastnictwvi: 1084
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Hoferek David, namésti Republiky 107, 69155 Moravska 000618/4387 1/2
Nova Ves
Hoferkova Sabina, Dolni 309, 69155 Moravska Nova Ves 035713/4404 1/2

B Nemovitosti

Pozemky ve zjednoduSené evidenci - parcely plvoed Pozemkovy katastr (PK)

Parcela Dil Typ Vyméra[m2] Pavodni kat. udzemi
2888 756
2978 3253
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécnad prava zaté&Zujici nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich udaji - Bez zépisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeny pozemkové upravy
Povinnost k
Parcela: PK 2888, Parcela: PK 2978

Listina Oznameni Statniho pozemkového ufadu o zahdjeni pozemkovych tprav zn. SPU-
066830/2018 /523203/Ry v Bfeclavi ze dne 08.02.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 08.02.2018 13:51:56. Zapis proveden dne 15.02.2018.

Z-606/2018-704

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dé&dické dohody 41 D-390/2008 -74 v Bfeclavi ze dne 03.12.2009.
Pravni moc ke dni 04.12.2009.

Z-16202/2009-704
Pro: Hoferkova Sabina, Dolni 309, 69155 Moravska Nova Ves RC/TCO: 035713/4404
Hoferek David, namésti Republiky 107, 69155 Moravska Nova Ves 000618/4387
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
PK 2888 05800 756
PK 2978 05900 3253

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jscu v lUzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihcomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Bfeclav, kéd: 704.
strana 1
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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.11.2020 00:00:00

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584622 Lanzhot

679119 Lanzhot List wvlastnictvi: 1084

Kat.uazemi:
(St. = stavebni parcela)

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis§té Breclav, kéd: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.01.2021 19:33:20

Cesky tfad zeméméFficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bfeclav, kod: 704.
strana 2
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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

2, Vyfez z katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz

Znalecky posudek ¢. 1101-12/2021

strana ¢. 16


http://www.cuzk.cz/

Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

Znalecky posudek ¢. 1101-12/2021

strana ¢. 17



Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot
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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot
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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

3. Zaplavova oblast

% Zprava o nebezpedi povodné cap

Adresa Kraj: Jihomoravsky kraj Ulice, €.p./E.0.2
Okres: Bfeclav pPsC:

Obec - €ast obee: LanZhot

Rizikova zona pro vybranou adresu

- zona s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplfiujici informace

Souradnice S-JTSK: X:-577687.71 Yi-1216273.91
Soufadnice GPS: N: 48°43'4,57" E: 16°57'56,79"
Kad adresy: (dle registru RUIAN)

Copyright © 2021 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojm0

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povedfiové zony podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
DZ{Sna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povedng/ zaplavy.

Mzéna 2 — zéna s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.zﬂna 3 — z6na se stfednim nebezpedim vyskytu povodng/ zdplavy.

.mea 4 - zéna s vysokym nebezpetim vyskytu povodnég/ zaplavy.

Souradnice 5-JTSK (Systém jednotné trigpnometrické _sitE katastraini) - geodeticky souradnicovy systém pouzivany v CR
Kéd adresy - preddvaci kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVIAP

Tenta produkt a Informace obsafenéd v reportu slowdi pouze jako referendni materidl. Informace jsou paudiviny pajistnym orhem k podpofe wyhodnaceni pojistnych nebazpadi a nejsou
urZsny k vyuditi pra jing Gialy. Bodminky uZivani 3 zasady cchrany osobnich ddajl — dplné zndni ke stadani zds.
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Obvykia cena pozemkid, zapsanych na LV & 1084, k. d. LanZhot

% Zprava o nebezpecdi povodné cap

Adresa Kraj: Jihomoravsky kraj Ulice, €.p./cC.0.2
Okres: Bfeclav psC:
Obec - ¢ast obce: LanZhot

Rizikova zona pro vybranou adresu

- zona s vysokym nebezpedm vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplfujici informace

Souradnice S-JTSK: X:-577279.72 ¥:-1216971.91
Soufadnice GPS: N: 48°42'43,45" E: 16°58'20,16"
Kbd adresy: (dle registru RUIAN)

Copyright © 2021 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojm0

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povedfiové zony podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
DZ{Sna 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povoedné/ zaplavy.

Bzéna 2 — zéna s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.zﬂna 3 — z6na se stfednim nebezpedim vyskytu povodng/ zdplavy.

.Zéna 4 - zdéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodnég/ zaplavy.

Souradnice 5-JTSK (Systém jednotné trigpnometrické _sitE katastraini) - geodeticky souradnicovy systém pouzivany v CR
Kéd adresy - preddvaci kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVIAP

Tento produkt 3 Informace chsadens v reportu slowdi pouze jako referandni matendl. Informace jsou paudiviny pojistnym crhem k pedpofe wyhodnoceni pojistnych nebazpedi a nejsou
uréany k wyuditi pro jiné déaly. Bodminly ufivadni 3 zdsady echrany osobnich ddajd — dplné zndni ke staani zda.
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