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A. Zadani

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 7044/2 nachézejiciho se v obci Jifetin pod
Bukovou, okres Jablonec nad Nisou, katastralni izemi Jifetin pod Bukovou.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé¢ pozadavklt vyplyvajicich z
platnych oceniovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vyiet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, povodiiovd mapa, informace realitnich kancelafi, informace
z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, Gzemni plén, systém INEM -
technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu Pozemek parc. ¢. 7044/2 v katastralnim uzemi Jifetin pod
ocenéni: Bukovou

Adresa pfedmétu Jitetin pod Bukovou, Jifetin pod Bukovou, okres Jablonec nad
ocenéni: Nisou

Kraj: Liberecky kraj

Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Jifetin pod Bukovou

Katastralni zemi: Jifetin pod Bukovou



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 15.08.2021. V den prohlidky probéhla
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za pfitomnosti: bez
ptitomnosti jiné osoby.

3. Vlastnické a evidencéni adaje

Vlastnické pravo

Ciprian David, €. p. 136, 46843 Jifetin pod Bukovou
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 7044/2 nachdzejici se v obci Jitetin pod Bukovou, okres Jablonec
nad Nisou, katastralni uzemi Jifetin pod Bukovou.

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany pozemek je v KN veden jako zahrada, s plochou 111 m’. Plocha pozemku je
dle uzemniho planu regulovana jako Plochy bydleni — v bytovych domech

Pozemek se nachazi v blizkosti panelového bytového domu, vedle parkovisté. Tvoii
cast oplocené zahrady, kde se nachazi zahradni chatka bez zakladi. Pan Ciprian uvadi,
7e chatka neni soucasti oceniovaného pozemku, ale lezi jiz na vedlejSim pronajatém
pozemku, ktery spolu s ocefiovanym pozemkem tvoii oplocenou, soukromé uzivanou
zahradu u bytového domu. Samotny pozemek je rovinaty. K pozemku je

bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni ceste.

Pozemek je umistén na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé
bytovymi domy. Dostupnost obchodti je dostacujici - vybavenost obchodnimi stiedisky
a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zékladni a stiedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni a v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V okoli pozemku je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
jsou zde nejdilezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zelenn v podobé lesti a luk. Pozemek se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav.

V misté je zastivka MHD v dochdzkové vzdalenosti a zastavka déalkovych spoji v
dojezdové vzdalenosti a moznost parkovani je dobra - pfimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Oceitované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi bifemeny.



Tabulkovy popis

Rozloha nim
Druh pozemku zahrada
Uzemni plan Plochy bydleni
POpvlS Trvalé porosty bez porostil
ocefiovaného
pozemku Venkovni stavby zadné
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni Pletivo do ocelovych sloupkii
Ptistupova cesta ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci vychodni okraj obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zakladni a stiedni $koly véetné specializovanych zatizeni,
Vybavenost v misté je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska
y kulturnich zatizeni, v misté je pouze ¢asteénéd vybavenost
z hlediska sportovniho vyziti, nejdulezitéjsi uad/Gfady v
misté, ostatni utady v dojezdové vzdalenosti, v obci je
POpiS okoli pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivil, zeleit v
podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Zivotni prostiedi

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spojui v dojezdové vzdalenosti, dobré parkovaci
moznosti pfimo u objektu

Spojeni a parkovaci moznosti

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bé&zném
kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjime¢né

Sousedé a kriminalita

Vécna bremena | oceiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.08.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakond (zédkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji



vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdé&jsich predpisi.

V rameci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodafilo dohledat
potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je stanovena tzv.
trzni hodnota.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnéani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexii
uvedend v publikaci Teorie ocetiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

1) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni
zakond ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona ¢.

151/1997 Sb.

Kraj: Liberecky

Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Jitetin pod Bukovou

Katastralni izemi: Jifetin pod Bukovou

Pocet obyvatel: 457

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 187,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce

03. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod,
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo
sluzby — zakladni sortiment)

=2 <o

II

v

0,50
0,60
1,01
1,00
0,95

0,85

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os5 * Og = 290,00

K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00



6. Povodiové riziko: Zona s vysokym rizikem povodné (Uzemi tzv. 5- 1 0,70
leté vody)

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi \" 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg* Py * (1 + > P)=0,714
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It =P¢*P;*Pg* Py * (1+ 2 Pi) =0,700

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel vcetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni Il -0,05
dostupna zadna ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - Nezjisténo. I 0,00

1
Index polohy Ip=P; * 1+ P)=10,990
i=2



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceriovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,707

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,693

1. Pozemek p.¢. 7044/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,700
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,03
- omezujici jeho vyuziti - velikost omezujici vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranénd Gzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = I * Ip * Ip = 0,700 * 0,970 * 0,990 = 0,672

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1kt Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ké /mz] Index  Koef. [Ké /mz]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni - bez privedenych inz. siti
§ 4 odst. 2 - bez siti 290.- 0,672 0,800 155,90
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 2 - bez zahrada 7044/2 111 155,90 17 304,90
siti
Stavebni pozemek - celkem 111 17 304,90
Pozemek p.¢. 7044/2 - zjisténa cena celkem = 17 304,90 K¢



Rekapitulace ceny zjisténé
1. Pozemek p.&. 7044/2 17 305,- K&

Vysledna cena - celkem: 17 305,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § S0: 17 310,- K&




II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit€. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha

faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceitované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. ¢. 7044/2 v katastralnim uzemi Jifetin pod Bukovou

Pozemek v katastralnim iizemi Jifetin pod Bukovou, obec Jifetin pod Bukovou

K4 -
& K1 - poloha K2 N K3 - udel uziti inZenyrské KS - dalSi vlastnosti
velikost .
sité
. Jifetin pod Bukovou, Jifetin pod locha 111 . Velmi omezujici velikost
Ocell:l.o ‘Sny Bukovou, okres Jablonec nad pipcha Zﬁ)llrl?dat; (1‘112 IﬂP V dosahu pozemku, vysoke riziko
obje Nisou m plochy by povodné
Hut’, Péncin, okres Jablonec nad plocha . V dosahu L
1 Nisou 2543 m’ Pro bydleni Viz ptiloha
loch: P leni h Viz ptiloh:
2 Zasada, okres Jablonec nad Nisou plocha ro bydleni V dosahu 12 ptiloha
1596 m
3 Vlastibof, okres Jablonec nad plocha 546 | Pro bydleni V dosahu Viz ptiloha
Nisou m2
4 Albrechtice v Jizerskych horach, plocha201 | Pro bydleni V dosahu Viz ptiloha
okres Jablonec nad Nisou m
5 Smrzovka, okres Jablonec nad plocha 900 | Pro bydleni V dosahu Viz ptiloha
Nisou m2

10




Cena Koef. Cena Cena
pozadovand | o jikee | PO | k1. | k2. | K3-| K4- KS- K6- | yyy. | ocetovaného
¢ resp. na redukci oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha < K6 objektu
zaplacena na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen ;
zalm pramen srovnani
1 | 49941 K¢ 09 ;4<469’47 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.3000 | 345,75 K¢
756,00
2 | 840,00 K& 09 Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.3000 | 581,54 K¢
450,00
3 | 500,00 K& 09 K¢ 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.3000 | 346,15 K¢
720,00
4 | 800,00 K& 09 Ke 1.30 1.00 1.00 | 1.00 1.10 1.00 1.4300 [ 503,50 K¢
... | 888,89
5 | 888,89 K& Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.3000 | 683,76 K&
Celkem primér 492,14 K¢
Minimum 345,75 K&
Maximum 683,76 K&
Smérodatna odchylka - s 147,97 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 344,17 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 640,11 K&

K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na vyuZziti nemovitosti
K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti
K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Komentaf: Jedna se o pozemky s obdobnym vyuzitim dle izemniho planu z obdobnych
lokalit v blizkém okoli. V koeficientu K5 byla zohlednéna specifi¢nost oceriované¢ho
pozemku dana polohou, okolim, rizikem povodné a pfedev§im malou plochou pozemku

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

492,14 K¢/m’

*

111 m’

=54.627 K¢

55.000,-- Ké
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E. Rekapitulace, oduvodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

17.310,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

55.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocéteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky
zpétng, a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o
pti¢inu rozdilu mezi cenami. Statisticky vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které na
trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi,
prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova mohou vstupni tidaje zna¢né
zkreslit.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

55.000 K¢
Slovy: padesatpéttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Ales Novak, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 06.09.2021

12



Ing. Ale§ Novéak Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé€jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢&. 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich piedpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 14643-1865/2021 znaleckého deniku. Znalec
si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb. obcansky soudni tad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh
I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

9. 8. 2021 Informace o pozembku | NahliZenl do kalastu nemaovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cisla: ToA4/3 =

Obec Jifetin pod Bukowou [S46585]07
Katastralmi uzemi Jiretin pod Bukowouw [751308]
Ciglo Lv: 1763

Vyméra [m2E 111

Typ parcely: Parcefa katastru nemovitost
Mapowy list

Uréeni vymaéry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemibku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Ciprian David, & p. 136, 46843 Jifetin pod Bukovou

Zplsob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - |- IV z6na
remeédélsky pidni fond

Seznam BPEJ

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
liné zapisy

MNejsou evidovany Zadne jiné zapisy.

o

Memawitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondwa Katastraini uiad gro Liberscky kraj,
Katastralni pracovists Jablonec nad MNisou ™

Zobrazene udaje maji informativni charakter. Plamnost dat k 09092027 11:00.

© 2004 - 2021 (aghi (el gemmanicks @ Katastrding o Vierze 6 1.2 b0 [WWWE]
Bittpa:/inahiizenl dokn. cuzk. c2iZobraz0bjekl sspx Pencrypleds B 10LEEG VW WININ cB Olax P oV hSEROKRICFOZm_FIKSIGISCRIRxGDS-mnuNZdial .. 11
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Vyftez z mapy izemniho planu

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI Plochy bydleni
— v bytovych domech (BH) Hlavni vyuziti: - bydleni v bytovych domech. Pfipustné vyuziti: -
technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a liniové stavby
vetejné technické infrastruktury, - obéanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni stavby,
péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva, obchodni prodej, t€lovychova a
sport, ubytovani, stravovani, sluzby), - zelen, - vefejna prostranstvi. Nepfipustné vyuziti: -
stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti: - neni stanoveno.
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Zprava o riziku povodné

§ Zprava o nebezpedi povodné éap

Parcela Kraj: Liberecky kraj Katastralni dzemfz Jifetbin pod Bukowvou
Okorest Jnblonec nad Kisou Parcedan 7044/2
ohec: lifetin pod Bukowou Typ parcely: Poremboii

Rizikova zona pro vybranou parcelu

- zéna 5 vysokym nebezpetim viskym povedné/ zaplavy

Daplnujici informace

Souradnice 5-JISK: X: -673447 ¥ -976876

Soufadnice GPS: N: 50°45"30,45" E; i5°I8'2,31°

Ko parcely 1703964504 (die registru RUTAN]

Piresnnst: parceln byla zaméfena s presnosti na definicni bod

. b

Capynght £ 2031 CECA Maps a; 5=

Vysvetliviky pojmi

M Zikladd yyhadnooeni viech aspeXit 5o definowdny 4 tanfnl povodfowd 2ony podie miry nebez pall yWakyiu povodnl:
Dlﬁnu 1 - roma se rancdbatelnym neberpedim vwakyviu povodng! zaplowy.

Ezﬁna 2 — zdna s nizkym nebezpeiim vyskyou povodnd/ zdplavy,

-Zﬁﬂa 3 - rina s& stifednim nebezpedim vwshytu povodng, zdpley

-zﬂna 4 — zina 5 vysokim neberpedim wskytu povaodné) zéplavy.

Soufadnice S-1TSK (Systém jednoing trigonometricks silé katastraknd) - geodetcky soufacnicovy systam pouZiveny v R
Kid parcely - pledavact ki parcaly die regestru RUIAN

Poskybowatel sluzby! Intermap Technologess, sro. Vice informiad na weee intermap .o,

INTERIVIAP

Tanra produky 3 Inlormace sheabend o mperm dlood] poaze ok referendni marenal, Infomece 3o paufiede pafmem trhem b podealfe sebadsacenl pojistapch nebezpstt o nefso
wmmry b vrambi wre s wishy Podminke siiving @ sinev axhrany mesinish adas anind ardni e i e
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

RE/MAX

Prodej, Pozemek, 2543 mz, Hut’, Pénéin,
okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 1.270.000 K¢

Adresa: Hut', Péncéin, okres Jablonec nad
Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1400 000 Ké
1300 000 K
L ]

1 200 000 Ké

1100 000 Ké

[ viozeni inzeratu [[___] Inzerat odstrangn

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hut, Pén¢in, okres Jablonec nad Nisou Soucasné vyuziti zahrada
Cena 1270 000 K¢& Umisténi objektu Okraj obce
Plocha pozemku 2543

(m2)

Slovni popis

Exkluzivné nabizime stavebni pozemek o velikosti 2 543 m?2 - zahrada, v kat. Gzemi
Hut’, obec Pénéin. Pozemek je slunny, pfistupny z obecni cesty. Na pozemku vécné
bfemeno ke studnim. K dispozici: geometicky plan, vyjadieni CEZ, SCVaK, Inoggy,
odboru ziv. prostfedi a studie zastavitelnosti pozemku. Odkaz na uzemni plan:
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https://www.pencin.cz/e_download.php?file=data/editor/147cs_2.pdf&original=UP1 Z
CU.pdf Vhodné k trvalému bydleni i rekreaci. Vice informaci ziskate u makléiky. Do
centra Jablonce n.N. je to autem 10 minut, n4jezd na délnici Liberec - Praha za 20
minut.

4. Fotodokumentace

RE/MAX

5. Mapové zobrazeni

Mnigek
[ 73] B
JAKUSZVCE
Badfichov
Josefiv DGl I E
Janow nad
¥ , Harrachow
Lib Mizail Albrachtice
Ioerec :
v Ulzerskych 10| o
B Facdy el Korenoy 573
Wratislavice
nad Nisou [ 14 | TS oviea Earald
Rokytnice
L4} Jac?mnec I::_:?d'-‘ﬁi\;zﬁ nad Jizerou
nad Nisou
= . - Welké Hamry
Simonovice Badl S Zlata Olesnice Jablonec
Jefmanice ~o9e S andE o | nad Jizerow
Goaogle {55 ] PEnEin Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (®2009), Google
@ N 9 T
Ocenovana nemovitost Srovnavand nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1596 mz, Zasada,
okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 1.340.640 K¢

Adresa: Zasada, okres Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 500 000 Ké
| 400 000 Ké
1 300 000 Ké
1200 000 Ké
& & & & & r‘l?ﬂ: & & & &
i 0 v v v . o v o v
§ ¥ & & 5§ & & & & ¢
o & & ~ > a7 & & o Y
1 vyvo ceny [ Viozenl inzeratu [ Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Z4sada, okres Jablonec nad Nisou Plocha pozemku 1596
(m2)
Cena 1340 640 K¢ Soucasné vyuziti zahrada

Slovni popis

Zprostiedkujeme prodej pékného rovinatého pozemku na okraji obce Zasada. V
soucasné dob¢ je pozemek uzivéan jako zahrada. Dle izemniho planu obce je pozemek
soucasti plochy s funkei bydleni v rodinnym domech. Pozemek je mozné napojit na
vetejny vodovod, kanalizaci a el. en. Zasada je mensi obec na upati Jizerskych hor, se
zékladni infrastrukturou, ZS, MS, obchod, 1ékaf, lyzatsky vlek.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Mnigek
[ 13]
Bedfichov
Josellv Dal (2004
Janov nad
- Misou
Liberec Albrechtllt:e
v Jizerskych 10 Ko
haréch Desna QIENRS
Vra!|5§_a\' ice
nad Nisou 14 ] Emrouka i
28] Jablonec nh;‘fj“ﬂi‘;gsu
nad Nisou
3 Velké Hamry
Simonovice ; 257 Zlata Dlesnice
Jefmanica Radlo Tadada [0 |
Google 65 PEncin
, Ocefiovana nemovitost ,

JAKUSZIYCE

10 |
Harrachow

Rokytnice
nad Jizerou

Jablonec
nad Jizerou

Wap data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 546 mz, Vlastibor,
okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 273.000 K¢

Adresa: Vlastibor, okres Jablonec nad
Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

320 000 K&

300 000 Ke

280 000 Ka
@

&
L ]

260 000 Ke

240 000 K&
&
) £y
3 ! v
& $

%
u"

1 vyvoj ceny [ Viozen inzeratu [__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vlastibof, okres Jablonec nad Nisou Plocha pozemku 546
(m2)
Cena 273 000 K¢ Soucasné vyuziti pro bydleni

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi stavebni pozemek v katastralnim tzemi Vlastibot u Zelezného
Brodu, v okrese Jablonec nad Nisou, LV 232. Parcela ¢.1785 - o vymé&ie 546 m2
Pozemek je v izemnim planu klasifikovany jako plocha pro bydleni.  Jsme piimi
majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi. Zajist'ujeme rychly prodej -
ptipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ z4jmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.
Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;j.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Swieradow-Zdrd)

Piechowice
Szklarska i
Poreba
Przes|el
Karkonoski
! Park
Harrachov Narodowy
K coienov =
e Rakytnice Spindleriv
nad Jizerou My
m :
Vysoke K_rk{}nosa—l
nad Jizerou narodni pa
Benecko

Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (82009), Google

, Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

Bogatynidy
| LS [ 13] Hejnice
/j Hradek T
nad Nisou (351
Chrastava
[Ed47 | Slrr\szguad Bedfichov
Liberec
35| 14 |
o Jablonec
Svétla pod nad Nisou
famr na Jestédem
Jezete.  nsedna {65
Cesky Dub
Mala Skala
Google
, Ocenovana nemovitost
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 201 mz, Albrechtice v
Jizerskych horach, okres Jablonec nad
Nisou

Celkova cena: 160.800 K¢

Adresa: Albrechtice v Jizerskych horach,
okres Jablonec nad Nisou
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvoj ceny [ Viozen inzeratu [__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Albrechtice v Jizerskych horach, okres Plocha pozemku 201
Jablonec nad Nisou (m2)
Cena 160 800 K¢ Soucasné vyuziti pro bydleni

Slovni popis

Nase realitni kancelaf nabizi k prodeji stavebni pozemek, parcelni ¢islo 1838/1 v
katastralnim uzemi Albrechtice v Jizerskych horach. V ramci UP je pozemek fazen
mezi plochy smiSené obytné - rekrea¢ni. Cislo LV: 880 Cena: 800,- K&/m2 Vyméra:
201 m2 GPS: 50°46'16.83"N, 15°17'06.47"E Jsme rovnéz ptipraveni k vymeéné
pozemku, souc¢asné mame v portfoliu nasi realitni kancelafe zajimavé pozemky vhodné
pro investory a developery. Pfipadné zajemce prosime o telefonicky kontakt na +420
720 060 622 (ptipadné na +420 737 051 101 nebo +420 720 101 603) ¢i mailem.

4. Fotodokumentace

o pozemku
1838/12 ‘
Albrechtice v [izerskjch horéch [363528].2

emi; Albrechtice v Jizerskych horich (600228] \
880

201 |

Parcels katastru nemovitosti

DKM \
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| fo e\2 3 sofsom
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caly |
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5. Mapové zobrazeni

Albreghce

v Jizerskych
horach
R
& i
5
Jifetin pod
Bukovou ;
Mapdntﬁ@zeﬁ
, Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 5

Google
, Ocenovana nemovitost
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 900 mz, Smrzovka,
okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 800.000 K¢

Adresa: Smrzovka, okres Jablonec nad
Nisou
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

<.
0

o'

¥

S fn

Adresa Smrzovka, okres Jablonec nad Nisou Plocha pozemku 900

(m2)
Cena dle kupni 800 000 K¢ Soucasné vyuziti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 21.04.2021 Umisténi objektu Okraj obce
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2927/2021-504

Slovni popis

Realitni kancelai ERA Invest Vam nabizi mirné svazity pozemek o vyméte 900m2,
ktery se nachazi na pomezi katastralnich uzemi Smrzovka a Tanvald. V platném
uzemnim planu je jeho plocha definovana jako plocha bydleni smiSena - méstska. Na
pozemku lze vystavét rodinny diim s obytnym ptizemim a podkrovim. Jednd se o
polovinu stavebniho pozemku, jehoz prvni polovina je jiZ prodana. Prodavame tedy
druhych 900m2 zastavitelné plochy, jez bude pied prodejem oddélena geodetem. V
nezpevnéné komunikaci, ktera ptiléha k pozemku se nachazi méstsky vodovod a na
hranici vedlejiiho pozemku je k dispozici elektiina, odpady bude nutné fesit COV.

Misto nabizi soukromi a krasny vyhled, pfedev§im na no¢ni mésto. V dosahu je veskera

obcanské vybavenost. Lokalita je skvéla pro rodinnou rekreaci a zimni sporty.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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5
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