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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 16 v¢. prislusenstvi a pozemk parc. €. st. 207
a 13/10 v obci Béchary, okres Ji¢in, katastralni izemi Béchary.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly ur¢eny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, povodilova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakect.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 16, obec Béchary
Adresa pfedmétu ocenéni: Béchary ¢.p. 16, okres Jic¢in

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Jicin

Obec: Béchary



Katastralni uzemi: Béchary

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 13.12.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni za ptitomnosti pani Svetlany
Drazkovicové, majitelky ocefiované nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Drazkovicova Svetlana, €. p. 16, 507 32 Béchary
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 16 v¢. pfisluSenstvi a pozemkt parc. ¢. st. 207 a 13/10 v obci
Béchary, okres Ji¢in, katastralni izemi Béchary.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu. V katastru nemovitosti nejsou zakresleny
ani zapsany vedlejsi stavby umisténé na pozemku parc. ¢. 13/10. V katastru nemovitosti
neni zakreslena zimni zahrada, ktera byla k domu pfistavéna v letoSnim roce.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a mé celkem 2 nadzemni podlazi. Dim
neni podsklepeny, nachazi se zde ptida a obytné podkrovi neni vybudované. Objekt byl
postaven odhadem v roce 1985. Dle sd€leni majitelky prosel dim v letech 2012-2013
celkovou rekonstrukci.

Zaklady jsou betonové izolované, konstrukce objektu v 1. NP je zdénd, konstrukce ve
2.NP je montovana na bazi dfevni hmoty a oblozend sadrokartonem. Jednd se
o montovany dim typu Okal. Stropy jsou pravdépodobné z dievénych tramu. Stfecha je
sedlova, stiesni krytinu tvofi betonova taska a klempiiské prvky jsou plechové
pozinkované. Diim je zateplen polystyrenem.

Dispozicné je diim feSen jako dvougeneracni. V prvnim nadzemnim podlazi je umisténa
jednotka o dispozici 2+kk a ve druhém podlazi je jednotka o dispozici 4+kk. V domé se
nachazi pokoj o vyméie 19,62 m’, kuchytisky kout o vyméie 6,37 m’, chodba o vyméie
18,64 m’, zadveii o vyméie 6,39 m’, koupelna o vyméfe 3,77 m*>, WC o vyméie 1,13 m’,
pokoj o vyméte 12,00 m’, kotelna o vyméie 5,60 m*, komora o vyméie 3,04 m’, zimni
zahrada o vyméfe 3,67 m’, pokoj o vyméte 31,29 m’, kuchyiisky kout o vyméie 7,46 m’,
WC o vyméfe 1,52 m®, chodba se schodistém o vyméfe 15,59 m’, pokoj o vyméte 9,43 m’,
koupelna o vyméte 5,82 m’, pokoj o vyméie 17,44 m®, pokoj o vyméfe 14,34 m’, garaz
o vyméte 16,71 m’, piida o vyméfe 74,58 m’, balkon o vyméte 7,80 m’. Podlahova plocha
¢ini 183,13 m”. Podlahova plocha v&. piisluenstvi ¢ini 282,23 m”.

Vnitini omitky jsou vapenné. Jsou zde pouzita plastova okna s dvojsklem a obytné
prostory jsou orientovany na sever a jih. Vybaveni koupelny ve 2. NP tvofi rohova vana
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aumyvadlo. Koupelna v 1. NP je vybavena sprchovym koutem a umyvadlem. Na WC je
klasicka toaleta. V domé jsou dievéné plné interiérové dvete, maji ocelové zarubné
a vchodové dvete jsou plastové bezpecnostni. Vybaveni kuchyni tvoii kuchynska linka
bez vestavénych spotiebicl. Osvétlovaci techniku tvofi lustry. V obytnych mistnostech,
v kuchynich a na chodbach je laminatova plovouci podlaha. V koupelnéach a v zadvefi je
polozena keramicka dlazba.

Do objektu je zavedena elekttfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, ma pfipojeni na vefejnou
kanalizaci a zemni plyn zde neni zaveden. Diim m4 ustiedni topeni pomoci kotle na tuha
paliva. Jsou zde pouzity zavésné radiatory (v obou podlazich) a podlahové vytapéni (ve
2. NP). V domé je pro ohtev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou bez vad, stiecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad,
vady vybaveni nejsou a v objektu jsou rozvody bez vad. Rodinny diim je po rekonstrukci.

Na pozemku se nachazi okrasné a ovocné dieviny, jako oploceni pozemku bylo pouzito
pletivo do ocelovych sloupkii a kovany plot s podezdivkou. Samotny pozemek je
rovinaty. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Moznost
parkovani je na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: ktilna a zahradni
domek.

Dum je situovany v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy
se zahradami. Dostupnost obchodt je mala - vybavenost mensimi obchody s omezenou
oteviraci dobou. V mist¢€ je dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét. V obci je pouze Casteéna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni a sportovniho vyziti, je zde nejdilezitéjsi ufad, ostatni Gfady jsou v dojezdové
vzdélenosti. V obci se nenachazi poboc¢ka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dum je postaven v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivl. Je zde zanedbatelné
nebezpeci vyskytu zaplav.

V miste je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Na oceniovanych pozemcich parc. €. st. 207 a parc. ¢. 13/10 vazne vécné bifemeno chiize
a jizdy ztizené ve prospéch oceniovaného pozemku parc. €. st. 207 — vécné biemeno nema
vliv na cenu objektu.

Ptes pozemek parc. ¢. 13/10 vede ochranné pasmo vedeni VN a trafostanic.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Popis rodinn¢ho Pocet nadzemnich podlazi 2
domu
Dum byl postaven v roce 1985




Zdroj informace o dobé
vystavby

odhadem

Rozsah rekonstrukce domu

2012 — 2013 celkova rekonstrukce objektu

Zaklady betonové izolované

Konstrukce zdéna (1. NP), montovana na bazi dfevni hmoty (2. NP)
Stropy pravdépodobné dievéné tramové

Stfecha sedlova

Krytina stiechy betonova taska

Klempifské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky

zatepleno polystyrenem

Vnitini omitky

vapenné

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih

Vybaveni koupelny

rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta

klasicka toaleta

Vstupni dvete

plastové bezpecnostni

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dveife

dievéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyiiska linka

kuchynska linka bez vestavénych spotebicl

Dispozice RD

dvougeneraéni (2+kk, 4+kk)

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Pokoj Pokoj 19,62 m’
Kuchyné Kuchynsky kout 6,37 m’
Ostatni prostory | Chodba 18,64 m’
Ostatni prostory | Zadvefi 6,39 m’
Koupelna, WC Koupelna 3,77 m’
Koupelna, WC | WC 1,13m’
Pokoj Pokoj 12,00 m’
Ostatni prostory | Kotelna 5,60 m’
Ostatni prostory | Komora 3,04 m’
Ostatni prostory | Zimni zahrada 3,67 m’
Pokoj Pokoj 31,29 m’
Kuchyné Kuchynsky kout 7,46 m
Koupelna, WC | wC 1,52 m’
Ostatni prostory | Chodba + schodisté 15,59 m’
Pokoj Pokoj 9,43 m’




Koupelna, WC Koupelna 5,82 m’
Pokoj Pokoj 17,44 m’
Pokoj Pokoj 1434m’
Podlahové plocha 183,13 m’
Prislusenstvi Garaz 16,71 m’
Prislusenstvi Pida 74,58 m’
Prislusenstvi Balkon 7,80 m’
Podlahova plocha v¢. piisluenstvi 282,23 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Regeni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory, podlahové vytapéni

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: laminatova plovouci podlaha
zadvefi: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného
domu

po rekonstrukei

Vady rodinného domu

zdivo: bez vad
stiecha: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

ktilna, zahradni domek

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkil, kovany plot
s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni Cast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢astecna

ufad v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti,

v obci se pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost
dojezdu




klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, lokalita se

Zivotni prostfedi zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
moznosti vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy

v bézném kontaktu, dle informaci ptitomné osoby
v misté neni zvysend kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecné

Sousedé a kriminalita

na oceniovanych pozemcich parc. ¢. st. 207 a parc. ¢. 13/10 vazne vécné bfemeno chiize
Vécna biremena a jizdy ziizené ve prospéch ocefiovaného pozemku parc. ¢. st. 207 — vécné bfemeno
nema vliv na cenu objektu

Dalsi informace pies pozemek parc. €. 13/10 vede ochranné pasmo vedeni VN a trafostanic

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.12.2021 jsou pouzity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikont (zakon
0 ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadé¢ji nekterd ustanoveni zakona
. 151/1997 Sb.

Q< O O O

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 216,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A\ 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90
zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku:

ZC=ZCv*0; *02* 03 * 04 * Os * O = 201,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=10,648
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps *P7 *Pg * Po * (1 + 3, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: NizZ§i nez je prumér v kraji I 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivl I 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +Y Pi)=1,000
i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,648

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,000

1. Rodinny diim ¢.p. 16
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel



Stafi stavby: 36 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2013
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 1 669,- K¢/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. NP: 11,3*10,3+4,3*%1,5+5,6 = 128,44 m?
2. NP-+balkon: 11,3*10,3 = 116,39 m?
1,56%*5 = 7,80 m?
zastfeSeni: 11,3*10,3 = 116,39 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 128,44 m? 2,35m
2. NP+balkon: 116,39 m? 3,35m
7,80 m? 1,00 m
zastieseni: 116,39 m? 4,10 m

Obestavény prostor

1. NP: (11,3*%10,3+4,3*%1,5+5,6)*(2,35) = 301,83 m’
2. NP+balkon: (11,3*%10,3)*(3,35) = 389,91 m*
(1,56*5)*(1,00) = 7,80 m?
zastieSeni: (11,3*10,3)*(4,10)/2 = 238,60 m*
Obestavény prostor - celkem: = 938,14 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 128,44 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P = 369,02 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=2387

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo - zdéné + 111 0,00
na bazi dievni hmoty zateplené

3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vefej. IV 0,04
kanal. nebo domovni Cistirna

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandard. nebo vice zakl. piisl. v 0,05
standard. proved., popfipad¢ pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
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celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 8 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (8 + 15)= 0,885

12

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,885=0,965
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 669,- K&/m?® * 0,965 = 1 610,59 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 938,14 m> * 1 610,59 K&/m> * 1,000 * 1,000=1 510 958,90
K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem 1 510 958,90 K¢

2. Kulna

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 3,5%6,1 = 21,35  2,60m
21,35 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (3,5%6,1)*(2,60) = 55,51
Obestavény prostor - celkem: 55,51 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{

1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrcht C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

Soucet upravenych objemovych podilt 91,00

Koeficient vybaveni Ka: 0,9100

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?’] = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9100

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850

Zikladni cena upravena [K&¢/md) = 1613,58

PIna cena: 55,51 m® * 1 613,58 K&m? 89 569,83 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 36 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 36 / 40 = 90,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 13 435,47 K¢

Koeficient pp * 1,000

Cena stavby CS = 13 435,47 K¢

Kiilna - zjiS§téna cena = 13 435,47 K¢

3. Zahradni domek

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. NP 3,5%4,8 = 16,80 2,75m

zastfeSeni 3,5%4.8 = 16,80 1,50 m
33,60 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Typ Nézev

Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (3,5%4,8)*(2,75) = 46,20
7 zastieSeni (3,5%4,8)*(1,50)/2 = 12,60

Obestavény prostor - celkem: 58,80 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podilt 94,07
Koeficient vybaveni Ks: 0,9407
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9407
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
ZAKkladni cena upravena [K&/md] = 2 149,50
PIna cena: 58,80 m*® * 2 149,50 K¢&/m? 126 390,60 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 36 roku 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 44 rokt
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 36 / 80 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Nakladova cena stavby CS~ = 69 514,83 K¢
Koeficient pp * 1,000
Cena stavby CS = 69 514,83 K¢
Zahradni domek - zjiSténa cena = 69 514,83 K¢
4. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - ochranné I -0,01
pasmo vedeni VN a trafostanic

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=10,990

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 0,990 * 1,000 = 0,990

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zﬁl({(l“;' /I(;ezr]la Index  Koef. [ggé /;f?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 201,- 0,990 198,99

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 207 123 198,99 24 475,77

nadvorti

§ 4 odst. 1 zahrada 13/10 443 198,99 88 152,57
Stavebni pozemky - celkem 566 112 628,34
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 112 628,34 K¢
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5. Ovocné a okrasné dreviny
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

INazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
hrusen - vysokokmen
35 1 Ks 1 086,- 1 086,- 1 086,-
angrest
2 10 Ks 73,- 73,- 730,-
rybiz bily
2 10 Ks 72,- 72,- 720,-
malinik
2 5,00 m? 40,- 40,- 200,-
Soucet: = 2 736,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 2 736,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
smrk 2 roky 1,00 ks
Jehli¢naté stromy II 530,- 530,- 530,-
zerav zapadni 2 roky 15,00 ks
Jehli¢naté kete 11 260,- 260,- 3 900,-
Soucet: 4 430,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pftil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 2 658,- K¢
Ovocné a okrasné dieviny - zjiSténa cena celkem = 5394,- K¢

Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim ¢.p. 16
2. Kulna
3. Zahradni domek
4. Pozemky
5. Ovocné a okrasné dieviny

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

1 510 958,90 K¢
13 435,50 K¢
69 514,80 K¢

112 628,30 K¢
5394,- K¢

1711 930,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim ¢.p. 16, obec Béchary

Rodinny diim ¢.p. 16 obec Béchary
M . K4 - w .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Oceiovany Béchary, okres 2 . . . 2 garaz, puda, zahradni
objekt Jicin 183.13 m, Patrovy | Po rekonstrukci (Okal) 566 m domek

1 JBig?slky’ okres 133 mz, Patrovy Dobry, ptivodni stav (Okal) | 452 m garaz, sklep, pida

2 ilecr;e okres 150 m’, Piizemni | Dobry (dfevéna konstrukce) | 849 m® /

3 _(I:igisr(l)v’ okres 120 mz, Patrovy Dobry (smisena konstrukce) | 500 ml garaz, puda, sklep
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. PSP | redukee | redukei | Ki- | Kz- | 3| Kk4- KS - KO- | yqy, | Ocehovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el s pramen pramen oo
uZitné srovnani
plochy
1 1273819’55 Nepouzit 1275819’55 100 | 103 0.90 | 098 1.00 1.00 0.9085 | 19.61425 K&
2 11(186"0’00 Nepouzit 11(15'660’00 100 | 102 0.90 | 1.04 0.90 1.00 0.8592 | 13.570,76 K&
3 11(%416’67 Nepouzit 11(95'416’67 100 | 103 0.90 | 099 1.00 1.00 09177 | 21.157,07 K&
Celkem pramér 18.114,33 K¢
Minimum 13.570,76 K&
Maximum 21.157,97 K¢
Smérodatna odchylka - s 4.009,83 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 14.104,50 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 22.124,16 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tpravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavané vzorky maji relativné horsi vlastnosti — vybaveni, celkovy stav. Z tohoto
diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ...x K6) nizsi nez 1.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

18.114,33 K¢&/m’

%

183.13 m’

=3.317.277 K¢&

3.300.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

1.711.930,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

3.300.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky
jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech
relativné rostou, miiZe tak jit o pficinu rozdilu mezi cenami. Statisticky vyhodnocovana
data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostfedi (napt. prodeje
v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni daje znacné zkreslit.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

3.300.000 K¢
Slovy: tfimilionytfistatisic korun ¢eskych
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Martina Placha, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.12.2021

Ing. Martina Placha Martin Malek Ing. Zden¢k Mazéacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru ekonomika
s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potradovym ¢islem 15357-2579/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace predmétu ocenéni,
srovnavané nemovitosti

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: st 20707
‘ Obec: Béchary [572675]C1
| Katastralni tzemi: Béchary [6014562]
Cislo LV: 510
Vyméra [m?]: 123
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
: Mapowy list: KMD
Uréeni vyméry: Jinym Eiselnym zpisobem
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoff

Soucasti je stavba

Budova s éislem popisnym: Béchary [1465]; & p. 16; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 207
Stavebni objekt: €.p. 160
Adresnl mista; € p. 16
Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Drazkovicova Svetlana, < p. 16, 50732 Béchary
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidovanéd BPE).

Omezeni vlastnického prava
Wécné bfemeno chiize a jizdy
Zakaz zcizenf a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni



Informace o pozemku

‘ Parcelni &islo: 134100

} Obec: Béchary [572675]E

i Katastralni dzemi Béchary [601462]

| Cislo LV: 510

% Vyméra [m?]: 443

3 Typ parcely: Farcela katastru nemovitosti

‘ Mapowvy list: KMD

| Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

\ Druh pozemku: zahrada |

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo Podil

! Drazkovicova Svetlana, <. p. 16, 50732 Béchary

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra

G
I
(=]
&
=)
E
&

Omezeni vlastnického prava

i &cné bfemenc chiize a jizdy

| - N . e
| Zakaz zcizeni a zatiZeni

|
| Zastavni pravo smiuvni



Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace
¢.p. 99, okres Jicin

Celkova cena: 2.370.000 K¢

Adresa: Bacalky, okres Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2800 000 K¢
2600 000 K¢
2400 000 K¢
2200 000 K¢

2000000 K¢ @

1 800 000 K&
1 600 000 K&
~ ~ ~
a O O
& & &
$ § &
& & &

=1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Bacalky, okres Ji¢in Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 2370 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 05.08.2021 Zastavéna plocha 126
podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-5262/2021-604 Plocha uZitna 146
Poznamka k cené 1 997 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 133
Plocha pozemku 452 Elektfina 230V
(m2)

Konstrukce budovy Dfevéna Voda Vodovod
Typ domu Patrovy

Prodej, Rodinny dim, 133 mz, Bacalky
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Slovni popis

Na rozhrani Stfedoc¢eského a Vychodoceského kraje se nachdzi obec Bacalky, kde
nabizime k prodeji rodinny diim o dispozici 6+1. V pfizemi toho vokalového domu se
nachazi 3 pokoje, toaleta a v prvnim patfe jsou dalsi 3 pokoje, samostatna kuchyn,
koupelna s vanou a toaletou. Dalsi prostory tvoti sklep a garaz pro jeden automobil. Dim
je v pavodnim, udrzovaném stavu. Vytapéni zajist'uje kotel na tuha paliva. Zastavéna
plocha domu ¢ini 126 m2 a dalSich 326 m2 tvoii zahrada. Uzitnd plocha interiéru je
146 m2. Obec Bacalky je vzdalena cca 20 km od mésta Jic¢in a zhruba 20 km od Mladé
Boleslavi. Spojeni s témito mésty je mozné i prostfednictvim autobusu - zastavka je v pési
vzdalenosti od domu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 150 m’, JeFice
¢.p. 74, okres Ji¢in

Celkova cena: 1.749.000 K¢

Adresa: Jefice, okres Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Jetice, okres Jic¢in Stav objektu Dobry
Cena dle kupni 1749 000 K¢ Zastavéna plocha 175
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 13.01.2021 Plocha uzitna 150
podepsana dne
Cislo Fizeni V-161/2021-604 Elektfina 230V
Poznamka k cené 1 749 000 K¢ za nemovitost Voda Vodovod
Plocha pozemku 849 Odpad Vefejna
(m2) kanalizace
Konstrukce budovy Drevéna Plyn Plynovod
Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Klidna cast
obce
Slovni popis

Dtm prosel ¢astecCnou revitalizaci v podob€ vymény oken a nové stfechy. Ke stastnému
zivotu, kde si budete uzivat kazdou stravenou chvili v tomto domé, je nejspi$ zapotiebi
n¢jaka ta rekonstrukce, ale vzhledem k velké zahradé o rozmérech 674 m2 a klidnému
prostiedi, to urcité stoji za to a zivot si tu zamilujete. Piestoze obec Jefice je mala
o ptiblizn¢ 400 obyvatelich, najdeme tu jak autobusovou a vlakovou zastavku, tak
i obchod s potravinami, postu, Skolu a skolku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 120 m’, CeSov
¢.p. 35, okres Ji¢in

Celkova cena: 2.330.000 K¢

Adresa: CeSov, okres Ji¢in
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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2 200 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Cesov, okres Jigin

Cena dle kupni 2 330 000 K¢

smlouvy

Kupni smlouva 17.05.2021

podepsana dne

Cislo Fizeni V-3073/2021-604

Poznamka Kk cené 2 330 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize

Plocha pozemku 500

(m2)

Konstrukce budovy Smisena

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)
Plocha uZitna

Podlahova plocha
Voda

Odpad

Umisténi objektu

Dobry
165

120

120
Vodovod

Vefejna
kanalizace
Okraj obce

Nabizime Vam k prodeji rodinny déim o dispozici 5+1 se zahradou a garazi v obci Cesov.
Dim ma dvé nadzemni podlazi s ¢asteCnou pldni vestavbou a je napojen na vetejny
vodovod a obecni kanalizaci. Topeni s radiatory zajistuje elektricky kotel nebo kotel na
tuhd paliva. Parkovani auta je mozné¢ v podzemnim podlazi domu. Celkova plocha

pozemku je 500 m2.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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