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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1418/14, 1418/16, 1418/17, 1418/19, 1434/1,
a spoluvlastnického podilu o velikosti 1/5 pozemku parc.¢. 1276/11 nachazejiciho se v
obci Sttitez, okres Cesky Krumlov, katastralni uzemi Stritez u Kaplice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, izemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, Vypis z lesnich hospodatskych osnov, Geoportal Jihoceského kraje
vyobrazeni inzenyrskych siti

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu Pozemek parc. €. 1418/14, 1418/16, 1418/17, 1418/19, 1434/1,

ocenéni: 1276/11 v katastralnim uzemi Stfitez u Kaplice
Adre§ a’predmetu Stritez u Kaplice, Stritez, okres Cesky Krumlov
ocenéni:

Kraj: JihoCesky kraj



Okres: Cesky Krumlov
Obec: Stiitez
Katastralni uzemi:  Stfitez u Kaplice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 24.08.2021. V den prohlidky prob¢hla celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni. Pozemky jsou vetejné ptistupné, prohlidka se uskuteénila
bez pfitomnosti majitele.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

LV 10

Putschogl Jan, €. p. 1, 38232 Stfitez

LV 102

Plchovéa Andéla, €. p. 135, 38232 Netiebice podil 4/5
Putschogl Jan, €. p. 1, 38232 Stritez podil 1/5
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 141§/14, 1418/16, 1418/17, 1418/19, 1434/1, 1276/11 nachazejici se
v obci Stritez, okres Cesky Krumlov, katastralni uzemi Stiitez u Kaplice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenované pozemky parc.C. 1418/14, 1418/16, 1418/17, 1418/19 a 1434/1 jsou
evidované v katastru nemovitosti jako lesni pozemky, zpiisob ochrany nemovitosti
pozemky urcené k plnéni funkci lesa. Pozemky se nachézeji podél komunikace I1/157.
Informace o druhu, stafi a zastoupeni porostu byly pievzaty z lesnich hospodaiskych
osnov. Celkova vyméra lesnich pozemki je 12.758 m’. Porost stafi 42 let zastoupeni
smrk, olSe, borovice, buk bfiza, stupen zakmenéni 10, porostni skupina 504,5P4.
Pozemky jsou ptistupné ze zpevnéné komunikace. Podle platného tizemniho planu jsou
pozemky regulovany jako plochy lesni.

Ocetiovany pozemek parc.é. 1276/11 o vyméfe 102 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha, zptisob vyuziti jina plocha. Pozemek je oplocen pletivem
do ocelovych sloupkil. Na plot€ je umisténo upozornéni: “Vodni zdroj, ochranné pasmo,
Soukromy pozemek, UZzitkova voda®. Na pozemku se nachézeji 2 studny. Pravdépodobné
slouzi jako zdroj vody do sousedni nemovitosti. Majitel sousedni nemovitosti odmitl
poskytnout informace, zda studny vyuziva jako zdroj pitné vody.



Pozemek je regulovan platnym tizemnim planem jako plochy smisené obytné, uzemi
malych sidel. Pfistup na pozemek je nejprve pies pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky
(Statni pozemkovy urad) a dale pres pozemek 1276/9. Pristup je zajistén vécnym
bfemenem chiize a jizdy za ucelem udrzby a oprav studny. (opravnéni pro parcela
1276/11, povinnost k parcela 1276/9), zapsano na LV 31.

Ocenované pozemky nejsou zajistény vécnym bfemenem.
Néjemni ani pachtovni smlouvy nebyly zjistény.

Obec Stitez se nachazi cca 8 km zapadné od Kaplice. V Kaplici je veSkera obCanska
vybavenost.

6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.08.2021 jsou pouzity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvykl¢ ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

LV: 171, 10

Kraj: Jihocesky

Okres: Cesky Krumlov

Obec: Stritez

Katastralni uzemi: Stritez u Kaplice

Pocet obyvatel: 428

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 214,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo
autobusova zastavka

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost

VI

0,50
0,60
1,00

0,55
0,90

0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 263,00

Ké&/m?

Obsah

1. Studna 1

2. Studna 2

3. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
4. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki
5. Pozemky LV 171

6. Pozemek pac.¢. 1276/11

7. lesni porosty LV 171



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona C¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. I -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1+ Y P;)=0,802
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + E Pi) =0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel vcetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Samoty VvV -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I -0,10

Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sit€ v obci



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptistup po nezpevnéné I -0,05
komunikaci, $patné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primeérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;))=0,677
i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,543

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,670

1. Studna 1

Informace o hloubce studny stanovena odhadem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢
dalsi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K&/m + 19 050,- K&
Zakladni cena celkem = 28 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Upravena cena studny = 58 798,08 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 50 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CS~ = 29 399,04 K¢
Koeficient pp * 0,670



Cena stavby CS
Studna 1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Studna 1 - zjiSténa cena
2. Studna 2

Informace o hloubce studny stanovena odhadem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Ziakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&/m
5,00 m * 3 810,- K&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna 2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Studna 2 - zji§téna cena

3. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 140,00 m? pohledové plochy

19 697,36 K¢

19 697,36 K¢
1/5

3 939,47 K¢

9 750,- K&
19 050,- K¢

* % |+ +

28 800,- K¢
0,8000
2,5520

58 798,08 K¢

0,500

*

29 399,04 K¢
0,670

19 697,36 K&

19 697,36 K¢
1/5

3 939,47 K&

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér



Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 489,98
PIna cena: 140,00 m* * 489,98 K&/m? = 68 597,20 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /30 =33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CS~ = 45 754,33 K¢
Koeficient pp * 0,670
Cena stavby CS = 30 655,40 K¢
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - vychozi cena = 30 655,40 K¢
pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena 6 131,08 K¢é

4. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupk

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/ks] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 2 960,32

PIna cena: 1,00 ks * 2 960,32 K&/ks = 2 960,32 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/30=33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667

Nakladova cena stavby CSN = 1 974,53 K¢

Koeficient pp * 0,670

Cena stavby CS = 1322,94 K¢



Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki - vychozi

cena pro vypocet vlastnického podilu

1 322,94 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5
Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki - zjisténa = 264,59 K¢
cena
5. Pozemky LV 171
Ocenéni
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
. L s Vymeéra IC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] %] UC [K¢/m2] Ké]
lesni pozemek 1418/14 5P4 3245 548 5,48 17 782,60
lesni pozemek 1418/16 504 3555 7,08 7,08 25 169,40
lesni pozemek 1418/17 504 2446 7,08 7,08 17 317,68
lesni pozemek 1418/19 5P4 721 548 5,48 3 951,08
lesni pozemek 1434/1 504 2791 7,08 7,08 19 760,28
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 12 758 m? 83 981,04
Pozemky LV 171 - zjiSténa cena celkem = 83 981,04 K¢
6. Pozemek pac.c. 1276/11
Ocenéni
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. I -0,01
podilu pozemku k jednotce)
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ v 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota
znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 1,00

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna - pro tento typ ocenéni je

hodnota znaku rovna 1.0

Index trhu

5

i=1

It=Ps* P, *Pg *Po* (1 + 3 Pi)=0,990
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Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do

2000 obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Samoty v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: II -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné I -0,05
komunikaci, Spatné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P: * (1 +) P)=0,677
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i-1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,677 = 0,670

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené

11



Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zalé(lv:' /I(;ezr]la Index  Koef. [ggé /;f?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 263,- 0,670 0,300 52,86

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m? [K¢]

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 1276/11 102 52,86 5391,72

Stavebni pozemek - celkem 102 5 391,72

Pozemek pac.¢. 1276/11 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 5391,72 Ké

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/5

Pozemek pac.¢. 1276/11 - zjiSténa cena celkem = 1 078,34 K¢

7. lesni porosty LV 171

Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 45

[Nazev

Vyméra  Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let] néni peni [K&/m?] cena

(SM) smrk ztepily-Picea abies na pozemku p.¢.: 1418/19

4 000,00 42 10,00 3 65 % 17,55 11,41 45 640,00
(OL) olse lepkava-Alnus glutinosa na pozemku p.¢.: 1418/19

4 000,00 42 10,00 4 15% 2,64 0,40 1 600,00
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris na pozemku p.c.: 1418/19

4 000,00 42 10,00 3 10 % 10,32 1,03 4 120,00
(BK) buk lesni-Fagus sylvatica na pozemku p.¢.: 1418/19

4 000,00 42 10,00 3 5% 14,57 0,73 2 920,00
(BR) btiza belokora-Betula pendula na pozemku p.¢.: 1418/19

4 000,00 42 10,00 3 5% 1,03 0,05 200,00
(SM) smrk ztepily-Picea abies na pozemku p.¢.: 1418/16

4 500,00 42 10,00 3 90 % 17,55 15,80 71 100,00
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris na pozemku p.c.: 1418/16

4 500,00 42 10,00 3 5% 10,32 0,52 2 340,00
(OL) olse lepkava-Alnus glutinosa na pozemku p.¢.: 1418/16

4 500,00 42 10,00 4 5% 2,64 0,13 585,00
(SM) smrk ztepily-Picea abies na pozemku p.¢.: 1418/14

4 000,00 42 10,00 3 65 % 17,55 11,41 45 640,00
(OL) olse lepkava-Alnus glutinosa na pozemku p.c.: 1418/14

4 000,00 42 10,00 4 15% 2,64 0,40 1 600,00
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris na pozemku p.¢.: 1418/14

4 000,00 42 10,00 3 10 % 10,32 1,03 4 120,00
(BK) buk lesni-Fagus sylvatica na pozemku p.¢.: 1418/14

4 000,00 42 10,00 3 5% 14,57 0,73 2 920,00
(BR) btiza bélokora-Betula pendula na pozemku p.c.: 1418/14

4 000,00 42 10,00 3 5% 1,03 0,05 200,00
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(SM) smrk ztepily-Picea abies na pozemku p.¢.: 1418/16

4 500,00 42 10,00 3 90 % 17,55 15,80 71 100,00
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris na pozemku p.c.: 1418/16

4 500,00 42 10,00 3 5% 10,32 0,52 2 340,00
(OL) olse lepkava-Alnus glutinosa na pozemku p.¢.: 1418/16

4 500,00 42 10,00 4 5% 2,64 0,13 585,00
(OL) olse lepkava-Alnus glutinosa na pozemku p.¢.: 1434/1

2 800,00 42 9,00 4 100 % 2,64 2,38 6 664,00
Cena lesniho porostu celkem: 263 674,00

Lesni porosty LV 171 - celkem:

Lesni porosty LV 171 - vychozi cena pro vypocet vlastnického
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Lesni porosty LV 171 - zjiS§téna cena celkem

1. Studna 1

2. Studna 2

3. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, nater
4. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki
5. Pozemky LV 171

6. Pozemek pac.¢. 1276/11

7. lesni porosty LV 171

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

263 674,- K¢

263 674,- K¢

1/1

263 674,- K¢

3939,50 K¢
3939,50 K¢
6 131,10 K¢
264,60 K¢
83 981,- K¢
1 078,30 K¢
263 674,- K¢

363 008.- K¢

363 010.- K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

I1.1. Pozemek parc. ¢. 1418/14, 1418/16, 1418/17, 1418/19, 1434/1, v katastralnim
uzemi StriteZ u Kaplice

Pozemek v katastralnim uzemi StfiteZ u Kaplice, obec St¥iteZ
3 K1 - poloha K2 - velikost | K37 ufel | Kd-inZenyrské | pg i viastmosti
uziti sité
Oceifiovany Stiitez u Kaplice, Stfitez, okres p19cha 12758 | lesni ) SM, OL, BO, BK, BR,
objekt Cesky Krumlov m pozemek 42 let,
ice-nadrazi, Sttitez locha 11834 i
1 Iv(aph,ce nadrazi, Stfitez, okres p ?C a lesni ) SM.BO.BR 20, 60 let
Cesky Krumlov m pozemek
2 Komafice, okres Ceské p190ha 11864 | lesni ) SM,BR.TO.JE, 15-100
Budgjovice m pozemek let
. locha 8481 i
3 Besednice, okres Cesky Krumlov p ?C a lesni - SM nad 10 let
m pozemek
N locha 28189 i
4 Netfebice, okres Cesky Krumloy | Do lesni SM,BO
m pozemek
Cena Cena Cena
pozadovani Koef. po K3 - K4 - K5 - K6 - oceiiovaného
< redukce . K1 - K2 - Ly . «r . K1 x. .
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1 | 16,06 K¢ Nepouzit 12%06 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 16,06 K¢
2 | 7,59Ke Nepouzit | 7,59 K& 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 7,59 K¢&
3| 1179Ke | Nepowzit 11(15’79 100 | 1.00 100 | 1.00 1.00 1.00 10000 | 11,79 K&
. ", 10,64 M
4 | 10,64 K¢ Nepouzit K& 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 10,64 K¢
Celkem priamér 11,52 K¢
Minimum 7,59 K¢
Maximum 16,06 K¢
Smérodatna odchylka - s 3,51 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 8,01 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 15,03 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient tipravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inZzenyrskych siti
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tpravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
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Komentaf: Do srovnavaci metody byly zafazeny lesni pozemky podobné porostni
skupiny. Srovnavané vzorky vykazuji vysokou podobnost koeficient Gpravy (K1 x ... x K6)

je rovny 1.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

11,52 K¢&/m’

%

12.758 m*

=146.956 K¢

147.000,-- K¢

I1.2. Pozemek parc.¢. 1276/11 v katastralnim uzemi Sti'iteZ u Kaplice

Pozemek v katastralnim tzemi St¥iteZ u Kaplice, obec St¥iteZ

. K4 -
¢ K1 - poloha K.2 . K3 e ol inZenyrské KS5 - dalsi vlastnosti
velikost uziti S
sité
Oceitovany Stgte% u Kaplice, ) plocha plochy sEudna na pozemku, prlgtup zajlften véenym
objekt Stitez, okres Cesky 102 m’ bydlent bez IS biemenem, po nezpevnéné cesté, nevhodny
Krumlov k zastavéni
Rozmital na Sumavs, plocha plochy
1 okres Cesky Krumlov 608 m’ bydleni IS v dosahu
Omlenice, okres Cesky | plocha plochy L
2 Krumlov 659 m’ bydleni IS v dosahu budovy na pozemku k demolici
Pridoli, okres Cesky plocha plochy
3 Krumlov 528 m’ bydleni I8 v dosah
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Cena Koef. Cena Cena
| poradovand | ke | PO | k1o | k2. [K3o| K- KS- K6- | gy, | oceilovaného
¢ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen -
zalm pramen srovnani
1| 460.53Ke | Nepousit [ $90F | 100 | 1.00 100 | 1.00 120 1.00 12000 | 383.77 K&
N ... | 440,06 “
2 | 440,06 K& Nepouzit K& 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.10 1.00 1.1000 | 400,06 K&
“ .. | 568,18 “
3 | 568,18 K& Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.20 1.00 1.2000 | 473,48 K&
Celkem priamér 419,10 K¢
Minimum 383,77 K¢
Maximum 473,48 K¢
Smérodatna odchylka - s 47,79 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 371,31 K&
Pravdépodobna horni hranice - priimér + s 466,89 K¢

K2 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti
K4 - Koeficient Gipravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti pokud ma srovnavana nemovitost lep$i vlastnosti je koeficient vétsi nez 1.
K6 - Koeficient Gipravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Komentat: Srovnavané nemovitosti maji lepsi vlastnosti (tvar pozemku k zastavéni)
z tohoto ditvodu je celkovy koeficent tpravy (K1 x ... x K6) v&tsi nez 1.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Spoluvlastnicky podil

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem

419,10 K&/m?

*

102 m’

=42.749 K¢

43.000,-- K¢

*1/5

8.600,--K¢

V piipadé oceiiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny

obvyklé zohlednéna jeho n

Twvr

1Z81 O

bchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci

jakozto celku. Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorku realizovanych prodeji
jako celku. Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak
neobvykly, vefejné se neobchoduji, na realitnim trhu je miziva poptavka po takovychto ¢astech
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nemovitych véci. Takto faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych
vécech je pfimym dusledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech. Skute¢nost, Ze v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych
podilti na nemovitych vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto
celky, musi byt jako takova rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité
véci, kdy se tak d&je prostiednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilt. V tomto pfipad¢ je vysledna cena spoluvlastnického podilu redukovana o 20 % a
stanovena po zaokrouhleni na:

7.000,---K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:
I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

363.010,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim

Vysledek dle srovnavaci metody

LV 171 147.000,-- K¢
LV 10 7.000,--K¢
Celkem 154.000,--K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované V ramci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou
stanovené koeficienty, které vsak v tomto konkrétnim piipad¢ nedovoluji zohlednit
vlastnosti ocefiované nemovitosti, coz ma za nasledek rozdil ve vypoctenych cenach.
Statisticky vyhodnocovand zakladni data ovliviiuji i transakce objektl s lepSimi
vlastnostmi. Tyto objekty tedy ovliviuji negativné presnost vypoctené zjisténé ceny v
daném ptipadé ocenéni.
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F.ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

154.000 K¢
Slovy: jednostopadesatctyfitisice korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.08.2021

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 14554-1776/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyfez z uzemniho planu, srovnavané nemovitosti

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni Gzemf:

Cislo Lv: 17

Vyméra [m): 721

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

Mapovy list: DKM

Uréeni wiméry: Ze soufadnic v 5-JTSK m m &
Druh pozemku: lesni pozemek

Informace o pozemku
Parcelni &islo: 14181751
Obec:

Katastralni Gzemf;

Cislo LV:

Vyméra [m?k 2446

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK 20 40 80 80
Druh pozemku: lesni pozemek

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1418/14cf

Obec:

Katastralni uzemi: Stiite7 u Kaplice [739961]
Cislo LV: 171

Vymeéra [m): 3245

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: lesni pozemek

Informace o pozemku
Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m’]:

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: lesni pozemek
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Informace o pozemku

Parcelni gislo:
Obec:

Katastralni izemi:
Cislo LV:

Vyméra m?:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni viméry:

Druh pozemku:

143410

Stifite [551538] &7

StiiteZ u Kaplice [739961]

B

2791

Parcela katastru nemovitost/
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

lesni pozemek

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

| Putschégl Jan, & p. 1, 38232 Stiite?

o

12335

20 40 80 801

Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

pozemek uréeny k plnéni funker lesa

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

Parcelni gislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [mzl:

Typ parcely:
Mapaovy list:
Uréeni vyméry:
Zplsob wyuFiti:

Druh pozemku:

1276/11c8

Stiite? [551538] F

StifiteZ u Kaplice [739961]
10

102

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

jina plocha

ostatni plocha

ie

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Putschégl Jan, & p. 1, 38232 Stfite?

Plchova Andéla, & p. 135, 38232 Netfebice

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

| Nejsou evidovéna #4dna omezeni.

Jiné zapisy

| Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

N
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Vypis z LHO
Parc.c. 1418/19

Oddéleni- 16 3122 LHC 2 3 01.01.2014-31.12.2023
L2y LHO Kapiice

10 Zvist 12 Pa

040 LT 5P4 Lesni(fad Gd kO 739961 v k0 Stfte? u Kaplice

tni skupiny: Vékem, oustkou a vySkou rozriznéna tyovina. DvE Casti. OS+.

Kod majetiu 2 fobnovni de 110/30 % MZD.

PoSkozeni

nas. | Plocha

Odaélent 206803 Piatnost 01.01.2014-31 12 2023 Majitet:
Dilec: cha azev: LHO Kaplice LZ): LHO Kaplice

Porost d Plocha 2 B - 12

4 Plocha 045 LT 504 LesniGfad Kod ki 739961 Nazevki.:- SfifiteZ u Kaplice

i skupiny- Vékem, tiousfkou a v3kou rozriiznéna tyGovina. Dvé Easti. BR+

4 Parc_ plocha 0.45 Skut piocha et: . 8 1 [v 0 Qbmyti/obnovni doba

&ni
.
Celkem:

Parc.¢. 1418/14

tnost  01.01.2014-31.12.2023 Majitel
Dilec PI % Nazev: LS(LZ): LHO Kaplice

Porost Plocha . i | y 10 Zvist LO: 12 Pasm

u: Rovny terén pozvolna se svazujici k jinu. Oglejené a okrajové podmacené stanovisté.

4 Ploch 040 LT 5P4  Lesni ifad ki 739961 Nazev ki StifleZ u Kaplice

stni skupiny: Vékem, iouStkou a vySkou rozniznénd tyCovina. Dvé Casti OS+
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Oddélen 6 Pl ost

Dilec:

U Rovny terén pozvolna se svazl Kk jihu. Ogiejené stano

4 a 045 LT 504 Lesniiifad Kod kO

sini skupiny- Vékem, tiouStkou a vySkou rozriznéna tyovina. Dvé E4sti BR+.

4 Parc Skut. plocha 045 Kodm

Za:

(cm) (m)

a tnost  01.01.2014-31.12. 2023

A Plocha: 318

10 Zvist

cha: 028 LT 504 Lesnifad Kod kil

01.01.2014-31.12.2023

nas

LS(LZy LHO Kaplice

739961 N 0. StiteZ u Kaplice

46 Model doba: 110/30 % MZD!

a vychovna

Maijitel

739961 Nazev k.

StifteZ u Kaplice

fobnovni d

739961

Flocha
(ha)
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Jalov¢i
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Porizena fotodokumentace

Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 11834 mz, Kaplice-
nadrazi, Stiitez, okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 190.000 K¢

édresa: Kaplice-nadrazi, Sttitez, okres
Cesky Krumlov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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/1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[__—] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Kaplice-nadrazi, StiiteZ, okres Cesky Cislo Fizeni V6095/2020-
Krumlov 302

Cena dle kupni 190 000 K¢ Plocha pozemku 11834

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 07.12.2020 Soucasné vyuZziti les

podepsana dne

Slovni popis

Realitni kancelatr Proxima nabizi k prodeji les v k.11. a obci Netiebice o celkové vyméie
11.834 m2. Lesni pozemky p.¢. 937/11 a 937/10 se nachazeji zapadné od Kaplického
nadrai po obou stranach silnice vedouci na C. Krumlov. Cast lesa je smrkova mlazina s
riiznou piimési, dale slabsi smrkova kmenovina s piimési BO a BR. Pozemek je
rovinaty, pristupny ze statni silnice. Pozemky jsou soucasti velkého lesniho celku. Pro
vice informaci kontaktujte realitni kancelar.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

- ® s
Vézovata

Pldné Stfitez -

Google Map data ©2021

, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 11864 mz, Komafice,
okres Ceské Budéjovice

Celkova cena: 90.000 K¢

Adresa: Komafice, okres Ceské
Budé¢jovice
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

100 000 Ké

1 Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [_] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Komafice, okres Ceské Bud&jovice Cislo Fizeni V13725/2020-
301

Cena dle kupni 90 000 K¢ Plocha pozemku 11864

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 15.10.2020 Soucasné vyuZziti les

podepsana dne

Slovni popis

Nedaleko obce Komatice prodavame lesni pozemek o celkové rozloze 1,1 ha. Les je ve
vlastnictvi jednoho majitele a tvoii samostatny funkéni celek. Z dievin je zde zastoupen
hlavné Smrk a Jedle s ptimési Btizy, Topolu a Jetdbu. Vek cca 15 - 100 let a celkova
dfevni zasoba cca 200 m3. Mensi ¢ast pozemku je vytéZena, neni nove zalesnéno.
Ptistup je umoznén pomoci lesni cesty. LHP platné od 1.1.2014 do 31.12.2023. Nazev
katastralniho izemi jsou Komarice a pfesna vymeéra ¢ini 11.864 m2. Soucasti ceny neni
spravni poplatek za podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti. Pro blizsi
informace kontaktujte makléfe zakazky.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Ktis
Kremie
Borovany
Helubov ,
E2
Trhove Sviny Petiikoy
Valegin
Cesky Krumlov
E Besednice Nové Hrady il
b prana Hgoﬁcg na Vétini Horni B
] b Stropnice
Cerna v :
Pegumavi Kaplice Benesov
nad Cemou
Moorbad
. [ Harbach
e
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Frymburk Rosmberk  Polnl Dvofista
Lipno nad nad Vitavou ki
Vitavou \ Bad
G_"? | - . F Y Groflnarthnly
oogle WyEE[ Brod fLeopcldschlag - Map data 2021 GeoBasis-DEBKG (22009)
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 8481 mz, Besednice,
okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 100.000 K¢

Adresa: Besednice, okres Cesky
Krumlov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

140 000 K¢

120 000 Ké
110 000 K¢

100 000 K¢

1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Besednice, okres Cesky Krumlov Cislo Fizeni V371/2020
Cena dle kupni 100 000 K¢ Plocha pozemku 8481
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 27.01.2020 Soucasné vyuZiti les

podepsana dne
Slovni popis

Nabizime Vam ve vyhradnim zastoupeni k prodeji lesni pozemek v k.u. Besednice, okr.
Cesky Krumlov. Pozemek je v jednom celku o vyméie 8481m2. Na plo3e se nachazi
mlady smiSeny porost, s ptevahou SM nad 10 let. LHO neni k dispozici. Vzdalenost
pozemku od Velesina 15 km, Trhové Sviny 10 km, Kaplice 9 km. Pozemek je dobie

piistupny.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Prisecna
{166 |
K&lov Cesky Krumloy
;
Pridall

Vétini

160

Bohdalovice

Google

?

Ocenovana nemovitost

Trhove Sviny

Velesin
Svaty Jan
nad Malsj
Mirkovice .
= Cizkrajice
Slavce
Besednice
5[”1“, {55 | Pofesin
Sobénav
Kaplice EEO EED
Benesov
Omlenice nad Cermou
Rozmital Bujanoy =
na Sumava
158 Map data 202

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 300.000 K¢

ESKE SPORITEL

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 000 000 K¢
800 000 K&

600 000 K¢

®

Prodej, Pozemek, 28189 mz, Netiebice,

Adresa: Netiebice, okres Cesky Krumlov

®

[
[+

400 000 K¢

200 000 K¢

1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Netfebice, okres Cesky Krumlov Plocha pozemku 28189
(m2)
Cena dle kupni 300 000 K¢ Soucasné vyuZziti les
smlouvy
09.06.2020 Umisténi objektu Samota

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni V2598/2020-302
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Slovni popis

Lesni pozemky v k.u. Netiebice Nabizime k prodeji soubor péti lesnich pozemkt v
katastralnim uzemi Netiebice u mésta Kaplice v jiznich Cechach. Pozemky tvofi dva
ucelené pasy lesa s prevazujicim porostem smrku a borovice. Celkovéa vymeéra lesa je 28
189 m2. Cena - 16,30 Ké/m2. NOVA CENA

4. Fotodokumentace

¥ SREALITNI
/ SPOLECNOST

CESKE SPORITELNY

5. Mapové zobrazeni

Zvikow
Zubtice ?
Netrbbice Besednic
157
Pridoli
Vézovata .
Plana Stfitez = iz Pofesin
Sobénov
quh[edna
Hradistsky vrch
Kaplice
{ 158 ]
Google Map data ©2021
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Srovnavané nemovitosti — pozemek stavebni
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 608 m”, RoZmit4l na
Sumavé, okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 280.000 K¢

Adresa: Rozmital na Sumavé, okres
Cesky Krumlov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Rozmital na Sumavé, okres Cesky Plocha pozemku 608
Krumlov (m2)

Cena dle kupni 280 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro bydleni

smlouvy

Kupni smlouva 24.06.2020 Umisténi objektu Klidna ¢ast

podepsana dne obce

Cislo Fizeni V2883/2020-302
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Slovni popis
Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vyméte 608 m2 v obci RoZmitél na Sumavé
okr. Cesky Krumlov. Pozemek je v centru obce. Sité jsou v dosahu, plyn neni. Cena je

550 K¢ / m2. Cena k jednani. Pro dalsi info volejte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Trhové Sviny

Prizecna Velatin
156 | Svaty Jan
BH . nad Malsi
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Benegov
Omlenice nad Cemou

Ro*llélv Bujanav E3

na Sumava
Gocogle 158 | Map data ©2021

' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
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Prodej, Pozemek, 659 mz, Omlenice,
okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 290.000 K¢

Adresa: Omlenice, okres Cesky Krumlov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Omlenice, okres Cesky Krumlov Cislo Fizeni V1785/2020-
302

Cena dle kupni 290 000 K¢ Plocha pozemku 659

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 09.04.2020 Soucasné vyuziti pro bydleni

podepsana dne

Slovni popis

Nabizime k prodeji pozemky o celkové vymeéte 659 m2 v obci Omlenicka, ¢asti obce
Omlenice, ktera se nachazi v okrese Cesky Krumlov v Jihodeském kraji. Pozemky jsou
dle katastru nemovitosti vedeny jako zahrada a dle uzemniho planu se pozemky nachazi
v plose pro bydleni. Na pozemcich se nachazi budovy urcené k demolici. Pozemky jsou
dobfe ptistupné po obecni komunikaci. Veskera ob¢anska vybavenost se nachazi v 5 km
vzdaleném mést¢ Kaplice. Omlenice je také nazvem katastralniho tizemi. V ptipadé
z&jmu nas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 528 mz, Pridoli,
okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 300.000 K¢

Adresa: P¥idoli, okres Cesky Krumlov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Piidoli, okres Cesky Krumlov Plocha pozemku 528

(m2)
Cena dle kupni 300 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 04.06.2020 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V2547/2020-302

Slovni popis

Nabizime k prodeji stavebni parcelu o vyméie 528 m2 ktery se nachazi v Méstysu
Pridoli. Kanalizace a vodovod na hranici pozemku, elektfina do 10m .Pozemek je
slunny v blizkosti centra Méstyse. Uvedena stavebni parcela je podle platného UP

méstyse Pridoli urcena k vystavbé rodinné rekreace ¢i obanského vybaveni. Regulativa

- maximalné 2NP, 2NP+P V obci je veskera obcanska vybavenost. Do konce dubna
2020 nabizime prostfednictvim naseho partnera Grokové sazby od 2,39 % p.a. Vice

informaci Vam sd¢€li nas specialista na prohlidce.
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4. Fotodokumentace

~/ Shot on Y4800
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5. Mapové zobrazeni
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' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

39



