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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/12 pozemku parc. €. st. 184/1
jehoz soucasti je stavba rodinné rekreace ¢.e. 55, pozemku parc. €. st. 343 jehoz soucasti
je stavba bez Cp/Ce, jina stavba, a dalSich pozemki ve funkénim celku parc. €. 500/7,
500/9, 1268, to vse zapsané na listu vlastnictvi ¢. 225 v obci Loucna pod Klinovcem,
okres Chomutov, katastralni uzemi H4j u Lou¢né pod Klinovcem.

2. U&el znaleckého posudku

Ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véci pro Gcely insolvenéniho fizeni, sp. zn. MSPH 96
INS 2186/2014.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, povodilova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakei.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V procesu
vybéru a hodnoceni vyse uvedenych zdrojti byla provedena kontrola jejich vérohodnosti
s kladnym vysledkem.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rekreacni objekt ¢.e. 55 (dale také jako ,,nemovitost)
Adresa predmétu ocenéni: ~ H4j ¢.e. 55, Lou¢na pod Klinovcem, okres Chomutov



Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Loucna pod Klinoveem
Katastralni uzemi: H4j u Lou¢né pod Klinovcem
Pocet obyvatel: 121

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 770,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi I 0,90
lazenskych mist typu B a C, obce s turistickymi stfedisky
nadregionalniho vyznamu a obce ve vyznamnych
turistickych lokalitach
03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava poptipadé piiméestska doprava
06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 222,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 25.11.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti:
M¢kynova Pavla, spoluvlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Chramosta Tomas, K trati 583, Vysocany, 19000 Praha 9 - podil 1/12
Chramostova Anna, Bozeny Némcové 1705, 43801 Zatec - podil 1/3
Meékynova Pavla, Bozeny Némcové 1705, 43801 Zatec - podil 1/12

SIM Sileny Jiti a Silend Dagmar, Banskobystricka 2080/11, Dejvice, 16000 Praha 6 -
podil 1/2

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 184/1 jehoz soucasti je stavba rodinné rekreace ¢.e. 55, pozemek
parc. . st. 343 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina stavba, pozemky parc. ¢. 500/7,
500/9, 1268, to vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 225 v obci Lou¢na pod Klinovcem,
okres Chomutov, katastralni izemi H4j u Lou¢né pod Klinovcem.



4. Dokumentace a skute¢nost

Nesoulad skute¢ného stavu se stavem zapsanym v KN - obvod budovy ¢.e. 55 nesouhlasi
se skutecnosti. V roce 2016 byla provedena k budové ptistavba zadveti, pravdépodobné
bez povoleni - pfistavba neni zfejméa z mapy KN.

5. Celkovv popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je jednopodlazni rekreacni objekt s ¢astecnym podsklepenim a
obytnou podkrovni casti. Stavba smiSené konstrukce (pfevazné kamen/cihla) na
kamennych zakladech, stény maji tloustku cca do 50 cm a stropy jsou tvoteny dievénymi
tramy. Tvar stfechy je sedlovy se §titovym vikyfem, stfesni krytina je plechova s natérem,
klempitské prvky plechové, v zadni ¢asti objektu na ptistavku stfecha pultova. PIast’ je
zateplen mineralni vatou, fasadu tvofi dfeveéné obiti s natéry. U domu byla provedena
zdéna pristavba zadveti (2016), jejiz obvod neni znazornén v katastralni mapé -
predpokladam, ze se jedna o stavbu provedenou bez povoleni. Staii stavby nebylo
zjisténo, dle konstrukéni charakteristiky se domnivam, Ze se jedna o stavbu z ptelomu 19.
a 20. stoleti.

Objekt je realn¢ uzivany dvéma rodinami, tedy je v rdmci moznosti rozdélen na dvé
samostatné obytna patra. V pfizemi objektu se nachazi zadvefi o vyméfe 2,15 m’, a
centralni chodba o vyméie 4,30 m’, dale je zde samostatné uzivany byt - dispoziéné:
chodba o vyméie 5,00 m*, koupelna s WC o vyméte 4,30 m*, pokoj s kuchyiiskym koutem
o vyméte 30,40 m’, pokoj o vyméfe 14,40 m”, pokoj o vyméfe 14,40 m’.

Do podkrovni &asti pak schodisté o vyméte 7,05 m’, zde je dal$i samostatné uzivany byt
- dispoziéné: chodba o vyméie 13,35 m’, pokoj o vyméfe 16,35 m*, pokoj o vyméte 15,70
m’, koupelna s WC o vyméfe 5,40 m’, kuchyné o vyméie 9,80 m’, obyvaci pokoj o
vyméfe 25,65 m’.

Piislusenstvi tvoii sklep o vyméie 11,75 m’, kotelna o vyméie 14,90 m’, dfevnik o vyméte
10,30 m’, dilna o vyméie 13,80 m”. Podlahova plocha &ini 168,25 m”. Podlahova plocha
v&. ptislusenstvi ¢ini 219,00 m”.

Uprava vnitinich povrchil stén je vapenocementova. Jsou zde zdvojend dievéna okna,
v ¢asti objektu s okenicemi. Obytné prostory jsou orientovany na severovychod,
severozapad, jihovychod, jihozapad. Vybaveni koupelen tvofi klasickd vana, umyvadlo a
na WC je klasicka toaleta. V objektu jsou dfevéné plné interiérové dvete, zarubné dveri
jsou drevéné a ocelové a vchodové dvete jsou plastové. Kuchyné jsou vybaveny
standardni kuchynskou linkou se spordkem. Osvétlovaci techniku tvofi lustry ¢i stropni
svitidla. Podlahy prkenné se standardnimi pochozimi krytinami.

Do objektu je zavedena elektricka energie o napéti 230V a 400V a je ptipojen k rozvodné
siti elektrického proudu - kazdé patro rozdéleno pro vlastni méteni. Do objektu je zaveden
vodovod, odpadni vody jsou svedeny do vybiraci jimky a zemni plyn neni zaveden.
Reseni vytapéni v objektu: elektrokotel, elektrické piimotopy, lokalni kamna, topna télesa
predstavuji zavésné radiatory. Ohfev vody zajistuje bojler a elektricky pritokovy
ohfivac.

Stav objektu je spiSe zanedbany, na zakryté konstrukce lze usuzovat pouze nepiimo,
hlavni konstrukéni prvky v dobrém stavu - vodorovné konstrukce, zejména tramovi nad



1.NP s prohyby. Stfesni konstrukce funkéni, krytina funk¢ni. Zatepleni fasady mineralni
vatou z 90. let 20. stoleti spolu s obitim fasady uvazuji spiSe v meznim stavu. Stavba
s viditelnym vzlinanim vlhkosti. Vyplné otvor (okna, dvefe) dozité. Vnitini soucasti a
vybaveni dozité, pfipadné¢ v meznim stavu. Celkové hodnoceni stavebné technického
stavu: pred rekonstrukci.

Pozemky tvorici funk¢ni celek mirn€ svazité az svazité, zatravnéné se smiSenymi stromy
(listnace, jehlicnany). Rozsah venkovnich uprav zanedbatelny. Vedlejsi stavbu tvofi
drevéna kolna na parc. €. st. 343 - jedna se o jednoduchou dievénou stavbu, jednostranné
obijenou s pultovou stfechou, bez napojeni na sité - stav dozity.

Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na
vlastnim pozemku.

Rekreacni objekt je situovany ve vesnici Haj, ktera je sidelni ¢asti obce Loucna pod
Klinovcem, charakter okoli odpovida rezidencné - rekreacni zon€. Dostupnost obchodi
v obci je nedostatecnd - nutnost dojezdu. Soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu a neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V
okoli je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v obci je obecni tiad,
ostatni tfady jsou v dojezdové vzdalenosti, v obci se nenachazi pobocka Ceské posty -
nutnost dojezdu.

Rekreacéni objekt je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a zelen v
podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti. Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu zaplav. V misté je pouze zastavka autobusovych spojti, obec nalezi
do obvodu se zvySenym indexem kriminality.

Tabulkovy popis
Typ rekrea¢niho objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Rok vystavby cca 120 let

Zdroj informace o dob¢

. odhadem a na zaklad¢ sdéleni piitomné osoby
vystavby

star§i rekonstrukce - 90. 1éta zatepleni a fasada,

Rozsah rekonstrukee prubézné opravy, 2016 pfistavba zadveti

Popis rekreacniho

objektu Zaklady kamenné
Konstrukce smisena
Stropy dievéné tramové
Tloustka stén 50 cm
Stiecha sedlova
Krytina stiechy plechova s natérem
Klempiiské prvky plechové




Vnéjsi omitky

dievéné obiti - natéry

Vnitini omitky

vapenocementové

Typ oken v objektu

dievéna zdvojena

Orientace oken obytnych

severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad

mistnosti
Vybaveni koupelny klasickad vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvete

plastové

Typ zarubni

dievéné a ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchynska linka kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebicti

Dispozice uzivano jako dvougeneracni
Ostatni prostory Zadveti 2,15 m’
Ostatni prostory Chodba 4,30 m’
Ostatni prostory Chodba 5,00 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,30 m’
Pokoj Pokoj 30,40 m°
Pokoj Pokoj 14,40 m®
Pokoj Pokoj 1440 m’
Ostatni prostory Schodisté 7,05 m’
Ostatni prostory Chodba 1335m’

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 16,35 m’

m2 Pokoj Pokoj 15,70 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,40 m’
Kuchyng Kuchyng 9,80 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 25,65 m’
Podlahova plocha 168,25 m’
Prislusenstvi Sklep 11,75 m’
Prislusenstvi Kotelna 14,90 m’
Prislusenstvi Dievnik 10,30 m’®
Prislusenstvi Dilna 13,80 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 219,00 m

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka




Plynovod

ne

Reseni vytapéni v objektu

elektrokotel, elektrické pfimotopy, kamna

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody

bojler, elektricky pratokovy ohiivac

Podlahy objektu

mistnosti: koberce, lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: laminatova plovouci podlaha,
keramicka dlazba

chodba: lino

Popis stavu rekreaéniho
objektu

pted rekonstrukei

Vady objektu

rozvody: zastaraly prvek
zdivo: bez vad

stfecha: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek

Popis pozemku
rekreacniho objektu

Trvalé porosty

jehli¢naté a listnaté stromy

Venkovni stavby

dievéna kolna

Sklon pozemku

mirné svazity az svazity

Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

reziden¢éné - rekreacni zona

Poloha v obci

nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu,
v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze
Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v
misté se pobocka Ceské posty nenachézi - nutnost
dojezdu

Zivotni prostedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleii v
podobeé lesii a luk v bezprostedni blizkosti,
nejdulezitéjsi ufad/ufady v miste, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

pouze zastavka autobusovych spojl, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

obec nalezi do obvodu se zvy$enym indexem
kriminality

Vécna bi‘femena

ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

vre

Dalsi informace

6. Omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny. Bez dalSich zdznami.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.11.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé¢ ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného ocenovaciho piedpisu a dle porovnavaci metody. Zakladni
metodika, ktera je v ramci porovnavaci metody pouzita, je klasickd metoda porovnani
pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.
Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych.



D. POSUDEK

I) Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a €. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona .
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - nepovolena I -0,01
pristavba u domu

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni tizemi lazeniskych I 1,10
mist typu B) a C) a obce s lyzatskymi stiedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitach

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + 2 Pi)=0,768

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

i=1

5

Index trhu ItT=Ps*P7;*Pg *Po* (1 + > Pi)=0,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku

C.

P;

1.

Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim
celku

I

0,85



2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreacni Il
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: II
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 11l
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — I
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II

1
Index polohy Ip=P: *(1+) Pi)=0918
i=2

0,05

0,07
-0,05

0,00
0,00
0,00
0,01
0,00

0,00
0,00

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,705

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,890

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 067,00 m?
R =(200+0,8 * 2vp) / 2Zvp
R=(200+0,8*1067,00)/1 067,00 = 0,987

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ir = 0,918

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
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6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i-1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,918 = 0,890

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zalé(lv:' /I(;ezr]la Index  Koef. [ggé /;f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 222.- 0,890 197,58
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 184/1 211 197,58
nadvori
Reduk¢éni koeficient R = 0,987 195,01 41 147,11
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 343 29 197,58
nadvori
Reduk¢éni koeficient R = 0,987 195,01 5 655,29
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 500/7 424 197,58
Reduk¢éni koeficient R = 0,987 195,01 82 684,24
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 500/9 98 197,58
Redukéni koeficient R = 0,987 195,01 19 110,98
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 1268 305 197,58
plocha
Redukéni koeficient R = 0,987 195,01 59 478,05
Stavebni pozemky - celkem 1 067 208 075,67
1.2. Stavba ¢.e. 55
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1990
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 1 488,- K¢/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.PP: 2,50*%4,70 = 11,75 m?
1.NP: 12,85*%10,15+3,15%4,20 = 143,66 m?
1,40*2,00 = 2,80 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 11,75 m? 2,40 m
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1.NP: 143,66 m? 2,90 m

2,80 m? 2,20 m
Obestavény prostor
1.PP: (2,50*4,70)*(2,40) = 28,20 m*
1.NP: (12,85*10,15+3,15*4,20)*(2,90) = 416,61 m*
(1,40*2,00)*(2,20) = 6,16 m*
ZastreSeni: (12,85*10,15)*0,90+(12,85*10,15)*4,50/2+(3, = 417,46 m*
15%4,20)*1,00/2
Obestavény prostor - celkem: = 868,43 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 146,46 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P = 158,21 m?
Podlaznost: ZP /7ZP1=1,08
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: rekreacni chalupa a rekreacni domek I -0,02
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: tstfedni, etdzové, dalkové I 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: vice zakladnich ptisluSenstvi v 0,06
nadstandardniho provedeni - vice zakl. ptislusenstvi
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu II -0,03
10. Vedlejsi stavby tvortici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkcénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stavby 31 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (31 + 15)= 0,770
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3*0,770 = 0,641
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ir = 0,918
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Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 488,- K&/m® * 0,641 = 953,81 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 868,43 m® * 953,81 K&m?> * 0,970 * 0,918= 737 583,35 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 737 583,35 K¢
1.3. Stavba bez ¢p/Ce - kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
Vrchni stavba 29,00 220m
29,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Vrchni stavba (29,00)*(2,20) = 63,80
Obestavény prostor - celkem: 63,80 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 94,60
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Koeficient vybaveni Ks:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3)
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravena [K&¢/md)
Plna cena: 63,80 m> * 2 096,76 K¢&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokt

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti
Ptredpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mtize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

0,9460

970,-
0,9460
1,0000
2,2850

2 096,76
133 773,29 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 20 065,99 K¢
Koeficient pp * 0,890
Cena stavby CS = 17 858,73 K¢&
Stavba bez ¢p/Ce - kolna - zjiSténa cena = 17 858,73 K¢&
1.4. Porosty

Nelesni porosty: § 44.

LTX - ostatni listnaté tvrdé (LTX - ostatni listnaté tvrdé)

staii S = 80 rokl

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 340 m? * 20,76 K¢/m? = 7 058,40
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
LTX - ostatni listnaté tvrdé celkem = 4 135,78 K¢
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SMX - ostatni jehli¢naté (SMX - smrky ostatni)
stafi S = 80 rokd
relativni vySkova bonita: 5

srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 340 m? * 29,37 K¢/m? = 9 985,80
soucinitel srovnavaci bonity * 1,00
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
SMX - ostatni jehlicnaté - smrky ostatni celkem = 4 680,84 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 8 816,62 K¢
Porosty - zjiSténa cena celkem = 8 816,62 K¢
Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 208 075,67 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Stavba ¢.e. 55 737 583,35 K¢
1.3. Stavba bez ¢p/Ce - kolna 17 858,73 K¢
1.4. Porosty 8 816,62 K&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 764 258,70 K&
Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena celkem = 972 334,37 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

972 330,- K¢
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II) Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda piimého porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,

velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

U porovnavanych vzorkii €. 1 - €. 4 se jedna o jiz realizované prodeje, vzorek €. 5 je
nabidkova cena, kterou do srovnani uvadime pro dotvoireni celkového obrazu o dané
lokalité, jelikoz se jedna o vzorek ze shodné lokality. Srovnavané nemovitosti jsou
uvedeny v ptiloze.

Rekreacni objekt v obci Lou¢na pod Klinovecem, okres Chomutov

Rekrea¢ni objekt v katastralnim izemi Haj u Lou¢né pod Klinovcem, obec Lou¢na pod Klinovcem
M . K4 - « .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalsi vlastnosti
pozemek
Ha4j u Lou¢né pod 825 m’ Hodnocen typ stavby, kvalita
Oceitiovany Klinoveem, Lou¢na pod 16 d' k? m, . Pred 1067 m’ vnitfniho vybaveni, kvalita
objekt Klinovcem, okres PO S . ePeny. rekonstrukci m pozemku, venk. upravy a
Chomutov Castecne piisluSenstvi
Osvinov, Straz nad Ohfi, : ) . , | Konstrukee smiSend, podsklepeni,
1 okres Karlovy Va 85 m’, Patrovy Dobry 1066 m kolna, zastaralé vnitini vybaveni,
vy vary podobna kvalita pozemku
Pulovice, Semnice, okres 2 , . 2 Zdéna konstrukee, kolna, zastaralé
2 Karlovy Vary 110 m, Patrovy Dobry 1639 m vnitini vybaveni, pékny pozemek
M . o Konstrukce dievéna montovana,
3 EZ:{OSM\Z;; ad ONfi, oktes 1 74 1 Patrovy Dobry 256 m’ kolna, zastaralé vnitini vybaveni,
vy vary podobna kvalita pozemku
Jahodina, Jachymov, okres 2 , . 2 Zdénd kf) nSFr?kF e, dva Ob,J ekty,
4 Karlovy Va 200 m’, Patrovy Dobry 330 m zastaralé vnitini vybaveni,
y vary podobna kvalita pozemku
Haj, Loucna pod . Zdéna konstrukce, bazén, sklenik,
5 Klinovcem, okres 200 mz, Patrovy Dobry 1194 m" kolna, primérné vnitini vybaveni,
Chomutov podobna kvalita pozemku
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Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po « .
| saniare & | redukee | redukei | Ki- | K2- | K3-| Ka- K- K6- 1 kiy, | occlovancho
¢ placena . . dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost | stav | pozemek . x K6 .
zalm vlastnosti | odhadce odvozena ze
e pramen pramen L
uZzitné srovnani
plochy
1 2%'352’94 Nepouzit 2%'352’94 1.03 1.04 1.04 | 1.00 0.85 0.90 0.8522 26J229’69
K¢ K¢ K¢
17.181,82 .. 17.181,82 13.301,71
2 Ké Nepouzit Ké 1.05 1.03 1.10 | 1.16 1.04 0.90 1.2917 K&
3 | 1736757 Nepouzit | 1796757 | 105 | 1.0s 1.00 | 0.70 0.85 0.90 0.5904 | 2073336
K¢ K¢ K¢
4 2{'450’00 Nepouzit 2{'450’00 1.08 0.98 1.08 | 0.70 1.15 1.00 0.9202 265570’31
K¢ K¢ K¢
5 22'500’00 0.95 2?'125’00 1.00 0.98 1.15 | 1.05 1.15 1.00 1.3609 19;196,8()
K¢ K¢ K¢
P 23.010,79
Celkem priamér Ke
Minimum 13.301,71
K¢
. 29.755,36
Maximum K&
Smérodatna odchylka - s 6.658,32 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 11(65'352’47
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2K%669,1 !

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Komentat: K1 diferencuje rozdily v pouzitych lokalitich a zohlednuje velikost a
obcanskou vybavenost obce. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost
stavby. K3 diferencuje rozdily ve stavebné technickém stavu stavby. K4 diferencuje
rozdily ve velikosti pozemkid. K5 zohlediiuje dal$i popsané vlastnosti, zejména typ a
konstrukéni charakteristiku stavby, moznosti vyuziti, kvalitu vnitiniho vybaveni a
soucasti stavby, kvalitu pozemku, venkovnich tiprav, vedlejSich staveb a ptisluSenstvi
apod. K6 zde zohlediiuje situaci nemovitosti v zadané rekreacni lokalité - lyZarském

stiedisku (vzorky ¢.4 a €. 5 srovnatelné).

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

Porovnévaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

23.010,79 K¢&/m®

*

168,25 m’

= 3.871.565,42 K¢

3.872.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Rekrea¢ni objekt v katastralnim wizemi Haj u Lou¢né pod Klinovcem, obec Lou¢na pod Klinovcem

Chomutov

[\ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz<e4n;ek KS5 - dalsi vlastnosti
H4j u Lou¢né pod 168.25 m’ Hodnocen typ stavby, kvalita
Oceriovany Klinovcem, Lou¢na pod d‘ " m, . Pred 1067 m’ vnitiniho vybaveni, kvalita
objekt Klinovcem, okres PO tS N e})eny. rekonstrukci m pozemku, venk. upravy a
Chomutov castecne piisluSenstvi
Osvinov, Straz nad Ohfi, ) ) ) , | Konstrukce smiSend, podsklepen,
1 okres Karlovy Va 85 m’, Patrovy Dobry 1066 m kolna, zastaralé vnitini vybaveni,
y vary podobna kvalita pozemku
Pulovice, Semnice, okres 2 3 , 2 Zdéna konstrukce, kolna, zastaralé
2 Karlovy Vary 110 m;, Patrovy Dobry 1639 m vnitini vybaveni, pékny pozemek
o . o Konstrukce dievéna montovana,
3 EZ:I’OStra\Z/:ad Ohfi, okres 74 mz, Patrovy Dobry 256 m° kolna, zastaralé vnitini vybaveni,
vy vary podobna kvalita pozemku
Jahodina, Jachymov, okres 2 , , 2 Zdena k,o nSFr?kF e, dva Ob,J ekty,
4 Karlovy Va 200 m’, Patrovy Dobry 330 m zastaralé vnitini vybaveni,
vy vary podobna kvalita pozemku
Haj, Louc¢na pod ) Zdéna konstrukce, bazén, sklenik,
5 Klinovcem, okres 200 mz, Patrovy Dobry 1194 m" kolna, primérné vnitini vybaveni,

podobna kvalita pozemku

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

S N T

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
22.352,94
17.181,82
17.567,57
24.450,00
27.500,00

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

0,95

26.125,00
17.181,82
1,5205

21.535,47

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
22.352,94
17.181,82
17.567,57
24.450,00
26.125,00

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.2)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rekrea¢ni objekt v katastralnim izemi Haj u Lou¢né pod Klinovcem, obec Lou¢na pod Klinovcem
& : v . Vaha
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalsi vlastnosti P
pozemek srovnani
Haj u Lou¢né pod 168.25 m’ Hodnocen typ stavby,
Oceiovany | Klinovcem, Lou¢na d' W m, . Pied 0 2 kvalita vnitiniho vybaveni, X
objekt pod Klinovcem, okres podskicpeny: rekonstrukci 1067 m kvalita pozemku, venk.
Chomutov castecne Upravy a piisluSenstvi
Osvinov, Straz nad , , I;:(?;g:;gﬁisrggﬁza’
1 82“’ okres Karlovy 85 m., Patrovy Dobry 1066 m zastaralé vnitini vybaveni, !
Ty podobna kvalita pozemku
Pulovice. Semnice ) ) Zdéna konstrukce, kolna,
2 okres Karlovy Vary 110 m’, Patrovy | Dobry 1639 m zastaralé vitini vybaveni, | 1
pekny pozemek
Konstrukce dfevéna
Bog¢, Straz nad Ohit, 2 , , 2 montovana, kolna, zastaralé
3 okres Karlovy Vary 74 m;, Patrovy Dobry 256m vnitini vybaveni, podobna !
kvalita pozemku
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Zdéna konstrukce, dva
Jahodina, Jachymov, 2 , . p objekty, zastaralé vnitini
4 okres Karlovy Vary 200 m, Patrovy Dobry 330m vybaveni, podobna kvalita !
pozemku
. - Zdéna konstrukce, bazén,
Haj, Loucna pod Klenik. kol .
5 Klinovcem, okres 200 m’, Patrovy Dobry 1194 m’ sklenik, kolna, prumerne 1
? > y vnitini vybaveni, podobna
Chomutov .
kvalita pozemku

Vypocet zakladni ceny

&

1 2235294
2 17.181,82
3 17.567,57
4 24.450,00
5 27.500,00
Mezisoucet
Celkem

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1m’  Objektivizace nabidkové ceny

Zakladni cena: 21.535,47 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci  Vaha
22.352,94 1
17.181,82 1
17.567,57 1
24.450,00 1
26.125,00 1

21.535,47 * 1,0000 = 21.535,47 K¢&/m’

Soudin

22.352,94
17.181,82
17.567,57
24.450,00
26.125,00

107.677,33

21.535.47

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

21.535,47 K&/m®

* 168,25 m’

=3.623.342,83 K¢

3.623.000,-- K¢
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E. REKAPITULACE

I) Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu 972.330,-- K¢
IT) Ocenéni porovnavaci metodou

— Vysledek dle pfimého porovnani 3.872.000,-- K¢
—  Vysledek dle metodiky UZSVM 3.623.000,-- K¢

Odivodnéni:

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky
zpétné, a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o
ptic¢inu rozdilu mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi trznim porovnanim. Zaroven
statisticky vyhodnocovand data, ktera jsou vyuzivana pro ocenéni dle ocenovaciho
ptredpisu, nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi (napf. prodeje
v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimofadnych okolnostech apod.) a jako takova
mohou vstupni daje znaéné zkreslit.

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realit€ a uvazuje se bez vlivu
na vysledné uréeni obvyklé ceny. Obvykla cena se urcuje dle porovnivaci metody, kdy
vy$$i vaha je pfisuzovana vysledku dle pfimého porovnani. Pro nasledny vypocet hodnoty
spoluvlastnického podilu uréujeme obvyklou ceny ve vysi 3.872.000.- K¢.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pti ptfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu, nedochézi-li ke zcelovani
vlastnictvi majetku, je tieba zohlednit niz$i trzni atraktivitu v pfipad¢ takového prodeje,
a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu nésledné redukujeme o 30 %.

3.872.000 * 1/12 =322.666,67 -30 % = 225.866,67 K&

Pti ptipadném zpen¢Zovani spoluvlastnického podilu, dochazi-li ke zcelovani vlastnictvi
majetku stavajicimi spoluvlastniky, se srazka za nizsi trzni atraktivitu v piipadée takového
prodeje nepouzije.

3.872.000 * 1/12 = 322.666,67 K¢

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ¢) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.

20



F. ZAVER

Znalecky tikol: Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/12 pozemku
parc. ¢. st. 184/1 jehoZ soucasti je stavba rodinné rekreace ¢.e. 55, pozemku parc. €. st.
343 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina stavba, a dalSich pozemku ve funk¢énim celku
parc. ¢. 500/7, 500/9, 1268, to vse zapsané na listu vlastnictvi ¢. 225 v obci Lou¢na pod
Klinovcem, okres Chomutov, katastralni uzemi Haj u Loucné pod Klinovcem.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/12 pfedmétnych
nemovitych véci, p¥i jejichZ pripadném prodeji nedochazi ke zcelovani vlastnictvi
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

226.000 K¢

Slovy: dvéstédvacetsesttisic korun

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/12 pfedmétnych
nemovitych véci, pri jejichz pripadném prodeji dochazi ke zcelovani vlastnictvi
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

323.000 K¢

Slovy: tfistadvacettfitisic korun
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Ostatni udaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Martin Svoboda, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Tel.: +420 737 858 334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.12.2021

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod pofadovym ¢islem 15305-2527/2021 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

— vypis z katastru nemovitosti, katastralni mapa, ortofoto
— situace nemovitosti v mapé

— fotodokumentace pfedmétu ocenéni

— srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti, vyobrazeni v katastralni mapé, ortofoto

Okres: Cz0422 Chomutov 546518 Lou¢na pod Klinovcem

Kat.uzemi: 687049 HAj u Louéné pod List vlastnictvi: 225

Klinovcem
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

z ifikdtor Podil
Chramosta Tomas, K trati 583, Vysocdany, 19000 Praha 9 740619/5940 1/12
Chramostova Anna, Bozeny Némcové 1705, 43801 Zatec 525301/140 1/3
Mékynova Pavla, BoZeny Némcové 1705, 43801 Zatec 775329/2734 1/12

SJM Sileny Ji¥i a $ilend Dagmar, Banskobystricka 2080/11, 560217/0585 1/2

Dejvice, 16000 Praha 6 575105/1020

S 2 18
spoledné i manzZeld

nadvori
H&j, &.e. 55, rod.rekr

1 pad: s St:  184/1

29 zastavéni plocha a

nadvofri

bez ¢&p/¢e, jina st.
nku p.c.: St. 343

424 trvaly travni porost zemédélsky pudni

fond

98 trvaly travni porost zemédélsky pudni

fond

1268 305 ostatni plocha jinad plocha
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Porizena fotodokumentace

Celkovy pohled - Koupelna

Kuchynée Pokoj

Ostatni mistnosti Pozemek
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rekrea¢ni objekt, 85 mz,
Osvinov ¢.e. 24, Straz nad OhFi, okres
Karlovy Vary

Celkova cena: 1.900.000 K¢

Adresa: Osvinov, Straz nad Ohfi, okres
Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2100 000 K¢
2000 000 K¢
1900 000 K¢ @ ()
1 800 000 K¢
1 700 000 K¢
& & & &
& S5 S5 S
S < S S
& S Ny N
1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Osvinov, Straz nad Ohfi, okres Karlovy Pocet nadzemnich 2
Vary podlazi

Cena dle kupni 1 900 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 16.06.2021 Zastavéna plocha 50

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-5763/2021-403 Plocha uZitna 85

Poznamka k cené 1 900 000 K¢ za nemovitost, véetné Elektiina 230V
provize

Plocha pozemku 1066 Voda Mistni zdroj

(m2)

Typ domu Patrovy Odpad Jimka
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Konstrukce budovy Panelova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis

Chata, kterou vam chci dnes ptedstavit, lezi v malé obci Osvinov na ubo¢i Krusnych
hor, nedaleko Straze nad Ohfi. Nabizi klid a krasné vyhledy do kraje s nepfebernou
moznosti vyletl a sportovnich aktivit. Pozemek s chatou pfimo sousedi s pfistupovou
silnici do obce, ale chata samotna je diky své poloze skryta pohlediim ze silnice. Je
situovana smerem do udoli, s vyhledem na Doupovské hory. Chata byla postavena na
zékladech pivodniho domu za pouziti okalovych paneli, dfeva a kamene. Pfistup je
pres zadvefi, které slouzi zaroven jako vstup na terasu. V pfizemi najdeme obyvaci
pokoj, propojeny s kuchyni a kompletni socidlni zatizeni (WC, koupelna, sprchovy
kout) . Po dfevénych schodech vystoupame do patra k dvéma pokojiim, jeden z nich je
vyuzit jako détsky pokoj s palandou, druhy pak jako loZnice s piistupem na maly balkon
pod stitem. VSechna okna jsou orientovana do doli. Chata je podsklepena, dalsi
sklipek je k dispozici vedle vchodu. Voda je do domu Cerpéana ze spole¢né studny na
obecnim pozemku, neni deklarovana jako pitna. Ackoliv chata je ze silnice skryta
zveédavym ocim, zahrada pod chatou je ptistupna z obecni (slepé) cesty a mizete tak v
ptipad¢ potteby na pozemek piivézt, co je tieba. Osvinov lezi v nadmoiské vysce cca
550 m - nejsou to jesté uplné hory , ale v 1ét€ je tu piijemné, i kdyZ je ve mésté k
nepreziti, a v zimé si opravdové zimy uzijete stejné, jako na horach. Na své si zde
ptijdete i jako turisté, cyklisté, houbafi - prosté pro kazdého je tu néco. Pokud jste
milovnici koni, jisté znate dostihové centrum Osvinov. Prijedte se presvéddit, jaro je
za dvefmi. Rad Vam vse ukazu a pokud se rozhodnete, pomohu i s
financovanim. T¢&Sim se na setkdni s Vami.

4. Fotodokumentace

28



5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 110 mz,
Pulovice ¢.e. 98, Semnice, okres
Karlovy Vary

Celkova cena: 1.890.000 K¢

Adresa: Pulovice, Semnice, okres
Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2100 000 K&
2000 000 K¢
1 900 000 K& PS
1 800 000 K¢
1700 000 K¢
& S
§ &
N v
o >
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Pulovice, Semnice, okres Karlovy Vary Pocet nadzemnich 3

podlazi

Cena dle kupni 1 890 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 14.12.2020 Zastavéna plocha 52
podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-9260/2020-403 Plocha uZitna 110

Poznamka k cené 1 890 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahova plocha 120

provize

Plocha pozemku 1639 Voda Mistni zdroj
(m2)

Typ domu Patrovy Odpad Jimka

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce
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Slovni popis

Nabizim k prodeji chatu, ktera se nachazi v chatové oblasti v katastralnim tzemi obce
Pulovice, 10 km od Karlovych Var smérem na Kyselku. Chata stoji na mirn€ svazitém
pozemku. Chata je zdéna a jsou zde dfevéné podlahy. Ve vstupni chodbicce je mensi
kuchyiiska linka a v zadni ¢asti zachod. V prostorném obyvacim pokoji je nékolik druha
posezeni a dominantou je krb s vlozkou a dfevéné schodisté do podkrovi. Z velkého
balkonu je nadherny vyhled na udoli feky Ohte. V podkrovi se nachazi nékolik posteli
pro ulozeni i pocetné rodiny. Z mistnosti je opét vstup na mensi balkon. Dalsi ¢ast chaty
se nachazi v suterénu, do kterého je pfistup po venkovnim schodisti. Zde je mensi
koupelna s umyvadlem, WC a sprchovym koutem, dale prostorna mistnost vhodna k
posezeni s prateli, mensi mistnost pro uloZeni nafadi a techniky, a kumbal pro rizné
drobnosti. Do chaty je pfivedena elektiina (220/380V), je zde vlastni vrtana studna s
pitnou vodou, a mensi odpadni jimka. Na obrovské zahrad¢ je né€kolik stromda.

4. Fotodokumentace

31



5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Vary

Celkova cena: 1.300.000 K¢

Prodej, Rekreacni objekt, 74 mz, Bo¢
¢.e. 31, Straz nad Oh¥i, okres Karlovy

Adresa: Boc, Straz nad Ohfi, okres
Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 700 000 K&
1 600 000 K&
1500 000 K¢ @, oS = < o S - < = °
1400 000 K&
1 300 000 K&
1200 000 K&
1 100 000 K&
o () (S S S S O (~] S (S) (S
N & & & v & & ¥ & v &
& & & & & & & & & & \Z
& & S & N & S 3 & & &
a4 i $ Ny o & 0 & N i N
1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Boc¢, Straz nad Ohfi, okres Karlovy Vary Konstrukce budovy Dievéna

Cena dle kupni 1300 000 K¢ Pocet nadzemnich 2

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 14.07.2020 Stav objektu Dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-4918/2020-403 Zastavéna plocha 47

(m2)
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Poznamka k cené 1495 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha uzitna 74

provize (k jednani)
Plocha pozemku 256 Elektiina 230V
(m2)
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervacni lhité
neni k dispozici! Exkluzivné nabizime k okamzité koupi rekreacni objekt / chatu v obci
Boc¢ situovanou na kouzelném, odpocinkovém misté u biehu feky Ohie v tidoli mezi
Krusnymi a Doupovskymi horami. Dievéna chata stojici na cihlové a kamenné
podezdivce nabizi moznost odpocinku v loznici v podkrovi, kde jsou k dispozici 4 lizka
a balkon. Chvile klidu a relaxace je mozné stravit v pfizemi v obyvaci ¢asti u
zapaleného krbu nebo v navazujici zasklené verandé s vyhledem na feku. Jidelni cast
disponuje kamny k topeni, Sirokymi kamny k vateni a kuchyiiskym sezenim. V
severnim rohu je mensi umyvarna. V rekrea¢nim objektu je zavedena elektfina a 1ze
libovolné Cerpat uzitkovou vodu z feky. Na velmi udrzované zahrade¢ je k dispozici
ktilna na zahradni na¢ini a suché wc. V ptipad¢ dalsich dotazt ¢i prohlidky nas
nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace

34



5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 200 mz,
Jahodina ¢.e. 64, Jachymov, okres
Karlovy Vary

Celkova cena: 4.890.000 K¢

Adresa: Jahodina, Jachymov, okres
Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3 000 000 K¢
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A ¥
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1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Jahodina, Jachymov, okres Karlovy Vary Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 4890 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 30.03.2021 Plocha uzitna 200

podepsana dne

Cislo Fizeni V-3084/2021-403 Podlahova plocha 200

Poznamka k cené 4 890 000 K¢ za nemovitost Elektfina 230V

Plocha pozemku 330 Voda Mistni zdroj

(m2)

Typ domu Patrovy Odpad Jimka

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Samota
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Slovni popis

Nabizime k prodeji soubor dvou rekreacnich chalup v jedinecné, naprosto klidné
lokalité nedaleko bézkaiského arealu Jahodova louka, Bozi Dar. Oba objekty maji dvé
nadzemni podlazi a jsou napojeny na na odbér elektiiny a zdroj vody. Kazdy z objektii
ma samostatny kotel na tuha paliva zajiSt'ujici vytapeni. Objekty jsou v odpovidajicim
technickém stavu pro rekreacni ucely bez nutnosti zasadnich uprav. Ptijezd je po
nezpevnéné cesté zhruba 600 metri od hlavni komunikace. Doporucujeme vSem, co
hledaji vyjimecné bydleni v Krusnych horach ke sportovani ¢i relaxaci.

4. Fotodokumentace

=
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Chomutov

okres Chomutov

Celkova cena: 5.500.000 K¢

Prodej, Rekreacni objekt, 200 m’, Haj
¢.e. 91, Loucna pod Klinovcem, okres

Adresa: H3j, Lou¢né pod Klinovcem,

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 500 000 Ké
6 000 000 K¢
5500 000 K¢ @ > © 5 <
5000 000 K¢
4 500 000 K¢
§ § § & §
oy & S G G
Ry & Q & LV
1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [[___] Stéle aktivni
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Haj, Lou¢na pod Klinovcem, okres Stav objektu Dobry
Chomutov
Cena 5500 000 K¢ Zastavéna plocha 88
(m2)
Poznamka k cené 5500 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 200
Plocha pozemku 1194 Voda Vodovod
(m2)
Typ domu Patrovy Odpad Vefejna
kanalizace
Konstrukce budovy SmisSena Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Pocet nadzemnich 4
podlazi
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Slovni popis

Pokud radi sportujete na horach a nechcete potad dojizdét, mam pro vas tuto zajimavou
nabidku. Prostorna chalupa v Lou¢né - Haji u Klinovce poskytne komfortni zazemi i
pocetné rodin€. Ptizemi je upraveno pro denni provoz — velka kuchyn propojena s
jidelnim koutem navazuje na obyvaci pokoj, vSe s vyhledem do zahrady a udoli smérem
na Fichtelberg. V 1. patfe jsou tfi pokoje, vyuzitelné jako loznice (ze dvou je vyhled
pfimo na Klinovec) , podkrovi je celé oteviené a momentalné vyuzivano pro odpocinek
a relaxaci. Pro lepsi pfedstavu o vnitinim uspotfadani si mizete prohlédnout virtualni
prohlidku na adrese https://www.nview.cz/vp/vp859/. Dum je kompletné podsklepeny
a napojeny na sit¢ (elektfina, kanalizace). Pfizemi i ¢ast 1.patra lze vytapét krbem a
krbovymi kamny, jinak je dim vytapén elektrickymi pifimotopy s piislusnou sazbou
(vysoky a nizky tarif). Zahrada s dostatkem soukromi je situovana v prostoru pod
domem, na nejvice slunném misté stoji osvétleny kryty bazén, vybaveny filtraci a
doplnény elektrickym ohfevem vody. Pod pfizemnimi okny smérem na zapad je
zbudovana terasa s grilem a venkovnim posezenim. Na kazdé spravné zahradé¢ ma byt
sklenik - ten nechybi ani zde a stoji na pevnych zdénych zakladech. Pro uloZeni vseho
potfebného naradi a zahradnich nezbytnosti je na zahradé zbudovan zdény zahradni
domek, oblozeny dfevem. Technicky stav domu je velmi dobry, 1ze ihned
vyuzivat. Pristup k domu je pies pozemky jiného vlastnika, momentalné feseno
dohodou. Dtive zapsané vécné biemeno zaniklo a domluva podminek ptistupu bude
zalezet na novém majiteli. Pokud vas tato nabidka zaujala, zavolejte a rad vam chalupu
predstavim.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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