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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 rodinného domu €.p. 129/10
v&. ptislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 108/1 (vyméra 25 m?, zastavéna plocha a nadvoii,
soucasti je jina stavba stavba bez Cp/Ce, jina st. kterd je vedena na LV 621 a je ve
vlastnictvi jiného vlastnika, proto nebude souéésti ocenéni), st. 108/2 (vyméra 230 m?,
zastavéna plocha a nadvoii, soudasti je rodinny diim &.p. 129), 273/14 (vyméra 210 m?,
zahrada, zptsob ochrany zeméd¢€lsky ptdni fond)) v obci Ostrava, okres Ostrava-mésto,
katastralni izemi Hrabtvka.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil zakladni udaje o ocefiovaném objektu.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, cenovd mapa stavebnich pozemkd,
informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické fteSeni a databaze realitnich transakeci,
fotodokumentace ze dne 04.10.2021.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.129/10, obec Ostrava

Adresa pfedmétu ocenéni: U Staré skoly ¢.p. 129/10, Ostrava, okres Ostrava-mésto
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Ostrava-mésto

Obec: Ostrava

Ulice: U Staré skoly

Katastralni uzemi: Hrabivka

Pocet obyvatel: 287 968

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 04.10.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za
pritomnosti pana Floriana Jakuba.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Florian Jakub, U Staré skoly 129/10, Hrabtivka, 70030 Ostrava 1/2
Koldova Katefina, ¢. p. 1013, 79802 Mostkovice 172
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 129/10 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 108/1 (vyméra 25
m?, zastavéna plocha a nadvofi, sou¢asti je jind stavba stavba bez &p/e, jina st. ktera
je vedena na LV 621 a je ve vlastnictvi jiného vlastnika, proto nebude soucasti
ocenéni), st. 108/2 (vyméra 230 m?, zastavénd plocha a nadvoii, soudasti je rodinny
diim &.p. 129), 273/14 (vyméra 210 m?, zahrada, zpiisob ochrany zemé&délsky piidni
fond)) v obci Ostrava, okres Ostrava-mésto, katastralni tizemi Hrabivka.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je fadovy objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim je celkové
podsklepeny, nachazi se zde ptida a obytné podkrovi neni vybudované. Osoba pfitomna
béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1908. V roce 1996 probéhla
rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: vnéjsi omitky - celkova, dale v roce 2004
rozvody elektfiny - modernizace (v médi) a dale v roce 2016 ohfev vody - modernizace
(bojler).



Zaklady jsou kamenné, objekt je cihlové konstrukce, stény maji tloustku 50 cm a stropy
jsou dfevéné tramové. Ma sedlovou strechu, stfeSni krytinu tvofi eternitové Sablony a
klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky objekt jsou Stukové, z casti dlazba a
stavba neni zateplena.

V domé se nachazi chodba o vyméie 11,67 m’, kuchyné o vyméte 9,75 m’, spiz o vyméte

2,58 m®, obyvaci pokoj o vyméfe 20,12 m’, pokoj o vyméte 18,44 m’, pracovna o vyméte
6,73 m’, chodba o vyméfe 3,21 m’, spiz o vyméie 1,34 m’, kuchyné o vyméte 14,70 m’,
pokoj o vyméfe 20,86 m’, koupelna s WC o vyméie 7,62 m’, komora (mimo byt) o vyméie
1,60 m’, piida o vyméte 132,31 m’, sklep o vyméfe 132,00 m*. Podlahové plocha &ini
117,01 m®. Podlahova plocha v¢. piislugenstvi ¢ini 382,91 m”.

Vnitini omitky jsou véapenné, z Casti dlazba na zdi. Okna jsou dievéna zdvojena a
kastlova, pfislusenstvi oken chybi. Orientace obytnych prostor je na sever a jih. V
koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Vnitini dvete
jsou dievéné plné a dievéné prosklené, zarubné jsou dfevéné a vchodové dvefe jsou
dievéné. Kuchynské vybaveni tvoii v jedné kuchyni pivodni kuchyiiska linka s
elektrickym spordkem a v druhé kuchyni ptivodni kuchynska linka s elektrickym
sporakem. Osvétlovaci techniku tvofi lustry a nasténna svitidla.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena koberci a prkennou podlahou, v kuchyni je na
podlaze lino, v koupelné je poloZeno lino a v chodbé¢ je podlaha fesena koberci, linem a
prkennou podlahou. V ostatnich mistnostech je lino.

Soucasti vybaveni domu jsou anténni rozvody.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 380V a dodavky zajistuje rozvodna sit
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpad je feSen jimkou - z WC a
koupelny a vefejnou kanalizaci - z kuchyné€ a zemni plyn neni zaveden. Plynova ptipojka,
se dle pritomné osoby pii mistnim Setfeni, nachazi u ocenovaného objektu, ale rodinny
dim k ni neni pfipojen.

Vytapéni v dome je lokalni pomoci elektrickych pfimotopt. Ohiev vody zajist'uje bojler
a elektricky pritokovy ohtivac.

Stény objektu jsou poskozené, stiecha je poSkozena, okna jsou zastarald, podlahy jsou
zastaralé, vybaveni v dom¢ je zastaralé a rozvody v domée jsou zastaralé. Rodinny diim s
pozemky je neudrzovany.

Rodinny dam je pted rekonstrukci.

Na pozemku se nachazi okrasné a ovocné dieviny, oploceni pozemku - nemovitost v
zadni ¢asti ¢astecné oplocena pletivem do ocelovych sloupkti. Sklon pozemku je rovinaty.
Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Je zde omezena moznost
parkovani ptimo u objektu. Na pozemku parcely €. st. 108/1 se nachazi jina stavba bez
¢p/Ce, kterd je vedenana LV 621 a je ve vlastnictvi jiného vlastnika, proto nebude soucasti
ocenéni.

Dum je situovany v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy
se zahradami. Dostupnost obchodd je uplna - vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i



vysokych skol véetné specializovanych zafizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zaftizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde
nejdulezitéjsi urady, ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v misté je pobocka
Ceské posty.

Dum je postaven z hlediska Zivotniho prostfedi spiSe v neptiznivé lokalit¢ v blizkosti
frekventovanych komunikaci a v blizkosti objektu neni zelen - nutnost dojezdu. Je zde
zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V mist¢ je zastavka MHD a zastavka dalkovych spojii je v dochazkové vzdalenosti.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde vyjimecné.

Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti:

Vécné biemeno (podle listiny) svadéni okapové vody dle odst.11.smlouvy

e opravnéni pro: parcela st. 108/2
e povinnost k: parcela st. 130
e Z-700032/1974-807

Vécna prava zatéZujici nemovitost:

Vécné biemeno (podle listiny) sluZebnost spojeni stiechy domu ¢&.pop.129 se stiechou
domu C.pop.138

opravnéni pro: parcela st. 130
povinnost k: parcela st. 108/2
Z-700032/1974-807

bez vlivu na cenu

Zastavni pravo smluvni

e v pokoji suché a vlhké mapy na zdi - popraskana malba (dle osoby piitomné pii
mistnim Setfeni - z diivodu, Ze pii vydatnych destich nestihaji okapy)

v chodb¢ opadana omitka

v 1.PP je opadana omitka na cihlu

drevény krov rodinného domu ma mapy po vlhkosti

vnéjsi omitky z ¢asti opadané pod klempiiskymi prvky — okapem



Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu

Typ rodinného domu tadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 1908

Zdroj informace o dob¢
vystavby

na zdklad¢ sdéleni pfitomné osoby

Konstrukce Rozsah Rok
ohfev vody modernizace | 2016
Rozsah rekonstrukee domu rozvody elektfiny | moderniazce | 2004
vnéjsi omitky celkova 1996
Zaklady kamenné
Konstrukce cihlova
Stropy drevéné tramové
Tloustka stén 50 cm
Stfecha sedlova
Krytina stiechy eternitové Sablony
Klempifské prvky plechové
Vné&jsi omitky Stukové, z ¢asti dlazba

Vnitini omitky

vapenné, z Casti dlazba na zdi

Typ oken v domé

drevéna zdvojena, kastlova

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe drevéné

Typ zarubni drevéné

Vnitini dvete

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, nasténna svitidla

v jedné kuchyni ptivodni kuchynska linka s elektrickym

L st sporakem
Kuchyfiska linka v druhé kuchyni pivodni kuchyiiskd linka s elektrickym
sporakem
Dispozice RD 4+2
Ostatni Chodba 11,67 m’
prostory
~ x 2
Popis mistnosti a rozméry v Kuchyn? Kuchyné 575 m
m2 .
Ostatni Spiz 2,58 m’
prostory
Pokoj Obyvaci pokoj 20,12 m’




Pokoj Pokoj 18,44 m’

Pokoj Pracovna 6,73 m’

Ostatni Chodba 321 m’
prostory

Ostatni Spiz 1,34 m’
prostory

Kuchyng& Kuchyné& 14,70 m’

Pokoj Pokoj 20,86 m’

Koupelna, WC | Koupelna s WC 7,62 m’

Podlahova plocha ! 17’012

m

Pislusenstyi | omora (mimo 1,60 m’

byt) ’

) ) . 132,31

Piislusenstvi Puda 2

m

Piislusenstvi Sklep ! 32’02

m

382,91

Podlahova plocha v&. piislusenstvi ’mz

Elektfina 380V
Vodovod vodovod
Svod splasek jimka - z WC a koupelny, vefejna kanalizace - z
P kuchyné
ne
Plynovod plynova ptipojka, se dle pfitomné osoby pii mistnim

Setfeni, nachazi u ocenovaného objektu, ale rodinny dim
k ni neni pfipojen

Regeni vytapéni v domé

elektrické ptimotopy

Reseni ohfevu vody

bojler, elektricky pritokovy ohfivac

Podlahy v domée

mistnosti: koberce, prkenna podlaha
kuchyné: lino

koupelna, WC: lino

chodba: koberce, lino, prkenna podlaha
ostatni: lino

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukci

Vady rodinného domu

zdivo: poskozeny prvek
stfecha: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

Na pozemku parcely ¢. st. 108/1 se nachazi jina stavba
bez ¢p/Ce, ktera je vedena na LV 621 a je ve vlastnictvi
jiného vlastnika, proto nebude soucasti ocenéni.

Sklon pozemku

rovinaty




nemovitost v zadni ¢asti ¢aste¢né oplocena pletivem do

Popis okoli

Oploceni ocelovych sloupktl

Pristupova cesta k objektu prtistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci jizni ¢ast obce
Gplnda  vybavenost  obchodnimi  stfedisky i
specializovanymi obchody, v mist¢ je kompletni
soustava zakladnich, stiednich i vysokych skol vcetné

Vybavenost specializovanych zafizeni, v mist¢ je kompletni

vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdulezitéj$i ufad/ifady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti, v mist& je pobocka Ceské posty

z hlediska zivotniho prostiedi spiSe nepfizniva lokalita -
blizkost frekventovanych komunikaci, zelen neni v
blizkosti objektu - nutnost dojezdu, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Zivotni prostiedi

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti, omezené parkovaci moznosti pfimo u
objektu

Spojeni a parkovaci
moznosti

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Dalsi informace

Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti:

Vécné biemeno (podle listiny) sviadéni okapové vody dle odst.11.smlouvy

e opravnéni pro: parcela st. 108/2
e  povinnost k: parcela st. 130
Z-700032/1974-807

Vécna prava zatéZujici nemovitost:

Vécné bremeno (podle listiny) sluZebnost spojeni stiechy domu ¢.pop.129 se stiechou
domu ¢.pop.138

opravnéni pro: parcela st. 130
povinnost k: parcela st. 108/2
Z-700032/1974-807

bez vlivu na cenu

Zastavni prdavo smluvni

e v pokoji suché a vlhké mapy na zdi - popraskana malba (dle osoby pfitomné
pfi mistnim Setfeni - z divodu, ze pfi vydatnych destich nestihaji okapy)

e v chodbé opadanad omitka

e v 1.PP je opadana omitka na cihlu

e  dfevény krov rodinného domu ma mapy po vlhkosti

®  vngjsi omitky z ¢asti opadané pod klempifskymi prvky - okapem




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.10.2021 jsou pouZity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je pouZzita
metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k
uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piredpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a €. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona .
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=0,980
i=1

10



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
omezené parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — dobra dostupnost centra obce I 0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ir=P; *(1+) P)=1,070
i=2

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,049
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1. Rodinny diim €.p. 129

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Ostrava — oblast 6

113 let

2 633,- K&/m?

1.PP: = 146,00 m*
1.NP: = 165,00 m*
ptda: = 146,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 146,00 m? 1,80 m

1.NP: 165,00 m? 3,00 m

puda: 146,00 m? 1,98 m

Obestavény prostor

1.PP: (146)*(1,80) = 262,80 m*
1.NP: (165)*(3,00) = 495,00 m*
puda: (146)*((2,99-0,97)/2+0,97) = 289,08 m?
Obestavény prostor - celkem: = 1 046,88 m?3
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 165,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 457,00 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=277
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stéechou I typ C
1. Druh stavby: dvojdomek, dim tadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 111 0,03
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpiisob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, I -0,04
7. Zakl. prislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stari 113 let:

s=1-0,005*113 =0,435

Koeficient stafi s nemiize byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vj)* Vi3 *0,600 = 0,510
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =2 633,- K&/m?® * 0,510 = 1 342,83 K¢&/m?®
CSp=O0OP * ZCU * It * Ip =1 046,88 m> * 1 342,83 K&/m?> * 0,980 * 1,070=1 474 102,87
K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1474 102,87 K&
Rodinny dim ¢€.p. 129 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 1474 102,87 Ké
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Rodinny dim ¢&.p. 129 - zjiSténa cena = 737 051,44 K¢

13



2. Pozemky

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvoii st. 108/1 25 1 060,00 26 500,-
zastavéna plocha a nadvori st. 108/2 230 1 060,00 243 800,-
zahrada 273/14 210 1 060,00 222 600,-
Cenova mapa - celkem 465 492 900,-
Pozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 492 900,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 246 450,- K¢
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3. Trvalé porosty
Ovocné direviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

INazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE /jedn.] [K¢]

jablon - vysokokmen (jablon) na pozemku p.c.: 273/14

40 1 Ks 771,- -30 % 539,70 539,70
jablon - vysokokmen (jablon) na pozemku p.c.: 273/14

60 1 Ks 140,- -35% min. 140,- 140,-
ofeSak vlassky (ofesak) na pozemku p.¢.: 273/14

22 1 Ks 3 380,- -20 % 2 704,- 2 704,-
rybiz cerveny (rybiz) na pozemku p.¢.: 273/14

22 1 Ks 25,- -20% min. 25,- 25,-
malinik (malinik) na pozemku p.¢.: 273/14

22 1,00 m? 15,- -20% min. 15,- 15,-
ostruzinik (ostruzinik) na pozemku p.¢.: 273/14

22 1,00 m? 15,- -20% min. 15,- 15,-
Soucet: = 3 438,70 K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 3 438,70 K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena

jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
smrk ztepily na pozemku p.¢.: 273/14 30 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 15 840,- -20 % 12 672,- 12 672,-

Soucet: 12 672,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pftil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,200

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty - celkem:

Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu =

Uprava ceny vlastnickym podilem

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

Rekapitulace ocenéni dle cenového piredpisu
1. Rodinny dam ¢.p. 129
2. Pozemky
3. Trvalé porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

11 404,80 K¢

14 843,50 K¢

14 843,50 K¢
* 1/2

7 421,75 K¢

737 051,- K&
246 450,- K&
7422,- K&

990 923,- K¢

990 920,- K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dum ¢. 129/10, obec Ostrava

Rodinny diim ¢.p. 129/10 v ulici U Staré Skoly, obec Ostrava

K4-

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
r 2 v . vr .
Oceitovany U Staré skoly, 117.01 m’, ] Pred , omez. park.vmoznostl' piimo u objektu,
. Ostrava, okres podsklepeny: ; 465 m jimka, vef. kanalizace, vodovod,
objekt M , rekonstrukci P o
Ostrava-meésto celkové vytapéni el. ptimotopy,trv. porosty

Na Cervence,
1 Ostrava, okres 130 m’, Patrovy Dobry 504 m garaz, jimka, vodovod, trvalé porosty
Ostrava-mésto

Chamradova, parkovaci moZnosti na  vlastnim
2 Ostrava, okres 120 mz, Patrovy Dobry 995 m’ pozemku, 2x vedl. stavba, vefejna
Ostrava-mésto kanalizace, vodovod, trv. porosty
s " dvojgaraz plynovod, vefejna
Pospolita, Ostrava, 2 , Pred 2 . O ?
3 okres Ostrava-mesto 150 m’, Patrovy rekonstrukei 1200 m kanalizace, vytapéni - plyn. kotel a kotel

na tuha paliva, trv. porosty
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Cena
poZadovana Koef. Cena po Cena
resp. . . K3 K5 - K6 - ocefiovaného
¢ zapl afené redukce redukei K1 - K'2 - B K4 - dalsi Gvaha K1 x. objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .

Zav.l m pramen pramen stav vlastnosti | odhadce odvozenra ze

uZitné srovnani

plochy
1 12&923’08 Nepouzit ZK%923’°8 100 | 093 110 | 1.00 1.04 1.07 11384 | 23.649,93 K&
2 12(%250’00 Nepouzit ZK(’E'ZSO’OO 100 | 098 110 | 1.05 1.14 1.07 13807 | 19.012,09 K&
3 12428000’00 Nepouzit ZKZE'OOO’OO 100 | 083 100 | 1.07 111 1.10 1.0844 | 20287.72 K¢
Celkem pramér 20.983,25 K¢
Minimum 19.012,09 K&
Maximum 23.649,93 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.395,87 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 18.587,38 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 23.379,12 K¢
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Ocenovana nemovitost - fadovy objekt, podsklepeny, piida, 2x kuchyné¢ s ptvodni
kuchyniskou linkou s elektrickym spordkem, 2x spiz, 1x koupelna v pivodnim stavu,
komora mimo byt, na pozemku parcely ¢. st. 108/1 - soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce,
kterd je vedena na LV 621 a je ve vlastnictvi jiného vlastnika, vady.

Komentar k nemovitosti €. 1:

K6 srovnavana nemovitost - samostatny objekt, podsklepeny, piida, 1x kuchyné, 1x Satna
v pokoji, 1x zanovni koupelna.

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav, pfisluSenstvi a nenachazi se jina

stavba jiného vlastnika na pozemku. Z toho dliivodu je celkovy koeficient tpravy vyssi
nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

K6 srovnavana nemovitost - samostatny objekt, podsklepeny, socialni zdzemi.
Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — velikost pozemku, stav, pfisluSenstvi,

parkovaci moznosti a nenachdzi se jina stavba jiné¢ho vlastnika na pozemku. Z toho
diivodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.
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Komentar k nemovitosti €. 3:

K6 srovnavana nemovitost - samostatny objekt, podsklepeny, ¢astecné ptida, 2x kuchyné
v puvodnim stavu, 1x spiz, 2x koupelna v ptivodnim stavu.

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — velikost pozemku, ptisluSenstvi,

vybaveni a nenachazi se jina stavba jiného vlastnika na pozemku. Z toho divodu je
celkovy koeficient tpravy vyssi nez 1.

Komentaf: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

20.983,25 K¢&/m®

*

117,01 m®

=2.455.250 K¢

Vlastnicky podil ¢ini 1/2, jehoZ tipravou je hodnota nemovitosti: 1.227.625,-- K¢

Cena po zaokrouhleni:

1.228.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny dim ¢.p. 129/10 v ulici U Staré $koly, obec Ostrava

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(e4n;ek K5 - dalsi vlastnosti
. . U Staré skoly, 117.01 mz, " omez. park. moZnosti ptimo u objektu,
Oc:ll:l\lf(atny Ostrava, okres podsklepeny: f;lfgnstruk ci 465 m’ jimka, vef. kanalizace, vodovod,
) Ostrava-mésto celkové vytapéni el. pfimotopy,trv. porosty
Na Cervence,
1 Ostrava, okres 130 m’, Patrovy Dobry 504 m’ garaz, jimka, vodovod, trvalé porosty
Ostrava-mésto
Chamradova, parkovaci moZnosti na  vlastnim
2 Ostrava, okres 120 m’, Patrovy Dobry 995 m’ pozemku, 2x vedl. stavba, vefejna
Ostrava-mésto kanalizace, vodovod, trv. porosty
. " dvojgaraz, plynovod, vefejna
P lita, Ostrava, p , Pred p ; T
3 012;5: (;;ravsa-rs:/éz ‘o 150 m’", Patrovy rglfons trukei 1200 m kanalizace, vytapéni - plyn. kotel a kotel

na tuha paliva, trv. porosty

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢, Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 26.923,08
2 26.250,00
3 22.000,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

26.923,08
22.000,00
1,2238

25.057,69

Cena po objektivizaci
26.923,08
26.250,00
22.000,00

(ptipad ¢.1)

(pfipad ¢.3)
OK
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Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim ¢.p. 129/10 v ulici U Staré Skoly, obec Ostrava

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
x 2 omez. park. moznosti piimo u
Oceriovany gs?::\l;z Sl;gz; llg'(ﬁ m, . Pred 465 m? objektu, jimka, vef. kanalizace, X
objekt Os trava:més t© polks epeny: rekonstrukei m vodovod, vytapéni el.
celkove piimotopy,trv. porosty
Na Cervence, 2 ardz, jimka, vodovod, trvalé
1 Ostrava, okres 130 m’, Patrovy Dobry 504 m’ goros} J ? ’ 3
Ostrava-mésto P Y
Chamrédova parkovaci moznosti na vlastnim
? 2 | , 2 pozemku, 2x vedl. stavba,
2 8::::::’_;1;2 120 m, Patrovy Dobry 995 m vefejna kanalizace, vodovod, 1
trv. porosty
Pospolitd, Ostrava, dvojgaraz, plynovod, vefejna
y > 2 . Pied 2 kanalizace, vytapéni - plyn.
3 ;kér:tiOstrava— 150 m, Patrovy rekonstrukei 1200 m kotel a kotel na tuha paliva, trv. 3
porosty
Vypocet zakladni ceny
€. Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m’  Objektivizace nabidkové ceny ~ Cena po objektivizaci Vaha  Souéin
1 26.923,08 - 26.923,08 3 80.769,24
2 26.250,00 - 26.250,00 1 26.250,00
3 22.000,00 - 22.000,00 3 66.000,00
Mezisoucet 7 173.019,24
Celkem 24.717,03

Zakladni cena: 24.717,03 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

24.717,03 * 0,9200 = 22.739,67 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Vlastnicky podil ¢ini 1/2, jehoZ tipravou je hodnota nemovitosti:

Cena po zaokrouhleni:

22.739,67 K&/m®

* 117,01 m*

=2.660.768,79 K¢

1.330.384,-- K¢

1.330.000,-- K¢
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Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 26.923 - 26.923,08
2 26.250 - 26.250,00
3 22.000 - 22.000,00
Stiedni hodnota 25.057,69
Median 26.250,00
Rozdil max-min 4.923,08
Minimum 22.000,00
Maximum 26.923,08
Rozdéleni cetnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
22.000 az 23.641 1 0.33333333333333
23.641 az 25.282 0 0
25.282 az 26.923 2 0.66666666666667
W
Cetnost
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3 -
0,2 m Cetnost
0,1 -
O B T T
23.641 25.282 26.923
az az az
22.000 23.641 25.282
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V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 25.282,05 K&/m’do 26.923,08 K&/m®

* 117,01 m’

od 2.958.252,67 K¢ do 3.150.269,59 K¢

Vlastnicky podil ¢ini 1/2, jehoZ tipravou je hodnota nemovitosti:

1.479.126,-- K& do 1.575.135,-- K¢&

Cena po zaokrouhleni:

od 1.479.000,-- K¢ do 1.575.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu
990.920,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody
1.228.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1.330.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 1.479.000,-- K¢ do 1.575.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné€ rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F.ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi /2
nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.228.000 K¢

Slovy: jedenmiliondvéstédvacetosmtisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Iveta Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.10.2021

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek FrantiSek Kotinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdg&jSich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 14940-2162/2021 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni tad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

Vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni,
srovnavané nemovitosti, vyfez z cenové mapy.

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datm 0£.10.2021 00-00:00

Okres=: CED8D06 Ostrava-mésto Dbec: 554821 Ostrava
Kat . Ggemi: 714585 Hrabuwka Liat vlastnictwi: 383
V kat. dzemi jsou posemky wedeny we dvou Siselojch Fadach (St. = stavebni parcela)

A Vliastnik, jiny oprzdwnény Identifikdtor Piodil

Vliastnické prarvo

Florian Jakub, U Stare Skoly 129710, ﬂtﬂh’\'zvkn, TO0030 T21231/5517 172
Ostrava
Koldowva EateFfina, &.p. 1013, 79802 Mostkowice 655203,/0826 1/2

B RNemovitosti

Pog=mky
Farcela Vrmera{m?] Druoh posemko Sptizob vyufiti Fpizob ochrany
St. 10871 25 zastawvens plocha a
nadvorl
Na pozemku =toji stavba: bex &p/ée, jina st., LV 621
St. 108/2 230 zastavéns plocha a
nadvorl

Soufdzti je stavba: Hrabivka, &.p. 129, rod.dim
Stavba stoji na posemku p.&.: St. 10872
273714 210 zahrads zamadelski padni
fond

Bl Vecna prawa slougici we prospech nemovitosti w Cdati B

Iyp vstahuo

o Vecne bfemeno (podle listiny)
swvadéni ckapowve vody dle odst.11. smlouwvy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 108/2
Povinnost k
Parcela: St. 130
Listina Usneseni soudo Sislo deniko 193771921

POLVE:32/1074 E-700032/1974-807
Poradi k datn podle pravnl apravy G&inne v dobe wsnikn prawa

C TVeécna prava catffujici nemovitosati v Saati B wietnd souwisejicich ddajt

Iyp vstahu

o Vecne b¥emenc (podle listiny)
siufebnost spojeni stfechy domu &.pop.129 se st¥echon domu & pop.136.
fOordvnéni pro
Parcela: S&. 130
Povrinnos=t k
Parcela: St. 108/2

Listina Usnesenl somdn cislo denikno 193771921

POLVE:32/1974 E-700032/1974-807
Pofadi k daitu podle prawni opravy G&inne v dobe wsnikn prawa

o Ea=ztawvni pravo smluwni
k zajiftEni pohledavek we wyEi 200 000, -KE = pEislufenstwim
a bodoucich pohledavek uvedenych w 1. II. odst. 1. pism. b) Bastawmi smlouwy, kters
vsniknou de 23.6.2020, a to do wiSe 300 000,-K&
Oprdvaéni pro
Eojetinskd prefa s.r. o., Efenovska 789, Hojetin I-
MEsto, 75201 Kojetin, BC/ICO: 06616789
Fancvitostd jscu v dzamnim obvodn, ve kfardém vikondvd stdinl sprdvo Katastry nemovitostd OF

Eatascrdlni dfad pro Moravekosleazsky kraj, Eataptrdlni pracowlifitd Oatrave, kdd: BO7.
strans 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici sktav evidovany k data 0£.10.2021 00-00:00
Okre=: CEDBDE Ostrava-mesto
Fat.fsemi: 714585 Hrabdwka

Obec: 554821 Ostrxawva
List vlastmictwri: 383

¥V kat. dzemi jsou posemky wvedeny we dvou Siselngch fadach (St. = stavebni parcelal

Typ vstaho

Povinnost k
Parcela: St. 108/1, Parcela: St. 108/2, Parcela: 273714

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.x. =e doe 23.12_2014. Prawvni
acinky =apisu k ckamfikao 23.01.2015 09:06:00. Eapis proveden dne 17.02.2015.

¥-1343/2015-807
Souhlasne !ZDhlﬂSEI‘IJ. o mméne oscbhy sastavniho veritele postoopenim pnhll:-dnvk_-lr
Pravni ucinky sapiso k okamEiko 29_06.2021 12:18:00. Eapis proveden dne
21_07.2021._

Listina

V-13286/2021-807
Poradi k 23.01.2015 09:06

D Posnamky a dal3i cbdobne ddaje =~ Bes zapisu

Plomby a uposornsni - Bes mapism

E Nabgvaci tituly a jine podklady sdpisn
Listina

o Usnesenl souduo o diEdictvi Okresni soud v Ostrawe, notayr Mgr. Jan Mihalik %9 D-519/2019% -
171 ze doe 29.06.2021. Prawnl moc ke dni 29.06.2021. Prawni ucinky sapisu k ckamziku
30.06.2021 15:43:07. Bapis proveden dne 08.07.2021.

V-13503/2021-807
Fro: Plorian Jokub, U Staré Skoly 129/10, Hrabuvka, 70030 Ostrave RE/T80: 721231/5517
Koldova KateFina, &.p. 1013, 79802 Mostkowice 655203/0826

E Vztah bonitovanrch pudne skologickrch jednotek (BPEJ] k parcelam

Parcela BPEJ
273/14 64300

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel menZi nedi vyméra parcely,

Vymera (m2]
210

sbytek parcely neni bonitovdn

Nemovibosti §sou v dsemnim obvedo, ve kbterém vykondwd sbdbni sprdrvo katastro memovitosti CR:

Fatastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Hatastralni pracovisté Ostrava, kod: 807.

Vyhotovil:
Beasky 1ifad seméméfickf a katastrdlni - SCD
Vrhotoveno dilkovym pristopem

Vybhotoveno: 18.10.2021 03:22:23

Podpis, razitke: Rigani PO-

Nenovitostl jsou v dzemnim obvody, ve kterém vykondvé stdinl sprdvn katastro nemovitosti COR

Eatastralnl ifad pro Moravekoslegsiy kral, Eatastralni pracovifitd Ostrava, kdd: BEO07.
gtrana 2
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Nahlizeni do KN

<an 1 —
LTI Katastralni mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto
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_ Loaflot | Katstralni mapa, Prohlodgva m

Nahlizeni do KN

¢ e i s ; -

+7 Prehledka - Katastralni mapa JLeiCq L] LICTERL U LCE Mapa poz. katastru  Mapa poz. katastru + ortofoto
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Mapy — ocefiovana nemovitost
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Cenova mapa Ostravy

Cenova mapa stavebnich pozemki v Ostravé

(«I/r' Tl

/'y Zménit mapu | »
3|

1:1000

cenova mapa
cenové mapa ¢&. 21

aginnost od: 1. 1. 2021
textova Cast
vyhldzka
| Vyhledat
Parcelu Adresu
U Staré skoly
- Pt 129

Parcela: 108 / 2
Druh &islovéni: stavebni
Cena: 1060 K¢&/m?

Q x ®» 9
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Porizena fotodokumentace

Jina stavba bez ¢p/Ce, ktera je vedena
na LV 621 aje ve vlastnictvi jiného
vlastnika, proto nebude soucasti
ocenéni.
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

mésto

Celkova cena: 3.500.000 K¢

Ostrava-meésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Prodej, Rodinny dim, 130 m’, Na
Cervence, Ostrava, okres Ostrava-

Adresa: Na Cervence, Ostrava, okres

4 200 000 K&
4 000 000 K&
3 800 000 K&
3 600 000 K&
3 400 000 K¢
3 200 000 Ké
3 000 000 K&
(V:/\ (‘:/\ (‘:/\ (‘:,\ (‘:,\ (‘:/\
§ § § 5 5 S
Q ) ~J S S S
& o o s & N
1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Na Cervence, Ostrava, okres Ostrava- Zastavéna plocha 336
mésto (m2)
Cena dle kupni 3500 000 K¢ Plocha piidruzeného 504
smlouvy pozemku
Kupni smlouva 11.06.2021 Podlahova plocha 130
podepsana dne
Cislo Fizeni V-13429/2021-807 Umisténi objektu Okraj obce
Stav objektu Dobry Voda Vodovod
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Jimka
Typ domu Patrovy
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Slovni popis

Hledate dim v klidné ¢asti mésta Ostravy? Radi byste vlastnili zahradu s bazénem,
garazi, ale nemate ¢as na udrzbu? Tak jiz nemusite hledat. Nabizime dvoupatrovy
podsklepeny diim se ¢tyfmi pokoji. V pfizemi se nachazi zadvefi, vstupni hala se
schodistém, vstupem do sklepnich prostor a samostatna toaleta. Dale kuchyné, koupelna,
obyvaci pokoj, loznice a samostatny pokoj s Satnou. V patfe se nachazi prozatim pouze
pracovna, lze ji vyuzit také jako loznici nebo détsky pokoj. Po ¢asteéné ptidni prestavbe,
muzete k pokoji vybudovat vlastni koupelnu s toaletou nebo Satnu. Navrh nejvhodnéjsiho
financovani Vam bezplatné zpracuje nas hypotecni a ivérovy specialista. V ptipadé vice

zajemct mize RK vyuzit pro vybér kupujiciho formu aukce. T¢Sime se na spolecnou
prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Celkova cena: 3.150.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 120 m’,
Chamradova, Ostrava, okres Ostrava-
mésto

Adresa: Chamradova, Ostrava, okres
Ostrava-meésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 K&

4 000 000 K&

3 500 000 K¢

3 000 000 Ke

2 500 000 K&

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Stav objektu
Konstrukce budovy

Typ domu

Chamradova, Ostrava, okres Ostrava-
mesto

3150 000 K¢&

11.08.2021

V-16511/2021-807

Dobry
Cihlova

Patrovy

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzZitna
Podlahova plocha
Plocha piidruzeného
pozemku

Voda
Odpad

Umisténi objektu

179

265

120

995

Vodovod

Vefejna
kanalizace

Klidna ¢ast
obce

39



Slovni popis

Nabizime k prodeji celo podsklepenou nemovitost vedenou v katastru nemovitosti jako
rodinny dim 3+1. Dim je vhodny jak k bydleni, tak k podnikani. Dale se na pozemku o
velikosti 995 m? nachazi daldi dva objekty o podlahové plose cca 100 m? a 50 m?
postavené na patkach. Vsechny objekty jsou po Castecné revitalizaci exteriéru. Interiér je
ur¢en k rekonstrukcei dle vlastnich piedstav. Nejvyhodnéjsi zptisob financovani zajisti
na$e hypocentrum.

4. Fotodokumentace

40



5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

RE/MAX

Prodej, Rodinny diim, 150 m’,
Pospolita, Ostrava, okres Ostrava-
mésto

Celkova cena: 3.300.000 K¢

Adresa: Pospolita, Ostrava, okres
Ostrava-meésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
4,000 000 K&
3800 000 K¢

3 600 000 K¢

3 400 000 K¢

3200 000 K¢

3 000 000 K¢

2 800 000 Ké
S S )
N N X
S & v
=1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Pospolita, Ostrava, okres Ostrava-mésto Stav objektu Pred
rekonstrukci
Cena dle kupni 3300 000 K¢ Zastavéna plocha 122
smlouvy (m?)
Kupni smlouva 24.11.2020 Plocha podlahova 150
podepsana dne
Cislo Fizeni V-18461/2020-807 Plocha piidruzeného 1200
pozemku
Pocet nadzemnich 2 Odpad Vefejna
podlazi kanalizace
Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
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Slovni popis

K prodeji exkluzivné nabizime prvorepublikovou vilu s velkou zahradou na Pospolité
ulici v Ostravé — Zabtehu. Prvorepublikova vila z dvacatych let minulého stoleti se
nachazi ve vilové Ctvrti a je vhodna pro ziizeni sidla firmy, ordinace, advokatni ¢i
notai'ské kancelafe a podobné. Zastavéna plocha vily 122 m?, podlahova plocha vily 150
m?, celkovd vyméra pozemk® 1.200 m?. Suterén — technickd mistnost s plynovym
kotlem, sklepni mistnosti. Pfizemi s podlahovou plochou 86 m? — vstupni hala se
schodistém, WC, koupelna, spiz, kuchyi, prostorny pokoj s podlahovou plochou 21 m?,
prostorny pokoj s podlahovou plochou 21 m?. Prvni patro s podlahovou plochou 89 m?
— schodisté, chodba, WC, koupelna, pokoj s podlahovou plochou 17 m?, pokoj s
podlahovou plochou 12 m?, pokoj s podlahovou plochou 8,6 m?, podkrovni pokoj s
podlahovou plochou 10,5 m?, podkrovni pokoj 11,7 m? a ptdni prostory s podlahovou
plochou 15 m?. Vytapéni domu — plynovy kotel + kotel na tuha paliva. Ohiev vody —
plynova Karma. Vila je v ptivodnim stavu, k rekonstrukci. V ptipadé vicero zajemct,
majitelé uptednostni nejlepsi obdrzenou nabidku.

4. Fotodokumentace

RE/MAX
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5. Mapové zobrazeni
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