ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 4337 - 34/2021

Znalec: Ing. Jan Merten
Armady 246/32, 155 00 Praha 5 — Stodulky

Obor: Ekonomika (Stavebnictvi

Odvétvi: Ceny a odhady Stavby obytné)

Specializace: Ocenovani nemovitosti

Zadavatel posudku: ROTT a BUCHTA, insolvencni spravci v.o.s.
Musilkova 1311, 150 00 Praha 5

Cislo jednaci: -

Predmét: Ocenéni pozemkii vedenych na LV ¢. 147 pro

Cislo vyhotoveni:
Vypracovano k datu:

Pocet stran:

Seznam kapitol:

Seznam piiloh:

Katastralni izemi Lelekovice a pozemku vedenvch na
LV ¢&.57 pro katastralni uzemi Ceska
Vse Jihomoravsky kraj.
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-7.Zaveér

-Vypis z katastru nemovitosti - LV €. 147 pro k.u. Lelekovice
-Vypis z katastru nemovitosti — LV &. 57 pro ki Ceska
-Kopie katastralni mapy pro k.u. Lelekovice

-Kopie katastralni mapy pro k.u. Ceska



1.ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 0dborna otazka zadavatele:

Jaka je v misté a Case obvykla cena spoluvlastnickych podilt id.1/4 pozemkl vedenych na
listu vlastnictvi ¢.147 pro katastralni uzemi Lelekovice, obec Lelekovice a id.1/4 pozemki
vedenych na LV ¢€.57 pro katastrdlni izemi Ceska obec Ceskd, vSe v Jihomoravském
kraji?

1.2U¢el znaleckého posudku:

Podklad pro insolven¢ni fizeni

1.3 Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

2.PODKLADY

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 147 pro k.. Lelekovice, obec Lelekovice, vyhotoveno
dalkovym ptistupem do katastru nemovitosti.

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 57 pro k.i. Ceska, obec Ceskd, vyhotoveno dalkovym
ptistupem do katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy pro k.i. Lelekovice, vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru
nemovitosti.

Kopie katastralni mapy pro k.u. Ceska, vyhotoveno dalkovym piistupem do katastru
nemovitosti.

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim souc¢asného stavu dne 25.3.2021.

koskosk

Predpoklada se, Ze veSkeré informace, které znalec obdrZel, jsou spravné.

Uvedené posouzeni vychazi z vysledkii prohlidky, dostupné dokumentace
a dalSich dostupnych informaci.

Zpracovatel posudku si vyhrazuje pravo dil¢ich korekci zavéri
v posudku uvedenych, pokud budou zjistény a doloZeny skutecnosti, které
budou takové korekce vyZadovat.

fkk



3.NALEZ

v v

3.1.1 KU Lelekovice

Ocenované pozemky sestdvaji ze tii parcel p.C. 1244/3 (ostatni plocha — ostatni
komunikace o vyméfe 46 m2), p.€. 1247/62 (ornad puda o vyméte 2182 m2), p.C. 1247/63
(orna puda o vyméie 1175 m2), které se nalézaji na severozdpadnim okraji zastavéné Casti
obce Lelekovice a dale sestavaji zpéti parcel p.c. 1406/28 (ostatni plocha — ostatni
komunikace o vymeéte 64 m2), p.¢. 1406/29 (ostatni plocha — ostatni komunikace o vyméte 61
m2), p.¢. 1407/18 (ornd pida o vyméte 3017 m2), p.¢. 1407/19 (orna pida o vyméie 1512
m2), p.¢. 1409/10 (orna pida o vymére 1044 m2), které se nachazeji mimo zastavénou ¢ast
obce v lokalit¢ Za Bfezinou v severozapadni ¢asti obce.

Pozemky nejsou oploceny a nejsou na nich postaveny zadné stavby.

3.1.2 KU Ceska

Ocetiované pozemky sestavaji ze dvou parcel p.¢. 326 (zahrada o vyméfe 627 m2) a p.C.
525/24 (zahrada o vyméte 1181 m2), které se nalézaji na severnim okraji obce Ceska.

Pozemky nejsou oploceny a nejsou na nich postaveny zadné stavby.

3.2Vlastnictvi:

Podle udajii z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 147
pro k.. Lelekovice, obec Lelekovice zapsan

1) Jancovéa Zuzana 1/4
Jungmannova 916/77, 66434 Kuifim

2) Pavelka Milan 1/2
C.p. 67, 66431 Ceska

3) Sehnalova Marta 1/4

Krizkovského 111/25, 66434 Kufim

Podle udaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 57 pro
k.u. Ceska, obec Ceska zapsan

1) Jancovéa Zuzana 1/4
Jungmannova 916/77, 66434 Kuifim

2) Pavelka Milan 1/2
C.p. 67, 66431 Ceska

3) Sehnalova Marta 1/4

Krizkovského 111/25, 66434 Kufim



4. POPIS POSTUPU A METODIKY

4.1 Zakladni pojmy:

1) Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢.151/1997 ve znéni platném po 1.1.2021 rozumi
cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢éji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

2) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zikona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované¢, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze Ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

Trzni hodnota je odhadovana castka, kterd se urcuje jinymi postupy ¢i jinymi metodami nez
porovnanim, zejména se pouziva porovnavaci, vynosovy, nakladovy nebo rezidualni zpisob
ocencni. Pouzivd se za situace, kdy neexistuje dostatecné mnozstvi kvalitnich vzorka pro
zpracovani porovnavaci analyzy.

3) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotradné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

4) Zjisténa cena (cena administrativni) je cena stanovend podle platného ocetiovaciho
piedpisu, v soudasné dobé podle vyhlasky Ministerstva financi CR ¢.3/2008Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zak.¢.151/1997 Sb., o ocentovani majetku a o zméné nékterych zakoni,
ve znéni vyhl. ¢.414/2013 Sb., ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., €.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb.,
¢.457/2017Sb., ¢.188/2019Sb. a ¢.488/2020Sb. s ucinnosti od 1.1.2021.

5) Porizovaci cena - cena, za kterou bylo mozno véc pofidit v dobé jejiho pofizeni, bez
odpoctu opotiebeni. Pouziva se v praxi v ucetnictvi.

6) Reprodukéni cena - cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
potfidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se podrobnym polozkovym
rozpoc¢tem nebo pomoci technickohospodarskych ukazatelti.

7) Vécna hodnota - je reprodukéni cena véci, snizend o pfiméfené opotiebeni véci stejného
staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Ve vysledku je snizena o ndklady na opravy zavaznych
zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci. Vécna hodnota se nejcastéji urcuje témito
zpisoby:



a) viz reproduk¢ni cena
b) viz administrativni cena

8) Vynosova hodnota - je uvazovana jako jistina, kterou je nutno pfi stanovené Urokoveé
sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné
tuto ¢astku investovat na kapitadlovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

V souladu se znénim platného ocefiovaciho piredpisu bude stanovena cena zjiSténa.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito
metody srovnavaci.

5.POSUDEK, OCENENI

5.1 - Stanoveni administrativni ceny

Cena je stanovena podle platného ocenovaciho piedpisu (podle vyhlasky Ministerstva financi
CR ¢&.441/2013Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zak.c.151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni zak.¢.303/2013 Sb., s ucinnosti od 1.1.2014,
ve znéni vyhl. ¢.414/2013 Sb., ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., ¢.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb.,
¢.457/2017Sb., ¢.188/2019Sb. a ¢.488/2020Sb. s ucinnosti od 1.1.2021.

5.1.1 Pozemek p.€. 1244/3 Lelekovice
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

5.1.1.1 Popis
Okres : Brno - venkov
Obec : Lelekovice
Katastralni izemi : Lelekovice
Pozemek parcelni Cislo : 1244/3
Druh pozemku dle vypisu z KN : ostatni plocha — ostatni komunikace
List vlastnictvi ¢islo 147

Pozemek sestava z jedné parcely s vlastnim Cislem, na kterém je stavba jin¢ho vlastnika
komunikace (stavba nebude ocenovana) jizn¢ od kiizovatky ulic Uvoz a Chmelniky. Je
k zapadu svazitého charakteru, ve tvaru ctyttihelniku.

5.1.1.2 Vymeéra pozemku
1244/3 46 = 46.00 m?

celkem = 46.00 m?



5.1.1.3 Vypocet lu - aprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle po¢tu obyvatel 3 0.70
1001 - 2000

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 3 1.02

Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi obce Prahy nebo Brna v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 20 km véetné

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 2 0.95
Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka

6. Obcanska vybavenost v obci 2 0.98

Rozsitenou vybavenost (obchod, sluzby, zdravotni stiedisko, Skola b) a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Souc¢in hodnot 0.3988

5.1.1.4 Vypocet Ik - uprava ceny komunikace (dle prilohy 3, tab.5)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ki

1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci 1 -0.30
Délnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a ptistavaci drahy letist’ v délce 1201 m a vice

2. Charakter a zastavénost tizemi 1 0.05
V kat. izemi sidelni ¢asti obce

3. Povrchy 1 0.00
Komunikace se zpevnénym povrchem

4. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

5. Komer¢ni vyuziti 1 0.30

Bez moznosti komer¢niho vyuziti

Celkem * -0.25
* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava
Ik = (1 + SUMA(Ki)) x K5 = (1 +-0.25) x 0.3 =0.225

5.1.1.5 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku =K¢ 499,-
ZC=ZCvxIu=1252 K& x 0.3988 =499 K¢

Koeficient Gpravy cen pozemkii komunikaci x 0.2250
Omezeni ceny vei.komunikace se zpev.povrchem =K¢ 112,28
ZCx0.15<ZCU<ZCx0.75=74.85<112.28 <374.25=112.28

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 112,28
Cena za celou vyméru 46.00 m? = K¢ 5.164,65
Pozemek p.¢. 1244/3 Lelekovice Cena celkem K¢ 5.165,-




5.1.2 Pozemek p.¢. 1247/62
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

5.1.2.1 Popis
Okres : Brno - venkov
Obec : Lelekovice
Katastralni izemi : Lelekovice
Pozemek parcelni Cislo :1247/62
Druh pozemku dle vypisu z KN : orna ptida
List vlastnictvi Cislo 1 147

Pozemek sestava z jedné parcely s vlastnim ¢islem, ktery je rovinatého charakteru, ve tvaru
¢tytuhelniku.

5.1.2.2 Vyméra zemédeélského pozemku
1247/62 2182 = 2182.00 m?

celkem = 2182.00 m?

5.1.2.3 Uprava ceny pozemku

Jde-li o pozemky na Gizemi obce nebo obci sousednich neb

v jejich okoli ve vSech katastralnich uzemich, jejichz

kterakoli ¢ast se nachazi do niZe ur€ené vzdalenosti

od nejblize polozeného bodu na hranici uzemi obce:

Obce s poctem nad 250 tis. obyvatel

- uzemi sousednich obci (160%) 160%

5.1.2.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Zakladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=31000) =K¢ 17,92
Cena za celou vyméru 2182.00 m? = K¢ 39.101,44
Po zapocteni 160.00% vSech ptirdzek a srazek = K¢ 101.663,74
Pozemek p.¢. 1247/62 Cena celkem K¢ 101.664,-

5.1.3 Pozemek p.¢. 1247/63
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

5.1.3.1 Popis
Okres : Brno - venkov
Obec : Lelekovice
Katastralni izemi : Lelekovice
Pozemek parcelni Cislo :1247/63
Druh pozemku dle vypisu z KN : orna ptida
List vlastnictvi ¢islo 1 147



Pozemek sestava z jedné parcely s vlastnim cislem, ktery je rovinatého charakteru, ve tvaru
ctytuhelniku.

5.1.3.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li o0 pozemky na uizemi obce nebo obci sousednich neb
v jejich okoli ve vSech katastralnich uzemich, jejichz
kterakoli ¢ast se nachazi do nize urcené vzdalenosti

od nejblize polozeného bodu na hranici Gizemi obce:

Obce s poctem nad 250 tis. obyvatel

- zemi sousednich obci (160%) 160%
Celkem piirazky a srazky 160%
5.1.3.3 Casti pozemku dle BPEJ

BPEJ Zakl.cena Cena upr.(+160%) Vyméra m? Celkem K¢
31000 17.92 46.59 475.00 22131.20
31010 16.52 42.95 700.00 30066.40
Celkova vymeéra a cena pozemku 1175.00 52197.60

5.1.3.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Cena za celou vyméru 1175.00 m? = K¢ 52.197,60

Pozemek p.¢. 1247/63 Cena celkem K¢ 52.198,-

5.1.4 Pozemek p.¢. 1406/28 a 1406/29
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

5.1.4.1 Popis
Okres : Brno - venkov
Obec : Lelekovice
Katastralni i1zemi : Lelekovice
Pozemek parcelni ¢islo : 1406/28, 1406/29
Druh pozemku dle vypisu z KN : ostatni plocha — ostatni komunikace
List vlastnictvi ¢islo : 147

Pozemek sestava ze dvou parcel s vlastnimi Cisly, na kterych je nezpevnéna komunikace
v lokalité Za Btezinou. Je k severu svazitého charakteru, ve tvaru ¢tyfuhelniki.

5.1.4.2 Vyméra pozemku

1406/28 64 = 64.00 m?
1406/29 61 = 61.00 m?
celkem = 125.00 m?



5.1.4.3 Vypocet Ik - uprava ceny komunikace (dle prilohy 3, tab.5)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ki

1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci 3 -0.25
Ucelové komunikace, vleCky a mistni komunikace IV tiidy (samostatné chodniky,
cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési zony)

2. Charakter a zastavénost uizemi 3 -0.30
V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném tizemi

3. Povrchy 2 -0.03
Komunikace s nezpevnénym povrchem

4. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vliva

5. Komerc¢ni vyuziti 1 0.30

Bez moznosti komer¢niho vyuziti

Celkem * -0.58
* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava

Ik = (1 + SUMA(Ki)) x K5 = (1 +-0.58) x 0.3 =0.126

5.1.4.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 499,-
ZC=7ZCvxIu=1252 K¢ x 0.3988 =499 K¢

Koeficient Gpravy cen pozemkii komunikaci x 0.1260
Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 62,87
Cena za celou vyméru 125.00 m? = K¢ 7.859,25
Pozemek p.¢. 1406/28 a 1406/29 Cena celkem K¢ 7.859,-

5.1.5 Pozemek p.€. 1407/18 a 1407/19
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

5.1.5.1 Popis
Okres : Brno - venkov
Obec : Lelekovice
Katastralni izemi : Lelekovice
Pozemek parcelni Cislo : 1407/18, 1407/19
Druh pozemku dle vypisu z KN : orna ptida
List vlastnictvi ¢islo 1 147

Pozemek sestava ze dvou parcel s vlastnimi Cisly, které jsou k severu svazitého charakteru,
ve tvaru velmi protahlych ¢tyiuhelnik.



5.1.5.2 Vyméra zemédélského pozemku

1407/18 3017 = 3017.00 m?
1407/19 1512 = 1512.00 m?
celkem = 4529.00 m?

5.1.5.3 Uprava ceny pozemku

Jde-li o pozemky na Gizemi obce nebo obci sousednich neb

v jejich okoli ve vSech katastralnich uzemich, jejichz

kterakoli ¢ast se nachazi do niZe ur€ené vzdalenosti

od nejblize polozeného bodu na hranici uzemi obce:

Obce s poctem nad 250 tis. obyvatel

- uzemi sousednich obci (160%) 160%

5.1.5.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Z4kladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=31010) = K¢ 16,52
Cena za celou vyméru 4529.00 m? = K¢ 74.819,08
Po zapocteni 160.00% vSech ptirdzek a srazek = K¢ 194.529,61
Pozemek p.¢. 1407/18 a 1407/19 Cena celkem K¢ 194.530,-

5.1.6 Pozemek p.¢€. 1409/10
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

5.1.6.1 Popis

5.1.3.1 Popis
Okres : Brno - venkov
Obec : Lelekovice
Katastralni tizemi : Lelekovice
Pozemek parcelni ¢islo : 1409/10
Druh pozemku dle vypisu z KN : ornd piida
List vlastnictvi ¢islo 1 147

Pozemek sestava z jedné parcely s vlastnim ¢islem, ktery je k zapadu svazitého charakteru,
ve tvaru protahlého ctyfuhelniku.

5.1.6.2 Vyméra zemédélského pozemku
1409/10 1044 = 1044.00 m?

celkem = 1044.00 m?

-10 -



5.1.6.3 Uprava ceny pozemku

Jde-li o pozemky na uizemi obce nebo obci sousednich neb

v jejich okoli ve vSech katastralnich uzemich, jejichz

kterakoli ¢ast se nachazi do nize urcené vzdalenosti

od nejblize polozeného bodu na hranici izemi obce:

Obce s poctem nad 250 tis. obyvatel

- zemi sousednich obci (160%) 160%

5.1.6.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Zakladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=31000) =K¢ 17,92
Cena za celou vyméru 1044.00 m? = K¢ 18.708,48
Po zapocteni 160.00% vSech ptirdzek a srazek = K¢ 48.642,05
Pozemek p.¢. 1409/10 Cena celkem K¢ 48.642,-

5.1.7 Pozemek p.c¢. 326
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

5.1.7.1 Popis

5.1.7.1 Popis
Okres : Brno - venkov
Obec : @eské
Katastralni tizemi : Ceska
Pozemek parcelni ¢islo : 326
Druh pozemku dle vypisu z KN : zahrada
List vlastnictvi ¢islo 157

Pozemek sestava z jedné parcely s vlastnim Cislem, ktery je rovinatého charakteru, ve tvaru
ctytuhelniku.

5.1.7.2 Vyméra zemédélského pozemku

326 627 627.00 m?

celkem = 627.00 m?

5.1.7.3 Uprava ceny pozemku

Jde-li o pozemky na Gizemi obce nebo obci sousednich neb

v jejich okoli ve vSech katastralnich uzemich, jejichz

kterakoli ¢ast se nachazi do nize urcené vzdalenosti

od nejblize polozeného bodu na hranici Gizemi obce:

Obce s poctem nad 250 tis. obyvatel

- zemi sousednich obci (160%) 160%
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5.1.7.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Zakladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=30200) =K¢ 19,02
Cena za celou vyméru 627.00 m? = K¢ 11.925,54
Po zapocteni 160.00% vSech ptirdzek a srazek = K¢ 31.006,40
Pozemek p.¢. 326 Cena celkem K¢ 31.006,-

5.1.8 Pozemek p.¢. 525/24
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

5.1.8.1 Popis
Okres : Brno - venkov
Obec - Ceska
Katastralni izemi : Ceska
Pozemek parcelni Cislo : 525/24
Druh pozemku dle vypisu z KN : zahrada
List vlastnictvi ¢islo 157

Pozemek sestdva z jedné parcely s vlastnim cislem, ktery je k vychodu svazitého
charakteru, ve tvaru protahlého ctyithelniku.

5.1.8.2 Uprava ceny pozemku

Jde-li o pozemky na Gizemi obce nebo obci sousednich neb
v jejich okoli ve vSech katastralnich uzemich, jejichz
kterakoli ¢ast se nachazi do niZe ur€ené vzdalenosti

od nejblize polozeného bodu na hranici uzemi obce:

Obce s poctem nad 250 tis. obyvatel

- uzemi sousednich obci (160%) 160%
Celkem piirazky a srazky 160%
5.1.8.3 Casti pozemku dle BPEJ

BPEJ Zakl.cena Cena upr.(+160%) Vyméra m? Celkem K¢
30810 12.88 33.49 880.00 29469.44
31000 17.92 46.59 301.00 14024.19
Celkova vymeéra a cena pozemku 1181.00 43493.63

5.1.8.4 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Cena za celou vyméru 1181.00 m? = K¢ 43.493,63

Pozemek p.¢. 525/24 Cena celkem K¢ 43.494,-
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5.1.9 Rekapitulace stanoveni administrativni ceny

5.1.9.1 LV 147 Lelekovice

1) Pozemek p.¢. 1244/3 K¢ 5.165,-
2) Pozemek p.¢. 1247/62 K¢ 101.664,-
3) Pozemek p.¢. 1247/63 K¢ 52.198.-
4) Pozemek p.C. 1406/28 a 1406/29 K¢ 7.859,-
5) Pozemek p.¢. 1407/18 a 1407/19 K¢ 194.530,-
6) Pozemek p.c. 1409/10 K¢ 48.642,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 410.058,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 410.060,-

5.1.9.2 LV 57 Ceska

7) Pozemek p.¢. 326 K¢ 31.006,-
8) Pozemek p.¢. 525/24 K¢ 43.494,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 74.500,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 74.500,-

5.2 - Stanoveni srovnavaci ceny

Ocenéni pozemku — srovnavaci metoda

Jako zplsob porovnani bylo zvoleno porovnani piimé, kdy ocenovand nemovitost je
porovnavana s kazdou zvybranych nemovitosti pfimo. Nemovitosti byly porovnavany
prostfednictvim piepoctu na zvolenou porovnéavaci jednotku, vtomto ptipad€ v cenach
piepoctenych na m2 pozemku.

Pii hledani cenotvornych odliSnosti mezi ocefiovanou nemovitosti a nemovitostmi pro
porovnani byly cenové upravy realizovany ve form¢ koeficientl. Vysledna porovnéavaci
hodnota byla ziskana jako véazeny primér z upravenych cen vzorkd. Podrobnéj$i popisy
vzorkil jsou uloZeny v archivu zpracovatele posudku.
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5.2.1 Zemédélské pozemky

5.2.1.1 Popis

Viz kap. €. 5.1.2.1, €.5.1.3.1, ¢.5.1.5.1, ¢.5.1.6.1, ¢.5.1.7.1 a ¢.5.1.8.1

5.2.1.2 Vyméry pozemku
Viz kap. ¢.5.1.2.2,€.5.1.3.2,¢.5.1.5.2,¢.5.1.6.2,¢.5.1.7.2 a¢.5.1.8.2

5.2.1.3 Ocenéni pozemku

Nemovitost 1 2 3
Zdroj informace VIAGEM servisni Farmy.cz JOLLY reality
Sro
Datum informace 4.2021 4.2021 3.2021
Region umisténi Okres Brno venkov Brno venkov Brno venkov
Cést obce K.u. Kufim Lelekovice Kufim
Lokalita Cerveny vrch
Popis Zemsdélsky Primérna cena | Pole u silnice
pozemek sest. ze 3 zeméedélské ¢43u
navazujicich parcel | plidy z cenové | Lelekovic, ¢ast
v ramci jednoho mapy zpev., UP —
lanu rezerva na
roz§iteni silnice
Pozemek M2 4601 1 2830
Pozadovana cena K¢ 167 544 -- 490 000
Pozadovana cena Ké/m2 36 34-47 173
I1 | Index rozdilné 1,00 1,00 0,95
polohy
12 | Index casu 1,00 1,00 1,00
informace
I3 | Index 0,95 1,00 0,95
davéryhodnosti
Iv | Index moznosti 1,00 1,00 0,80
dalsiho vyuziti
14 | Index vybaveni 1,00 1,00 0,95
stavbami
I5 | Index vliv tvaru 1,00 1,00 0,95
16 | Index vlivu velikosti 1,00 1,00 1,00
17 | Index - celistvost 0,95 1,00 0,95
Ikm | Index  piistupnosti 1,00 1,00 0,95
pozemku
Z | Upravend cena 1 m2 | K¢&/m2 32,5 40,50 102
Nemovitost 4 5 6
Zdroj informace WERNOT a.s. Farmy.cz Century 21
Datum informace 11.2020 4.2021 4.2021
Region umisténi Okres Brno venkov Brno venkov Brno venkov
Cést obce K. Mor. Kninice Ceska Mor.Kninice
Lokalita
Popis 2 pozemky (pole) | Primérna cena | Pole u silnice
vb riznych zemédélské | Kufim-Kninice,
lokalitach s pacht | ptudy z cenové | obdélavano a
sml, mapy ptihlaseno u

LPIS
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Pozemek M2 17 212 1 10615
Pozadovana cena K¢ 688 480 -- 2123 000
Pozadovana cena K¢/m?2 40 39 —-55 200

I1 | Index rozdilné 1,00 1,00 0,95
polohy

12 | Index casu 1,05 1,00 1,00
informace

I3 |Index 0,95 1,00 0,95
davéryhodnosti

Iv | Index moznosti 1,00 1,00 0,90
dalsiho vyuziti

14 | Index vybaveni 1,00 1,00 1,00
stavbami

I5 | Index vliv tvaru 1,00 1,00 0,95

16 | Index vlivu velikosti 1,00 1,00 1,00

17 | Index - celistvost 1,00 1,00 0,95

Ikm | Index  piistupnosti 1,00 1,00 0,95
pozemku

Z | Upravena cena 1 m2 | K&/m?2 39,9 47 139
Vzorek porovnani C. 1 2 3

Z | Upravena cena 1 m2 | K&/m2 32,5 40,50 102

V | Vaha 1-3b (5b) 0,00 1,00 1,00
Vzorek porovnani C. 4 5 6

Z | Upravena cena l m2 | K¢&/m2 39,9 47 139

V | Véha 1-3b (5b) 1,00 1,00 0,00

V | VaZeny prumér K¢&/m2 57,40
Index obchodovatelnosti 1,00
Uprav.prim. hod. 1m2 Ké/m2 57,40

5.2.2 Pozemky (ostatni plochy — ostatni komunikace)

S ohledem na skutecnost, Ze spozemky pod komunikacemi se jen velmi maélo
obchoduje a i ptipadny jejich odkup organizacemi vlastnicimi téleso komunikace je
regulovan danymi pravidly, neni téméf mozné obstarat dostatecné mnozstvi vzorki
pro provedeni srovnavaci metody. Proto bude pouzito s ohledem na velmi malé

vymery téchto pozemkli administrativnich cen.
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Vypocet ceny pozemku

5.2.3 Vypocet cen jednotlivych pozemku

Pozemek p.¢. Vymeéra Upravena Koeficient Cena
v m2 pramérna daného pozemku
K1 Lelekovice cena za 1 m2 pozemku
1247/62 2182 57,40 1,20 150 296
1247/63 1175 57,40 1,20 80934
1407/18 3017 57,40 1,00 173 176
1407/19 1512 57,40 1,00 86 789
1409/10 1044 57,40 1,00 59 926
1244/3 46 112,28 (*) -- 5165
1406/28 64 62,87 (*%) -- 4024
1406/29 61 62,87 (**) -- 3835
CELKEM 8930 564 145
(*) Jednotkova cena je prevzata z kapitoly ¢.5.1.1.5 tohoto posudku
(**) Jednotkova cena je prevzata z kapitoly ¢.5.1.4.4 tohoto posudku
Pozemek p.c. Vyméra Upravena Koeficient Cena
v m2 pramérna daného pozemku
Ku Ceské cena za 1 m2 pozemku
326 627 57,40 1,40 50386
525/24 1181 57,40 1,00 67 789
CELKEM 1808 118 175
5.2.4 Rekapitulace stanoveni srovnavaci hodnoty
1) Pozemky vedené na LV ¢&. 147 pro ku Lelekovice K¢ 564.145.-
2) Pozemky vedené na LV &. 57 pro ka Ceska K¢ 118.175,-
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6. SHRNUTI

6.1 Administrativni cena pozemki
1) Pozemky vedené na LV €. 147 pro ku Lelekovice K¢ 410.060,-

2) Pozemky vedené na LV &. 57 pro kit Ceska K¢ 74.500,-

6.2 Srovnavaci hodnota pozemkii
1) Pozemky vedené na LV ¢&. 147 pro ku Lelekovice K¢ 564.000,-

2) Pozemky vedené na LV & 57 pro kit Ceska K¢ 118.000,-

7. ZAVER

7.1Citace odborné otazky zadavatele:

Jaka je v misté a Case obvykla cena spoluvlastnickych podila id.1/4 pozemkt vedenych na
listu vlastnictvi ¢.147 pro katastralni uzemi Lelekovice, obec Lelekovice a id.1/4 pozemkt
vedenych na LV ¢.57 pro katastralni izemi Ceska obec Ceskd, vSe v Jihomoravském
kraji?

7.20dpovéd znalce:

7.2.1 LV ¢. 147 Lelekovice
Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s ptihlédnutim k mistnim podminkam polohy a
charakteru pozemki odhaduji obvyklou cenu téchto pozemki vedenych na LV ¢&. 147 pro

katastralni uzemi Lelekovice, obec Lelekovice, Jihomoravsky, blizici se cen¢ stanovené
pomoci srovnavaci metody:

560.000 K¢

Slovy: pét set Sedesat tisic K¢
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Pro stanoveni ceny spoluvlastnického podilu (id.1/4) nelze pouzit pouze matematickou
operaci, ale je tfeba ptihlédnout k faktu, Ze se jednd pouze o mensinovy podil, jehoz obecna
obchodovatelnost byva cCasto problematickd. Na zakladé konzultaci s pracovniky
renomovanych realitnich kancelafi a vybranych kolegli z oblasti ocefiovani nemovitosti
odhaduji, ze cena vySe uvedeného spoluvlastnického podilu je v soucasnych podminkach
obchodovatelnd za ¢astku:

120.000 K¢

Slovy: Jedno sto dvacet tisic K¢

7.2.2 LV &57 Ceska

Na zéklad€ vyse uvedenych zjisténi a s ptihlédnutim k mistnim podminkdm polohy a
charakteru pozemkt odhaduji obvyklou cenu téchto pozemkii vedenych na LV &. 57 pro
katastralni tuzemi Ceska, obec Ceska, Jihomoravsky, blizici se cené stanovené pomoci
srovnavaci metody:

118.000 K¢

Slovy: Jedno sto osmnéct tisic K¢
Pro stanoveni ceny spoluvlastnického podilu (id.1/4) nelze pouZzit pouze matematickou
operaci, ale je tfeba ptihlédnout k faktu, Ze se jedna pouze o mensinovy podil, jehoz obecna
obchodovatelnost byva casto problematickd. Na zikladé¢ konzultaci s pracovniky
renomovanych realitnich kancelafi a vybranych kolegli z oblasti ocefiovani nemovitosti

odhaduji, Ze cena vySe uvedeného spoluvlastnického podilu je v soucasnych podminkach
obchodovatelna za ¢astku:

25.000 K¢
Slovy: Dvacet pét tisic K¢
Prohlasuji, Ze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéavislou.

7.3Podminky spravnosti zavéru, skute¢nosti snizujici presnost:

Neuvedeno

-18 -



KONZULTANT a duvod jeho pribrani

Konzultant:
Nepftibran

Duvod pribrani konzultanta:

Nepftibran

ODMENA NEBO NAHRADA NAKL. ZNALCE

Byla sjednana smluvni odména.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze ze dne 3.1.1991, ¢.j. Spr. 518/88, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod potfadovym &islem 4337 - 34/2021.

Znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zdkona ¢. 99/1963 Sb.
v platném znéni. V souladu s timto ustanovenim zakona znalec prohlasuje, Ze si je védom

vSech nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znale¢né a nahradu nakladu Gc¢tuji podle piipojené likvidace.

7.4 OTISK ZNALECKE PECETI

7.5. DATUM A PODPIS ZNALCE

V Praze, dne 20.dubna 2021

Ing. Jan Merten
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