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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 560/22644 pozemka parc. €.
944/1, 944/3; soucasti pozemku je stavba obcanského vybaveni nachazejici se v obci
Brumov-Bylnice, okres Zlin, katastralni uzemi Brumov.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni
plén, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu Pozemky parc. €. 944/1, 944/3; soucasti pozemku je stavba v
ocenéni: katastralnim uzemi Brumov

Adresa pfedmétu Brumov, Brumov-Bylnice, okres Zlin

ocenéni:

Kraj: Zlinsky kraj
Okres: Zlin

Obec: Brumov-Bylnice



Katastralni uzemi: Brumov
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 174,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 848,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Vnéjsi obhlidka nemovitosti byla provedena dne 02.11.2021. V den prohlidky nebyla
zpracovateli zpfistupnéna stavba obcanského vybaveni — kotelny.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo — LV ¢. 3121

SJM Moravec Miloslav a Moravcova Ludmila 560/22644
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 944/1, 944/3; soucasti pozemku je stavba nachazejici se v obci
Brumov-Bylnice, okres Zlin, katastralni uizemi Brumov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany pozemek parc. €. 944/1 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha,
jiné plocha, v izemnim planu je plocha pozemku regulovéana jako plochy BH — bydleni
hromadné o rozloze 1.376 m2. Oceniovany pozemek parc. ¢. 944/3 je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvofi, vlizemnim planu je plocha
pozemku regulovana jako plochy BH — bydleni hromadné o rozloze 71 m2. Nachazi se
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zde stavba plynové kotelny, kterd je vyuzivana pro potfeby vedle stojiciho bytového
domu s ¢. p. 675. Ocenované pozemky jsou spolu se stavbou obcanského vybaveni —
kotelnou a bytovym domem ¢. p. 675 na pozemku parc. ¢. 944/2 ve funkénim celku.
Ocenovana stavba obcanského vybaveni nebyla zpfistupnéna, pro vypocet dle cenového
ptedpisu byl proveden odborny odhad vnitinitho vybaveni, technologii uvazujeme ve
vlastnictvi provozovatele distribu¢ni soustavy, tedy neocenujeme.

Na pozemku parc. ¢. 944/1 se nachazeji okrasné dreviny, pozemek je bez oploceni.
Samotny pozemek je rovinaty. Pristup k pozemku je bezproblémovy po zpevnéné
obecni cesté.

Ocenované nemovitosti jsou umistény v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida
zastavbeé bytovymi domy. Dostupnost obchodli je tplna - vybavenost obchodnimi
sttedisky 1 specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly
vcetné specializovanych zafizeni a v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli pozemku je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, je zde kompletni sestava ufadt a v obci je pobocka Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé¢ lest a luk. Pozemek se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji v
dojezdové vzdalenosti a moznost parkovani je na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v okoli pozemku neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Rozloha 1.447 m’
Druh pozemku stavebni pozemek
Uzemni plan BH - plochy hromadné
Popis Trvalé porosty okrasné dfeviny
ocefiovaného
pozemku Venkovni stavby jina stavba - stavba obc¢anského vybaveni (plynova kotelna)
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci severni Cast obce
. , uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
POplS okoli obchody, v misté jsou dostupné zékladni a stfedni skoly
Vybavenost véetné specializovanych zafizeni, v misté je kompletni
y ° vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava uradi v blizkém okoli, v obci je




pobocka Ceské posty

y klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelefi v podobé
Zivotni prostfedi lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti, parkovani na
vlastnim pozemku

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysSena kriminalita,

Sousedé a kriminalita o AR
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna brfemena | ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace | rozsahlé chranéné tizemi

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.11.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢ 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + >, Pi)=1,019

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

i=1

5

Index trhu ItT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=0,970

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,40
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I -0,03

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil I 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,388

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,395

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,376
1. Stavba obcanské vybavenosti

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: M. budovy vyrobni pro energetiku
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastaveéna KO,I}Str' Soucin
plocha vyska

1. NP 71,00 m? 3,00 m 213,00

Soucet 71,00 m? 213,00

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 213,00/ 71,00 =3,00 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 71,00/ 1 =71,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP (71)*(3,00) = 213,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)



Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 213,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 213,00 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I:)airzgr:(elﬁl %,Zs]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 29 cm S 100
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stiecha stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivina svarovana vicevrstva S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchti jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii zatepleni s probarvenou omitkou N 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,40 100 1,00 10,40

2. Svislé konstrukce S 23,30 100 1,00 23,30

3. Stropy S 12,30 100 1,00 12,30

4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnittnich povrchi S 5,40 100 1,00 5,40

8. Uprava vné&jsich povrchii N 3,20 100 1,54 4,93

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 3,00 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10



12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna N 4,30 100 1,54 6,62
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni C 1,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,30 100 1,00 7,30
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 1,90 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,70 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 85,85
Koeficient vybaveni Ks: 0,8585
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K¢/m?]: = 3 076,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0130
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8585
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3080
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 5797,46

PIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staf (S): 20 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 80 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 100 = 20,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp
Cena stavby CS

Stavba ob¢anské vybavenosti - vychozi cena pro vypocet

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Stavba obcanské vybavenosti - zjiSténa cena

213,00 m® * 5 797,46 K&/m?

1234 858,98 K¢

0,800

*

987 887,18 K¢
0,376

371 445,58 K¢

371 445,58 K¢

560 /22 644

9 186,08 K¢



2. Pozemky ve funkénim celku

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 447,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / Zvp
R=(200+ 0,8 * 1 447,00) / 1 447,00 = 0,938

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ir = 0,388

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,388 = 0,376

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattideni 2312(1: /fnez‘]a Index  Koef. [Elpé /‘;r‘j?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 848,- 0,376 318,85
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 944/3 71 318,85
nadvorti
Redukeni koeficient R = 0,938 299,08 21 234,68
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 944/1 1376 318,85
plocha
Redukéni koeficient R = 0,938 299,08 411 534,08
Stavebni pozemky - celkem 1447 432 768,76
Pozemky ve funkénim celku - vychozi cena pro vypocet = 432 768,76 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 560 /22 644
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Pozemky ve funkénim celku - zjiSténa cena celkem 10 702,64 K¢
3. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KE]
zerav zapadni na pozemku p.¢.: 944/1 7 rokt 4,00 ks
Jehli¢naté kete I 530,- 530,- 2 120,-
Soucet: 2 120,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 1 590,- K¢
Trvalé porosty - celkem: 1590,- K¢
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1590,- Ké
Uprava ceny vlastnickym podilem * 560 /22 644
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 39,32 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Stavba obcanské vybavenosti 9 186,- K¢
2. Pozemky ve funk¢nim celku 10 703,- K¢
3. Trvalé porosty 39,- K¢
Vysledna cena - celkem: 19 928,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parc. €. 944/1, 944/3; soucasti pozemku je stavba obéanského vybaveni v
katastralnim izemi Brumov

Pozemek v katastralnim izemi Brumov, obec Brumov-Bylnice

& K1 - poloha oo | el | K4 - inzengrske site K - dalsi vlastnosti
Ocefovany Brumov, Brumov- plocha stavebni inzenyrské sité na pozemek je zastavve:ny stavbou plyn(?ve
. . . p e kotelny, ve funkénim celku s bytovym
objekt Bylnice, okres Zlin 1447 m pozemek hranici pozemku
domem
Brumov-Bylnice, plocha 755 | stavebni inzenyrské sit& na
1 B 2 ..
okres Zlin m pozemek hranici pozemku
Brumov-Bylnice, plocha 427 | stavebni inzenyrské sit& na
2 . 2 .2
okres Zlin m pozemek hranici pozemku
Brumov-Bylnice, plocha 800 | stavebni inzenyrské sit& na
3 . 2 .2
okres Zlin m pozemek hranici pozemku
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Cena Koef. Cena Cena
" poZadovani redukee po - K1 - K2 - K3- 1 Kd- KS - K6 - Klx | °cefovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen L
zalm pramen srovnani
1 | 908,01 K¢ Nepouzit 9K058’01 1.00 1.10 1.30 | 1.00 1.00 0.99 1.4157 | 641,39 K¢
M . 1.000,00 "
2 | 1.000,00 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 1.15 1.30 1.00 1.00 1.00 1.4950 | 668,90 K¢
M . 1.356,25 N
3 | 1.356,25 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 1.09 1.30 1.00 1.00 0.90 1.2753 | 1.063,48 K¢
Celkem priamér 791,25 K&
Minimum 641,39 K¢
Maximum 1.063,48 K¢
Smérodatna odchylka - s 236,15 K&
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 555,10 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1.027,40 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inZzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Komentat: Jedna se o stavebni pozemky ze stejné obce — mésta Brumova — Bylnice.
Cenotvorné rozdily byly shledany u velikosti, ¢elu uziti — ocenovany pozemek neni
plnohodnotny stavebni pozemek, tvoifi funkéni celek s bytovym domem a nachazi se
zde plynova kotelna. V uvaze odhadce byla zohlednéna skutecnost, Ze jsou realizované
prodeje u vzorku €. 1 a €. 3 star$i 1 roku — 10/2020 a 03/2020.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

791,25 K&/m®

*

1.447 m’

= 1.144.944 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1.145.000,-- K¢
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Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 560/22644
28.317,- K¢
Cena stavby obcanského vybaveni dle cenového predpisu
9.186,-- K¢
Celkova cena

37.503,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:
I) Ocenéni dle platného cenového predpisu
19.930,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

37.503,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativn€ rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim

podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi

id. 560/22644 predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

38.000 K¢

Slovy: tficetosmtisic korun

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.11.2021

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Frantisek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjSich ptredpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potradovym cCislem 15134-2356/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyiez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti, vytez z povodinové
mapy

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcela Stavba Jednotia Priva stavby Rizeni Mapa v Kat tizemf ML keatastr

Zarcelni disla: Q4480

Obec Brumov-Byinice [SB5714]

atastraini dz=mi

Cislo Lv: 21

Wmidra [l 71

Typ parcely: Zarcels katErtru namovitost
Mapoy lizt DKM

UrZeni virnéry: Ze soufzdnic v S-FTSK

Druh pozernia: zastavéng plochz 2 nadvod|

Soucasti je stavba

Zudova bez cila popisného nebo evidencniho; stavbs obcanskehe vybavend
Stavba stof na pozemian pEodafs
Sausedni parcely

Viastnici, jini oprévnéni

Viastnicks pravo Podil
Banovska Xamila, Am. Kutinove 575, Brumav, 76337 Briemov-Byinice 22315056
Zanovska Marie, Am. Kutinowé 675, Brumay, 76331 Brumov-Bylnice 530722044
Bartoiskova {atefina, Rozkvér 706, Brumay, 76331 Brumoyw-Bylnice 378/67932
Bafinkeva lana, Am. Xutinove 575, Srumov, 76331 Brumew-Bylnice ITR/Z2EA4
SN Bednar Lubomir a 22dnafova Helena, Am. Xutinove 675, Brumoy, 76331 Brumav-Syinice S60/22644
Zuriankovd Marie. Am. Kutinové 675, Brumoy, 76331 Brumov-Byinica SE0/zEa44
SEM Chytl Radek a Chytilova Zdenka, Am. Xutinave 575, Srumoy, 76321 Brumev-Bylnice 53022644
DobeEek Jifi Am. Kutinowe 675, Brumoy, 76331 Brumov-Byinice G52/22644
SIM Dulik Frantifek a Gullkova Ivana, Rozkvét 703, Brumov, 76331 Brumov-Syinice GEL/22044
Garychovs Eva, T2 Skelou 2838/6. Zabfsh, T0030 Osrava 37822644
Gogela fakub, Am. Kutinové 675, Brumoy. 76331 Erumov-Sylnice 281/ /22044
Gogaleva Markéta Ing., Am. Kutinove 675, Brumow, 76331 Brumov-Syinice 281/22044

Hnanidkovd Lenks Be., Sntnd nad VISH 322, 78333 Sritna nad v

378/22644 |
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Holik Milan, Arn. Kutinows 675, Brumav, 76331 Brumov-Zylnice
Jufica David, Am. Kutinowé 675, Brumey, 76331 Brumov-Byinice
Juficowa Radmila, Rozlvét 711, Brumow, 76331 Brumaow-Bylnice
SIM Kebizak Zdendk 2 Kzbiskova Elifka, Am. Kutinove 675, Brumov. 76331 Brumov-Bylnice
Kolinkova Anna, Am. Kutinové 675, Brumoy, 76331 Brumow-Bylnice
Konicek Viadimir, Am. Kutinowe 675, Brumov, 76331 Brumov-Bylnice
Komickova Jana, Am. Kutinowe 675, Brumov, 76331 Brumoy-Bynice
¥nostkova Dagrmar Ing.. Blizékoves 233, Bylnice, 76331 Srumaov-Bylnice
ostkova Marcela, Kopac 732, Brumev, 76331 Brumov-Bylnice
¥ozacek Petr. Am. Kutinove 675, Brumay, 76331 Brumev-Bylnics
Kozubdkova ViojtBika, Drufha 1197, Brumoy, 76331 Brumow-Bylnice
SIM Lamadka Stépan  Lamackové Katefina, Am. Kutinové 675, Bremav, 76331 Brumev-Eylnice
SIM Macha€ Fif a Machafowd Lanka, Am Kutinows 675, Brumow, 78331 Brurnowv-Bylnice
SIM Mackd Roman a Mackd Dagmar, Druzba 1190, Brumaov, 76331 Brumov-Bylnice
Mikiazova Marting, . Stfedowského 1088, Brumov, 76331 Brumov-Byinice
5IM Moravec Miloslav a Maoravcova Ludmila
Moravec Milosiay, H. Synkové 342, Brumoy, 76331 Brumov-Byinice
Meraveovs Ludmils, Am. Kutinowé 575, Brumov, 78331 Brumov-Bylnice
Wanzkova VEra, Am. Kutinové G675, Brumaoy, 76331 Brumov-Bylnice

ewvak Filip JUDr, Cyrilometcdéika 887, 76601 Valads

Klabouky

SIM Owesny Alois Ing. 2 Ovesna Marta, Am. ¥utinové 682 Brumon, 76331 Brumovw-Bylnice
Pavlatka Stanislav, &m. Kutinows 675, Brumav, 76331 Brumev-3ylnics

Petrdl Toma, Stind nad VIAH 523, 76333 Stitna nad VISH-Popov

SIM Rajak Jarcslav 2 Rojakova Marie, Am. Kutingve 675, Brumov, 76331 Brumov-EBylnice
SIM Rézner Pavel a Résnerovd Miriam, £ p. 158, 76601 Poted

Sedlatikova lana, Am. Kutinové G675, Brumow, 76331 Brumov-Bylnics

Simonikova Hana, Am. Kutinovs 675, Brumoy, 76331 Brumav-Bylnice

Spalsk Pavel Moravsks 4774, 76005 Zlin

Stevko Elemir Ing, Zruien trvalj pobyt na dzemi CR

SIM Svach Josefa Svachova Dana, Am. Kutinové 675, Brumaow, T6331 Brumiow-Bylnice
Valéik Josef Ing.. Voskowcova 727/2, Nove Sady, 77900 Olomouc

Valéikova Marcsla, Vioskowcova 727/2, Nové Sady, 77300 Qlomouc

EE0/22644
S3lvzagdd
37857032
652/22644
E32y22644
G55/45288
BYL/ 45282
1195/22644
EE0V22644
223715096
ITE/22E44
oEd/2ze4d
66822644
E30v2zead
E30y22644
EE0V22644

GED/22044
B2 22644
655/ 22644
B, 22644
EE0/22644
ood/2ze44
E30yv22644
655/ 22644
1228/22044
3BOV2RE44
ITE/2ze44
GEd/2ze44
ITE/22044

3T8/67832

Zpdisob achrany nemovitosti

| T AT g
| rozzahls chranéne bzemi

Seznam BPEJ

| Parcelz nema evidované B

Omezeni viastnického prava

| Zdkaz zatizan|
akaz zeizeni

| Zaswawni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Memovitost je w Uzemnim obvodu, kd= =

nd spravu katastrl nemovitost] OR wykaonéd Katastralni orad pro Zlinsky kraj, Kstastralni pracovis

Zekrazené Gdaje rgll informativnl charaktee Platnost datk 15112021 16:00,

1430 3B D44 455
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Stavha Jednotka Prava stavby Rizeni Mapa

Informace o pozemku

Parezlni Sislo:

Obsc Brumpoy-Bylnice [585114]
Hatastrain tzeme Brurmov [613061F

Cislo LA 3121

Vymérs [m°]: 1376

Typ parcehy: Parcela katastru nemovitost
Mapoy list DM

Ureni vyméry Graficky neboy digitslizovand mapé
Zplisob wyusit: Jjina plocha

Druh pozemku: gstatnf plocha

astnidi, jini opravnéni

Banovska Kamila, Am. ¥utinove £75, Brumoy, 76331 Brumov-Eyinice 22315058
Zanovzka Marie, Am. Kutinovd 875, Brumoy, 76331 Brumow-Byinice £30/22644
Bartofskova Kaefina, Rozkwét 706, Brumay, 76331 Brumoy-Sylnice ITRIGTUSZ
Bafinkova Jana, Am. Kutinove 875, Brumoy, 76331 Brumaov-Eyinice 37822644 I
SIM Badnaf Lubornir a 3ednafovd Helena, Am. Kutinove 675, Brumoy 76331 Brumov-3yinice SED/22644 l
Buriankova Marie Arm Kiutinove 675, Brumoy, T6331 Brumaov-Bylnica 550,?22544!
5M Chynl Radak a Chytilova Zdenka, Am. Kutinowe 675, Brumay, 76331 Brumov-Byinice E30/22044
Dich&ak Jifl, Am. Kutinove 675, Brumoy, 76331 Bromaov-Byinice 652/22044
SIM Bulike Franstak 2 Bulikova Ivana, Rozkedt TOZ, Brumow, 76321 Brumov-Sylnice G655,/220644
Garychova Bva Za Skalou 2238/6 Zibdeh, TO030 Ostrave 378722644 I
Gogela Jakub, Am. Kutinové 675, Brumon. 76331 Brumonw-Bylnice 2B1/22044 l
Gogelova Marketa Ing. Am. Kutinows 675, Brumen, 76339 Brumow-2ylnics 28122644 |
Hnanidkové Lanka Be., Stited nad VIZH 322, 76333 Stiind nad VIE#-Topov 37822644
Haldk Milan, Am. Lutinove 575, Brumov, T6331 Brumoy-3ylnice SEO/22044
Jufica David, Am. Kuzimowe 675, Brumov, 76331 Brumaov-Byinice E30/22644
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Juficova Radmila, Rozkvét 711, Brumovw, 76331 Brumev-Bylnice ITR/ATEIZ

SIM Kebiszk Zdendk & Kebiskova Elitka, Am. Kutinewé 6§75, Brumov. 76331 Srumov-Bylnice FI2/22644
¥olinkova Anna, Am. Kutinové 675, Brumoy, 76331 Brumov-Bylnice S3L/z2e44
Konicak Vizdimir Am. Kutinovs 875, Brumcy, 76331 Brumov-Bylnice G95/45288
Konickowa Jana, Am. Kutinows 675, Brumav, 76331 Brumov-Zylnice G95/45288
¥ostkova Dagmear Ing., Blizakovoe 233, Bylnice, 76331 Brumaov-Bylnice 1195/22644
Kostkova Marcela, Kopec 732, Brumoy, 76331 Brumov-Bylnice C60/22044
Kozifek Petr Am Kutinows 675, Brumoy, 76331 Srumov-Bylnice 223/15088
Kozubdkova Vigjeéska, Druzba 1197, Brumoy, 76331 Brumov-Bylnice 37822044
SIM Lamaika Stépan a Lamadkova Katefina, Am. Kutinové 675, Brumoy, 76331 Brumon-Bylnice 652/22644
SIM Macha€ fifi a Machagova Lenka, Am. Kutinowé 675, Brumev, 76331 Brumov-Bylnica 66922644
SIM Mack( Roman 3 Mackd Dagmar, DruZka 1190, Srumay, 76331 Brumov-Byinice E30/22644
Mikiasova Marting, J. Stfedowskeho 1088, Brumov, 75331 Brumov-Bylnice E30/226d4
5IM Moravec Miloslav a Moraveova Ludmila SED/22644

Maravec Miloslaw, H. Synkowvé 942, Brumay, 76331 Brumev-Byinice

Moravcova Ludmila, Am. Kutinove 675, Brumaoy, 76331 Brumov-Byinice

Wanakova Véra, Am. Kutinove 675, Brumaoy, 76331 Brumonw-Bylnice B55/22644
Wewak Filip JUDr, Cprilomencdéjska 337, 76601 Valadzke Klobouky 552/22644
SIM Cvesny Alois Ing. 2 Ovesng Marta, Am. Kutinovs 632, Brumev, 76331 Brumov-Bylnicz G55,/22644
Favlacka Stanislav, Am. ¥utinows 675, Brumoay, 76331 Brumev-Bylnice Go5/226044
Petrd TomaZ, Stitnd nad VI&f 523, 76333 Stima nad VISf-Popov S60/22644
5IM Rojak Jaroslav a Rojakova Mariz, Am. Kutinove 675, Brumow, 76331 Brumovw-EBylnice G92/22044
SIM Rézner Pavel a Résnerowa Miriam, £ p. 158, 76601 Poted 530/22644
Sedladikova lana, Amn. Kutinové 675, Brumaw, 76331 Brumow-Bylnics 065G/ 22644
Zimonilova Hana, Am Kutinové ET5, Brumoy, TE33 Brumow-Bylnics 1228/22644
gpalak Pavel, Moravska 4774, 76008 Zlin JBO/22644
Stevko Elemir Ing, Zrufen trvalj pobyt na tizemi CR 378/22644
SIM Svach Josef 3 Svachova Dana, Am. Kutinows 675, Brumaov, 76331 Brumov-Bylnice G92/22644
Valéik Josef Ing., Voskoveova 727/2, Nové Sady, 77900 Olamauc 37R/22644
Valétkowa Marcela, Voskovcova 727/2. Nove Sady, 77300 Qlomouc 3T8/GTE32

Zpusob ochrany nemovitosti

| rozsahis chrangne Lzemi

Seznam BPES

| Parczlz nema evidovans BRE

Omezeni viastnického prava

|
B

| Zakaz zatizen!

Zakaz zeizeni

Zastavni pravio smiluwnd

Jiné zapisy

| Exzkutni piikaz k prodeji nemavitosti

| s . )
i Zavazek nevmaznit Zapis noveho zast prava namista stareho

2ske Klohouky ™

& 2004 . 021 Luik
Utruatalsis pod para

V420 TR 044 455
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Vyfez z izemniho planu

Povodnovy informacni systém

-
[ Rigni sit
(bezejmenné toky)
¥ [_] Aktivni zény [2X i)
Q100

» | Zaplavovi [2):}

uzemi Q5
» ) Zaplavovs o0
uzemi Q20
~ [ zaplavova =Y ;)
uzemi Q100
0%
=]
= = : » [ Historické 20
povodné
Oblasti_povodi Parcely

» [Jsuché nadrze @@

o lﬂm (poldry)

» []vodninddrze @@
¥ lv] ISVS - Voda
b (] Spravni Elenéni

Oblast povodi: DilEl povodi Moravy a pritokd Vahu

21



Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Zlin

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v KS)

Adresa Bylnice, Brumov-Bylnice, okres Zlin Soucasné vyuZiti
Cena 685 550 K& Cislo Fizeni
Plocha pozemku 755 KS podepsiana dne
(m2)

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Zlin

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v KS)

Adresa Bylnice, Brumov-Bylnice, okres Zlin Soucasné vyuZiti
Cena 427.000 K¢ Cislo Fizeni
Plocha pozemku 427 Kupni smlouva
(m2) podepsina

Celkova cena: 685.550 K¢

Celkova cena: 427.000 K¢

Prodej, Pozemek, 755 m2, Bylnice,
Brumov-Bylnice, okres Zlin

Adresa: Bylnice, Brumov-Bylnice, okres

pro bydleni
V —2535/2020
12.10.2020

Prodej, Pozemek, 427 mz, Bylnice,
Brumov-Bylnice, okres Zlin

Adresa: Bylnice, Brumov-Bylnice, okres

pro bydleni
V-34/2021
16.12.2020
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 800 mz,
Bylnice, Brumov-Bylnice, okres
Zlin

Celkova cena: 1.085.000 K¢

Adresa: Bylnice, Brumov-Bylnice,
okres Zlin

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Bylnice, Brumov-Bylnice, okres Zlin Soucasné vyuZiti pro bydleni
Cena 1 085 000 K¢ Cislo ¥izeni V-575/2020
Plocha pozemku 800 KS podepsana dne 6.3.2020
(m2)
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