Kupní smlouva o převodu vlastnictví k nemovitostem 

jmt insol, v.o.s. IČO: 05276454, sídlem Vinohradská 89/90, 130 00 Praha 3

zastoupená ohlášeným společníkem Mgr. Josefem Janíkem
insolvenční správce dlužníka: Renáta Kaštovská, rodné číslo 756028/4864

bytem Liptaň 311, 793 96 Liptaň
bankovní spojení: účet č. 1475834505/2700 vedený u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
(dále jen „Prodávající“)
a

…….
(dále též jen „Kupující“)
Prodávající a Kupující společně též „Smluvní strany“

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto:

  

KUPNÍ SMLOUVU
I. Základní ustanovení, vymezení předmětu převodu
1. Prodávající prohlašuje, že usnesením Krajského soudu v Ostravě č.j. KSOS 34 INS 15924/2021-A8, ze dne 9.9.2021 byl zjištěn úpadek dlužníka - manželů: Zdeněk Kaštovský, rodné číslo 580601/0595, bytem Liptaň 311, 793 96 Liptaň a Renáta Kaštovská, rodné číslo 756028/4864 bytem Liptaň 311, 793 96 Liptaň (dále též jen „Dlužník“), současně bylo povoleno řešení tohoto úpadku oddlužením a insolvenčním správcem soud ustanovil společnost jmt insol, v.o.s., IČO 05276454, sídlem Vinohradská 89/90, 130 00 Praha. Usnesením Krajského soudu v Ostravě č.j. KSOS 34 INS 15924/2021-B-5, ze dne 4.4.2022 bylo schváleno oddlužení Dlužníka plněním splátkového kalendáře se zpeněžením majetkové podstaty Dlužníka a týmž usnesením (viz bod VI výroku) soud uložil Dlužníkovi povinnost vydat insolvenčnímu správci ke zpeněžení dále specifikovaný majetek náležející do majetkové podstaty.  Usnesením Krajského soudu v Ostravě č.j. KSOS 34 INS 15924/2021-B7 ze dne 6.5.2022 bylo rozhodnuto insolvenčním soudem o zpeněžení dále specifikovaného majetku mimo dražbu.   
2. Prodávající prohlašuje, že schválením oddlužení se zpeněžením majetkové podstaty na něj přešlo oprávnění nakládat s majetkem náležejícím do majetkové podstaty výše zmíněného Dlužníka, a to v souladu s ustanovením §408, resp. 246 odst. 1 zákona č. 182/2006 Sb., insolvenční zákon (dále jen „IZ“). Prodávající dále prohlašuje, že majetek tvořící předmět převodu sepsal do soupisu majetkové podstaty Dlužníka postupem podle ustanovení § 218 odst. 2 IZ. 
3. Prodávající je oprávněn v souladu s ustanovením § 289 a násl. IZ se souhlasem insolvenčního soudu vydaného i v působnosti věřitelského výboru (usnesení Krajského soudu v Ostravě č.j. KSOS 34 INS 15924/2021-B7 ze dne 6.5.2022), zpeněžit dále specifikovaný předmět převodu mimo dražbu.  

4. Prodávající dále prohlašuje, že ve věci předmětu převodu nebo jeho části není k datu podpisu této smlouvy veden proti Prodávajícímu spor o vyloučení předmětu převodu nebo jakékoliv jeho části z majetkové podstaty Dlužníka.

5. Kupující prohlašuje, že se s věcným a právním stavem předmětu převodu řádně seznámil, jakož i byl seznámen s obsahem výše citovaných usnesení Krajského soudu v Ostravě.
6. Do předmětu převodu dle této kupní smlouvy náleží:
· spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/7 na pozemku parc. č. st. 19/1 (zastavěná plocha a nádvoří), jehož součástí je stavba Karlov, č.p. 38 rod. dům;
· spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/7 na pozemku parc. č. 46/8 (ostatní plocha);

· spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/7 na pozemku parc. č. 46/10 (ostatní plocha);

· spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/7 na pozemku parc. č. 46/11 (ostatní plocha);

· spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/7 na pozemku parc. č. 52/1 (zahrada);

· spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/7 na pozemku parc. č. 52/4 (zahrada);

· spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/7 na pozemku parc. č. 52/5 (zahrada);

· spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/7 na pozemku parc. č. 482 (ostatní plocha);

· spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/7 na pozemku parc. č. 483 (ostatní plocha);

· spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/7 na pozemku parc. č. 495 (ostatní plocha);

vše nacházející se v k.ú. Nová ves u Bohušova, obec Bohušov, okres Bruntál, zapsáno na LV č. 18 vedeného u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Krnov (dále společně též jen „předmět převodu“). 
II. Kupní cena, převod předmětu převodu
1. Prodávající touto kupní smlouvou p r o d á v á předmět převodu vymezený v čl. I odst. 6 této kupní smlouvy Kupujícímu se všemi součástmi a příslušenstvím, jakož i se všemi právy a povinnostmi náležejícími k předmětu převodu za dohodnutou kupní cenu v celkové výši ________________,- Kč. 
2. Kupní cena ve výši ____________________,- Kč byla uhrazena před podpisem této smlouvy na účet Prodávajícího  (insolvenčního správce) č. účtu 1475834505/2700 vedený u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., což Prodávající podpisem této smlouvy stvrzuje.
3. Kupující předmět převodu, se všemi součástmi a příslušenstvím, jakož i se všemi právy a povinnostmi k němu náležejícími za kupní cenu dle odst. 1 tohoto článku k u p u j e a přijímá do svého vlastnictví. 
III. Ostatní ujednání

1. Smluvní strany berou na vědomí, že vlastnické právo k předmětu převodu na základě této smlouvy nabývá Kupující vkladem vlastnických práv do příslušného katastru nemovitostí, jehož účinky nastanou na základě pravomocného rozhodnutí o povolení vkladu ke dni, ke kterému bude návrh na vklad doručen příslušnému katastrálnímu úřadu.
2. Zpeněžením majetkové podstaty zanikají dle ust. §285 odst. 1 IZ účinky nařízení výkonu rozhodnutí nebo exekuce, veškerá zástavní práva, věcná břemena a jiná dispoziční oprávnění třetích osob k výše uvedenému předmětu převodu. Zpeněžením věci, práva, pohledávky nebo jiné majetkové hodnoty v konkurzu rovněž zaniká dle ust. §299 odst. 2 IZ zajištění pohledávky zajištěného věřitele, a to i v případě, že nepodal přihlášku své pohledávky.
3. Prodávající výslovně upozorňuje Kupujícího, že předmět převodu prodává jako insolvenční správce Dlužníka a z tohoto důvodu jsou jeho informace o předmětu převodu omezené, což Kupující bere podpisem této smlouvy na vědomí.
4. Prodávající prohlašuje a zároveň se zavazuje, že na předmětu převodu po dobu od podpisu této kupní smlouvy do doby vkladu vlastnického práva pro Kupujícího nezřídí jakékoliv zatížení či právo třetích osob, včetně nájemního.  
5. Strana kupující prohlašuje, že uhradí příslušné poplatky spojené s touto smlouvou se zápisem do katastru nemovitostí a poplatky spojené s ověřením příslušných listin. 
6. Smluvní strany se dohodly, že předmět převodu s ohledem na jeho charakter je předán podpisem této smlouvy. 
IV. Závěrečná ustanovení

1. Kupující bere na vědomí a souhlasí s tím, že dle ust. § 283 odst. 4 zák.č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), ve znění pozdějších předpisů se kopie písemností, které dokládají zpeněžení věcí náležejících do majetkové podstaty a podmínky, za kterých ke zpeněžení došlo, předkládají insolvenčnímu soudu k založení do insolvenčního spisu, čímž dojde k jejich zveřejnění na insolvenčním rejstříku.
2. Kupující bere na vědomí, že dle ust. § 289 odst. 3 insolvenčního zákona lze platnost smlouvy, kterou došlo ke zpeněžení prodejem mimo dražbu napadnout žalobou podanou u insolvenčního soudu nejpozději do 3 měsíců ode dne zveřejnění smlouvy v insolvenčním rejstříku.

3. Prodávající neposkytuje Kupujícímu na jakoukoliv věc tvořící předmět převodu žádnou záruku a veškeré výslovné či mlčky předpokládané záruky jsou tímto vyloučeny. Dále je dohodou vyloučena aplikace ust. § 2099 odst. 1, věta druhá občanského zákoníku.

4. Zároveň s touto Smlouvou Smluvní strany podepíší návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího k nemovitostem náležejícím do předmětu převodu do příslušného katastru nemovitostí. Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podá strana kupující bezodkladně, nejpozději však do 5 pracovních dnů, ode dne uzavření této kupní smlouvy.

5. Smluvní strany se pro případ, že by nedošlo podle této kupní smlouvy ke vkladu převáděného vlastnického práva do katastru nemovitostí ve prospěch Kupujícího, zavazují, že uzavřou do 14 dnů od oznámení rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu novou kupní smlouvu nebo dodatek stejného obsahu, který splní zákonné podmínky pro provedení vkladu, případně, že na pokyn katastrálního úřadu do 14 dnů tuto kupní smlouvu či návrh na vklad náležitě doplní. Pokud by katastrální úřad pravomocně rozhodl o zamítnutí návrhu na vklad vlastnického práva Kupujícího k předmětu převodu a nebylo možno, z objektivních příčin, důvod zamítnutí odstranit ani v přiměřené lhůtě nejdéle do 30 dnů ode dne doručení výzvy či rozhodnutí katastrálního úřadu (lhůtu lze dohodou smluvních stran prodloužit), je každá ze smluvních stran oprávněna od této smlouvy odstoupit. 

6. Tuto smlouvu nelze postoupit bez souhlasu druhé strany.

7. Smluvní strany prohlašují, že v plném rozsahu odkazují na sjednaný text této smlouvy a že se neužijí a že ani jedna z nich nebude uplatňovat či odkazovat na vzájemné obchodní zvyklosti. Smluvní strany dále vylučují na sjednávání této smlouvy či jejích dodatků použití ust. § 1740 odst. 3 občanského zákoníku.

8. Prodávající i Kupující prohlašují, že se necítí být a nepovažují se za slabší stranu vůči druhé straně této smlouvy (ve smyslu občanského zákoníku), měli možnost se seznámit se zněním této smlouvy, uplatnit vůči ní návrhy na její doplnění či změny, obsahu smlouvy rozumí a chtějí jím být vázáni.

9. Kupující na sebe přebírá nebezpečí změny okolností podle ust. § 1765 občanského zákoníku.

10. Smluvní strany prohlašují, že mají zájem uzavřít smlouvu (včetně jejích případných dodatků) na jedné listině.

11. Případná neplatnost, zdánlivost (nicotnost), neúčinnost či nevynutitelnost některých ustanovení této smlouvy nemá vliv na platnost, účinnost či vynutitelnost ostatních ustanovení, pokud lze neplatná, zdánlivá (nicotná), neúčinná či nevynutitelná ustanovení od ostatních ustanovení oddělit. Stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné, zdánlivé (nicotné), neúčinné či nevynutitelné, bude nahrazeno příslušným nejblíže použitelným platným, účinným či vynutitelným ustanovením podle práva České republiky.

12. Tato smlouva zahrnuje úplnou dohodu mezi stranami a žádná jiná ujednání, slovní či písemná, která by se týkala předmětu této smlouvy, mezi stranami neexistují a pokud taková ujednání existovala, jsou tímto zrušena a nahrazena touto smlouvou. Změny a doplňky k této smlouvě musí mít písemnou formu a musí být podepsány oprávněnými zástupci obou stran. Přílohy této smlouvy tvoří její nedílnou součást. Za písemnou formu nebude pro tento účel považována výměna e-mailových či jiných elektronických zpráv.

13. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, každý s platností originálu, z nichž jeden obdrží každý účastník této smlouvy, a jeden stejnopis je určen pro potřebu katastrálního úřadu.

14. Prodávající a Kupující prohlašují, že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle a na důkaz toho připojují vlastnoruční podpisy.

 V Praze dne _______________2022


     V ______________dne_________2022
 


Prodávající: 
Kupující:

 
_________________________
 _________________________
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