Odhad obvyklé ceny nemovité véci
&islo T 01/2022

NEMOVITA VEC: Rodinny diim - bez nebytovych prostor, Rodinny dim &.p. 364

Katastréini adaje: Kraj Stfedolesky, okres Kladno, obec Kladno, k.0. Kladno, kéd k.. 665061, LV 1364

Ostatni stavby:

Pozemky: 5714

Viastnik pozemku: Krejcova lvana, Diouha Ves 64, 518 01 Rychnov nad KnéZnou, spoluvliastnicky podil: 1/2
Bélinova Vaclava, Slanské 1145, 272 01 Kladno, spoluvlastnicky podil: 1/2

OBJEDNATEL : Mgr. Martin Kopdil
Adresa objednatele: Palackého tfida 119, 612 00 Brno
telefon: 602 503 846 e-mail; martin.kopcil@kopcil.cz
IC: 15533387 DIC:
ZHOTOVITEL : Ing. Milan Tham, trzni ocefiovani nemovitosti
Adresa zhotovitele: Macharova 681, 564 01 Zamberk
telefon: 602 441 761 e-mail: tharea@fiscali.cz
I1C: 46444157 DIC:

! UCEL OCENENI: Zjisténi soucasné obvyklé ceny {ocenéni stavajiciho stavu)

Soucasny stav

| OBVYKLA CENA 1 600 000 K¢, slovy milionSestsettisic korunéeskych

Datum mistniho Setfeni: 8.1.2022 Datum zpracovani : 20.2.2022
Pocet stran v&etné piiloh: 14 stran

V Zamberku, dne 20.2.2022 ing. Milan Tham



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VEC! [ stavba dokondena vr. 1850 [ rekonsirukee vr. 1950, 1998

Rekonstrukce: [ celkova dildi [ sifecha [l fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ ostaini
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Konstrukce: I8 zdéné 1 betonové [Imontované  Konstrukce: LI zdéné [1 betonové [ montované
O kovové 1 dfevéné [ jiné ~ O kovové {0 dfevéné [1jiné
yuzit: 1 bydlent 1 prongjem = podnikéni®  Vyuzith: O bydlenf - L1 prongjem - L1 podnikani
: [ bydl, podn. [1gast obsazen [ volny objekt - TT bydL, podn; [ éast. obsazen L1 volny objekt
Okoli: bytova zona L1 priimyslova zona Okoli : [ bytova zéna O3 prumyslova zona
Oostaini I nékupni zéna [ ostatni [ nakupni zona
Prijezd: zpevnéna komunikace .- , Prijezd: - -1 zpevnena komunikace
Pripojky: [ voda { O kanalizace /1 plyn Pripojky: /0 voda [O/[0kanalizace I /07 plyn
{  elektro 1 telefon 01/ elekiro 1 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pégky): O MHD [1 Zeleznice autabus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice . tf silnice I 1ILE
Poloha v obi: Sirsf centrum - zastavba RD
Stavebné technicky stav stavby: pomérné dobry
Vytapéni: lokalni - plyn
Energeticky priikaz stavby: Neni,
RODINNY DUM
SOUCASNY STAV BUDQUCI STAV
Typ PPRD  Gardz Pozemky OP ZP Rozesta- Typ PPRD Garaz Pozemky opP ZP
Obytna/ vyméra vénost Cbytna/ vymeéra
Nebyt. Nebyt.
m? ks m2 m3 m? % mZ ks m? m? m2
4+1 110/0 0 137 X X 100,00

REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota vypoétena 1976 160 K¢ OKe
Vynosovéa hodnota 0 Ké 0 K&
Vécna hodnota , 0 Ké OKé
Obvyklacena e = ‘ 1 600 000 K& :
- 7 toho hodnota pozemku O Ké 0 Ké

Komentér ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Kladno je primysiové mésto s velmi dobfe rozvinutou infrastrukturou a s velmi dobrymi prac, pfileZitostmi

RD je postaven prakticky v centru v ulici Hajnovy, ale sougasny pfistup je od téte ulice po cizim pozemku Pfistup RD je
také mozny pfimo z ulice Pekafska, ale z diivodu vyskovych pomért neni vehod do domu proveden. V lokalité je vefejny
vodovod, vefejna kanalizace zausténa do COV, elekifina a plyn. Vedkera vybavenost je cca do 500 m

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obei: Siréf centrum - zastavba RD

Okolf: bytovazéna [ primyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 1 MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost {(do 10 minut autem): délnicefsiinice |. ff silnice It L&

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, G&el uZiti, dispoziéni FeSent,
plislusenstvi)

RD obdélnikového plidorysu neni podsklepen, ma jedno NP. a podkrovi ve vétsi Gasti pfizemi, obsahuje jednu b j. 4+1
Rodinné bydleni



spozice podiazi:
‘NP - chodba, ebyvaci pokoj, loZnice, kuchyné, koupelna s WC
 Podkrovi - chodba, obyvaci pokoj, détsky pokoj,, plida

echnicky popis ocefiované nemovité véci

_ [Stavba dokonéena v r. 1850 Diléi rekonstrukce vr. 1950, 1998 Celkové rekonstrukee vr.

 [Stavebné technicky stav: Pomérné dobry
 |Prikaz energetické naroénosti budovy: Neni
" [Rekonstrukce stavby: O celkova [ diléi 9 sifecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [E interiér

inZenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef./vl): 711 voda { [1 kanalizace {1 plyn { O elektro [ telefon/datova
sit
Pristupova komu.: [ zpevnéna El nezpevnéna pfes pozemky parc. Gislo 5713
Vyuziti: 3 bydleni [ prongjem 1 podnikéni 1 bydl. a podnik. [1 éast obsazen [ volny objekt

Pristup a pfijezd k pozemku
[1 z vefejné komunikace [0 pfes viastni pozemky 1 zajiStén vécnym bfemenem
0O jiné zajigténi piistupu k pozemkim # pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelnigislo  Druhpozemku  Miastnik pozemkulkomunikace - komentsf

5713 bstatni plocha - ostatni komunikace Prochézka Tomés JUDr.,, Zahradni 488, 27364 Doksy

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rizika spojena s pravnim stavemn nemovité véci
RIZIKO - Popis rizika o

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni

RIZIKO . Popisrizika ,

NE Bez realnych biemen a sluZebnosti

Prehled list viastnictvi

identifikace funkéniho celku - stavajici stav

LIST VLASTNICTVI &islo 10676

Kraj: Stfedotesky Okres: €Z0534 Usti nad Ctlict
580627 Lukavice Katastralni Gzemi: 688860 Lukavice v Cechach
C.o.
Podil
Krejova Ivana, Diouha Ves 64, 518 01 Rychnov nad KnéZnou, spoluviastnicky podil: 172
Bélinova Vaclava, Slanska 1145, 272 01 Kladno, spoluviasthicky podil: 1/2
Pozemkova Parcela KN 137 m* Zastavéna plocha a nadvofi
parcela
evpodlazi e , : Chp ,
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapoditatelna plocha
chodba ’ 4,40 m? 100 4,40m?
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obyvaci pokoj 16,50 m? 1,00 16,50m?

loZnice 17,50 m2 1,00 17 .50m?

kuchyné 9,80 m? 1,00 9,80m?

koupelna s WC 420 m2 1,00 4,20m?

1.NP. - celkem 5240m2 52,40 m?
Podkrovi ST

obyvaci pokoj 25,20 m? 1,00 25,20m?

détsky pokoj 2550 m? 1,00 25,50m?

~ chodba 7.30 m2 1,00 7,30m2

Podkrovi - celkem 58,00 m?. : 58,00 m?

Konstrukce
Zaklady
Zdivo

Fasadni omitky
Vné&jsi obklady
Vnitini obklady

Vybaveni kuchyné
Vnitfni vybaveni
Zachod

Popis - o =
mélké kamenné zakladani bez izolaci
1.NP. kamenné tl. 80 - 100 cm v ¢asti k ulici vihké, podkrovi zdéné z cihel tl. 30 cm

‘E‘ Stropy nespainé
}“ Stfecha valbova s rizality
| Krytina bet. tasky 1988
5 Klempifské konstrukce pozinkovany plech - 1998
Vnitfni omitky vapenné, stukové - 1.NP. plvodni, v podkrovi 1998

bfizolitové stfikané - oprava
chybi
bézné keramické obklady na soc. zaf. av kuchyni - cca 1950

Schody difevéné bez podstupnic tocité

Dvefe v 1.NP. pouze vchodové, v podkrovi naplfiové z masivu s obloZkami
Okna dfevéna Spaletova - v 1.NP. plvedni s opravou, v podkrovi 1998
Podlahy obytnych mistnosti betonové

Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba - 1950

Vytapéni VAV - 1950

Elektroinstatace svételna - 1950

Bleskosvod chybi

Rozvod vody studena i tepla voda - 1950

Zdroj teplé vody el. bojler - 1850

Instalace plynu zemni plyn - 1950

Kanalizace z kuchyné a ze soc. zafizeni - 1950

komb. sporak - 1950, linka
v koupelné sprchovy kout, umyvadio, vest. WC1998
1 x splachovaci - 1998

Ostatni chybi

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita * ZapoGitatel Pozemek Dispozice PoZadovana - Jednotkova Koeficient - Upravena cena
. néaplocha s L. cena ~cena. - oelkovy -
Popis stavby a pozemkii/ Zdivodnéni koeficientu Ke = e Foto
e o m m? S Ke Kd/m? Ke K&/m?
Cihlov4, Kladno - 206,00 302 5750000 27913 0,48 13398

Dubi

Prodej rodinného domu 206 m2, pozemek 302 m2, Nabizime exkluzivné k prodeji zd&ény
rodinny dim o dispozici 5+1 s moZnosti rozsifeni v pldnim prostoru v Kladné- Dubi, ulici
Cihlova. Zastavéna plocha 146 m2, obytné plocha 152 m2. V piizemi domu se nachézi
vsiupni veranda, chodba, ze Iieré je vstup do koupelny s vanou a samostatného WC.
Déle je v pfizemi kuchyi a &tyfi prostorné pokoje. Jelikoz byl dim difve pouZivan jako
dvougeneralni, tak jeden z pokojl slouZil jako druha kuchyfi. V podkrovi se nachazi
jeden pokoj a plda, kterou je mozno vyuZit k vestavbé. Vytapéni domu je primamé
feseno plynovym kotlem a radiatory s moznosti vytapéni na tuha paliva. Oba kotle jsou
umistény na chodbé a jsou plné funkéni. Plynovy kotel byl osazen v roce 2014. IS:
vodovod, elekifina, kanalizace, plyn. Dim je ¢astetné podsklepeny se vstupem do skiepa
z chodby. Podiahy kombinace dlazba, beton+ linoleum a dievo. Okna éastedné §paletova
a plastova. Dvorek o vyméfe 156 m2 je cely vydiaZzdény a jsou na ndm vedlejsi stavby:
garéz, dilna, sklad a chilvek. Vyborné spojeni do centra Kladna a do Prahy vam to
nebude trvat déle neZ 30 minut. MozZnost financovani hypotékou, se kterou vam radi
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pombzeme. JelikoZ ke dni zadani inzerce nebyl dodan PENB, uvadime jako tfidu G.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka z internetu - koeficient 0,80; Velikost objektu -
Mendi - koeficient 1,20; Provedeni a vybaveni - Obdobné, ale neni garaZ, dilne, sklad a chlivek -
koeficient 0,70; Celkovy stav - Horéi vihkost v ¢asti 1.NP. a v podkrovi zdivo ti. 30 cm - kosficient
0,90; Velikost pozemku - Mensi - koeficient 0,80;

Vaclava Milera, 130,00 126 4 190 000 32 231 0,87
Kladno - Rozdélov

Prodej redinného domu 130 m2, pozemek 126 m2, Nabizime Vam ke koupi rodinny diim 2+1
{60 m2) s pldou vhodnou k dal8i vestavbé (58 m2) na pozemku o vyméfe 126 m2,
Kiadno - Rozdélov, ul. Vaclava Milera. Jedna se o polofadovy diim s uzavienym dvorem,
na némz je situovan piistavek s technickym zézemim, tloZnym prostorem a mistem pro
venkovni posezenti.

Stavba je vhodna ke komplexnéjsi rekonstrukei. V pfizemi domu se nachézi ti prostorné
mistnosti, zadvefi a vstupni chodba, do niZ je v soutasné dobé vestavéna koupelna se
sprchovym koutem a novym bojlerem.

V patfe domu se nachdzi prostorna oteviend piida (58 m2). Vysoky krov umoziiuje
vestavbu dal$ich obytnych mistnosti.

Vyhodou je napojeni na v8echny inZenyrské sité. Elekifina 230/400V, vefejny vodovod,
kanalizace, plyn. Vytdpéni domu plynovym kotlem do dstfedniho topeni, ohfev teplé
uZitkové vody bojlerem.

Nemovitost se nachazi v Klidné ulici ve vyhledavané ¢asti mésta (Rozdélov) v blizkost
lesa a skvélou dostupnosti do centra Kiadna a do Prahy.

Veskera vybavenost se nachazi v dochdzkové vzdalenosti od domu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka z internetu - koeficient 0,80; Velikost objekiu -
MMensi - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - Obdobné - koeficient 1,00; Celkovy stav - Horsi
vihkost v asti 1.NP. a v podirovi zdivo 1. 30 cm - koeficient 0,90; Velikost pozemku - Vétsi -
koeficient 1,10;

28 041

gen. Eliage, Kladno - 145,00 213 4290000 29 586 057
Dubi

Prodej rodinného domu 145 m2, pozemek 213 m2, Nabizime k prodeji zd&ny rodinny diim 3+1
s garazi (20 m2) a pozemkem 213 m2 v Kladné - Dubi. V pfizemi domu nalezneme
vstupni chodbu, koupelnu, WC, Kuchyfi, obyvaci pokoj, pokoj a loZnici. Diim prodel
CasteCnou rekonstrukci - plastova okna, rozvody topeni v médi a nova topna télesa,
vytapéni feseno plynovy kotlem, stfesni krytina a nové klestiny, Sastednd sadrokartonové
podhledy, obecni vodovod, odpady do kanalizace. Prostorna plda vhodna k ptdni
vestavbé. Dim &asteéné podskiepen. Financovani mozné Gvérem. Radi vyfidime.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka z internetu - koeficient 0,80; Velikost abjektu -
mengi - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - Obdobné, ale neni garaz - koeficient 0,80; Celkovy
stav - Horsi vihkost v ¢asti 1.NP. a v podkrovi zdivo . 30 om - koeficient 0,90; Velikost pozemku -
Mengi - koeficient 0,90;

16 864

Rosalie Hvajnikové, 170,00 249 4650 000 27 363 0,48
Kladno - Svermov

Prodej rodinného domu 170 m2, pozemek 249 m2, Nabizime Vam ke koupi &asteéné
podskiepeny rodinny diim 3+1 (170 m2), s dvojgaraZi a pldou vhodnou k dalsi vestavbé
na pozemku o vyméfe 249 m2, Kladno - Svermov, ul. Rosélie Hajnikové.

Jedna se o polofadovy dim s uzavienym dvorem, na némz jsou situovany dvé garéze a
prostor pro posezeni. Stavba je vhodna ke komplexngjsi rekonstrukei.

V piizemi domu se nachézi tfi prostorné mistnosti, koupelna a vstupni chodba. Do plidy
je vestavéna samostatnd mistnost. Vysoky krov umoZiiuje daldi rozsifeni obyiného
prostoru o loznici a koupelnu, na konecénou dispozici 4+1.

Vyhodou je napojeni na v8echny inZenyrské sitd. Elekifina 230/400V, vefejny vodovod,
kanalizace, plynova pfipojka zakongena v plotd. Vytapéni domu elektrickym kotlem do
Ustfedniho topeni, ohfev teplé uzZitkové vody bojlerem.

Nemovitost se nachazi v tésné blizkesli Havlidkova namésti, s nékolika obchody a

13 129
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autobusovou zastavkou do centra Kladna, do Prahy a do Slaného. Skola a $kolka jsou v
dochézkové vzdalenosti od domu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka z internetu - koeficient 0,80; Velikost objektu -
Mensi - koeficient 1,20; Provedeni a vybaveni - Obdobné, ale nejsou dvé garéze - koeficient 0,70;
Celkovy stav - Hordi vinkost v ¢asti 1.NP. a v podkrovi zdivo tl. 30 cm - koeficient 0,90; Velikost
pozemku - Mensi - koeficient 0,80;

Zapoditatelna plocha 110,40 m?

Minimalni jednatkova cena: 13 129 K&/m2 Minimalni cena: 1449 442 K¢
Prlimérn4 jednotkova cena: 17 858 K&/m? Priiméma cena: 1971523 K§
Maximélni jednotkova cena: o _ 28041Kéim? _Maximalni cena; 3095726 Kg
‘Stanovend jednotkovacena: = 17900 Kéim? - Porovnavaci hodnota: - 1976160 K&

Vzhledem k tomu, Ze nabizené RD jsou ve stejném mésts, fsou stejine napojené na inZ. sité nejsou koeficienty Region z
hlediska prac. pfileZitosti, Vlybavenost obce a Napojeni na inZ sité pouzity, protoZe by se rovnaly 1,00.

Obvykié cena zjisténa porovnévaci metodou je po zaokrouhleni 2 000 000,- K¢ a platita by za predpokiadu, Ze je prévné
dofesen pfistup ke vchodu po &. parc. 5713. Vzhledem k tomu, Ze tento pristup nenf dofesen je takové nemovitost béiné
neobchodovatelnd a také zadna banka by na ni neposkytia (vér. Proto Jako jeding soutasné realnd moZnost je zidit
vehod z ulice Pekal'skd, ale toto bude velmi finanéné néroéné vzhledem tomu, Ze tafo ufice probihé ve vyskové trovni
cca podiahy podkrovi. Tato skuteénost znaéné moze ovlivnit obvykiou cenu, odhaduji o 400 000,- K& ve kterych je
obsaZen pfimy finanéni néklad, problémy s vyiizovénim povoleni, nemoZnost okamzZitého uZivani stavby, nemoznost
ziskani tvéru pied provedeném pracf a tim i nemoZnost koupé nemovitosti s vyuZitim Gvéru a pfipadné dalsf, Potom Ize
obvyklou cenu uvaZovat ve visi 1 600 000,- Ké

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

G : S Soucasny stav . Budouci stav
Porovnavaci hodnota vypoétena 1976 160 K¢ O K¢
Vynosova hodnota 0 Keé 0Ke
Vécna hodnota 0 K¢ O0Ke
Obvykla cena 1600000 K&

Silné stranky nemovité véci

- Mésto Kladno je primyslové mésto s velmi dobfe rozvinutou infrastrukturou a s velmi dobrymi prac,. piileZitostmi

- RD je postaven prakticky v centru, ale v Klidové zoné ;

- Vlokalité je vefejny vodovod, vefejna kanalizace zatsténa do CQV, elekifina a plyn. Veskera vybavenost je cca do
500 m

- RD je az na vihkost zdiva v 1.NP. smérem k ulici a po celém obvodu cca do 1m v pom&rmné dobrém tech. stavu a
obsahuje byt 4+1

Slabé stranky nemovité véci

- Projevuje se vihkost zdiva v 1.NP. smé&rem k ulici a po celém obvodu
- Vyméra volného pozemku je minimalni

Seznam podkladd a piiloh

Podklad / Pfiloha =~~~ i podet stran A4 v pfiloze

Vyrozuméni o provedeni vkladu do KN 2
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti. 1
Fotodokumentace 2
Koncesni listina 1
V Zamberku, dne 20.2.2022 ing. Milan Tham Ing. Milan Tham
TRZNT OCEMOV AN NEMOVITOSTS Macharova 681

ICO 464 44157 564 01 Zamberk

56401 Zamberk, Hiuboka 143
Tel.+Fax 0446 /3878

————&tel.: 602 441 761
e-mail: tharea@tiscali.cz
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Kopie katastralni mapy ze dne 25.2.2022

40 15 20 25 r,.)’)f

Pozemek p.&. 5714 v k.0. & 665061 Fialové oznacen RD, modfe volny pozemek, Zluté mistni komunikace, tyrkysové
souCasny pravné nezajistény piistup




Mapa oblasti
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Kuchyné

Podkrovi
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Schodiéts do podkrovi — je sougasti kuchyné

Podkovi




Podkrovi
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