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| ZADANI |

[Znalecky tikol |

Znalcelym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku pare. €. St. 68/3 (zastavéna plocha
a nadvofi), jechoZ soudisti jc stavba &.p. 98 Dobromilice, zplisob vyuZiti: rod. dim, véctné
piisluSenstvi a pozemku parc, €. 74/5 (vahrada), vie v kal. dzemi Dobromilice, obec Dobromilice,
¢ast obce Dobromilice, okres Prosté€jov, zapsano na LV 48,

QOcenéni je provedeno ,,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZz 9 zikona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné néklerych zikond (dkon o ocefiovani majetku), ve
zneéni pozdegjiich predpist.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefovani, ocefuji se majelek a sluzba obvyklou
CEnou.

(2) Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodcjich
slejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskylovani sigjné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnost, kleré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vzlahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi sc ze sjednanvch cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréil, oceniuje se majelek a sluzba trZni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, kierg
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trini hodnolou se pro Gdely tohoto zdkona rozumi odhadovana Castka, »a kierou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavayicim,
a to v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kaZda zc stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro afely tohoto zdkona rozumi, e G&asinici smény jsou osobami, které mezi schou
nemaji Zadny zvIasini vzajemny vziah a jednaji vzdajemné nezdvisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni zigjme,
jejich pouziti, véetné pouzitych udajh, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
udelu ocenéni a dostupnosti objcktivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trimi hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.



(7) Cena urcena podle tohoto zikona jinak nez obvykla cena, mimoiadna cena nebo trzni hodnola,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou jc poskytovani ¢innosti ncbo hmotné zachytitelnych vysledki éinnosti.
(9) Jinym zphsobem ocefovini slanovenym timlo zdkonem nebo na jeho zdklad® je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z naklada, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, klery vychidz » vynosu z predmeétu ocenéni skuleéné dosahovaného nebo =«
vynosu, ktery lze z piedmeétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci »plsob, kiery vychdwi « porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmeétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim {€Z ocenéni véci odvozenim z ceny jing
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, kieré vychazi z &astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo klerd je jinak »siejmd,

¢) oceiovani podle Géetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na zaklade
pledpish o Géctnictvi,

[} ocenovani podle kurzové hodnoly, kleré vychazi z ceny pfedmélu ocenéni zaznamenané ve
stanovensem obdobi na trhu,

g) occiiovani sjednanou ccnou, kicrou je ccna pfedmétu ocenéni sjednana pii jecho prodeji,
popiipadé cena odvozend »e sjednanych cen.




[ VYCET PODKLADU

|Zakladni pojmy a metody ocenéni . |

Obvyklou cecnou sc pro uécly tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku ncbo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vicchny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi (rhu se
rozomé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvla$ini oblibou se rozumi zv1a$ini hodnota pfikladand majetku ncbo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotlu majetku nebo sluZby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnidni bylo provedeno na ziklad® realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véei. Zdrojem
dat je informaéni databdze realitni kanceldfe, vlasini dalabédze, analyzatni portdl cen a katastr
nemovitosti. Z vyse uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovndvaci nemovilé véci, kiery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni meloda byla vybrdna metoda porovndvaci. Porovnivaci metoda sc stanovi piimym
porovnanim min. tf obdobnych nemovilych véci. Porovnani bylo provedeno na zakladé
vyhodnoceni shodnych parametri porovndavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koelicienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelaf vyjadiujc obvyklou cenu na zakladg stanoveného celkového koeficientu.

[Pehled podkladi _ |

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyholoveni #naleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naeho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZzeného znaleckého ukonu:

- objednivka Insolvenini spoletnosti v.o.s. k vypracovani vnaleckého posudku na uvedenou
nemovitou véc uvedenou pod €.j. KSBR 30 INS 16832/2019,

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi skutetnosti a waméfeni posudkem dotéend
nemovité véei dne 13.1.2022.

- vypis # geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace » katastru nemovitosti.

- informace z vefejne dostupnych zdroju.



- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi.
- kopic odhadu.
- mlormace od dluznika,

- znalecky posudek ze dne 7.11.2019.
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| NALEZ |

]Mistupis - |

Obce Dobromilice se nachazi v Olomouckém kraji, cca 14 km severovychodné od meésta Vyskov,
cca 19 km severozapadné od mésta Kroméfiz a cca 13 km jizn€ od mésta Prosté€jov. Obci protéka
feka Brodecka. Jednd se o obec s rozvinutou infrastrukturou a se sticdné rozSifenou nabidkou
obéanského vybaveni. Rozdifend nabidka ob&anského vybaveni je dostupnd ve vyde zminénych
méstech. Ze vzdélavacich zaiizeni se v obci nachdzi zakladni Skola. Nakup vboZi je dostupny v
supcermarketu. V obcl se nachazi posta a zamek. Dopravni obsluZnost obce zajiituji piiméstské
autobusy.

Ocefiovand nemovitd véc se nachdzi v zaslavéné &asti obece Dobromilice &.p. 98 v zastavbé
rodinnych domi.

Zastavka autobusu ,,Dobromilice, pohostinstvi™ sc nachazi cca 350 m od oceflované nemovité véci.

Typ pozemku: & zast. plocha [ ostaini plocha [ orna phida
[ trvalé travni porosty ® zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: B RD O byty [ rekr.objekt O garaze [ jiné
|Okoli: [ bytova zéna O primyslova zéna L1 nakupni zdona
O ostatni
Piipojky: ®/0Ovoda /O kanalizace /O plyn
vei. / vl. ® / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MIID O Zeleznice  [E autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. tf. B silnice IT.,III.F
Poloha v obei: §irdi centrum - zastavba RD
Piistup k pozemku: M zpevnéni komunikace [ nexpevnéni komunikace B
Piistup pies pozemly:
parc. €. 1233/1  Obce Dobromilice, €. p. 6, 79825 Dobromilice




|Celkovy popis - : _I

Jedna se o fadovy, krajni, pfizemni rodinny dim s volnym pidnim prostorem. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici dobré ndrzbé. Fasada domu neni zateplena, nese znamky opotiebeni
a na néklerych mistech opadavi. Dim neni podsklepeny. Stfecha budovy je sedlova ¢astetné s
krytinou z betonovych tasek a isteéné s krytinou » plechové Sablony. Na stiede jsou Zlaby sc
svody. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stiecha domu je opatfena kominem.
Okna domu jsou plastova. Okna jsou opaticna parapety. Vchodové dvefe domu jsou plastové. K
domu patfi oplocena zahrada. Oploceni je draténé. Plistup k nemovité véei je po mistni zpevnéné
komunikaci s chodnikem.

V domé se nachézi atna (6,15 m?), WC (1,03 m?), koupelna s WC (6,06 m?), chodba (9,80 m?),
loZnice (11,83 m?), pokoj (12,59 m?), obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem (24,74 m?), pokoj
(17,67 m?), pokoj (9.58 m?), pokoj (8,36 m?), chodba (3,43 m?) a komora (6,65 m”). Vnitini dveie
domu jsou dievéné plné a dievéné prosklené. Koupelna je s vanou, se sprchovym koutem a s WC.
Podlahy jsou pokryté keramickou dlazbou a plovouci podlahou. Obklady jsou keramické. V domé
probéhla éasteéna rekonstrukcee.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena dle LV.

Z inZenyrskych siti je nemovitd v&c napojena na piipojku elektiiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu. Pripojky nebylo moZné ovérit. Vytapéni domu je tstiedni plynové, kotlem. Ohiev leplé
vody je plynovym kotlem.

Na pozemku parc. & St 68/3 stoji stavba rodinného domu &p. 98. Pozemeck je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nédvoii o celkové vyméfe 150 m®, Pozemek pare. &
74/5 navazujc na stavebni pozemek parc. €. St. 68/3 a tvoii s nim jeden funkéni celek. V kalastru
nemovitosti je veden jako zahrada o cclkové vyméic 315 m?. Pozemky jsou rovinaté, travnaté a
udrfované, Pozemky jsou oploceny draténym plotem. Na pozemeich sc nachazi zpevnéné plochy a
zdénd kolna. Pozemky jsou piistupné pies pozemek parc. & 1233/1 ve vlastnickém pravu obce
Dobromilice.

Souddsti nemovité véci jsou IS a zpevnéné plochy. Tyto skutcénosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cene.

Pfisluscnstvim nemovité véci je oploceni a kolna. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v celkove
obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 13.1.2022 va Géasti dlufnika. Bylo umoZnéno vnitini ohledani.



|Rizika

Rizika spojens s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovild véc je fadne zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k ncmovité vécei je zajistén piimo z veicjné komunikace

Rizilka spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém tizemi
ANO Povodiiova #Ona 3 - stiedni nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécn:a bifemena a obdobna zatizeni:
ANO Zaslavni pravo
Komentai:

Vécné bifemeno Stitove zdi pro pozemek parc. ¢. St. 68/3 s povinnosti k pozemku pare.
68/2.

Vécné bfemeno Stitové zdi pro pozemck parc. €. St. 68/2 s povinnosti k pozemku pare.
68/3.

Vécni biemena nejsou predmélem ocenéni.

C. SL.

C. Bt




ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &p. Y8 Dobromilice

Ocefovand nemovitd vie

'locha pozemku: 465,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienta pro porovnini:

Koelicient K1 zohlediiyje piipadnou redukei pramene ceny. V pfipadé pouZili sjednanych cen, kieré
byly sjednany v deliim Casovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvo) obvyklé ceny v
¢ase. Na zakladé ¢asové fady bude prisluinym indexem sjednana cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koelicient K2 zohlediiyje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véei v rAmei izemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediuje provedeni, vybaveni a prisluSenstvi ocefiovang nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 »ohlediiyje pfislufenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K6 zohlediwje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocenované nemovilé véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véei na soudasném realitnim trhu.

Postup vypoétu

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCp) je vypoctena aritmetickym primeérem z
jednotlivich upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych wvéei (LJ1Cs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IITC;) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K: je vypollen jako nisobek jednotlivych koelicienti K1 a¥ K, V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena occiiované nemovité véci byla vypoétena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Niazev: Rodinny diim Pénéin
Lolalita: ¢.p. 82
Popis: Jednd sc o piizemni nepodsklepeny Fadovy koncovy dim se zvySenou nadezdivkou

pod sedlovou stfechou. Diim je to zdény zc smiSeného zdiva. Jeho technicky stav je
pred rekonstrukei. Dispoziéng se v soutasném stavu jednd o diun 3+1 s prichozimi
pokoji, koupelnou, samostaingm WC a komorou, kterd ma 5,80 m?. Kuchyné mé
14,27 m” a dali pokoje 17,90 m?, 19,30 m* a 16,54 m*. Chodba nabizi velikosing
velmi nadstandardnich 19,05 m?, koupelna pouze 3,04 m” a samostatné WC potom
1,30 m?, Dam mé navic i gardZ o velikosti 17,40 m?, ze které je vstup na pidu. Na
vahradé je dostalek prostoru pro parkovani a také pivodni hospodafské stavby.
Budova ma naru$enou vodorovnou izolaci proti zemni vihkosti a dochdzi tedy v
nékolika mistech k zavlhani zdiva. Na budové je takeé v nékolika mistech viditelng
narufeni statiky - praskani zdiva a stav krovu také neni vyloZené nejlepdi, na
nékolika mistech je opravovany. Vytapéni je ustfedni s kotlem na tuha paliva a se
zaloznim plynovym dlouho nepouZivanym kotlem. V domé je rozvod vody ze
studny v ocelovych trubkich a ohiev TUV je elektrickym bojlerem, umisténym v
koupeclné. Odpady jsou svedeny do jimky na vyvazeni. Stieini krytina byla pied|
néjakymi cca 50 lety ménéna.
Pozemek: 720,00 m?

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 -
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realivovany prodej »
K5 PiisluSenstvi nemovité véei 1,00 5/2021
K6 Celkovy stav 1,20
K7 Vliv pozemku 0,97
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1.00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

1 900 000 K& 1,16 2204 000 K¢
Nizev: Rodinny dim Dobromilice
Lokalita: ép. 9
Popis: Rodinny dim nachdzejici se v obei Dobromilice. Jednd se o fadovouw, krajni,

prizemni budovu zdéné konstrukce s volnym plidnim prostorem. Stiecha budovy je
scdlova s krytinou z tadck. MNa stiede jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna.
Nemovitd vic stoji na pozemku o cclkové vyméic 243 m’. Nemovita véc je
piipojena na dostupné inFenyrské sité. K domu patii zahrada a vestavéna garaz.
Piistup k nemovité véci je » mistni »pevnéné komunikace.

Pozemel:: 243,00 m?2
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Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 E

K5 Prislugensivi nemovité véei l,ﬂD ?_d]"{_}j: reu]iyﬂvan}fr I‘:]‘ﬂdc] 7

K6 Celkovy stav 1,10 72021

K7 Vliv pozemku 1,02

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Ko Upravena cena
2 000 000 K& 1,12 2 240 000 K¢

Nazev: Rodinny diim Dobromilice

Lokalita: &.p. 257

Popis: Rodinny dim nachéazejici se v obei Dobromilice. Jedna se o fadovou, vnitini,
patrovou budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova s krytinou z taSek.
Na stiefe jsou zZlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovitd véc stoji na
pozemku o celkové viméie 1 669 m® Nemoviti véc je piipojena na dostupnd
inZenyrské sit€. Piisludcnstvim nemovité véci je oploceni. K domu palii zahrada.
Pristup k nemovité véci je z misini zpevnéné komunikace.

Pozemek: 1 669,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramenc ceny 1.00

K2 Velikosti objeklu 0,98

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 3 e

K5 Prislusenstvi nemovite véci 1,00 ?d . i ' \

6] ; droj: realizovany prodej z

K6 Cc‘lkmf} stav 1,05 10/2021

K7 Vliv pozemku 0,88

K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2390 000 K¢ 0,91 2174 900 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena _ 2 174 900 K&/ks

Primérna jednotkova porovniavaci cena 2206 300 K¢/ks

Maximalni jednotkova porovnavacicena 2 240 000 K&/ks

Vypocéet porovaivaci hodnoty na zikladé pfimého porovnani

Primérna jednotkova cena 2 206 300 K&/ks

Porovnédvaci hodnota pied korelei ceny 2206 300
riziko povodné * 0,95 = 2 095 985,00

Vyslednd porovndvaci hodnota - 2 095 985 K¢é
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ODUVODNENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dam €.p. 98 Dobromilice 2095 985,- K&
Porovnidvaci hodnota 2 095 985 K¢
|Knme-nhii’- ke stanoveni vysledné ceny B ' ) - l

PHi #jisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovndni nemovilych wvéci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a case se skuleCnosimi zjiSlénymi pii misinim fetfeni. P¥i
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychazeli z Gdaji uvedenych v informacnich zdrojich
rcalitnich kancclafi, vlastni databaze, analyzaéniho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nadli srovnatelné porovndvaci nemovité véei, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocenované nemovilé véci napi. co do lokalily, velikost, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
2 095 000 K&

slovy: Dvamilionydevadesatpéttisic K&

e |2.=



B ZAVER

MNa zaklade vyse zjisténych skutefnosti stanovujeme cenu obvyklou pozemku parc. €. 5t. 68/3
(zastavéna plocha a nadwvofi), jchoZ souéasti jc stavba €.p. 98 Dobromilice, zptisob vyuZziti: rod.
dim, véetnd pfislucnstvi a pozemku parc. & 74/5 (zahrada), vie v kat. izemi Dobromilice, obee
Dobromilice, ¢ast obee Dobromilice, okres Prost&jov, zapsiano na LV 48 v objektivni zaokrouhlené
vy&i 2,095.000,- Ké.

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 5b. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az c) téz veskeré skuteénosti, které vzhledem k pouZitym podkladiim a metoddm mohou sniZovat
presnost zdvéru znaleckého posudku. Sdé€lyjeme, e ndami #jistEné podklady jsou dostatené pro
slanovent obvyklé ceny dle novely »ikona o oceflovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychazime z realizovanych cen a z 0daji ziskanych pii mistnim Setieni. V piipadg, Ze nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nas zavér mizZe, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vysc uvedené skuteénosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
slavebné-lechnické slavu ocefiované nemovilé véci osobami podilejicimi se na wspracovani
znaleckeého posudku. Dle nageho odborného nazoru a praxe, lze povaZzovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH
Piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis 7 katastru nemovitosti pro .V €. 48 2
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace necmovité véci 5
l

Snimek ortofotomapy
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podiva Znalecka spoletnost s.r.0., se sidlem v Praha | - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zk. &,
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, do prvého oddilu
seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou €innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. €. ZP-22243 znalcckého deniku.

()dména byla sjedndna smluvng.
Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:

JUDr, Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LLI.M.
Ing. Petra Vaiikova
Jakub Chrastecky

Oznaéeni osoby, ktera je povinna na Zidost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZze vysvétlit jcho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kanceldt (§ 28 wdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Pelrdasek, M.B.A,, LL.M.
Ing. Jiii Roub

V Praze 20.1.2022

7Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuljici stav evidovany k datu 22 10,2019 14:55:02

Viyholoveno bezdplaing dalkovym piistupem pro O¢el: Insolvendnl flzenl, &.j.; kshr 30 ins 16832/2018 pro Insalvanéni

spoleénost v.o.5,
Okres: CEQ713 Proatéjov Ohoc: 589446 Dobromilice
Kat.izemi: 627364 Dobromilice List wvlastnictvi: 48
V kat. dzemi jsou pozemky wedeny ve dvou &iselnych Fadach (8t. = stavebnli parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény - Tdentifikdtor Podil
Viastnickeé prdvo
80 Chvojka Milan a Chwvojkova Dita, ¢.p. 98, 79825 680308/0064
Dobromilice 715101/5322
5JM = spoleéné jméni manfeclf
B Nemovitosti
Pozomky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Eplisob vyuZiti splzob ochrany
St. 68/3 150 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavha: Dobromilice, &.p. 98, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: Bt. 68/3
74/5 315 =zahrada zamadalsky pladni

fond

b1l Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢Gasti B

Typ vztahu

o Véoné bfemenc Stitové =di
&.d. 12900/1893, &.4. 924471895, dle trhové smlouvy ze dne 6.12.1893.
Oprdvnéni pro
Parcela: 8t. 68/3
Fovinnost k
Parcela: St. 68/2

Ligting Pozemkova kniha wvlezka 40/.

POLVZ:3/1968 £2-2400003/1968-709
Pofadi k datu podle pravni dpravy d8inné v debd veniku prava

C WVécna prava zatéZujici nemovitosti v €dsti B vEetné souviseijicich ddaja

Typ vetaho

o Vécné bfemeno Stitové =zdi
&.d.12900/1893 a &.d. 924471895, dle trhové smlouvy ze dne 6.12.1893,
Jpravnéni pro
Parcela: Sk. 68/2
Povinnost k
Parcela: St. 68/3

Listina Pozemkova kniha wvlozka 40/.
POLVEZ:3/1968 £=2400003/1968-709
Pofadi k datu podle pravni dpravy d8inné v deobé& wvezniku prava

o Bastavni prave amluwvni
Pohlaedavka meziavér = prisluSenstvim do wvyde 1.100.000,- Ka.
Opravnéni pro
Ceskomoravska stavebni aporitelna, a.s., Vinchradska
3218/169, Stradnicae, 10000 Praha 10, RG/ICO: 48241397
Povinnost k

Parcela: St. 68/3, Parcela: 74/5

Momovi Losli jsou v Ozemnim obvadu, ve kterém vykondvd stitni sprivo katastru nemovitosti CK

Katasatrdlni dfad pro Olomoucky kraj, Hatastralni pracovisté Prostéjov, kad: 709,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.10.20189 14:55:02

Okres: CE0713 Prostéjov Obec: 589446 Dobromilice
Kat.izemi: 627364 Dobromilice Lhist wvlastniclvi: 48
V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnyeh fadiéeh (St. = stavebni parcela)

Typ vztahn

Listina Bmlouva o zrizeni =zastavniho prava podle oba&.z. =e dne 22.02.2013. Pravni
adinky wvkladu prava ke dni 27.02,2013,

V-741/2013-709
Pofadi k datu pedle pravni dpravy Géinné v deob& wvzniku prava

o Zastavni prave smluvni
Budouci pohledavka avéar do vysSe 660.000,- Ka.
Opravnéni pro
Ceskomoraveka stavebni apofitelna, a.sa., Vinohradska
3218/169, Stradnice, 10000 PFraha 10, RG/If0: 49241387
Povinnost k

Parcela: 3t. 68/3, Parcela: 74/5
Listinag Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =& dne 22.02.2013. Pravni
adinky vkladu prava ke dni 27.02.2013,

V-741/2013-709
Pofadi k datu peodle pravni dpravy déinné v debd wezniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné idaje - Bez zapisu
Plomby 2 upozornéni - Bez zapisu o -

E Nabyvaci tituly a jing padklady zapisn

Listina
o Usnezseni soudniho exekutora o udgleni pfiklepu Exekutorského Ufadu Olomouc &.73.:045 EX
1319/06-166 =ze dne 11,11.2011, Pravni moc ke dni 10.01.2012,

Z=-1853/2012-709

Pro: Chvojka Milan a Chvojkova Dita, &.p. 98, 79825 Dobromilice BG/ICO: 6BD30B/0064
715101/5322

o Scuhlasné prohlidZeni o nabyti pravnim dkonem jednoho z manZeld do 5JM =ze dne 22.10.2012,
2-12424/2012-709

Pro: Chwvojka Milan a Chvojkova Dita, &.p. 98, 79825 Dobromilice RE/TIC0: 6BO308/0064
715101 /5322
¥ Vetah bonitovanych E%dné ekcfgqick?cﬁ jednotek (BPEJ) krparcelém T
Farcela BFEJ Viméra [m2 |
74/5 35600 315

Pokud je viméra honitnich Jdi18 parcel mendi ned vendra parcely, xhyvlek parcely neni bonilovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kiterém vykondvd sidini sprdvu kalaslru nemovilosli CH:

Katastralni afad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, koad: 705.

Vyholtowil: Vyholtoveno: 22.10.2019 15:15:41
Cosky ifad zeméméficky a katastrailni - 5CD

Kemovilosli jsou v dzemnim obvodn, ve kloreém wykondvd stdini sprive katastro nomovitosti CR
Katastridlni dfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Prost&jov, kdd: 709,
atrana 2
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