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—
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A.

NALEZ

1.

Zadani znaleckého posudku

Odborna otazka:

Na zékladé usneseni, 7.4.2021, vydané , JUDr. Ing. Petr Sevéik, advokat, ¢.j. KSPH 61 INS
23158/2020, byla pfibrdna znaleckd kanceldf a to k ocenéni idediniho spoluviastnického
podilu ve vy3i 1/12 k nemovitym vécem sestdvajici z pozemku p.€. St. 323 - zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucdsti je stavba: Lysd nad Labem, €.p. 436, rod. dim (stavba stoji na
pozemku p.&. St. 323), a dale pozemku p.€. 162/1 - zahrada, v3e v k.u. Lysé nad Labem, obec
Lysa nad Labem, okres Nymburk.

Uéel posudku:
Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potfebu insolvenéniho Fizeni €.j. KSPH 61 INS

23158/2020.

Skutecénosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kanceldfi zadnou skutecnost, majici vliv na
pfesnost zavérl, kromé skutetnosti zfejmych ze zadavatelem pfedloZenych podkladovych
materialu.

Vymezeni pojmu dle legislativy:
Definice dle zédkona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplsob oceriovani,
oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri
poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku vtuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zvléstni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluiby a
urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu
uréit, oceriuje se majetek a sluzba trZni hodnotou, pokud zviéstni prdévni predpis nestanovi
jinak. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na trZni hodnotu vliv. Divody pro
neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.
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§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zékona rozumi
odhadovand ¢dstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v
souladu s principem trZniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona
rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouliti, vcetné pouZitych udaju, musi byt odivodnéno
a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat
vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhldska. “

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , Obvykld cena se urcuje porovndnim sjednanych cen
stejnych, popfipadé obdobnych predmeéti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméra proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvigstni obliby.

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovand
cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zpusob( oceriovani, a to zejména
zplisobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pfi urceni trzni hodnoty predmétu
ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na kterém by
byl obchodovdn.”

. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byly provedeny dne 16.4.2021 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kanceldfe Ing. Radka Mikuldse a rodinného pfisluSnika dlauznika, ktery
umoznil prohlidku nemovitych véci pouze zvendi.

DluZnice se pfes pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnilaSEIRTelanE o IR Y {lo

neékterych prvkd vnitfntho vybaveni, jejich stavebné technického stavu a jejich rekonstrukci

z casti sdéleny ucastnikem mistniho Setreni.

Nékteré prvky zejména vnitfniho vybaveni objektu nebyly zjiStény, pro potfeby tohoto
znaleckého posudku jsou uvaZovany jako standardni, jejich stav, stéfri a dalsi Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.
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3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 291, pro k.u. Lysa nad Labem, obec Lysd nad Labem, okres
Nymburk, vyhotoveny objednavatelem dne 7.4.2021, prostfednictvim dalkového pfistupu do
katastru nemovitosti, prostiednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Néhled katastralni mapy, pro k.u. Lysd nad Labem, obec Lysd nad Labem, okres Nymburk,
vyhotovend znaleckou kanceldfi dne 16.4.2021, prostiednictvim ddlkového pfistupu do
katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Graficka ¢ast povodriového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR.

Udaje sdélené objednavatelem.
Skuteénosti a vyméry zjisténé na misté samém pii mistnim Setreni.
Cenové Udaje zjisténé prostfednictvim ddlkového pristupu do katastru nemovitosti,

prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Pro vyhodnoceni trini hodnoty bylo mimo jiné vyuZito informaci uvefejnénych na realitnich
serverech www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.reality.cz, www.realitycechy.cz,
www.realitymorava.cz atd.

Objednavatelem, povinnym, &i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predloZena Zadnd ndjemni, ¢i jind smlouva, na zdkladé které by byl
pfedmét ocenéni uZivdn. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

. Vlastnické a evidencni udaje

v w

Dle dostupnych tdaji z databaze Ceského Gfadu zeméméfiéského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovédny tyto vlastnické udaje:

Kraj: Stfedocesky
Okres: Nymburk
Obec: Lysd nad Labem

Katastriini Gzemi: Lysa nad Labem (689505)

List viastnictvi ¢islo: 291
Viastnik: Cimbalové Jana Podil: 1/12

Sokolovska 37/143, Rybare, 36005 Karlovy Vary

stranka &. 4



ZNALECKY POSUDEK &. 22533/2021

5. Celkovy popis predmétu ocenéni

Jednd se rodinny smiSené konstrukce sestdvajici ze dvou obytnych ¢asti. Ulicni trakt je
pfizemni nepodsklepeny se sedlovou stiechou krytou taskou pélenou, dvorni pak ¢astecné
podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi se sedlovou stfechou krytou plechovou
krytinou. Objekt je situovany do nepravidelného tvaru, nachdzi se v zastavéné, vnitini Casti
obce Lysa nad Labem, v fadové zastavbé jako samostatné stojici. Pfedmét ocenéni se nachazi
na adrese: Sojovickd 436/20, 289 22 Lysé nad Labem. Parkovédni je moiné na vefejném
negarantovaném misté. Pozemky lezi v mirné sklonitém terénu, tvofi jednotny funkéni celek a
jsou pfistupné po verejné zpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 3451/88 - ostatni plocha,
ktery je ve vlastnictvi: StfedocCesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5 a pfes
pozemek p.¢. 3451/56 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: Mésto Lysé nad Labem, Husovo
namésti 23/1, 289 22 Lysé nad Labem.

DUm je napojen na inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace, plynové vedeni, vlastni
studnu. Dle informaci CSU se v obci Lysa nad Labem nachazi tyto inZenyrské sité: obecni
vodovod.

Objekt sestdva ze tfi bytovych jednotek o velikosti 1+1, 2+1 a 2+1 kazdad s kompletnim
socidlnim zafizenim.

Zaklady: smisené s édstecnou izolaci
Zdivo: smiSené

Stropy: dfevéné tramové s rovnym podhledem
Stfecha: sedlova, valbova

Krytina: taska pdlend, plechova krytina

Klempitské konstrukce: Zlaby - svody pozinkované
KlempiFské konstrukce: parapety keramickd dlazba
Vnitini omitky: vapenné hladké

Fasddni omitky: hrubé, drasané, kontaktni zateplovaci systém, stiikané
Vnéjsi obklady soklu: keramické

Vnitfni obklady: keramické kuchyné - koupelna
Vnitfni obklady: dfevéné chodba

Schody: dfevéné drevéné stupné
Dvefe: dfevéné naplriiové zdrubné ocelové
Okna: dfevénd zdvojena

Podizhy obytnych mistnosti: | betonové, textilni krytina, prkenné

Podiahy ostatnich mistnosti: | betonové, PVC, keramicka dlazba

Vytdpéni: USTREDNI krbovd kamna
Vytapéni: LOKALNI kamna
Bektroinstalace: 220V - 400V

Bleskosvod: NE

Rozvod vody: tepld — studend

Zdroj teplé vody: 3x elektricky bojler

Instalace plynu: zemni plyn
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Kanalizace: kompletni odkanalizovani
Vybaveni kuchyné: *

Vnitini vybaveni: 3x vana - umyvadlo
Zachod: 3x splachovaci

Ostatni: i

* prvky vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potfeby tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany
jako standardni, jejich stav, stafi a dal3i Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele

Plvodni stafi objektu je dle odborného odhadu zpracovatele pres 80 roku. V priibéhu své
celkové Zivotnosti objekt pravdépodobné prochdzel postupné rekonstrukcemi a
modernizacemi prvkd kratkodobych Zivotnosti. Byla provedena rekonstrukce koupelny zadni
casti objektu a zatepleni této zadni Casti. Celkovy technicky stav a udrzbu Ize ke dni ocenéni
uvaZzovat jako stavba ve Spatném stavu (predpoklad provedeni rozsahlejSich stavebnich
uprav).

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo toto pfislusenstvi stavby hlavni:
a) vedlejsi stavby: “

Za objektem je situovana pravdépodobné zdéna vedlejsi stavba (nebylo moiné presné
urcit) pod pultovou stfechou krytou vinitym eternitem.

b) prisluSenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi Gpravami:
- oploceni - dfevéné laté na dievénych sloupcich

- venkovni schody

- pergola

- sklenik

- zpevnéna plocha

- pripojky IS

Dle mistniho 3etfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materidli nejsou s draZzenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ci zavady.

6. Obsah znaleckého posudku

1) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. POSUDEK

Popisy objektt

Ocenéni

1) Ocenéni porovnavaci metodou
Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v souéasné dobé nejlépe ucelené popséna v

publikaci ,Porovndvaci hodnota nemovitosti” vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavéni provadi. Ve vétginé
pfipadi jsou zndmé ceny vzorkd vyjadfeny jako dosazené, dohodnuté & navrhované finanéni
Eastky za porovndvané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé& K&/ks. ProtoZe i hledana
porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je poiadovdna jako cena za celek, je
nejjednodussim fedenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. K&/ks, a pfipadné
tenové upravy vzhledem k jednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni hierarchické
uspofadani vzork(, provadét vtéchto jednotkach. Vyhody tohoto zpisobu spocivaji v jeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro viechny Géastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
szorky a ocefovanym subjektem se snaZi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
n2jit smér jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové Upravy ve formé srazek
3 pfiraZek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovndvaci hodnotu
acefovaného subjektu. Za upravovany zéklad jsou zvoleny zndmé ceny vzork(, a Upravy maji
elativni formu ve vztahu ke zvolenému zékladu.

Tyto cenove Upravy lze charakterizovat jako vzéjemné prizpisobovani cen, jejich vyrovnavani,
Sefzovani™ & wyladovani, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouZivan
ermin adjustace (adjustment)

Adjustace je 2aloZena na nasledujicich pfedpokladech:

= [S0u-§ porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znidma, hor$i neZ nemovitosti
ocedowoné, lze pfedpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji vy$si cenu neZ nemovitosti
porownavané (neZ vzorek)

= Sou-f§ porownavané nemovitosti, u nich je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
ocefowoné, lze predpoklddat, 7e ocefiované nemovitosti maji niZsi cenu neZ nemovitosti
porownavané (nei vzorek)
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Vybér porovnatelnych vzorka:

Pfi vybéru vzork( pro porovnéni je potfeba vymezit trini segmentu trhu co? by mélo zajistit,

aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro uZastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihrani¢i, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouZiti jednotlivymi Géastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),

velikosti ve vazbé na pfiméfenost potieb co do rozsahu vyuZiti ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spole¢nosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moZnosti vyuziti Ulastniky trhu (okamZité & podminéné
vyuZiteIné, volné, obsazené, somezenym vyuzitim, s moznosti daléiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavdm jednotlivych Géastnikd trhu (napf. podfadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu pasobnosti na trhu.ve vztahu k okruhu potencialnich poptdvajicich (lokalni, regiondlni,
celostdtni, nadnarodni),

Fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoZtovym omezenim poptavajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K& atd)

Identifikace porovnatelnych vzorkd:

1) Objekt, k.u. Lysa nad Labem, okres Nymburk
Pozemek: St. 484, LV 12763 Soucasti je stavba: Lysa nad Labem, €.p. 369, bydleni

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.150.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 21.09.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.09.2020 13:07:33. Zapis  V-T7390/2020-208
proveden dne 14.10.2020.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamiiku zépisu podie listiny

pozemky: St. 484, LV 12763 Soucasti je stavba: Lysa nad Labem, &.p. 369, bydleni

2) Objekt, k.u. Lysa nad Labem, okres Nymburk
Fosemed: SU 645, LV 2296 Souéasti je stavba: Lysa nad Labem, €.p. 525, rod.dam

Cena 22 memovitost/skupinu nemovitosti 2.400.000,00 CZK

~Sina kiera je piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Selowva kupni ze dne 11.04.2019. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 18.04.2019 09:51:08. Zapis  V-3105/2019-208
proweden dne 10.05.2019.
Memowioss. u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny

DOy St. 645, LV 2296 Soucasti je stavba: Lysa nad Labem, &.p. 525, rod.dam; 133/6, LV 12753

3] Objekt, k.i. Lysa nad Labem, okres Nymburk
Foosmes: St 740, LV 1741 Soucasti Je stavba: Lysa nad Labem, €.p. 644, bydleni

Came 22 memovitost/skupinu nemovitosti 3.500.000,00 CZK
LSINe. Wiera e pfivazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Semiowwa kupni ze dne 20.01.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 27.01.2020 15:15:01. Zapis  V-626/2020-208
proweden dne 18.02.2020.
Wemowioss. v kierych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny
ey St. 740, LV 1741 Soucasti je stavba: Lysa nad Labem, é.p. 644, bydleni
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Seznam porovnavanych objektii:
| 1) Objekt, k.u. Lysa nad Labem, okres
| Nymburk
Vychozi cena (VC): 3150 000,— K¢
Mnoistvi (M): 1,00
Kooy 1,00
" 1,00
I 0,95
| — 1,00
| S 1,05
jelifhio siavis 1,00
Jednotkova cena (JC): 3157 894,74 K¢
Vaha (V): 1,0
2) Objekt, k0. Lysd nad Labem, okres
Nymburk
Vychozi cena (VC): 2400 000, K¢
Mnoistvi (M): i 0,95
Koy 1,00
s 1,00
B s sialince 0,82
Kaatiice 1,00
Rt 1,10
_a— 1,00
Jednotkova cena (JC): 2 800 793,56 K¢
Vaha (V): 1,0
3) Objekt, k.0. Lysa nad Labem, okres
INymburk
Wychozi cena (VC): 3500 000,—~ K&
Mnoistvi (M): 1,00
G 1,00
S 1,00
I ST 0,88
Cowraa 1,00
| — 1,05
| — 1,00
Jedmotkova cena (JC): 3787 878,79 K¢
¥aha (V) 1,0
e XC=(VC/ M)/ (Kpdohv X Kuybaveni % Kastum reatizace % Kionstrukee % Koozemiu X Kiecs ——

I @dnotkova cena: 2 800 793,56 K¢
#ednotkovd cena (Z (JICxV) / X V) 3 248 855,70 K¢
} )2dnotkova cena: 3787 878,79 K¢
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Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovend jednotkova cena: 3250 000,- K¢
Jednotkové mnozstvi: x 1,00
Porovnavaci hodnota: = 3250 000,- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem

Viastnicky podil: x 1/12
Cena po upravé: = 270 833,33 K¢
Uprava ceny koeficientem:

Vyslednou ,porovnavaci hodnotu“ nejvice ovliviiuje fakt, Ze se jednd o ocenéni idedlniho
spoluviastnického podilu 1/12 k vy3e uvedenym nemovitym vécem. V nadich podminkich trhu
neexistuje Zadnd poptdvka po takovychto &astech nemovitosti. Idedini spoluvlastnické podily jsou
Zoravidia odkupovany ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné jsou kupovény se spekulativnim
zamérem. S ohledem na tyto skute€nosti nelze vyslednou cenu stanovit jako souéin
spoluviastnického podilu s cenou celku, ale je nutné ji dale redukovat. V nasem konkrétnim
pfipadé volime redukci o vy$e uvedeného spoluvlastnického podilu 0 20%.

wiv spoluvlastnictvi % 0,800

Cenz po upravé: = 216 666,66 K¢
Wysledna porovnavaci hodnota (zaokrouhleno): 220 000,- Ké
—
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C. ODUVODNENI

Obwykla cena dle §2, odst. 2, zdkona 237/2020 Sb. vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi
se ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potfebu vypracovani tohoto posudku jsou
skuteCnosti zjisténé pfi mistnim Setieni a zaméfeni nemovitych véci, dale pak skute¢nosti zjiiténé z
podikladovych materiall, které mél zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklady pro vypracovéni
2naleckého posudku.) Vlastni zpracovani dat, vybér porovnatelnych vzorkl a jejich adjustace je
patna z Casti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, & z okolnich
katastralnich dzemi.

¥iadné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- dopravni dostupnost obce je zajiSténa autobusovou i vlakovou dopravou
- dobra dochdzkové vzdalenost do centra mésta
- lokalita vhodna k bydleni
- moZnost napojeni na kompletni IS
- kompletni ob¢anska vybavenost mésta

Z3porné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- omezené parkovaci moznosti v misté
- udriba a stavebné technicky stav na 3patné Grovni
- wicegeneracni bydleni na okraji zajmu potencionalnich zdjemcu
- nebyla umoZnéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitosti
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D. ZAVER

Nz z3kladé usneseni, 7.4.2021, vydané , JUDr. Ing. Petr Sevéik, advokat, ¢.j. KSPH 61 INS
23158/2020, byla pfibrdna znaleckd kancelaF a to k ocenéni idedlIniho spoluvlastnického podilu ve
WS 1/12 k nemovitym vécem sestavajici z pozemku p.€. St. 323 - zastavéna plocha a nadvori,
J=hol soucasti je stavba: Lysa nad Labem, ¢.p. 436, rod. dim (stavba stoji na pozemku p.¢. St.
323 2 dale pozemku p.€. 162/1 - zahrada, v3e v k.U. Lysd nad Labem, obec Lysa nad Labem, okres

Mymburk.

REXAPITULACE

Lena 2jisténa porovndvacim zpisobem 220 000, m

Prawa vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjiSténa, nejsou.*
K z2stavnim pravam znalec nepfihlizi. 0~ K¢
Z3wady vaznouci (vécna bfemena) nebyly zjistény, nejsou.*

0~ K¢
* ¥omstztovano na zékladé podkladd dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku.

OBwykla cena vyjadfujici hodnotu pfedmétu ocenéni uréena ze sjednanych cen
porovnanim cini

220 000,- K¢
Cena slovy: dvéstédvacettisic K&

Vysledné hodnoty jsou bez odpoétu vaznoucich Gvérd, prav a zivad.

Bracowated posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépdn Orélek
Ing. Radek Mikulds
Ondrej Mlc¢och
Ocenovaci a znalecka

PP one Sne 26.4.2021 kancelaf s.r.o.

Oceriovaci a znalecka kancelar s.rlo.
znaleckd kancelar
Ing. Tomas Vingralek

znalec, jehoZ prostrednictvim znalecka
kancelar vykonava svou innost

B ——— - : e =
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