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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené zjisténé a obvyklé nemovitych véci, zapsanych na listu vlastnictvi &islo
238 pro katastralni uzemi Semtes u Bilého Podoli a obec Semt&s.

1. Ocenit cenou zjisténou dle aktualné platného ocenovaciho predpisu
2. Ocenit cenou obvyklou v daném misté a ¢ase

Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti idealni 1/2

1.2. Uéel znaleckého posudku

O cené zjiSténé a obvyklé spoluvlastnického podilu 1/2 k pozemkim se stavbou rodinného domu
¢.p. 59. s vedlejSimi stavbami, s venkovnimi tpravami, zemédélské a lesni pozemky s trvalymi
gorosty v katastralnim Gzemi Semté$ u Bilého Podoli pro potieby insolvenéniho fizeni Josefa
Solty. nar. 20.3.1954, bytem Opletalova 132, Kutna Hora, fizeni vedeno pod sp. zn. KSPH 67 INS
15092/2021.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

[Informace o stafi stavby, pouzitych materidlech a provedenych upravach.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.11.2021 za piitomnosti znalce, pana Josefa Solty a
pani BoZeny Skvaftilové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- vypis z listu vlastnictvi ¢islo 238 pro katastralni tzemi Semt&3 u Bilého Podoli a obec Semté&s

- zakon ¢&islo 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

- vyhlaska Ministerstva financi CR &islo 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &islo 199/2014 Sb..
vyhlasky ¢islo 345/2015 Sb., vyhlasky ¢islo 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢islo
457/2017 Sb., vyhlasky cislo 188/2019 Sb. a vyhlasky c¢islo 488/2020 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zakona Cislo 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku (déle jen vyhlaska)

- vysledky mistniho Setfeni a zaméfeni nemovitych véci dne 26.11.2021

- fotodokumentace

- mapa zaplavovych oblasti

- snimky mapy

- lesni hospodéiské osnovy

- souvisejici pravni piedpisy

- uskute¢néné prodeje, kopie kupnich smluy

- informace poskytnuté spolumajiteli

- znalecky posudek 1157/034/2001 vypracovany Jifim Stépanem dne 9.5.2001

"



2.2. Vérohodnost zdroje dat
Vsechna pouzitd data jsou z vefejnych a ovéfitelnych zdroj.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku - se pro uéely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzmni hodnota - "odhadovana
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucCasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "tasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky se stavbou rodinného domu &.p. 59, vedlejsi stavby,
venkovni Gpravy, zemédélske a lesni pozemky a trvalé porosty

Adresa predmétu ocenéni: Semtés 59
286 01 Semtes

LN 238

Kraj: Stiedocesky

Okres: Kutna Hora

Obec: Semtés

Katastralni izemi: Semtés u Bilého Podoli

Pocet obyvatel: 272

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 133,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \% 0,50

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obei: V obci je elektiina, vodovod a I1 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85

sluzby — zékladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * O, * O3 * Oy * Os * O = 333,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Pani BoZena Skvatilova, Semt&¥ 66, 286 01 Semtés, [LV: 238, podil: 1/2
Pan Josef Solta, Opletalova 132, 284 01 Kutna Hora, LV: 238, podil: 1 /2

Vypis z listu vlastnictvi ¢islo 238 pro katastrilni izemi SemtéS u Bilého Podoli a obec Semt¢&s
Viastnik:

Skvafilova Bozena, &.p. 66, 28601 Semt&s - podil 1/2
Solta Josef, Opletalova 132, Sipsi, 28401 Kutna Hora - podil 1/2

Pozemky:

St. 30 1.200m’ zastaveéna plocha a nadvofi
Soucasti pozemku je objekt bydleni, Semt&s ¢.p. 59

337 6.380m’ ovoeny sad

349 3.438m’ ornd puda

363 3.424m’ ovoceny sad

438 345m’ lesni pozemek

444 1.949m’ orna pida

445 140m’ ostatni plocha - neplodna puda
446 1.654m” ovocny sad
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447 762m* ovoceny sad

460/13 3.266m’ orna pida
460/16 4.413m’ orna puda
461 1.277m* orna plida
464 593m’ ornd pida
465 1.158m’ orna pada
468 532m’ orna puda
469 1.313m" orna pida
472 1.115m* orné puda
474 1.784m" orna piida
478 1.953m’ zahrada
1869/78 1.086m’ ovocny sad

Vécna prava zatézujici nemovitosti:
Nafizeni exekuce

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Drazebni vyhlaska

Rozhodnuti o tpadku

Vyhotoveno: 14.10.2021

Dokumentace a skutecnost
Skuteény stav souhlasi se stavem vedenym v katastru nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni jsou pozemky se stavbou rodinného domu &.p. 59 a vedlejsi stavbou nachazejici
se v mistni ¢asti Vapenka v obci Semtés.

Osada Vépenka je samostatna ¢ast obce nachézejici se severné od okraje obce Semtés. Pristup k
domu je po pozemcich jiného vlastnika.

Jedna se o byvalou malou zemé&délskou usedlost, kterd v soucasné dob¢ slouzi k bydleni. Je to
zdéna, nepodsklepena, jednopodlazni stavba se sedlovou stiechou. Stavba se déli na ¢ast obytnou a
ast hospodaiskou, ob& Easti na sebe pfimo navazuji. Hospodaiska ¢ast byvalého chléva a stodoly
slouzi v soucasné dobé predeviim ke skladovani. Stafi nemovitosti neni presné znamo, dle sd€leni
vlastnikit byla piivodni stavba z roku 1770. Postupné dochézelo k pfestavbé a vyméne prvkl
kratkodobé Zivotnosti. Vytapéni ustiedni kotlem na tuha paliva, dle sdéleni nefunkéni a lokalne
kamny na tuhd paliva. Objekt je napojen na elektrickou energii, uzitkovou vodu ze dvou studni
(voda v této lokalité byla v minulosti kontaminovana a proto je mozné vodu ze studny vyuzivat
pouze jako uZitkovou), pitna voda je pfivedena vefejnym vodovodem, kanalizace svedena do jimky
na vyvazeni. Na pozemcich u domu se ddle nachazi zdéna stavba chléva a dievniku a déle dva
piistiesky pro hospodaiské zvifata. Stavba je z divodu dlouhodobé zanedbané udrzby ve Spatném
technickém stavu. Objekt vyzaduje komplexni rekonstrukci.

Pozemky u domu jsou &astené& oploceny a nachdzeji se na nich trvalé porosty.
Déle jsou také predmétem ocenéni zemédelské pozemky, pozemky sadi a lesni pozemek s lesnimi
porosty. Dle sdéleni pana Solty jsou pozemky sad pronajaty a ovocné stromy jsou dle této najemnti

smlouvy ve vlastnictvi ndjemce.

Ocenéni provedeno podle skute¢ného stavu.



3.2. Obsah

1. Pozemky se stavbami , s venkovnimi upravami a s trvalymi porosty
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Obytna ¢ast ¢.p. 59
1.3. Hospodaiska ¢ast - chlév a stodola
1.4. Sklad, kurnik
1.5. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpusobem
1.6. Trvalé porosty
2. Lesni pozemky s lesnimi porosty
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Lesni porost
3. Zemédélské pozemky
4. Pozemek p.C. 445



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakonu c.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb..
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. I11 -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0.00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1.00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1.00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni tizemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg * Py * (1 + Z Py = 1,050
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Ps *Po * (1 + > Pj)=1,050
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nazev znaku <. P




1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1.01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Bez I\Y -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Samoty Vv -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které¢ ma obec: 11 -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupna zadna ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Nezjistény zadné dalsi 11 0,00
vlivy.

11

Index polohy Ip=P*(1+3 P)=0,657

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,690

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,690

1. Pozemky se stavbami , s venkovnimi Gpravami a s trvalymi porosty

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 3 153,00 m’

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2uvp
R = (200 + 0.8 * 3 153,00) /3 153,00 = 0,863
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 0,657

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti - 11 0,00
Uzky dlouhy pozemek

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % 111 -0,01

il



véetné - orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Nezjisténo. 11 0,00
6
[ndex omezujicich vlivii Io=1+)Pi =099

i=1

Celkovy index 1 = It * 1o * Ip = 1,050 * 0,990 * 0,657 = 0,683

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatrideni Z[E‘éi ot Index Koef LE}’(% oy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk&ni celek
§ 4 odst. 1 333.- 0,683 227.44
Typ Nézev Parcelni V}'fmzéra Jedn. cezna Cena
&islo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 30 1200 227.44
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,863 196.28 235 536,-
§ 4 odst. 1 zahrada 478 1953 227,44
Redukéni koeficient R = 0,863 196,28 383 334,84
Stavebni pozemky - celkem 3153 618 870,84

1.2. Obytna cast ¢.p. 59

Obytna &ast byvalé zemédelské usedlosti ¢.p. 59 je cCasteCne podsklepena stavba s jednim
nadzemnim podlazim a s pidou, zaklady b&Zné bez izolaci proti zemni vihkosti, svislé konstrukee
zdéné - zdivo prevazné kamenné tl. cca 0.9 m, stropy dfevéné trdmove s rovnym podhledem, Cast
klenby, stiecha sedlovd, krytina ta§ka pdlena, klempifské konstrukce pozinkovany plech - horsi
stav, vnitini omitky vapenné, vn&jsi omitky stifkany biizolit, vn&jsi obklady chybi, vnitini obklady
koupelna a kuchyné, schody kamenné do sklepa a cihelné na pidu, dvefe plné a prosklené, okna
dievéna dvojita, podlahy beton a dlazba, vytapéni etaZové na tuhd paliva - nefunkeni kotel, nyni
pouze lokalni na tuhd paliva, elektrické energie svételna a motorovd, bleskosvod ano, rozvod vody
pouze studené, zdroj teplé vody brutar, instalace plynu chybi. odkanalizovéni do jimky, vybaveni
kuchyné elektricky sporak, WC splachovaci, vnitini vybaveni standardni, ostatni chybi. Pod
stavbou je maly podzemni sklep.

Stafi domu je k datu ocenéni vice nez sto rokii, idrzba podprimérnd, horsi technicky stav - nutna
rekonstrukce. V roce 1983 provedena rekonstrukce - vyména stfechy, oken, nové omitky, podlahy,
instalace.

Dim je mozné pripojit na elektfinu, vodu ze studny ve vlastnictvi RD Pfibram a kanalizaci do
jimky.
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Venkovni apravy u domu ¢&.p. 39:
- pripojky elektiiny

- ptipojka vody

- pripojka kanalizace

- jimka

- oploceni, plotova brana

- studna s uzitkovou vodou

Celkové uzitna plocha obytné &asti je cca 90 m®

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: — § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.PP 5%3,1= 15,50 2,90 m

1.NP 12,82*9 = 11538 4,66 m
130,88 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, 7 = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (5%3,1)%(2,90) = 44.95
NP 1.NP (12,82%9)*(4,66) = 537,67
7 ZastieSeni 12,82*%9%3,45/2 = 199,03
Obestavény prostor - celkem: 781,65 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard. P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;]?]l Koef. g]grar;:i}{
1. Zaklady P 8.20 100 0.46 3,707

2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75

3. Stropy S 7.90 100 1,00 7,90

4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7.30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce p 0,90 100 0.46 041
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7. Vnitini omitky S 5.80 100 1,00 5.80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1.00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39

17. Elektroinstalace P 4.30 100 0.46 1.98

18. Bleskosvod P 0,60 100 0,46 0,28

19. Rozvod vody P 3.20 100 0,46 1,47

20. Zdroj teplé vody P 1.90 100 0,46 0,87

21. Instalace plynu (% 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0.50

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10

25, Zachod S 0,30 100 1.00 0,30

26. Ostatni C 3.40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilu 71,02
Koeficient vybaveni Ka: 0,7102
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. &. 11) [K&/m’]: = 2290,
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7102
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): i 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m’] — 3 062,76
Plnd cena: 781,65 m’ * 3 062,76 K&/m’ = 2394 006,35 K&
Vypoéet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 120 roku

Predpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 40 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 120/ 160 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSy - 598 501,59 K¢
Koeficient pp ® 0,690
Cena stavby CS = 412 966,10 K¢
Obytna ¢ast &.p. 59 - zjiSténa cena = 412 966,10 K¢

1.3. Hospodaiska ¢ast - chlév a stodola

Hospodaiska stavba tvoii s obytnou ¢asti jeden celek, je to nepodsklepend stavba s jednim
nadzemnim podlazim a padou, zaklady bézné bez izolaci proti zemni vlhkosti, svislé konstrukce
zdéné - zdivo kamenné, stropy klenba v byvalém chlévé, v Casti stodoly dfevény strop s
viditelnymi tramy, stfecha sedlova, krytina taska palend, klempifské konstrukce pozinkovany
plech ve 3patném stavu, vnitini omitky chybi, vn&j§i omitky vapenocementové,  okno
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jednoduché,vrata a dvefe dievéné, podlahy hlina a cihelna dlazba, elektfina nefunkéni, ostatni
chybi.

Stavba je stara cca 100 roku, udrzba primérna, horsi technicky stav - nutna rekonstrukce.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Naizev Zastaveéna plocha [m’] vyska
1.NP 9*8,85 = 79.65 5.85m
79,65 m"

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [mJ |
NP 1.NP (9%8,85)*(5.,85) = 465,95
Z Zastteseni (9*8,85)*(3,95/2) = 157,31
Obestavény prostor - celkem: 623,26 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j;:]t Koef. g;ra;;gl){
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10.80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6.90
6. Klempiiské prace P 1,90 100 0.46 0,87
7. Uprava povrchi P 4,90 100 0,46 225
8. Schodisteé C 3,80 100 0,00 0.00
9. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1.00
11. Podlahy P 6,80 100 0,46 3,13
12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 80.60
Koeficient vybaveni Ky: 0,8060
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Ocenéni

Zé&kladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m’] 5 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0.8060
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0.8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upraveni [KE}'m"] = 1 841,71
Plni cena: 623,26 m® * 1 841,71 K&/m® = 1 147 864,17 K¢
Vypocet opotFebeni linearni metodou

Stari (S): 120 roku

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 20 rokil

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 140 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 120 / 140 = 85,7 %

Maximalni opotfebeni mutze dle pfilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladovi cena stavby CSy = 172 179,63 K¢
Koeficient pp * 0.690
Cena stavby CS - 118 803,94 K¢
Hospodaiska ¢ast - chlév a stodola - zjiSténa cena = 118 803,94 K¢

1.4. Sklad, kurnik

Sklad a kurnik je nepodsklepena stavba s jednim nadzemnim podlazim, zdklady bézné bez izolaci
proti zemni vlhkosti, svislé konstrukce zdéné - zdivo kamenné, stropy chybi, stfecha sedlova,
krytina taska pélend, klempitské konstrukce chybi, wvnitini a vn&jsi omitky védpenocementové,
okno jednoduché,dvefe dievéné, podlaha beton, ostatni chybi.

Stavba je stara cca 100 roku, udrzba chybi, horsi technicky stav - nutna rekonstrukce.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je souasti pozemku

Zastavéné plochy a vyiky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m’] vyska
1.NP 5,15%5,25+5*3,9 = 46,54 290m
46,54 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasteSeni) )
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (5,15%5,25+5%3,9)*(2,90) = 134,96
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7. ZastieSeni 46,54*1,5/2 = 3491
Obestavény prostor - celkem: 169,87 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocéet koeficientu Ky

Cast Upraveny

. ~ - i 3 { 0 s =

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obi. podil
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6.90 100 1,00 6,90
6. K]empifské prace C 1.90 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 4.90 100 1,00 4,90
8. Schodiste C 3,80 100 0,00 0,00
9. Dvefte P 3,10 100 0,46 1.43
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace C 4.90 100 0.00 0.00
Soucet upravenych objemovych podila 84,38
Koeficient vybaveni Ky: 0,8438
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 14): [KE/'mS] = 1 250.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0.8438
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&/m’ 1928,08

Plni cena: 169.87 m® * 1 928.08 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 120 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 130 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 120/ 130 = 92,3 %
Maximalni opotiebeni muze dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklad, kurnik - zjiStén:i cena

o ld

327 522,95 K¢

0.150

49 128,44 K¢
0,690

33 898,62 K¢
33 898,62 K¢




1.5. Ocenéni venkovnich dprav zjednoduSenym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpusobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich apray

Nizev stavby Cena stavby
Obytna ¢ast ¢.p. 59 412 966,10 K¢
Hospodarska cast - chlév a stodola 118 803,94 K¢
Sklad, kurnik 33 898,62 K¢

Celkem 565 668,66 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 565 668,66

3,50 % z ceny staveb ¥ 0,0350

Ocenéni venkovnich dprav zjednoduSenym zpusobem - zjiSténa = 19 798,40 K&

cena

1.6. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 618 870,84
Celkova vyméra pozemku m”’ 3153.00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostu: m’ 260,00
Cena pokryvné plochy porosta K¢ 51 032,80
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSencho porostu: = 331713
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 3317,13 K¢
Pozemky se stavbami , s venkovnimi ipravami a s trvalymi porosty - rekapitulace
1.1. Pozemky: 618 870,84 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Obytna ¢ast ¢.p. 59 412 966,10 K¢
1.3. Hospodaiska cast - chlév a stodola 118 803,94 K¢
1.4. Sklad, kurnik 33 898,62 K¢
1.5. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptsobem 19 798.40 K¢
1.6. Trvalé porosty 3317,13 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem % 588 784,19 K¢
Pozemky se stavbami , s venkovnimi dpravami a s trvalymi = 1207 655,03 K¢

porosty - zjiSténa cena celkem
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2. Lesni pozemky s lesnimi porosty

2.1. pozemky

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

. . % . Vyméra JC Uprava . Cena
= dare i o
Nazev Parcelni ¢islo SLT (m2] Ke/m2]  [%] UC [K¢/m2] (K&]
lesni pozemek 438 3V2 345 5,72 572 1 973,40
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 345 m” 1973,40

2.2. Lesni porost

Lesni porosty: § 40 - §43.

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roku]
[roku] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] 7 [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
OL - olse lepkava na pozemku p.C.: 438 94 28 0,700 90
(max 80)
345 80 18,06 4,13 1,000
Ha=[(18,06-4,13)*1,000+4,13]*0,70*%80 % = 10,1136 K&/m’ 3 489,19
OL - ol$e lepkava - celkem = 3489.19

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[roku] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[( Au-c)*fa(ptipadné¢*1/fuv)t+c|*Ba*Z Cena
JS - jasan ztepily na pozemku p.c.: 438 94 30 0,700 90
345 20 54,13 20,60 0,963 0,963
Ha=[(54,13-20,60)*0,963*1/0,963+20,60]*0,70*20 % = 7,5782 K&/m® 2614.48
JS - jasan ztepily - celkem = 261448

Celkem - lesni porosty =

6 103,67 K&

Lesni porost - zjiSténa cena celkem =

Lesni pozemKy s lesnimi porosty - rekapitulace
2.1. Pozemky:

6 103,67 K&

1973,40 K&

Lesni pozemky s lesnimi porosty - zjiSténa cena celkem =

3. Zemédélské pozemky

Ocenéni

e

8 077,07 K¢




Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

: Parcelni Vyméra JC Uprava uc Cena
et dslo  DPEV hol [kem2]  [%]  [K&/m2) [K¢]
ovocny sad 337 32914 6380 592 5,92 37 769,60
orna plda 349 ¢ast 32914 1288 592 3.92 7 624,96
orna puda 349 ¢ast 52911 2150 7,79 1,79 16 748.50
ovocny sad 363 32914 3424 592 592 20 270,08
orna puda o4 32954 1 949 498 4,98 9 706,02
ovocny sad 446 32954 1654 4098 4,98 8 236,92
ovocny sad 447 32954 762 498 4,98 379476
orna puda 460/13 32911 3 266 8,74 8.74 28 544,84
orna puda 460/16 32911 3894 8,74 8.74 34 033,56

cast
orna puda 460/16 32954 519 498 498 2 584.62
cast
orna puda 461 cast 32911 1092 8,74 8,74 0 544,08
ornd puda 461 cast 32954 185 4,98 4,98 921,30
orna puda 464 cast 32911 385 8,74 8.74 3 364.90
orna puda 464 cast 32954 208 498 4,98 1 035,84
orna puda 465 32911 1158 8,74 8.74 10 120,92
orna puda 468 cast 32911 262 8.74 8.74 2 289,88
orna puda 468 cast 32954 270 4,98 4,98 1 344,60
orna ptda 469 32911 1313 8,74 8,74 11 475,62
orna puda 472 32954 1115 4,98 4,98 5 552,70
orna puda 474 32954 1784 4,98 4,98 8 884.32
ovocny sad 1869/78 52911 1086 7,79 7,79 8 45994
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 34 144 m’ 232 307,96
Zemédélské pozemKy - zjistén:i cena celkem = 232 307,96 K¢
4. Pozemek p.c. 445
Ocenéni
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouZitych jednotkovych cen jinych pozemki
S Z4kl. cena e 5 . Upr. cena
Zattidéni K& m’] Koeficienty Index P Index T Uprava Ké fin? |
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodaisky nevyuZitelné pozemky

§ 9 odst. 5 8,22 0,25 2,06

T Niz Parcelni  Vyméra Jedn.cena Sriazka Cena
P jad gislo m?]  [K&/m’] (K¢

§ 9 odst. 5 ostatni plocha 445 140 2,06 288.40
Jiny pozemek - celkem 140 288,40
Pozemek p.¢. 445 - zjiSténa cena celkem = 288,40 K¢

==



4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemky se stavbami , s venkovnimi Upravami a s trvalymi porosty 1 207 655,- K&

1.1. Ocenované pozemky

1.2. Obytna ¢ast ¢.p. 59

1.3. Hospodaiska ¢ast - chlév a stodola

1.4. Sklad, kurnik

1.5. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym
zpusobem

1.6. Trvalé porosty

2. Lesni pozemky s lesnimi porosty
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Lesni porost

3. Zemédelské pozemky
4. Pozemek p.c. 445

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmilionctyfistactyficetosmtisictfistatiicet K&

- |8 =

618 870,84 K¢&

412 966.- K&

118 804,- K&
33 899.- K¢&
19 798.- K&

3317,- K¢

=1207 655,- K&

8 077,- K&
1 973,40 K¢
6 104,- K¢

=8077,- K&
232 308,- K¢
288.- K¢
1 448 328,- K¢

1 448 330,- K¢



Ocenéni cenou obvyklou

Porovnavaci metoda a analyza trhu
Porovnavaci metoda je jednim ze zplsobu ocefiovani, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym pifedmétem a cenou sjednanou pii prodeji.

Pozemky p.¢. st. 30 a 478 se stavbou rodinného domu é&.p. 59, s vedlejSimi_stavbami, s
venkovnimi upravami a trvalymi porosty

Porovnani se provadi na zakladé¢ fady hledisek:
- umisténi v obci - mimo zastavéné izemi obce - samota
- druh a uéel uziti - pozemky se stavbou k bydleni
- velikost, tvar pozemku - nepravidelny
- vyuzitelnost - stavajici. bydleni , pfipadné rekreace
- dostupnost - pfistup pres cizi nezpevnéné pozemky
- vécna bfemena — nejsou, exekuce a ostatni zavady nemaji vliv na obvyklou cenu
- pravni stav — spoluvlastnictvi

Obvykld cena pozemki p.¢. st. 30 a 478 se stavbou rodinného domu ¢.p. 59, s vedlejsimi stavbami,
s venkovnimi Upravami a trvalymi porosty - cena obvykla je stanovena cenovym porovnanim, dle
uskute¢nénych prodeji v daném misté a Case.

POROVNAVACI METODA

Ocefiovana nemovita véc: pozemky p.<. st. 30 a 478 se stavbou rodinného domu &.p. 59,
s vedlejSimi stavbami, s venkovnimi dpravami a trvalymi porosty

Uzitna plocha: 95,00 m”
Obestavény prostor: 782,00 m’
Zastavéna plocha: 1 200,00 m’
Plocha pozemku: 3 153.00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek p.¢. st. 85/3 se stavbou rodinného domu ¢.p. 10

Lokalita: Semtés, k.u. Semtés u Bilého Podoli

Popis: Pozemek o celkové vyméfe 583 m?, se stavbou rodinného domu, stavba s jednim
nadzemnim podlazim. Pramérny technicky stav.

Pozemek: 583,00 m*

Uzitna plocha: 180,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy 1,00 Zdroj: Kupni smlouva

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,00 V-6467/2021-606

K3 Poloha - stejné obec 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny 1,00

K6 Vliv pozemku - mnohem mensi pozemek 1,30

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
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Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
d ;

[m K&/m? Kc [K&/m’]

1 450 000 180,00 8 056 1,43 11 520
Nazev: Pozemky p.c. st. 41 a 101/2 se stavbou rodinného domu &.p. 26
Lokalita: Bilé Podoli, k.u. Zafi¢any
Popis: Pozemky o celkové vymere 1.318 m’, se stavbou rodinného domu, stavba s jednim

nadzemnim podlaZim a obytnym podkrovim. Dobry technicky stav.

Pozemek: 1 318,00 m’
Uzitna plocha: 130,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy 1,00 Zdroj: Kupni smlouva
K2 Velikosti objektu - vetsi 1,00 V-2653/2021-606
K3 Poloha - obec v sousedstvi 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lep$i 0,90
K35 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena |K¢] Uzitna 51Iocha Jedn, ccina Celkovy koef. Upravena j. cena

[m7] Ké&/m K¢ [K¢&/m?]

1 850 000 130,00 14 231 0,97 13 804

Nazev: Pozemky p.¢. st. 101, 1750/1 a 1751 se stavbou rodinného domu &.p. 2, s

vedlejsi stavbou
Lokalita: Bilé Podoli, k.. Zaficany
Popis: Pozemky o celkové vyméfe 3.003 m’, se stavbou rodinného domu, stavba s jednim
nadzemnim podlazim a ¢aste¢né obytnym podkrovim. Vedlejsi stavba. Primérny
technicky stav.

Pozemek: 3 003,00 m*
Uzitna plocha: 160,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy 1,00 Zdroj: Kupni smlouva
K2 Velikosti objektu - v&tsi 1,00 V-10726/2021-606
K3 Poloha - obec v sousedstvi 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0.90
K6 Vliv pozemku - obdobny pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢]| Uzitna ?lucha Jedn. cena Celkovy koef. Upravesni j. cena
[m?] Ké&/m K¢ [Ké&/m?]
2900 000 160,00 18 125 0,81 14 681
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 11520 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 13 335 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 14 681 K&/m”
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Vypoéet porovniavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy

Primérna jednotkova cena 13 335 K&¢/m’®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 95,00 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 1266 825 K¢

Obvykla cena pozemku p.¢. st. 30 a 478 se stavbou rodinného domu &.p. 59, s vedlejSimi
stavbami, s venkovnimi apravami a trvalymi porosty je 1.270.000,--K¢

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti idedlni 2 pozemku p.¢. st. 30 a 478 se
stavbou rodinného domu &.p. 59, s vedlejiimi stavbami, s venkovnimi dpravami a trvalymi
porosty je 635.000,--K¢

Zemédélské, lesni a ostatni pozemky s trvalymi porosty — LV &.238 k.i. Semtés u Bilého
Podoli

Porovnani se provadi na zaklad¢ fady hledisek:
- umisténi v obci - mimo zastavéné tzemi obce
- druh aucel uziti - pozemky k zemédélskému a lesnimu vyuziti
- velikost, tvar pozemku - nepravidelny
- vyuzitelnost — stavajici, zemédélské a lesni vyuziti
- vécna bfemena — nejsou, exekuce a ostatni zavady nemaji vliv na obvyklou cenu
- pravni stav — spoluvlastnictvi

Obvykla cena zemédélskych, lesnich a ostatnich pozemki s trvalymi porosty - cena obvykla je
stanovena cenovym porovnanim, dle uskute¢nénych prodeji v daném misté a Case.

POROVNAVACI METODA

Oceiiovana nemovita véc: zemédélské, lesni a ostatni s trvalymi porosty, celkova vyméra
34.629 m2
Plocha pozemku: 1.00 m”

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Pozemky p.¢. 143 a 145

Lokalita: Sovolusky, k.0. Sovolusky u Pielouce

Popis: Zemédélské pozemky o celkové vyméie 6.333 m?, orna puda.

Pozemek: 6 333,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy 1,00 Zdroj: Kupni smlouva

K2 Lokalita - v sousedstvi 1,00 V-9800/2021-606

K3 Velikost - mensi 1,00

K4 Tvar pozemku - nepravidelny 1,00

K5 Inzenyrské sité - ne 1,00

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m’] [K&/m’] Kc [K&/m?’]
200 000 6333 32 1,00 32
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Nazev: Pozemky p.¢. st. 187, 203/5, 1147, 326/32, 326/34, 551/1

Lokalita: k.0. Bilé Podoli, k.0. k.u. Zaricany, k.u. Zbyslay

Popis: Zemédelské pozemky o celkové vymeie 23.792 m’, orna pada, ovocny sad|

pfedmétem prevodu jsou pouze rizné spoluvlastnické podily.

Pozemek: 5980,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy 1,00 Zdroj: Kupni smlouva

K2 Lokalita - v sousedstvi 1,00 V-4973/2021-606

K3 Velikost - obdobné, ale spoluvlastnicky podil 1,00

K4 Tvar pozemku - nepravidelny 1,00

K5 InZenyrské sité - ne 1,00

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn, cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m’] [K&/m’] Kc¢ [K&/m’]

191 320 5980 32 1,00 32

Nazev: Pozemky p.¢. 177/2, 179/1, 179/3, 192, 193, 194/1, 195/2, 195/4, 195/6, 202/2,
207/2, 766/3, 779/4, 779/5, 794, 795, 837/5, 837/21 a 837/23

Lokalita: Turkovice, k.a. Turkovice u Pielouce

Popis: Zemédélské a ostatni pozemky o celkové vyméfe 34.769 m®, orna pida, ostatni
plocha, predmétem prevodu je pouze spoluvlastnicky podil o velikosti 21/64, to je¢
1'.409 m2.

Pozemek: 11 409,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy 1,00 Zdroj: Kupni smlouva

K2 Lokalita - v sousedstvi 1,00 V-3858/2021-606

K3 Velikost - obdobné, ale spoluvlastnicky podil 1,00

K4 Tvar pozemku - nepravidelny 1.00

KS InZenyrské sité - ne 1,00

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m)‘j [K(”:f’mz] K¢ [Ké;’mz]

345 000 11409 30 1,00 30
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 30 K&/m’
Primérna jednotkova porovnavaci cena 31 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnivaci cena 32 Ké&/m?
Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku
Primérna jednotkova cena 31 K&m®
Vyméra pozemku 1,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota za 1 m2 31 Ké

Obvykla cena zemé&délskych, lesnich a ostatnich pozemku s trvalymi porosty je 1.074.000,--K¢&

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti idealni /2 zemédélskych, lesnich a ostatnich
pozemku s trvalymi porosty je 537.000,--K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Znalecky posudek o cené zjisténé a obvyklé nemovitych véci, zapsanych na listu vlastnictvi ¢islo
238 pro katastralni Gizemi Semt&s u Bilého Podoli a obec Semtés.

1. Ocenit cenou zjisténou dle aktualné platného ocenovaciho piedpisu
2. Ocenit cenou obvyklou v daném mist¢ a ¢ase
Ocenit spoluvlastnicky podil o velikosti idedlni 1/2

5.2. Odpovéd

Pozemky p.¢. st. 30 a 478 se stavbou rodinného domu €.p. 59, s vedlejSimi stavbami, s venkovnimi
upravami a trvalymi porosty jsou prodejné primémeé, cenu snizuje skutec¢nost, ze predmétem
pfipadného prodeje je pouze spoluvlastnicky podil ideélni %%, hor$i technicky stav a v neposledni
fadé 1 pfistup po nezpevnénych pozemcich jinych vlastnika.

Zemedelské a ostatni pozemky jsou prodejné dobre.

A. Zjisténd cena dle platné oceiiovaci vyhlisky pozemku p.¢. st. 30 a 478 se stavbou
rodinného domu ¢.p. 59, s vedlejSimi stavbami, s venkovnimi dpravami a trvalymi porosty,
zapsanych na listu vlastnictvi ¢islo 238 pro k.a. Semtés u Bilého Podoli a obec Semté&s je:

1.207.670,--K¢

Slovy: jedenmiliondvéstasedmtisicSestsetsedmdesatkorunceskych

Zjisténa cena dle platné ocefiovaci vyhlasky spoluvlastnického podilu o velikosti idedlni 2
pozemku p.¢. st. 30 a 478 se stavbou rodinného domu ¢&.p. 59, s vedlejSimi stavbami, s
venkovnimi @pravami a trvalymi porosty, zapsanych na listu vlastnictvi ¢islo 238 pro k.u.
Semtés u Bilého Podoli a obec Semtés je:

603.835,--K¢

Slovy: Sestsettfitisicosmsettiicetpétkorunc¢eskych

Obvykla cena v daném misté a ¢ase pozemki p.¢. st. 30 a 478 se stavbou rodinného domu &.p.
59, s vedlejSimi stavbami, s venkovnimi @pravami a trvalymi porosty, zapsanych na listu
vlastnictvi ¢islo 238 pro k.a. Semtés u Bilého Podoli a obec Semtés je:

1.270.000,--K¢&

Slovy: jedenmiliondvéstasedmdesattisickorunceskych

Obvykld cena v daném misté a ¢ase spoluvlastnického podilu o velikosti idedlni 2 pozemku
p.¢. st. 30 a 478 se stavbou rodinného domu ¢&.p. 59, s vedlejSimi stavbami, s venkovnimi
upravami a trvalymi porosty, zapsanych na listu vlastnictvi ¢islo 238 pro k.i. Semté u Bilého
Podoli a obec Semtés je:

635.000,--K¢

Slovy: Sestsettficetpéttisickorunceskych
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B. Zjistén4 cena dle platné ocenovaci vyhlisky zemédélskych, lesnich a ostatnich pozemku s
trvalymi porosty, zapsanych na listu vlastnictvi ¢islo 238 pro k.a. Semtés u Bil¢ho Podoli a
obec Semtés je:

240.670,--K¢

Slovy: dvéstactyticettisickorunceskych

Zjisténa cena dle platné ocenovaci vyhlaSky spoluvlastnického podilu o velikosti idedlni 5
zemédélskych, lesnich a ostatnich pozemku s trvalymi porosty, zapsanych na listu vlastnictvi
¢islo 238 pro k.i. Semtés u Bilého Podoli a obec Semtés je:

120.335,--K¢

Slovy: jednostodvacettisictiistatiicetpétkorunceskych

Obvykla cena v daném misté a ¢ase zemédélskych, lesnich a ostatnich pozemku s trvalymi
porosty,, zapsanych na listu vlastnictvi ¢islo 238 pro k.ai. SemtéS u Bilého Podoli a obec
Semtés je:

1.074.000,--K¢
Slovy: jedenmilionsedmdesatétyfitisickorunceskych

Obvykla cena vdaném misté a case spoluvlastnického podilu o velikosti idedlni '
zemédélskych, lesnich a ostatnich pozemku s trvalymi porosty, zapsanych na listu vlastnictvi
¢islo 238 pro k.i. SemtéS u Bilého Podoli a obec Semtés je:

537.000,--K¢

Slovy: pétsettiicetsedmtisickorunceskych

Ocenéni jsem provedla jako osoba nezavisla.

Jsem si védoma nisledki podini védomé nepravdivého znaleckého posudku.
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021 14:35:03

Vyhotoveno bezaplatné délkovym pristupem pro dcel: Insolvenéni fizeni, éj.: 2021 pro Miroslav Lahoda, Mgr.
Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 530859 Semtes

Kat.Gzemi: 604101 Semté&s u Bilého Podoli

List vlastnictvi: 238

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo o
Skvafilova BoZena, &¢.p. 66, 28601 Semtés 566028/0439 1/2
540320/1342 1/2

Solta Josef, Opletalova 132, Sipsi, 28401 Kutna Hora

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vyméra [mZ] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplsob ochrany
st. 30 1200 zastavéna plocha a

Soucdsti je stavba:

nadvori
Semtés, ¢.p. 59, bydleni

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 30
337 6380 ovocny sad
349 3438 orna puda
363 3424 ovocny sad
438 345 lesni pozemek
444 1949 orna puda
445 140 ostatni plocha neplodna puda
446 1654 ovocny sad
447 762 ovocny sad
460/13 3266 orna puda
460/16 4413 orna puda
461 1277 orna puda
464 593 orna puda
465 1158 orna puda
468 532 orna puda
469 1313 orna puda
472 1115 orna puda
474 1784 orna puda
478 1953 zahrada

1869/78 1086 ovoeny sad

zemédélsky pudni
fond

zemédélsky pudni
fond

zemédélsky plhdni
fond

pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
zemédélsky pudni
fond

zemaédélsky pudni
fond
zemedélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédeélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemedelsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemedelsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédalsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

- Bez zapisu

Nemovitostl jsouw v nzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrélni difad pro-Stfedodesky kraj, Katastrdlnl pracovisté Kutna Hora, kod: 205,
strana 1
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.202] 14:35:03
Okres: C2Z0205 Kutna Hora Obec: 530859 Semtés
Kat.izemi: 604101 Semtés u Bilého Podoli List vlastnictvi: 238
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

€ Vécnd prava zatéfujici nemovitosti v &isti B v&etné souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizenl exekuce
Povinnost k
Solta Josef, Opletalova 132, Sip#i, 28401 Kutna Hora,
RC/ICO: 540320/1342

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Kutné Hofe Nc-2698/2003 ze dne
10.06.2003. Pravni moc ke dni 28.11.2003; ulozZeno na prac. Kutna Hora

Z-4624/2003-205

o Nafizeni exekuce
Povinnost k
Solta Josef, Opletalova 132, Sipdi, 28401 Kutna Hora,
RC/ICO: 540320/1342

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Kutné Hofe Nc-2906/2003 ze dne
07.08.2003; uloZeno na prac. Kutna Hora
Z-6734/2003-205

o Narizeni exekuce
Povinnost k

ﬁgth Josef, Opletalova 132, éipéi, 28401 Kutna Hora,
RC/ICO: 540320/1342

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Kutné Hofe Nc-2906/2003 ze dne
07.08.2003; ulozeno na prac. Kutna Hora
2-7147/2003-205

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Solta Josef, Opletalova 132, Sipsi, 28401 Kutna Hora,
RC/ICO: 540320/1342
Parcela: St. 30, Parcela: 1869/78, Parcela: 337, Parcela: 349, Parcela: 363,
Parcela: 438, Parcela: 444, Parcela: 445, Parcela: 446, Parcela: 447, Parcela:
460/13, Parcela: 460/16, Parcela: 461, Parcela: 464, Parcela: 465, Parcela: 468,
Parcela: 469, Parcela: 472, Parcela: 474, Parcela: 478

Listina Exekuéni prikaz Exekutorsky urad Prachatice Ex-1641/2003 ze dne 02.10.2003.
Z-7151/2003-205

o Drazebni vyhlaska
Povinnost k

Solta Josef, Opletalova 132, Sipsi, 28401 Kutna Hora,
RC/ICO: 540320/1342
Parcela: St. 30, Parcela: 1869/78, Parcela: 337, Parcela: 349, Parcela: 363,
Parcela: 438, Parcela: 444, Parcela: 445, Parcela: 446, Parcela: 447, Parcela:
460/13, Parcela: 460/16, Parcela: 461, Parcela: 464, Parcela: 465, Parcela: 468,
Parcela: 469, Parcela: 472, Parcela: 474, Parcela: 478

lListina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednani Exekutorsky 0rad
Prachatice 40 Ex-1641/2003 -51 ze dne 01.08.2008.
2-9500/2008-205

o Drazebni wvyhlaska

Nemovite

ti jsow v fzemnim obvody, ve kterém vykondvd statni sprdvn katastru pemovit

Ketastrdlni ¢fad pro Stfedolesky kra], Katastralnl pracevidte Kutnd Hora, kidd:
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 14.10.2021 14:35:03

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 530859 Semtés
Kat.iozemi: 604101 Semté&s u Bilého Podoli List vlastnictwvi: 238
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vetahu

Povinnost k
Solta Josef, Opletalova 132, Sipsi, 28401 Kutna Hora,
RE/ICO: 540320/1342
Parcela: St. 30, Parcela: 1869/78, Parcela: 337, Parcela: 349, Parcela: 363,
Parcela: 438, Parcela: 444, Parcela: 445, Parcela: 446, Parcela: 447, Parcela:
460/13, Parcela: 460/16, Parcela: 461, Parcela: 464, Parcela: 465, Parcela: 468,
Parcela: 469, Parcela: 472, Parcela: 474, Parcela: 478

Listina Usneseni soudniho exekutora o narfizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad
Prachatice 40 Ex-1641/2003 -66 ze dne 20.03.20009.

Z-4299/2009-205

o DraZebni vyhlaska
Povinnost k

Solta Josef, Opletalova 132, Sips§i, 28401 Kutna Hora,
RC/ICO: 540320/1342
Parcela: St. 30, Parcela: 1869/78, Parcela: 337, Parcela: 349, Parcela: 363,
Parcela: 43B, Parcela: 444, Parcela: 445, Parcela: 446, Parcela: 447, Parcela:
460/13, Parcela: 460/16, Parcela: 461, Parcela: 464, Parcela: 465, Parcela: 468,
Parcela: 469, Parcela: 472, Parcela: 474, Parcela: 478

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky urad
Prachatice 40 Ex-1641/2003 -66 ze dne 20.03.2009.

Z-5498/2009-205

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Solta Josef, Opletalova 132, Sipsi, 28401 Kutna Hora,
RC/ICO: 540320/1342
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Praze KSPH 67INS-
15092/2021 -A~7 ze dne 17.08.2021. Pravni ucinky zapisu k ockamZiku 17.08.2021
19:10:10. Zapis proveden dne 23.08.2021; uloZeno na prac. Kutna Hora
Z-2632/2021-205

o Zména ¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 1869/78, Parcela: 460/13, Parcela: 460/16

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 431/1989,
POLVZ:2/1990 2-21400002/1990-205
FPro: Solta Josef, Opletalova 132, 5ip&i, 28401 Kutna Hora RC/ICO: 540320/1342
o Smlouva darovaci ze dne 26.08.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.09.2008.

v-3889/2008-205
Pro: Skvafrilova BoZena, &.p. 66, 28601 Semtés RC/ICO: 566028/0439

a Vztah bonitovangch pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

i jmpu v vzemnim chvodu, ve kterém vykondva stdtnl
dlni dfad pro edotesky k
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021 14:35:03

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 530859 Semtés
Kat.uzemi: 604101 Semtés u Bilého Podoli List vlastnictvi: 238
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fFadach (St. = stavebni parcela)

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
337 32914 6380
349 32914 1288

52911 2150
363 32914 3424
444 32954 1949
446 32954 1654
447 32954 762
460/13 32911 3266
460/16 32911 3854

32954 5189
461 32911 1082

32954 185
464 32911 385

32954 208
465 32911 1158
468 32911 262

32954 270
469 32911 1313
472 32954 1115
474 32954 1784
478 32954 1953
1869/78 52911 1086

Pokud je vyméra bonitnich dilli parcel men$i nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedocdesky kraj, Katastralni pracovisté Kutnd Hora, koéd: 205.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 14.10.2021 14:40:36
Cesky lfad zeméméricky a katastrdlni - 5CD

Nemovitosti jsou v gzemnim cbvedu, ve kterédm wykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pre Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracoviit® Kutng Hora, kod; 205,
strana 4
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Pozemky v k.. Semtés u Bilého Podoly nejsou v ziplavovém tzemi.
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Uzemni plan Semtés

Pozemky p.¢. St. 30 a 478 v katastralnim fizemi Semté§ u Bilého Podoli jsou v izemnim
planu zatazeny jako plochy bydleni - venkovského charakteru — BV.

Pozemky p.¢. St. 438 v katastralnim Gzemi Semté&$ u Bilého Podoli jsou v Gizemnim planu
zatazeny jako plochy lesni - ZL.

Pozemky p.¢. 337 a 363 v katastralnim izemi Semté$ u Bilého Podoli jsou v tizemnim planu
zatazeny jako plocha zemédélska — sady (specialni) - ZS.

Pozemky p.C. 349, 444, 445, 446, 447, 460/13, 460/16, 461, 464, 465, 468, 469, 472, 474 a
1869/78 v katastralnim uzemi Semté$ u Bilého Podoli jsou v tzemnim pldnu zafazeny jako
plocha zemédélska.
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ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

L | plocha bydleni - venkovského charakteru
plocha lesni

plocha zemédélska - sady (specialni)
plocha zemédélska

Y




-35-



-36 -






Odmeéna nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

Znalecné a nahradu nakladii uctuji dokladem €. 5105-173/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
26.6.2000 ¢.j. Spr. 3475/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod €islem 5105-173/2021 evidence posudki.

V Pikérci dne 8.12.2021

Ing. Jana Jurakova
Pikarec 11
592 53 Strazek

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.11.
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