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Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku pare. €. 921/7 (oslaini plocha) v
kat. izemi Vojtanov, obee Vojtanov, okres Cheb, zapsano na LV 222.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklon” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona &.
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zékon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpisil.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zikon ncstanovi jiny zpiisob occfiovéani, ocefiuji se majetck a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou ccnou se pro Glely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku ncbo pii poskylovani stejné nebo obdobné shuzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se vzvaZuji vicchny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji viSe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku ncho
sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a urdi se zc sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych pFipadech, kdy nelze obvyklou cenu wréil, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud »v1a3tni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pitom se zvaZuji viechny okolnosti, ktere
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurdeni obvyklé¢ ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou s pro Giéely lohoto zédkona rozumi odhadované Eastka, za klerou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutcénéném v souladu s principem tr7nfho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda e siran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem tr7niho
odstupu se pro uéely tohoto zikona rozumi, Ze Gasinici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny #v1asini vzajemny vzlah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouFitych tdaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
aeelu ocendni a dostupnosti objektivnich dat vyuZilelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urCeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofédnou cenou sc rozumi cena, do jejiZ vyse se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urécna podle tohoto vAkona jinak neZ obvykld cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota,
je cena 7jislEna.
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(8) Sluzbou je poskylovani innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki innosti.
(9) Jingm zpiisobem ocefiovani stanovenym timto vikonem nebo na jeho zdkladg je

a) nékladovy zpiisob, ktery vychézi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni piedmétu
occnéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) v¥nosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovaného nebo z
vynosu, kiery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a » kapitalizace tohoto
vynosu (Urokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, kiery vychazi z porovnéni pfcdmétu ocenéni se stcjnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souviscjici véci,

d) occiiovéani podle jmenovité hodnoty, kieré vychazi z ¢astky, na kterou pedmél ocenéni zni
nebo ktera je jinak zigjma,

€) ocefiovéni podle uéetni hodnoly, ktcré vychdzi ze »plisobil ocefiovani stanovenych na zaklade
piedpist o Géelnictvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kieré vychézi z ceny pfedmétu occnéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

0) ocefiovéni sjednanou cenou, kierou je ccna pfedmélu ocenéni sjednand pii jecho prodeji,
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

10) Ni#&i obchodovatelnost spoluvlastnickych podilii.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité vEei musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZ%i obchodovatelnost v porovnéni s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni Fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistujc v tuzemskych
podminkéch trh sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt&Znje nejen jejich
prodej, ale i jiZz samotné ocenéni.

Metodicky sc pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorki podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodcji (nebo ji7 vrealizovanych prodeji), obeené tedy »aktualni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Akoliv stav, kdy se nemovité véci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmds se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, a% na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, ncbot’ na realitnim trhu je takika mizivé poptavka po takovychto Eastech nemovitych
véci. Tato lukticka ncexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych véeech je piimym
ditsledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutcénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlasinickych podila na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovné? vohlednéna pfi ocendni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dje
prostiednictvim uziti koeficientu niZ&i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vydc zminéného problematického aspektu pki obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spotivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nuiné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavujc pro piipadného zdjemee o koupi
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nemovité véei znaény zdroj polenciondlnich potiZi, a to = toho divodu, 7e se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zccla libovolng dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybr bude do budoucna nucen vidy néjakym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

T'yto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnické¢ho podilu na nemovité véci, se
nasledné odraZeji v zAjmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecng niZdf v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
eho? je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlastnick¢ho podilu niZdi, ncz by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlasinického podilu — tedy napfiklad u spoluvlasinického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena ni#%f nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZd neZ tctina celé nemovité véei atp. Nejinak je tomu i v pfipad® prodeje
spoluvlastnického podilu v exckuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutetnost je lakova,
e v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce je$t& intcnzivngji, nebol’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jest€ akcentovano.

Talo sniZeni obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovilé véei samoziejmé zohledn&na a tato komplikace musi byt promilnuta do zjisténe obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i » dikec ustanoveni §2 odst. 1 zakona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena,
kierd by byla dosaZena pii prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Prilom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimoiddmich okolnosti trhu, osobnich pomérii prodivajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni
obliby.*

S ohledem k vyde nastindné obcené obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véei niZsi, ne? by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu » celku. Nelze tudiz
v§slednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlasinick¢ho podilu s cenou cclku. Je
prolo nutné nejen zjisiEnou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
padilem, nybrz je§té cenu déle poniZit, a to koeficientem nizs obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



l VYCET PODKLADU |

|Zakladni pojmy a metody ocenéni I|

Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini slejné nebo obdobne sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zva7uji vicchny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde sc ncpromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho ncbo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majctkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mczi
prodavajicim a kupujicim. ZvI&%tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovninim.

Porovnéni bylo provedeno na zakladé realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informaéni databdze realitni kancelafe, vlasini databaze, analyzaéni portal cen a katastr
nemovitosti. 7 vic uvedenych zdrojti byly vybrany vhodné srovnavaci nemovilé véci, ktery byly
nasledné porovndny s occiiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovndvaci. Porovndvaci metoda se stanovi pfimym
porovninim min. tif obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zaklade
vyhodnoceni shodnych parametrit porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly fefeny v jednotlivych kocficientech.
Znaleckd kanceldf vyjadiuje obvyklou cenu na zékladé stanoveného celkoveho koeficientu.

[Prehled podkladi - il

Ni#e uvadime vypis podkladi, » kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Ecrpano. Jednd se
o zdrojové dokumenty a informace, kieré¢ maji dle naSeho odborn¢ho nézoru vliv na vypracovani
snaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého dkonu:

- vypis « katastru nemovitosli.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi skulenosti a zaméfeni posudkem dotCene
nemovité véci dne 8.2.2022.

- vypis » geografického informagniho systému.

- mapa okoli.

- orlolotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenéch z dostupnych databazi.

- izemni plén obee Vojtanov.
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Obec Vojtanov sc nachédzi cca 4 km scverozapadng od mésta FrantiSkovy Lazn€, cca 9 km
severozipadng od mésta Cheb a cca 11 km jihovychodné od mésta A%, Jedna se o obec se zikladni
infrastrukturou a s nizkou nabidkou obanského vybaveni. Sirsi nabidka ob&anského vybaveni je
dostupna ve Irantiskovych Laznich, Chebu a v Adi. Do obee vedou silnice 1. a I1. tiidy a Zeleznicni
trat’.

Typ pozemku: O zast. plocha [® ostatni plocha O orné piida
[ trvalé travni porosly ] zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: O RD O byty [ rckr.objekt O garaze B jing
Okoli: O bylova zona O primyslova zona [ nakupni zona
¥ ostatni
PTipojky: /Oveda [O/0O kanalizace 0O /0 plyn
ver. /vl / O clektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD B Zelesnice  [® autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): @& délnice/silnice L. ti. B silnice 1L ITLAF.
Poloha v obei: Sirsi centrum - smifcna zastavba
Piistup k povemku: zpevnéna komunikace [ nezpevnénd komunikace k
Piistup pites pozemky:
parc. & 921/2  Obec Vojtanov, Horni Vojtanov 40, 35134 Vojtanov

|Celkovy popis _ ]

Ocefiovany povemek sc nachazi cca ve sifedu zastavéné ¢asti obce Vojtanov. Jedna se o travnaty
pozemek pravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako ostatni plocha o
vyméfe 1 031 m?. Pozemek je na vychodni strané ohraniéeny zpevnénou komunikaci a na severni,
jizni a zapadni strané draténym oplocenim ve 3patném stavu. Na travnatém pozemku sc nachazeji
porosty. V dob& oceiiovani byl rovinny pozemek ¢asteéné vyuZivany. K pozemkiim vede zpevnéna
komunikace nachévejici sc na pozemku pare. & 921/2, ktery je ve vlastnictvi obce Vojtanov,

Piipojky IS jsou v dosahu.
V tizemnim pléanu je pozemek vedeny jako plocha zmén na plochu smiené obytnou - venkovskou.
Sout4sti nemovité véci jsou porosty. Tyto skutefnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé ceng.

Prislugenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skutefnosti jsou zohlednény v celkové obvykle
cengé.

Vécna biemena nebyla zjidténa.



Rizilka

Rizika spojend s pravnim stavem nemaovité véei:

NLE Nemovila vic je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovilé vici je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentaf: K pozemkiim vede »pevnéna komunikace nachdzejici se na pozemku parc. €. 921/2,
ktery je ve vlastnictvi obce Vojtanov.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovina v »dplavovém tzemi

Véend bi'emena a obdobni zatizeni:
ANO Exekuce
Komentai: Vécnd bfemena ncbyla zjisténa.




ZNALECKY POSUDEK

1. TTodnota pozemkii

1.1. Poremek Vojtanov (olar, Cheb)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemlii:

Naizev:
Popis:

vyméie 1 537 m?,
Kocficienty:

k.. Vojtanov, realizovany prodej ze dne 18.8.2021.
Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku pare. €. 105/2 v k.. Vojlanov o

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 0,97

moznost vastavéni poz. - 0,85

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC | K&/m? ] Kc | K&/m” ]

768 500 1537 500,00 0,78 390,00
Nizev: le.aa. Vojtanov, realizovany prodej ze dne 17.8.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku pare. €. 159/6 v k.. Vojtanov o
vyméic 1 399 m’.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,97

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,10

vyhavenost pozemku - 1,10

uvaha »pracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] | m?] JC [ Kém? | Kc [ K&/m? |

210 000 1 399 150,11 117 175,63
Nazey: k.. Vojtanov, realizovany prodej ze dne 7.4.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. ¢. 696/4 v k.. Vojtanov o
vyméie 2 000 m?,

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,10

poloha povemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,05

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,15
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Givaha zpracovatele ocenénf - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ Ké/m* ] Kc [ Kém? ]
B 300 000 2 000 150,00 1,39 208,50
Zjisténa prumdérna jednotkovi cena _ 258,04 Ké&/m*

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Kocficient redukce pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZziti
siednanych cen, které byly sjednany v delsim ¢asovém dseku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zdkladg asové fady bude pfisluSnym indexem sjednand ccna
promitnuta do souéasného obdobi, v klerém je ocenéni provedeno.

Kocficient moZnost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych ncmovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkd zohledfiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZili zohlediinje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym véecm srovnavacim.,

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei Gvemniho celku (velikost
sidla, obéanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: ohlediiuje vybaveni a piislufenstvi ocefiovanych nemovitych
veci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient (ivahy zpracovatele zohledfiuje prodejnost nemovité véci na soutasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? | | K&
ostatni plocha 92117 1031 258,00 265 998
Celkovi vyméra pozemki 1031 Hodnota pozemki celkem 265 998

e



R——

ODUVODNENI

1. Hodnota pozemkii
1.1, Pozemck Vojtanov (okr. Cheb) 265 998,- K&

Hodnota pozemku 265 998 K¢

|Knment:§1i" ke stanoveni vysledné ceny _]
PH #jisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodeji) v daném misté a ¢ase se skuleCnostmi zjiSténymi pfi mistnim Setfeni. P¥i
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychazeli z 0daji uvedenych v informagnich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databdze, analyzaéniho portdlu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nagli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véei napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tylo porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypoéet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykld cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejnizsiho podani pro draZbu. To, jakou méd nemovita véc skutené hodnotu,
za niz miZe byt v daném misté a Ease prodina, se ukaZe teprve v drazbe.

Obvykla cena
267 000 K¢

slovy: DvéstéSedesilsedmtisic K&

ot 1 J



l ' ZAVER =1

Na zakladg vyse vjisténych skuteénosti stanovujeme cenu obvyklou pozemku pare. €. 921/7 (ostatni
plocha) v kat. (zemi Vojltanov, obec Vojtanov, okres Cheb, zapsano na 1.V 222 v objektivni
raokrouhlené vysi 267.000,- K&

Dle § 57 vyhlasky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podlc § 52 pism. a)
az c¢) téz veskeré skuletnosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
piesnost zdvéru znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e ndmi zjidténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. PHi stanoveni obvyklé ceny, jak jc uvedeno
v{&e, vychazime z realizovanych cen a z tidajii ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipad€, Zc nam
nebylo umoznéno vnitini ohleddni ncmovité véci, tak ndd #Avér mize, ale i nemusi byt ncpatrné
zkreslen. Vyic uvedené skutenosti jsou zavislé od praxe a subjcktivniho vyhodnoceni
stavebnd-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného ndzoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeneho zkresleni
z velké Casti »a minimalni.

Y
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[An : ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podavéa Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15, '
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 #ék. &

36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jich piedpisi, do prvého oddilu

seznamu tstavh kvalifikovanych pro znalcekou €innost, a to pro znalecké posudky v oboru

ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 7P-22429 znalccké¢ho deniku.

(dména byla sjednana smluvné.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckeého posudku: -
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M. |
Ing. Jifi Roub
Ing. T.uk4s Hofbauer
Jakub Chrastecky

Oznaéeni osoby, kterd je povinna na Zidost orgdnu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka

o

kancclaf (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancclafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., L.I..M.
Ing. Jifi Roub

V Praze 02.03.2022

Znalecka spoleCnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Noveé Mésio

s Tl
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 01.12.2021 00:00:00

Vihotovenao heziiplatné délkovim pifstupem pro Gésl: Insolvendcni fizeni, &.: KSPL 29 INS 21813/ 2021 pro AS
ZIZLAVEKY vo.s

Okras: CE0411 Cheb Obec:; 539074 Vojtanovw
Kat.dzemi: 784630 Vojtanov List wvlastniclwi: 222

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

B Viastnik, jiny oprdvnény ) Identiflikdtor a Podil

Vﬁaatniﬁké_prjvo
Blahova Martina, Ceska 35/29, 35101 Frantidkovy Liznd B05416/1852

B Nemovitosti

Pozcmky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Apiisoh vynZiti Zphizob ochrany
921/7 1031 ostatni plocha jinad plocha
Bl V&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti w &4sti B — Bez zépisu
C VEcna prava zat&fnjici nemovitosti v &isLi B véetné souvisejicich dadajh - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdebné tdaje
Typ v=tahu

o Zahajeni exskuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Mileslav Zwiefelhofer, Ringhofferova 115/1,
155 21 Praha 5
Povinnost k

Blidhova Martina, Ceska 35/29, 35101 FrantiZkovy Lazné,
RC/ICO: B05416/1852

Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 144 EX 1821/21-10 k 24 EXE-
12096/2021 11 ze dne 12.10.2021. Pravni 0&inky =zapisu k ckamziku 13.10.2021
19:22:28. Zapis proveden dne 15.10.2021; uloZenc na prac. Praha

E-36640/2021-101

Souviscjici =zdpiszy
Exekuéni pFfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnozl k
Parcela: 921/7

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitijch véci Soudni exekutor JUDr. Miloslaw
Zwiafelhofer 144 EX-1821/2021 -35 ze dne 23.10.2021. Pravni déinky zapisu k
okamZiku 23.10.2021 19:25:35. Zapis proveden dne 29.10.2021; ulofenc na prac.
Cheb

2-4525/2021-402

Plomby & upozornéni Bez =zapisu

04 Nabyvacl Lituly a jiné podklady zdpiszu

Listina
o Smleuva kupni =ze dne 12.10.2020. Pravni Gdinky =&pisu k ckamZiku 18.11.2020 16:55:56.
Bapis proveden dne 11.12.2020.
V-6297/2020-402
Pro: BladhovA Martina, Ceska 35/28, 35101 FrantiZkovy Lazné RE/IC0: B0S416/1852

¥ VzlLah bonitovanych padné ekologickych jodnotek (BPEJ) k parceldm — Bez zapisu

Nemovltosti jsou v dzomnim obvody, ve kterém vykondvd stdtni sprive kataslri nemovitosti L]
Eatastralni Ofad pro Karlovarsky kraj, HKatastrainl pracoviité cheb, kod: £0Z.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0I.12.2021 00:00:00

Okres: CE0411 Cheb Obec: 5389074 Vojtanowv
Kat.ldzemi: 784630 Vojtanovw List vlastnicbvi: 222
V kat. fizemi jsou pozenky vedeny ve dvou &iselnych faddeh (8t. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni #ifad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Cheb, kod: 402.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.01.2022 18:34:49
Cesky tfad zeméméFicky a katastralni - SCD
Nemovitosti joou v Gmcunim obvodn, ve kterém vykondva statni sprave kalasbei nemovitosti &r
Kataslralni fifad pro Karlovarsky kraj, Ealaslrdlnil pracoviité Cheb, kod: 402.

strana 2
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