ZNALECKY POSUDEK
¢, 5126-35/2020

pozemku parcelniho ¢isla 4412 - vinice veend tevalyeh porosti na LV ¢isto 2191 v katastralnim
uzemi a obei Blatnice pod Svatym Antoninkem

Objednavatel znaleckého posudku: Milan Vyskoéil
Tvarozna Lhota 190
96 64 Tvarozna Lhota

Utel znaleckého posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti podle plaincho cenového predpisu pro ucely dani a poplatki. jako podklad
pro pievod nemovitosti a stanoveni obeend - rZai ceny

Dle zikona & 15171997 Sb.. 0 oceitovani majetku ve znéni zakoni & 12172000 Sb., &. 237/2004
Sh., & 25772004 Sh., & 296/2007 Sb., & 18872011 Sb., & 350/2012 Sh., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb.. & 344/2013 Sh.. & 228/2014 Sh. a & 2252017 Sh. a vyhlitky MF CR & 441/2013
Sh. ve znéni vvhlasky & 1992014 Sb., ¢ 3452015 Sh., & 53/2016 Sb., & 4432016 Sb., &
457/2017 Sb. a & 188/2019 Sh., podle stavu ke dni 28.3.2020.

Znalecky posudek vypracoval:

Ladislav Kolafik
Budice 210
687 32 Nezdenice

Podet stran: 7 vietng titulniho listu a 3 stran priloh. Objednavaieh se pledava ve 2 vyhotovenich.

V Rudicich 1.4.2020
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L. Znalecky iike

Provedeni ocenéni pozemku parcelniho Gisia 4412 - vinice véetne frvalyeh porostl na LV gislo 2191

v katastralnim Gzemi 4 obei Blatnice pod Svatvm Antoninkem,

2. Zakladni informace

Nazev piedmétu ocenéni pozemek parcelniho cisla 4412 e porosti na LV &islo 219]

Adresa predmetu ocenéni: Blatniee pod svalvim Antoninkem

696 71 Blamice pod Svatym Amtoninkem
LV: 2191
Kraj: Jhomoravsky
Okres: Hodonin
Obee: Blatnice pod Svaivm Antoninkem
Katastralni tizemi: Blatnice pod Svatym Antoninkem

Pocet obvvatel: 2027

Prohlidka se zameéfenim byla provedena dne 28.3.2020 25 pritonmmeosti zastupee objednavatele.

4. Podklady pro vypracovini enaleckého posudku

- Snimek katastralni mapy pro danou lokalin,

- Maly lexikon obei Ceske republiky vyvdany Ceskvm statistickym dfadem s platnosti
od 1.1.2020.

- Ovéteni na obecnim Giadé,

5. Vlastnické a evidenéni idaije

tosef Vyskotil, ¢ p.

Milan Vyskodil, ¢, (i

o VAl LA, PO

List viastnictvi ¢islo 219] pro katastralni Gzemi Blatnice pod Svatvm Antoninkem pofizeny

dalkovym piistupem z Nahlizeni do Katastru nemovitost ze dne 1.4.2000,

6. Dokumentace a skute¢nost

Byla provedena prohlidka na mistd sameém 4 poravnani se snimkem Katastraln mapy

L Celkovy popis nemovité vici

Ocefovany pozemek se nachazi mimo zastavenon Cast obee v Jokalite rybnicky, Je piIstupny

¢astetné zpevnéné komunikaci ber moZnost napojeni na dalsi sie technického vwwhaveni, hez staveh

avenkovnich Gprav.

Na pozemku je VISHZEeNa vinng révia, piivedni # roku 973 s Casteénou obmaio | roce [ 905

8. Obsah znaleckého posudku

L Pozemby

2: Porosty



Ovcenovaci piredpis
Ocenéni je provedeno podle zikona & 15171997 Sb.. o ocefovini majetke ve znéni zdikonu ¢
1712000 Sh.. & 237/2004 Sb.. ¢. 2572004 §h., & 296/2007 Sb.. ¢. 188/2011 Sh.. & 3502012 Sb..
&, 303/2013 Sh., & 3402003 Sb., & 14472013 Sho. & 2282014 Sh. a & 225/2017 Sb. a vyhlidky MF
CR ¢ 44172013 Sb. ve znéni vyhlasky & 1992014 Sb., € 34572015 Sb.. ¢. 532016 Sh.. & 443/2016
Sh.. & 457/2017 Sb, a & 188/2019 Sh.. kterou s¢ provadéji nekterd ustanoveni zakona & 151/1997
Sh.

1. Pozemk
Jedna se o pozemek na kterém je vysizena vinmd réva, bez dalsich venkovnich tprava staveb.
Die tzemniho planu nent pozemek aréen K zastavém,

(eendni

Zemédélsky pozemek ovenény dle § 6
Vipodet tpravy zakladni ceny - piiloha €. 5

Obee s 10-25 tistei obyy. - Gzemi sousednich obet: 60,00%
Celkova tprava ceny: 0,00 %o
i Parcelni . Vynera L Liprava L Cenn
e sigo PTE nwol [Keml (%] o (Kem2] (K&
vinice 4412 32411 1511 8.79  60.00 14,06 21 244,66
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1511 m? 21 244,66

H

Poremky - zjisténd cena celkem 21 244,00 K&

2 oiy

Porosty trvalé jsou tvoleny vinnou révou, kierd je z Cisti puvodni 2 roku 1975 a v roce 1995 byla Cast
obménéna,

Viniéné porosty: priloha ¢ 37.

Ndzev v vméra’ Stafi Jedn.  Uprava Cena
Potet cena____[%]

PodnoZova vinice na poz. p.c.: 4412 B0 45 1= 800,

Podneova vinice ag poz. p.éc 4412 N 1§ 15 65 .- §6213 -

Soudet : B 47 015.-

Celkem - vinice: = 47015~ K&

Poresty - zjisténa cena celkem = 47 015,- K¢
=



C.REKAPITULACE

i. Pozemks

21 245.- K¢

2, Porosty

47015,- K&

Vyslednd administrativni cena - celkem: 68 260.- K¢

sedesatosmtisicdvestetedesit Ke

Vvdisleni podili

Josef Vvskodil.

fednotlivieh vigs ;
id 130- K¢

Milan A vahotil ¢ o 190, 696 62 1

3

M ..-.l 1
UL EH

arozna Lhoti podil: | 34 130.- K¢



g Y § 2 odst. 1 zakona & 15171997 Sb.. © ocefovani majetku je tzv. obvykld cena definovana
- pasledujicim zpusobent:

b Obvikiou cenou se pro iicely tofiolo sikona romni cena, ktera by byvla dosaZena pri prodejich
steindho, pripudné obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné niche nhdobne sluzby v obvyklém
obchodnim stvke v fuzemska ke i peendni. Pritom se svadufi vechny okolnosti kieré maji na cent
vliv. aviak do el vise se nepromitajii vivy mimofdadnych okolnosti i, osobnich poméri
sroddvajiciho nebo kupujictho, ani viiv =vlastni obliby. Mimofddnymi okelnostin trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavaficiio nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinjch kalami. Osobnimi
poniéry se rozuméli zejména vtahy majetkové, rodinné neba jiné osobni vitahy mezt pradavajicim a
Eupyficim. Fvldsini oblihow se rozumi zvldsin hodnota prikdddand majetky peba sluzghe vyplyvagict
= osabniho vatatu & nim. Obvykla cena vpjadfuie hodnoty vECT a uréi s¢ poroyndnim.

Obvykla cena (trini) je to cena aktudlniho trhu. cena zpendZitelnd, tzn. cena, Za kterou lze vée
+ daném misté a dase prodat nebo koupit. Jedni s¢ o kratkodobou platnost obvykié ceny v zavislosti
na podminkach vne i uvnitt ocefiovaného systém. Je dana konkrétnim vtahem nabidky a poptavky.
Odhad trini hodnoty je proveden na ziklade odborného posouzeni zjidténych hodnot za podminek
tehu v piistusné lokalité k datu zpracovani ocenéni a vychazime 7 véené a porovnavaci hodnoty. Pii
Lo posouzent jsou zohledneny viechny rozhodujici faktory, vetahujici se k dané nemovitostt, které
semohou byt postizeny matematickym vypotten. lieré viak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
odnoty majetku. Nejvétsi diraz je pritom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vziahu
aabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na nakolik roki. dale na vigjsi a ynitini viivy. g
napfiklad technicky stav. fyzicke opotfebeni, moralai opotiebeni, wmisténi fokality, obCanskd
vvbavenost, demograficke podminky. stabilita dzemi ve vrtahu k Gzemnimu planu, Zivotnimu
prostiedi. atd.

7 hlediska sementu trhu k datu ocenéni oheeng paptivka po obdobnyeh nemaovitostech i pozemeich
v dané lokalite a kategorii je rovna nabidee. Cetmost realizovanyeh obehodu je primérma. 7 hlediska
tukrativai polohy se jednd o polohy prumcrmou 43 dobrou, 7 hlediska obchodovatelnosti 1ze
sfedmétnou nemovitost povazovat 2 moznd ohehodoyvatcinou, Die viastni databaze realizovanych
arodeji. na ziklade prizkumu prodeje obdobnveh a srovnatelnich pozemhi v obei Blatnice pod
Syatym Antoninkem a okoluich obcich, die Aistenyeh dostupoyeh Gdaji od relitnich kancelafi a
podrobnou prohlidkou na realimtm serviu SREALLY ¢z bylo zjisténo nasledujict:

prodej sadu, vinice v obei Louka. okres Hodonin
- plocha pozeémku 23 000 m2 cena 1125 000, K&
-cenaza lm?2 45~ Ke

prodej sadu. vinice v obi Daumbofice. okr, Hodonin
— plocha pozemku 1 911 m2 cena 65 000,- K¢
- cena va lm2 34.- Ke

prodej sadu. vinice v obei Kyjov. okres Hodonin
- plocha pozemka 2 707 m2 cens 150 000,- Ké
—eenazalm2  35-KC




Na zakladé téchto skutecnosti a posouzeni vaijemnd v vise wvedenymi pozemky, poro viravanych
pozemki Kk prodeji a ovéfeni v realitni kanceldri stanovagi obveklow - teini cenn pozemb
parcelnihe éisla 5512 - vinice v kata strafuin vzemi Blatnice pad Svatim Antoninkem pa LV
cislo 2191 nisledné:

Cena za 1 me k poroviiini:

(45~ +34,-+ 55-) = 134,00 : 3 = aokrouhlend 45 K¢ filul

Plocha pozemku:

parcela €islo 4412 - 1511 m? « AN e 67 995 - K¢
Celkem s 07 9955 KE

Obecud - trini cena vise uvedeného pozemku v obei Blatnice pod Svatym
Antoninkem ¢ini zaokrouhlené 68 000.- K&,

Slovy: Sededsdtosmtisic K¢

Vveisleni pod;

4 -.‘."L‘.J- "\-_\ Zx:\'-“f.l:jl

34 000,- K¢

Milan Vyskogil, ¢ p. 190, 696 67 varoznd Lhota, podil; 1 /2 34 (00,- K¢
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Znalecks posudek jsem podul jake znalec
[jmenovany rozhodnutim peedsedy Krajského
soudu v Broné due 10,7.19835, Cislo jednaci
Spr. 2274/85/ pro zakladni obor ekonomika,
odvdrvd ceny a odhady nemovitosii.

Znalecky posudek byl zapsin pod pof. &. 51 26-35/2020 zaleckého deniku.

Tnaleéné a nahrady nakladi uituji dokladem & 5126,

V Rudicich 1.4.2020
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F’mde,‘ sadu vinice 1 911 m?

65000 Ks (34 K& za m?)
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150 000 K& (55 K& za m?)
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F‘mdej sadu wnlce 25000 m2
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1 125 000 Ké (45 K¢ za m?)
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