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A. Nilez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 na rodinném domé
&.p. 77 ve&. piislusenstvi a pozemki parc. ¢. st. 169, 551/8 a 627 v obci Jizbice, okres

Nymburk, katastralni tzemi Jizbice u Nymburka pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zikladni informace

Nazev piedmétu ocenéni: Rodinny diim &.p. 77, obec Jizbice

Adresa pfedmétu ocenéni: Zavadilka &.p. 77, Jizbice, okres Nymburk
Kraj: Stfedocesky kraj

Okres: Nymburk

Obec: Jizbice

Ulice:

Katastralni uzemi: Jizbice u Nymburka

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoletné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 01.04.2020.
Prohlidka byla za pfitomnosti pana DuSana Cerného, spolumajitele ocefiované
nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnova
mapa. informace realitnich kanceldti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a evidenéni tdaje

Vlastnicke pravo

Cerny Dusan, Zavadilka 77, 288 02 Jizbice 1/3

Cerny Jaroslav, Zavadilka 77. 288 02 Jizbice 1/3

Cerny Pavel. &. p. 104, 288 02 Viechlapy 1/3 |
Nemovitosti:

Rodinny diim &.p. 77 v&. piisludenstvi a pozemki parc. &, st. 169, 551/8 a 627 v obci
Jizbice, okres Nymburk, katastralni Gzemi Jizbice u Nymburka.



6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skuteénému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Dim ma &astetné podsklepeni a plidu. Na zakladé sdéleni osoby pfitomné
béhem prohlidky byl objekt postaven v roce 1939. Piivodné se jednalo o pfizemni
objekt, ktery byl v roce 1970 prestavén do soucasné podoby (pfistavéno druhé nadzemni
podlazi). Vroce 2009 doilo v objektu k vyméné topnych téles. Vroce 2017 byla
provedena vymeéna oken, rozvodil odpadi, rozvodu elektfiny (pouze v 1. NP) a zaroven
m4 diim od roku 2017 nové vné&j&i a vnitini omitky. V roce 2019 doslo k vyméné zdroje
vytapeni.

Zaklady objektu jsou betonové izolované, konstrukce objektu je cihlova a stropy jsou
z dievénych traml se sadrokartonovymi podhledy. Stfecha je z ¢asti pultova, stiedni
krytinu tvoii Ziviéna lepenka a z ¢asti je stiecha polovalbova, stfeSni krytinu tvori
palena taska. Klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjdi omitky jsou
akrylatové a plast je zateplen polystyrenem.

Dispoziéné je dim fefen jako dvougeneracni. V kazdém podlaZi se nachazi bytova
jednotka o dispozici 3+1. V domé se nachazi zadvefi o vyméfe 4,00 m’, schodité
o vyméfe 4,23 m’, kuchyn& o vyméfe 18.80 m’, obyvaci pokoj o vymeéfe 18,00 m’,
koupelna s WC o vyméfe 5,27 m’, pokoj o vyméfe 9,61 m’, pokoj o vyméfe 8,25 m’,
spiz o vyméfe 3,49 m’, Satna o vyméfe 8.25 m’, chodba o vyméfe 7,64 m’, kuchyn&
o vyméfe 18,80 m’, obyvaci pokoj o vyméfe 18,00 m’, koupelna s WC o vyméfe
5,27 m’, pokoj o vyméte 9,61 m’, pokoj o vyméfe 16,50 m’, spiZ o vyméfe 3.49 m’
a chodba o vyméfe 7.64 m’. Pfislusenstvi domu tvofi dvojgardZ o vyméfe 33,60 nt’,
piida o vyméie 36,80 m’, sklep o vyméie 17.60 m’, uhelna o vymefe 19,74 m’ a kotelna
o vyméfe 10,40 m’. Podlahova plocha ¢ini 166,84 m’. Podlahové plocha véetng
prislusenstvi ¢ini 284,98 m’.

Vnitini omitky domu jsou vapenné Stukové. Jsou zde instalovana plastova okna
s dvojsklem a orientace obytnych prostor je na jih a sever. V koupeln¢ ve 2. nadzemnim
podlaZi se nachazi klasicka vana, umyvadlo a toaleta. Koupelna v 1. nadzemnim podlazi
je vybavena sprchovym koutem, umyvadlem a toaletou. V domé jsou pouZity dievené
plné a dfevéné prosklené interiérové dvefe, maji ocelové zarubné a vchodove dvere jsou
dievéné bezpecnostni. Vybaveni kuchyné v obou podlaZich tvofi kuchyiiska linka bez
vestavénych spotiebicli a elektricky spordk. V domé jsou pro osvétleni pouzity lustry
abodova svitidla. V obytnych mistnostech je na podlahich lamindtova plovouci
podlaha a koberce, v kuchyni je poloZeno lino a koberec, v koupelné je poloZena
keramicka dlazba a na chodbé je keramicka dlazba a koberce. 1

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci
a rozvod zemniho plynu neni pfipojen. Diim je vytapén tstiedné pomoci kotle na tuhd
paliva a topna télesa tvofi zavésné radidtory. V domé je pro ohfev vody instalovan
bojler.



Stény domu jsou bez vad, stfecha domu je zastarala, okna v objektu jsou bez vad,
podlahy jsou bez vad, vady vybaveni nejsou a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav
rodinného domu je dobry.

Na pozemku se nachéazi okrasné a ovocné dfeviny a pozemek je oplocen pletivem do
ocelovych sloupkl. Samotny pozemek je rovinaty. Pfistup k objektu je bezproblémovy
po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moZnosti jsou na vlastnim pozemku. K objektu
naleZi dvojgaraz, kotelna, uhelna, pergola a dievéné pristiesky.

Diim je situovany v zapadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zdstavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je nedostateénd - nutnost dojezdu. Soustava
§kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a neni zde zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachazi Zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojiZdét, jsou zde nejdilezitéjsi ufady. ostatni dfady jsou
v dojezdové vzdalenosti a v obei se nenachdzi pobotka Ceské posty - nutnost dojezdu.
V misté je pouze zastavka autobusovych spoji.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohroZujicich vlivii a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zelefi v podobé lesii a luk. Je zde zanedbatelné nebezpedi vyskytu
zaplav,

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v miste
neni zvysend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné,

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ redinného domu samostatny objekt
Poéet nadzemnich podlazi 2z
Podsklepeni chstecnd
Podkrovi ne
Pida tasteénd
Dim byl postaven v roce 1939; piistavba 2. NP v roce 1970

Zdroj informace o dobé

; na zikladé sdéleni pFitomné osoby
vystavby

Pnpis rodinného domu Konstrukee Rozsah | Rok

topni (¢lesa celkova | 2009

rozvody elekifiny | cdstecnd | 2017

rozvody odpadi | celkova | 2017

Rozsah rekonstrukee domu A
vnéjai omitky celkova | 2017

vnitini povrchy celkova | 2017

okna celkova | 2017

zdroj vytapeni celkova | 2019




Zaklady betonové izolované

Konstrukee cihlova

Stropy dfevéné traimové se sadrokartonovym podhledem
Stiecha pultovd, polovalbové

Krytina stfechy

Ziviend lepenka, palend taika

Klempifské prvky

pozinkované

Vnéjsi omitky

akrylatové

Vnitini omitky

vipenné Stukové

Typ oken v domeé

plastové s dvajsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih

Koupelna(y) klasick# vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasickd toaleta

Vstupni dvefe dievéné bezpetnostni

Typ zérubni ocelové

Vnitini dvefe

dievéné piné, dievéné prosklend

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla

Kuchyné

kuchyniskd linka bez vestavénych spotiebicu, elektricky

sporak

Dispozice RD

dvougeneraéni, 2 bytové jednotky o dispozici 3+1

Popis mistnosti a rozméry v

m2

Ostami prostory | Zadvefi 4,00 m®
Ostatni prostory Schodizie 4,23 m’
Kuchyne Kuchyné 18,80 m*
Pakoj Obyvaci pokoj 18,00 m’*
Koupelna, WC Koupelna s WC 527 m
Pokoj Pokoj 9,61 m’
Pokoj Pokoj 825m’
Ostatni prostory Spiz 3,49 m’
Ostatni prostory | Satna 825m
Ostatni prostory Chodba 7.64 m'
Kuchyné Kuchyne 18,80 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 18,00 m*
Koupelna, WC Koupelna s WC 5.27 n;!
Pokoj Pokoj 9,61 m'
Pokoj Pokoj 16,50 m"
Qstatni prostory Spiz 3.49m’
Ostatni prostory Chodba 7,64 m'




Podlahové plocha 166,84 m'
Prislugenstvi Garaz 33.60 m'
Prislugenstvi Puda 36,80 m'
Pislugenstvi Sklep 17,60 m’
Prislugenstvi Uhelna 19,74 m’
Prislusenstvi Kotelna 10,40 m’
Podlahovi plocha vE, prisluenstvi 284,98 m'’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejnd kanalizace

Plynovod ne

Redeni vytapéni v domeé

kotel na tuhd paliva

Topna t&lesa

zivésné radidlory

Restent ohfevu vody

baojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce
kuchyné: koberce, lino

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba; keramicka dlazba, koberce

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
zdivo: bez vad

stfecha; zastaraly prvek
rozvody: bez vad

okna: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

dvojgard?. kotelna, uhelna, pergola, dievéné pristiesky

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovyeh sloupka

Pristupovi cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zitpadni &dst obee

Vybavenost

nedostateénd dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
soustava kol neni v mist¢ dostupnd - nutnost dojezdu, v
misté se nenachdzf 24dnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté se
nenachézi Z4dna vybavenost z hlediska sportovniho
vyZitl - nutnost dojizdét, nejduleitgjsi urad/afady v
misté, ostatni Ofady v dojezdové vadialenosti, v obci se
pobotka Ceské podty nenachézi - nutnost dojezdu

Zivolni prostfedi

klidnia lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelei v
podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbalelnym nebezpetim vyskytu zaplay

Spojeni a parkovaci moZnosti

pouze zastavka autobusovych spoju, parkovini na
vlastnim pozemku




vziahy bezproblémové - vlasinik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu, v misté neni zvy3end kriminalita, zloCiny jsou
zde vyjimeéné

Viena biremena ocefované nemovitosti ngjsou zatizeny véenymi biemeny

8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.04.2020 jsou pouzity vieobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocefovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného. popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomeérl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajicitho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €1 jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.™

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramei trzniho porovnani pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexil uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trZni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. PF porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnéni t&chto
parametri a vvhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dim &.p. 77, obec Jizbice

Rodinny dim Zavadilka &.p. 77, obec Jizbice

Labem, okres Nymburk

rekonstrukei

" i - Kd i % /|
[N K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek K5 - dalfi vlasmost
Oceovany | .. 166.84 m’ e 2 piida, sklep, 2 garie,
' " i i '] 'h =] 3
ohjekt Jizbice, okres Nymburk dvougenerani, pfizemni Dobr HEm vedlejii stavby, pergola
Smilovice, okres Mlada o 7 puda, 3 garaZe, dilna,
! Boleslay 150 m’, Prizemni Dobry 2161 m i
B vi, Loucen, okres H 1
2 N;rr::;:u;'k oo 141 m’, Prizemni Dobry 1590 m pitda, kiilng, stodola
Struhy, Cachovice, okres 1 . ; ) 1 vedlefsi stavby, sklep,
3 Miadé Boleslay KO i, Rrisarint Dobyy 1048 m gardZ, stodola, pergola
Pfedmétice nad hzerou, : , Pred z ! .
A 0 7
4 okres Mlada Boleslav 113 m, Patrovy calinnatralol 33m sklep, kiilny, gard
5 PritbéZna, Kostomlaty nad 330 m", Patrovy Pied 536 sklep, 2 gardze, dilna,

(erasi




Cena
poiadovani 3 Cena
Koef. Cena po - , + :
e | cdukee | reduket | k1o | k2o [ R oke. [ KE. o K- g, | octhvaného
& | zaplacend - dalii tivaha ohjekin
B na na poloha | velikost | pozemek x Ko §ai:
zalm stay vlastnosti | odhadce odvozend ze
pramen | pramen

uZitmé srovidni

plochy
| ;‘:’c—""”-"“ 09 %fé““-“” ot | 1ol 100 | 121 0.99 100 12220 | 2253683 K¢
2 37"723 0.9 i‘;“"’-‘-\“ 105 | Lol 100 | 112 0.95 1.00 11284 | 2375798 K&
L DI ros | res 100 | 0.95 1.00 100 1.0274 | 23.086,52 K&
4 :(75"“-” Nepouzit }';'6“- 12105 | 103 0.90 | 070 0.95 1.00 0.6473 | 2734299 Ke
5 }1&.2?2.73 Nepotit }'&'272'73 10s | 097 |09 | o083 0.98 1.00 0.7456 | 2316621 Ke
Celkem priamér 2397811 K¢
Minimum 22,536 83 K¢
Maximum 27.342 99 K¢
Smérodatng odchylka - s 1.930,17 K&
Pravdépodobnd spodni hranice - priomér - 5 22.047 94 K&
Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 2590828 K&

K1 - Koeficient dpravy na polohu objekiu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav

K4 - Koeficien! apravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient upravy na ev, daldi viastnosti

K6 - Koeficient dpravy dle odborné Gvahy odhadee

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfend nizsi

Komentaf: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zdkladé vy3e uvedenych tidajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

23.978.11 K&/m®

*

166.84 m’

Celkova cena po zaokrouhleni:

= 4.000.507 K¢

4.000.000,-- K¢




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

4.000.000,-- K¢

ZAVER;

Na zdkladé vySe uvedenych zji¥téni a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykli cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

4.000.000,-- K¢
Slovy: ¢tyfi miliony korun ¢eskych

Podil ve vysi id. 1/3 na oceflované nemovitosti odpovidi po zaokrouhleni &istce
1.330.000,- Ké. Vzhledem k horsi prodejnosti mensinovych idedlnich podilu je tato
cena upravena o srazku ve vySi 20 % a obvykld cena spoluvlastnického podilu
o velikosti id. 1/3 na ocefiované nemovitosti je v daném misté a fase stanovena po
zaokrouhleni na

1.000.000,-- K¢

Slovy: jeden milion korun ¢eskych

Te—

Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Ing. Martina Placha T
Manesova 1374/53, 12000 Praha "o
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.04.2020 ot

D. Znaleck4 doloZka \

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona &. 36/1967 Sb.. o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdé&jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢ 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich piedpis'ﬁ,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢ j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym ¢&islem 11030-808/2020 znaleckeho deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastrilni mapé

Infarmace o pozemku

Parcelni &islo: il 1634

Obec hzbice (537265

Katastrdloi Gzemi; liztace y Nymbutka 661422

Lislo LV: 155

Vymara [mi): 568

Typ parcely: Farcels ketastru nemovitesti
Mapovy list KMD

Uréeni vymery: Graficky nebe v digiializovane maps
Druh pozemio: zastavéna plocha a nadvoli

Souddstl je stavba
Budova s &islem popisnym Zavachika (6143318 & p 77: abjekt k bydieni

Stavba stoji na pozemins P2l 168
Stavabni objekt LuTle
Adresni miste: Lotis
Sousednl parcely

Vlastnici, jini opravnéni

ey Dukan. Zavadilks 7. 28802 Jizbice
Comy Jarcslav, Zavadilka 77, 28802 fizbice
Cerny Paval ¢ p. 104, 28802 Vischiapy

Zpasob ochrany nemovitosti
Nejsou evicdovany 2adné zpdsoby ochrany,
Seznam BPE)

Parcela nemi evidované BPEL

Omezenl vlastnického préva

Nejsou evidovana Zadns cmezeni

13
13
/3
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Informace o pozemku

Parcalni &isie: aal/ie

Obec: babice |53736

Katastrdini uzemi fiataecn u Nymburia (681422

Ligha LVt 153

Vyméra [mi}: 76

Typ parcely: Parcela katastru nemovitasti

Mapovy list KMD

Urdani vymény Graficky nebo v digitalizovans mapd

Zplach vl astatn/ komunikace

Druh pazemku ostatni plochx
Sousedni parcely

Viastnici, jinl opravnéni

Viastnicks privo Podil
Cerny Duan Zavadilks 77, 28802 Jizbice 1/3
Corny laroslsv, Zavadilks 77. 28802 lizhice e
Carny Paval & p. 104 28802 Vischiapy /3

Zplsab achrany nemaovitosti

hejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany,

Lefnam BPEJ
Parcels nemd evidovane BFE),

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidavana 2adni omazeni.

Jiné zépisy
Najsou evidovany adnd jiné zapisy,
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Informace o pazemku

Parcelni tisle: gle

Obec: dizbice (5372604

Katastralni uzemi; lzbice y Myrmburks (691443]

Listo LV: 155

Vyméra mi): 433

Typ parcelyt Parcels katastru nemovitostl

Mapovy list KMD

Urteni vyméry: Graficky nebo v digitslizovans mapé

Druh pozemkw zahrada

Sousedn! parcely
Viastnici, jini opravnéni

Viastnicke priva Peseiil
Cemy Dukan Zavadilka 77, 28802 Jizbice 1/3
Cerny Jaroalav, Zavadilka 77, 28802 Jizbice 1/3
Lerny Pavel, & p. 104, 28802 Viechispy 33

Zpiisob ochrany nemovitosti
Misov

remédélsky planl fond

Seznam BPEJ
Brel Vymaia

211y 493

Omezeni viastnického prava
Nejgou evidovang 2adng omezen’
liné zipisy
Najsou gvidovany Fadné [iné zapisy,



Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Ziznam o prodeji srovnivané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

MM ,
. Prodej, Rodinny dim, 150 m’,
: Smilovice, okres Mlada Boleslav

Celkova cena: 4.590.000 K¢

Adresa: Smilovice, okres Mlada Boleslay

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
5 200 D00 KE
5 000 000 K&

4 BDO D00 K&

L ]

4 600 D00 K& . &

4 400 000 K¢
4 200 D00 K2

4 000 000 K&
3 £ B =
& ¥ v ¥
& o ? &
o o
A . P, P
i " &

= vy cery : ViaZen nzeiitu : N2 A DOS AN

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerei)

Adresa Smilovice, okres Mlada Boleslav Plocha uZitna 150

Cena 4 590 000 K¢ Podlahovi plocha 150

Poznimka k cené 4 590 000 K¢ za nemovitost, véetné provize  Plocha piidruzenéhe 2161

pozemku

Konstrukee budovy Cihlova Voda Mistni zdroj

Typ domu Prizemni Odpad Vefejnd
kanalizace

Stav objektu Dobry Umisténi objektu Klidnd &ist
obce.

Zastavénd plocha 220

(m2)

16



Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout ke koupi pékny rodinny diim v obci Smilovice. Diim je
postaveny na rovinatém pozemku s celkovou plochou 2161 m2. UZitna plocha ¢ini 150
m2. Pizemi je dispoziéné feSeno jako 4+1 - veranda, obyvaci pokoj, 2 pokoje, kuchy.
spiz, koupelna, WC. Podlahy drevéné. dlazba. V podkrovi jsou obytné 2 mistnosti.
V domé probéhla ¢asten4 rekonstrukce - nova okna, stiecha nad obytnou ¢asti. Topeni
a ohfev vody zajistén plynovym kotlem, bojler. Velka pida s moznosti dalsi vestavby,
3 garaze, dilna, sklep. Kolem domu velké okrasna zahrada, vlastni studna. Velmi klidné
bydleni s dostatkem soukromi. Nebytovy prostor nabizi i moZnost komeréniho vyuziti.
V misté obchod, autobusova doprava, OU, ostatni ob&anskd vybavenost v Luténicich -
2 km - Z8, M8, vlak, BUS, restaurace, posta, aj. Dobra dostupnost do Mladé Boleslavi.
Blizsi informace u makléfe.

4. Fotodokumentace




5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovndvané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 141 m’, Borovi,
Loucen, okres Nymburk

Celkova cena: 4.200.000 K¢

Adresa: Borova, Loudei, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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= v == =



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Borovd, Loutef, okres Nymburk Stav objektu Dobry
Cena 4 200 000 K¢ Zastavind plocha 265
(m2)
Pozniamka k cené 4 200 000 K¢ za nemovitost, véetné provize,  Plocha uZitna 141
véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Smitend Plocha pfidruZeného 1590
pozemku
Typ domu Ptizemni Odpad Vefejna
kanalizace
Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dim 6+kk v obci Loutefi katastralni tzemi Patiin. Jedna se
o samostatné stojici rodinny diim na kterém dlouhodobé probiha celkova rekonsturkee,
momentalné v nedokonéeném stavu. Souéasti prodeje je pozemek o vyméfe 1590 m2,
ktery je rozdélen na dvé &asti, pfedni ¢ast na které se nachazi zdéna kilna, kotce vstup
do domu a priichozi stodoly na zahradu. Topeni v domé zajist'uje kotel na tuha paliva.
Sité: pripojka elektro, obecni vodovod, kanalizace. MoZnost vybudovani phdni
vestavby. Loudefi je méstys v okrese Nymburk leZici 12 km na sever od Nymburka.
Obec s dobrou vybavenosti, roziifena v Nymburku. spojeni linkovymi autobusy,
zastavka v misté, piijezd po zpevnéné komunikaci ulice Borova, vlakova stanice v miste
neni.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovndvané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
—:r.-*_--—_,

Prodej, Rodinny dim, 110 m’, Struhy,
Cachovice, okres Mlad# Boleslav

Celkova cena: 2.899.000 K&

b
Adresa: Struhy, Cachovice, okres Mlada
Boleslav

20



2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

) DOO KL
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Struhy, Cachovice, okres Mladd Boleslay Stav objekiu Dobry

Cena 2 899 000 K¢ Zastavénd plocha 118
(m2)

Poznfimka k cent 2 899 000 K& za nemovitost Plocha uZitnd 110

Konstrukce budovy Smi%ena Podlahova plocha 110

Typ domu Prizemni Plocha pFidruZeného 1048
pozemku

Potet nadzemnich |

podlaZi

Slovni popis

Nage spoletnost Vam zprostiedkuje koupi rodinného domu 3+kk v obci Struhy okr.
Mlada Boleslav. Dispozice: vstupni veranda, kuchyni s jidelnim koutem a obyvacim
pokojem, vlevo je pokoj s vyhledem do ulice, vpravo od kuchyné se nachazi mala
chodbitka ze které je vstup do koupelny, kde se nachazi vana, umyvadlo a WC, dale
pak samostatny pokoj. Diim ma novou stfechu, nové interiérové dvefe a elektrické
topeni s rozvodem do radidtord, o teplou vodu se stard bojler (Drazice 125 litri)) K
domu néleZi: kotelna, uhelna, sklep, gardz, kovérna, dilna, stodola a venkovni posezeni
(pergola). Plocha domu s pozemkem je o celkové plose 1048 m* z toho je zastavéno 110
m? samotnym domem a dalSich 125 m? je zastavéno stodolou, gardZi a kovarnou.
Momentalng je dim vytdpén elektrickym kotlem ktery je 1.rok stary a da se napojit 1
kotel na tuha paliva ¢i tepelné erpadlo. Na zahradce pted domem je ofech, ovocné
stromy a kopana studna. Nemovitost je napojend na obecni vodovod a vefejnou
kanalizaci. V obci je &kolka (140 m) od domu. Doporutujeme prohlidku. Ev. ¢islo:
627221.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziznam o prodeji srovnivané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

e

Prodej, Rodinny diam, 113 mz, é.p. 118,
Predméfice nad Jizerou, okres Mlada
Boleslay

Celkova cena: 2.000.000 Ké&

Adresa: Predmérice nad Jizerou, okres
MIlada Boleslav

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

.\' ‘|| (}4;,'\ K&
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1 500 000 K&

s 5

[ ] Vo) cony [ ] viazeni inzeratu [ Inzeral costrandn [T Kupni smicuva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Predméfice nad Jizerou, okres Mlada Stav objektu Pfed
Boleslav rekonstrukei

Cena dle kupnf 2000 000 K& Zastavéni plocha 313
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 10.02.2020 Plocha uZitnd 113
podepsand dne

Cislo Fizeni V-1658/2020-207 Plocha pfidruZzeného 313

pozemku
PoznimKka k cené 2000 000 K¢ za nemovitost, véetné provize  Voda Mistni zdroj :
Konstrukce budovy Smizend Odpad Vefejna
kanalizace

Typ domu Patrovy Umisténi objektu Centrum obee
Potet nadzemnich 2
podlaZzi
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Slovni popis

Nabizime Vam prodej RD 3+1 113 m2 na pozemku 313 m2, okr. Mlad4 Boleslav.
Patrovy diim v plivodnim stavu se nachazi v centru obce a je vhodny k rekonstrukei.
Dispozice domu pfizemi: vstupni chodba, prvni pokoj. technickd mistnost, komora a
schodi8té do patra. V patfe se nachdzi tfeti pokoj a kuchyné s jidelnou, ktera je
vybavena linkou se spotfebiti a jidelnim stole se Zidlemi. Déle koupelna s vanou.
bojlerem, WC. Na zahradé se nachézi vstup do sklepa, kolny, schodisté na ulici a gara?.
V obci se nachazi ¢dstetnd obtanska vybavenost (zastivka BUS, potraviny, dilnice
D10). Kompletni ob¢anska vybavenost v Bendtkéch nad Jizerou. Volny ihned.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti &. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 220 m’, Pribézna
€.p. 302, Kostomlaty nad Labem, okres
Nymburk

Celkova cena: 3.800.000 K¢

Adresa: PribéZna, Kostomlaty nad
Labem, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

& 000 DOO §

4 K00 000 KE @ - £ -5 . ]

4 000 000 Ke

25



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerei a v kupni smlouvé))

Adresa Pribézna, Kostomlaty nad Labem, okres Zastavéni plocha 225
Nymburk (m2)

Cena dle kupni 3 800 000 K& Plocha uZitnsi 220

smlouvy

Kupni smlouva 12.12.2019 Plocha pfidruzeného 726

podepsand dne pozemku

Cislo Fizeni V-10690/2019-208 Voda Mistni zdroj

Pozndmka k cené 4 500 000 K& za nemovitost, véetné provize,  Odpad Vetejna
vEetné pravniho servisu kanalizace

Konstrukce budovy Cihlova Plyn Plynovod

Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast

obee
Stav objektu Pred rekonstrukei

Slovni popis

Nabizime k prodeji samostatny dvougeneraéni rodinny diim 5+2 s pozemkem 726 m2 v
obei Kostomlaty nad Labem okres Nymburk. Tento diim se nachdzi v klidné ulici, ale v
blizkosti centra obce. Soudasti prodeje jsou 2 samostatné bytové jednotky, v piizemi
3-+1 75 m2 a v patie 2+1+jidelna 55 m2 a terasa. Kazda bytova jednotka ma samostatny
plynovy kotel a etdZové topeni, koupelnu a WC, dale jsou na pozemku 2 garaze a dalsi
mezonetova bytova jednotka 2+1 se zastfelenou terasou v patfe, kiera byla vyuzivana
jako vejminek. V zadni ¢asti domu je dilna a déle klidn4 zahrada s vlastni plochou 352
m2. Dim je moZné vyuzit pro vétsi rodinu jako dvougeneraéni, ale diky vlastnim
vchodim lze vyuzit 2 zcela samostatné bytové jednotky. Dim je ¢aste¢né podsklepen,
méa nova plastovéa okna, je napojen na elektrickou energii, plyn a kanalizaci. Voda je z
vlastni studny, ale v obei je vefejny vodovod, na ktery by bylo mozné dim napojit.
Kostomlaty nad Labem je pfijemnd obec Stfedoceského kraje. Kousek od domu je
zakladni a matefska skola. V obei jsou obchody, restaurace, 2 cukrarny, obecni Gfad i
posta. Na nadrazi je to od domu 7 minut pésky a odtud je pfimé a Casté vlakové spojeni
smérem na Prahu a pfes Nymburk na Kolin. Autobusové spojeni je smérem na Lysou
nad Labem, Milovice a Nymburk.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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