ZNALECKY POSUDEK
¢. 919-58/20 - doplnék

O obvyklé cené podilu %2 na nemovitosti objektu bydleni ¢p. 29 na pozemku st. p. ¢. 154,
objektu zeméde€lské stavby bez ¢p/Ce na pozemku st.p.¢. 48, pozemkovych parcel parc. ¢. 154
a 48, zastavénych ploch, pozemku p.¢. 128/1, 128/4 a 128/5 - zahrady, p.¢. 613/26, 1155/49 a

1170/3 — orné pudy, p.¢. 1146/6 — ostatni plocha a p.¢. 1146/18 — vodni plocha, uvedené na

LV 564, déle podilu 1/18 na pozemcich p.¢. 613/16 — ostatni plochy, p.¢. 613/30, 613/31 a
613/37 — orna pida a p.¢. 614/30 — trvaly travni porost, uvedené na LV 62, vSe k.4. Chrastany
u Tyna nad Vltavou, obec Chrastany, okres Ceské Bud&jovice - varianta stanoveni obvyklé

ceny majetku po samostatnych celcich (vy¢lenéni pozemku p.¢. 128/1, 128/4 a 128/5)

Objednavatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.0.s.
Hvézdova 1716/2b
140 00 Praha 4

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny za tucelem ocenéni
majetku v insolven¢nim fizeni KSCB 44 INS
16258/2020, dluznik Miroslav  Cerny —
Usneseni Vrchniho soudu v Praze ze dne
16.7.2021, ¢j. 2 VSPH 614/2021-N-31

Podle stavu ke dni 18. 9. 2020 znalecky posudek vypracovala:
Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872

198 00 Praha 9
tel. 724 242 282

Pocet stran: 4 vCetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze 27. 9. 2021



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

V insolvenénim fizeni KSCB 44 INS 16258/2020, dluznik Miroslav Cerny, byl zpracovan
znalecky posudek o obvyklé cené podilu /2 na nemovitosti objektu bydleni ¢p. 29 na pozemku
st. p. €. 154, objektu zemédélské stavby bez ¢p/Ce na pozemku st.p.¢. 48, pozemkovych parcel
parc. ¢. 154 a 48, zastavénych ploch, pozemkt p.¢. 128/1, 128/4 a 128/5 - zahrady, p.C.
613/26, 1155/49 a 1170/3 — orné pudy, p.¢. 1146/6 — ostatni plocha a p.¢. 1146/18 — vodni
plocha, uvedené na LV 564, dale podilu 1/18 na pozemcich p.¢. 613/16 — ostatni plochy, p.C.
613/30, 613/31 a 613/37 — orna puda a p.¢. 614/30 — trvaly travni porost, uvedené na LV 62,
vée k.. Chrastany u Tyna nad Vltavou, obec Chraitany, okres Ceské Bud&jovice.

Usnesenim Vrchniho soudu v Praze ze dne 16. 7. 2021, ¢j. 2 VSPH 614/2021-N-31 bylo
insolven¢nimu spravci ulozeno podat zpravu insolven¢nimu soudu o pozemcich p.c. 128/1,
128/4 a 128/5, k.4. Chrastany u Tyna nad Vltavou, aby mohl kvalifikovan¢ posoudit, zda
pozemky nejen tvoii s obydlim jeden funk¢ni celek, ale rovnéz zda jsou k fadnému uzivani
obydli dluznikii nezbytné.

Pozadavkem insolvencniho spravce je doplnéni znaleckého posudku ¢. 919-58/20 o
variantu stanoveni obvyklé ceny majetku bez pozemki p.¢. 128/1, 128/4 a 128/5,
respektive ocenit majetek po samostatnych celcich viz nize.

B. ZNALECKY POSUDEK

Znaleckym posudkem ze dne 10. 1. 2020 byly zjiStény nasledujici ceny:

LV 564 zjisténa cena pro podil | cena prislusného
vlastnictvi K¢ podilu %5 - K¢
obytny dim ¢p. 29 s pozemky a pfislusenstvi ve
funkénim celku (p.¢. 48, 154, 128/1, 128/4, 128/5) 2 295 520 1477 760
zemédelskeé pozemky p.¢. 613/26, 1146/6, 1146/18,
1155/49, 1170/3 324 750 162 375
vécné pravo ve prospéch nemovitosti 10 000 5000
veécné pravo zatézujici nemovitost -10 000 -5 000
cena celkem 1640 135
cena po zaokrouhleni 1 640 000
7jiSténa cena pro podil cena prislusného
LV 62 vlastnictvi K& podilu 1/18 - K&
zemédelské pozemky p.¢. 613/16, 613/30, 613/31,
613/37 a 614/30 150 150 8342
vécna prava zatézujici nemovitost -30 000 -1 667
cena celkem 6 675
cena po zaokrouhleni 6 700




Cena obytného domu ¢p. 29 s pozemky a prisluSenstvi ve funkénim celku (p.¢. 48, 154, 128/1,
128/4, 128/5) byla sniZena o 20%, z diivodu spoluvlastnictvi. Porovnatelna hodnota celého
majetku ¢inila 2 869 400 K¢.

Po rozdéleni majetku dle pozadavku insolvencniho spravce, tedy vyclenéni pozemkui p.C.
128/1, 128/4, 128/5 o celkové plose 569 m2. Bude koeficientem spoluvlastnictvi upravena pouze ¢ast
spole¢ného majetku - obytny dim ¢p. 29 s pozemky a pfislusenstvim, p.c. 48 a 154. Pozemky, které
bude piipadné mozné povazovat za zbytné, nejsou timto koeficientem upraveny viz posudek ze dne
10.10.2020.

Pozemky p.¢. 128/1 o vyméte 311 m2, p.¢. 128/4 o vymeéte 145 m2 a p.¢. 128/5 o vyméie 113
m2 maji celkovou plochu 569 m2. bylo ovéfeno, ze obec Chrdstany nema stanovenu
minimalni plochu pro stavebni pozemek, resp. pro vydani uzemniho rozhodnuti o
povoleni stavby k bydleni. Pozemky lze tedy povazovat za stavebni.

Pii ocenéni byla zjiStovana cena stavebnich pozemkl v dané lokalité. Stavebni pozemky se
pramérné pohybovaly v priméru za 1000 K&/m2.

Porovnatelna cena obytného domu ¢p. 29 s pozemKky p.¢. 48 a 154 (po odeclteni pozemku p.¢.
128/1, 128/4, 128/5) ¢ini

2 869 400 — 569 000 = 2 300 400 K¢

Pozemky p.¢. 128/1, 128/4, 128/5 maji hodnotu = 569 000 K¢

E. ZAVER

Ukolem — doplnéni znaleckého posudku byla varianta stanoveni obvyklé ceny bez pozemki
p.C. 128/1, 128/4 a 128/5. Majetek je rozdélen na samostatné casti takto:

Zjisténé ceny:

LV 564 zjisténa cena cena po upravé | cena prislusného
pro podil spoluvlastnickym | podilu ve vysi
vlastnictvi K¢ | koeficientem 1/2 v K¢

obytny diim €p. 29 s pozemky p.¢. 48, 154, 2 300 400 1840 320 920 160
vécné pravo ve prospéch nemovitosti 10 000 10 000 5000
vécné pravo zatézujici nemovitost -10 000 -10 000 -5000
celkem obytny diim ¢p. 29 s pozemKy p.¢.

48, 154 2 300 400 1840 320 920 160
pozemKy p.¢. 128/1, 128/4, 128/5 569 000 569 000 284 500
zemédélské pozemky p.¢. 613/26, 1146/6,

1146/18, 1155/49, 1170/3 324 750 324 750 162 375




7zjiSténa cena pro podil cena piislusného
LV 62 vlastnictvi K¢ podilu 1/18 - K&
zemédélské pozemky p.¢. 613/16, 613/30, 613/31,
613/37 a 614/30 150 150 8 342
vécna prava zatézujici nemovitost -30 000 -1 667
cena celkem 6675
celkova cena pozemkai p.¢. 613/16, 613/30,
613/31, 613/37 a 614/30 po zaokrouhleni 6 700

V Praze 27. 9. 2021

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze,
ze dne 14.10.1996, pod ¢.j. Spr. 4152/95, pro zadkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 919-58/20- dopln€k znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt Gctuji dokladem ¢. 919-58/20 - doplnék.



