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A. Nalez

1. Znalecky ukol
Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 na pozemcich ve
zjednodusSené evidenci PK 1552 a PK 1553 nachézejicich se v obci Pierov nad Labem,

okres Nymburk, katastralni izemi Pierov nad Labem pro potfeby insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu Pozemky ve zjednodusené evidenci PK 1552 a PK 1553,
ocenéni: katastralni izemi Pferov nad Labem

Adresa pfedmétu Pterov nad Labem, Pferov nad Labem, okres Nymburk

ocenéni:

Kraj: Stiedocesky kraj
Okres: Nymburk

Obec: Prerov nad Labem
Katastralni uzemi: Pterov nad Labem

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.12.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodnova mapa, informace realitnich kanceldii, informace z katastru nemovitosti
o realizovanych prodejich, uizemni plan, technické fesSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Kaurova Vlasta, Lidicka 292, 41705 Osek 1/4
Kusa Katefina, Zdikovska 3317/66¢, Smichov, 15000 Praha 5 1/20
Pokorna Kristina, Purkynova 2120/5, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/20
Poupa Frantisek, Levského 3222/3, Modrany, 14300 Praha 4 1/20
Poupa Tomas, Horova 1836, 25082 Uvaly 1/20
Poupa Vaclav, Maroldova 1201, 25082 Uvaly 1/20
Poupa Vlastimil, Snopkova 483/7, Kamyk, 14200 Praha 4 1/4
Tuckova Olga, Plojharova 1892/7, Bfevnov, 16200 Praha 6 1/4



Nemovitosti:

Pozemky ve zjednodusené evidenci PK 1552 a PK 1553 nachdzejici se v obci Prerov
nad Labem, okres Nymburk, katastralni uzemi Pferov nad Labem.

6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany pozemek ve zjednodusené evidenci PK 1552 o vyméie 4784 m? je soudasti
velkého zemédelského celku — pozemku parc. €. 1560/1, katastralni tzemi Prerov nad
Labem, ktery je v katastru nemovitosti veden jako orna pida. Ocenovany pozemek ve
zjednodusené evidenci PK 1553 o vyméfe 3135 m? je soucasti velkého zemédé&lského
celku — pozemku parc. ¢. 1560/3, katastralni uzemi Pierov nad Labem, ktery je v katastru
nemovitosti veden jako orna ptda. Dle uzemniho planu jsou pozemky regulovany jako
plochy zemédélské. Pozemky jsou rovinaté, bez oploceni, bez porostil a pfistup k nim je
po zpevnéné obecni ceste.

Pozemky se nachazi na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida neobydlené
oblasti. Pozemky se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. Jsou zde omezené parkovaci moznosti
v blizkosti pozemka.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Rozloha 7919 m’
Druh pozemku zem&delsky pozemek
. Uzemni plan lochy zemédélské
Popis P pocy
ocenovaného Trvalé porosty bez porostli
ozemku .
p Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta pfistup po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli neobydlena oblast
Poloha v obci vychodni okraj obce
. , 5 klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
Popis okoli Zivotni prostedi podobé lesii a luk v bezprostredni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav
Spojeni a parkovaci moZnosti pouze za'stavkra autqbusovyc}: spojui, omezené parkovaci
moznosti v blizkosti pozemkii
Vécna bifemena | ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bemeny




8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.12.2020 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon
o ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemky parec. €. PK 1552 a PK 1553, katastralni uzemi Pferov nad Labem

PozemKy v Kkatastralnim tizemi Pferov nad Labem, obec Pferov nad Labem
& K1 - poloha K2-velikost | K3 - atel uziti | K4~ inZenyrské KS - dalsi
sité vlastnosti
Oceiovany Prerov nad Labem, Pierov nad locha 7919 m? zemédélska / /
objekt Labem, okres Nymburk plocha m puda
P 2 zem&delska
1 Bfistvi, okres Nymburk plocha 7668 m pida / /
2 Ostra, okres Nymburk plocha 2003 m zimedelska / /
puda
. 2 zem&delska
3 Sadsk4, okres Nymburk plocha 7199 m pida / /
Hronétice, Kostomlaty nad Labem, 2 zemédélska
4 okres Nymburk plocha 16987 m puda ! /
. 2 zemédélska
5 Sadskd, okres Nymburk plocha 7283 m pida / /




Cena Koef Cena Cena
L | poradovand | qukee | PO | ki- | k2. | K3o| K4- | KS- K6- | yyy, | ocelovaného
[ resp. na redukci oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1| 3508ke | 09 27 oo | oo 100 | 1.00 1.00 1.00 10000 | 31,57 Ke
. 28,80 .
2 | 32,00K¢ 0.9 Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 28,80 K¢
. 28,80 .
3 | 32,00Ke 0.9 Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 28,80 K¢
“ ... | 30,08 )
4 | 30,08 K& Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 30,08 K&
. ... | 28,00 "
5 | 28,00K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 28,00 K¢
Celkem pramér 29,45 K¢
Minimum 28,00 K¢
Maximum 31,57 K¢
Smérodatna odchylka - s 1,40 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 28,05 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 30,85 K¢

K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

29.45 K&/m?

%

7.919 m*

=233.222 K¢

233.000,-- K¢




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

233.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

233.000,-- K¢
Slovy: dvéstétiicettritisic korun ceskych

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 na ocenovanych
nemovitostech je v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

58.000,-- K¢

Slovy: padesatosmtisic korun ¢eskych

Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Ing. Martina Placha
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.12.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jSich predpisii, Ministerstvem
spravedInosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika
s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym Cislem 12675-2453/2020 znaleckého deniku.



E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

fEamtcklo: LZEE Néhled mapy nelze zobrazit
| Obec: Pferov nad Labem 53772115 |

i Katastralni Gzemi Prerov nad Labem [735035]

| Cislo LV: 477 |

| VWyméra [m]: 4784

| Chybl lokalizaéni udaje

| Typ parcely: Parcela zjednodusené evidence |

|

| Zdroj parcely ZE: Pozemkowy katastr

| Mapowy list: |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnickeé pravo Paodil

i Kaurova Vlasta, Lidicka 292, 41705 Osek 1/4 |
‘ Kusé Katefina, Zdikovska 3317/66e, Smichov, 15000 Praha 5 1/20%
Pokorna Kristina, Purkyfiova 2120/5, Nové Mésto, 11000 Praha 1 /20
i Poupa Franti§ek. Levského 3222/3, Modfany, 14300 Praha 4 1/20
| Poupa Tomas, Horova 1836, 25082 Uva\y 1/20 |
i Poupa Vaclav, Maroldova 1201, 25082 Uvaly 1/20 .
| Poupa Viastimil, Snopkova 483/7, Kamyk, 14200 Praha 4 1/4 |
| Tu¢kova Olga, Plojharova 1892/7, Bfevnoy, 16200 Praha 6 1/4 |

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
BPE)]  Vyméra
; 2040105 2617
| 221120F 2167

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni,




Informace o pozemku

| RalEsiniey 1837 Néhled mapy nelze zobrazit
Obec: Prerov nad Labem [537721]c
Katastralni izemi: Prerov nad Labem [735035]
| Cisto v 477
‘ Vyméra [m]: 3135
Chybi lokalizacni udaje
| Typ parcely: Parcela zjednodufens evidence
| Zdroj parcely ZE: Pozemkowy katastr
| Mapovy list:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

i Kaurova Vlasta, Lidicka 292, 41705 Osek 1/4 |
| Kusé Katefina, Zdikovska 3317/66e, Smichov, 15000 Praha 5 1/20 |
Pokorna Kristina, Purkyfiova 212075, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/20
Poupa FrantiSek, Levského 3222/3, Modfany, 14300 Praha 4 1/20
| Poupa Tom#, Horova 1836, 25082 Uvaly 1/20 |
Poupa Vaclav, Maroldova 1201, 25082 Uvaly 1/20 |
| Poupa Viastimil, Snopkova 483/7, Kamyk, 14200 Praha 4 1/4 |
| Tuékowa Olga, Plojharova 1892/7, Bevnov, 16200 Praha 6 1/4 |

Zplsob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
221128 3135

Omezeni vlastnického prava

| Nejsou evidovdna Zadna omezeni.




Pozemkovy katastr
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

—

HOME . PEOPLE

Prodej, Pozemek, 7668 m’, BFistvi,
okres Nymburk

Celkova cena: 269.000 K¢

Adresa: Bristvi, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

300 000 Ké

280 000 K¢

260 000 K¢

240 000 K¢

Q N 2 N g 2 N 2 2 &
P 2 & & ¥ P P ¥ 2 ¢
& & S & o e S N e N
@ & o & s & 3 & & 3
1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [[_] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Biistvi, okres Nymburk Plocha pozemku 7668
(m2)
Cena 269 000 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
puda

Slovni popis

Zprostiedkujeme Vam prodej rovinatého pozemku o celkové vymeéte 7668 m?, ktery se
nachézi v katastralnim uzemi Biistvi u Ceského Brodu. Jedna se o prodej orné pidy, ktera
je v soucasné dob¢ vyuzivana k péstovani zemédélskych plodin. Pozemek je vhodny
1 k jinému vyuziti - pastviny s vybéhem pro chov koni, ptipadné k jinym zemédelskym
nebo chovatelskym uceltim.

13



4. Mapové zobrazeni

272 |
Stratov
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= Mochoy ? (611 | Velenks .
Bristvi 3
Nehvizdy E =n
Gocogle Map data §2020 GeoBasis-DE/BKG (€2009)
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2003 m’, Ostr4,
okres Nymburk

Celkova cena: 64.096 K¢

Adresa: Ostra, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Ostra, okres Nymburk Plocha pozemku 2003
(m2)
Cena 64 096 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
puda

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tizemi Ostra, v okrese Nymburk, LV
677, podil 1/2 o vyméte 2003 m2. Parcela ¢.915/24 - o vyméie 4005 m2 (orné puda).
Jsme piimi majitelé pozemk, neplatite tedy Zadnou provizi. Zajistujeme rychly prode;j -
pripravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.
Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;.

4. Mapové zobrazeni

Stratov
331 ]
ovy Vestec
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Karany
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luh
Celakovice PF ? : Semics
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Google Map data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 7199 mz, Sadska,
okres Nymburk

Celkova cena: 230.368 K¢

Adresa: Sadska, okres Nymburk
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,
|
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

260 000 K¢

240 000 K¢

®

220 000 K&
200 000 K¢
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(S) (S S S
vV v v v
¥ ¥ ¥ ¥
, K :
z - E
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1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [[__] Stale aktivni

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Sadska, okres Nymburk Plocha pozemku
(m2)
Cena 230 368 K¢ Soucasné vyuZiti
Slovni popis

7199

zemé&délska
puda

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim uzemi Sadské, v okrese Nymburk.
Pozemky zapsané na LV 433, podil 1/9 o vymére 1003 m2, parcely cCislo: 2583/25,
2583/14. Pozemky zapsané na LV 226, podil o vyméte 5430 m2, parcely ¢islo: 2531/9,
2531/10, 2526/3, 2526/2. Pozemky zapsané na LV 1615, podil 3/40 o vymére 260 m2,
parcely ¢islo: 1951/3, 1946/5. Pozemek zapsany na LV 2559, podil 1/3 o vyméte 506 m2,

parcela ¢islo: 1941/39.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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?

Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Celkova cena: 511.000 K¢

Adresa: Hronétice, Kostomlaty nad
Labem, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

650 000 K¢

600 000 K¢

P o

550 000 K¢

500 000 K¢

450 000 Ké

1 Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[——] Inzerat odstranén |

] Kupni smiouva

Prodej, Pozemek, 16987 m2, Hronétice,
Kostomlaty nad Labem, okres
Nymburk
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Hronétice, Kostomlaty nad Labem, okres Cislo Fizeni V-4553/2020-
Nymburk 208
Cena dle kupni 511 000 K¢ Plocha pozemku 16987
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 03.06.2020 Soucasné vyuZiti zemédélska
puda

podepsana dne

Slovni popis

Nabizime prodej pozemki v katastralnim tzemi Hronétice, okres Nymburk, kraj
Stiedocesky. Jedna se o pozemky ve vylucném vlastnictvi parc. ¢. 272/24, 316/49,
316/133 zapsané na LV 263. Celkova vyméra nabizenych pozemki: 16.987 m2. Na
pozemky je uzaviena pachtovni smlouva, kterou Vam radi zasleme na vyzadani
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 7283 mz, Sadska,
okres Nymburk

Celkova cena: 203.924 K¢

Adresa: Sadskd, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Sadska, okres Nymburk Cislo Fizeni V-7996/2020-
208

Cena dle kupni 203 924 K¢ Plocha pozemku 7283

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 09.10.2020 Soucasné vyuZiti zemédélska

podepsana dne puda

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji pozemek v katastralnim uzemi Sadska, v okrese Nymburk, LV
318, s celkovou vymeérou 7283 m2. Jsme jedini a piimi majitelé. P.c. 2591/5 - celkova
vyméra 3642 m2, v katastru nemovitosti je pozemek klasifikovan jako orna puda.
P.C. 2591/6 - celkova vymeéra 3641 m2, v katastru nemovitosti je pozemek klasifikovan
jako orna pida. Oba pozemky na sebe navazuji a vytvareji tak celek vhodny
k hospodateni.
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' Hiavenec Skarkey Straky
Sl oo Milovice
Zéryhy jovice
[510] e [ 332 ] N
101 it
Lysa nad
Labem
Brandys nad . |
Labem-Stara ostomiaty Nymbu
Boleslav Ostra Bl ad Labem
Karany
... Lazné Tousen e Blpe
521 Zapy Celakaovice F'igr!nad Semice Hradistko Pisty E
[101] Labem
25 ] o
Hofate
IacHa Velenka — Sa!ké
Zaleneé
Nehvizdy B =1 :
(10} Trebestovice
Jirmy Vysehofovice 272
E67 Sestajovice Kounice Poficany E
{ an | )
Google Tuklaty Map data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (B2008)
? B 9 o
Ocenovana nemovitost Srovndvana nemovitost

20



