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Edox reality s.r.0., sfdlo Praha 1, Senovazné namésti 978/23, PSC 110 00, IC: 241 44 801, DIC: CZ 241 44 801
www.edoxreality.cz, tel.: 800 503 305, email: info@edoxreality.cz

Uréeni obvyklé trzni ceny nemovitosti

Objedl}:itel posudku:
Jméno: Sarka Ebrova

trvale bytem: Masarykovo namésti 1/6, Brandys nad Labem — Staré Boleslav
telefon: 775 625 755

Ugel: Odborny nazor na obvyklou trzni cenu nemovitosti uréeny pro dédické fizeni

Zadani a popis nemovitosti:

Zadavatel objednal u zhotovitele odborny nazor na obvyklou trzni cenu nemovitosti, a to:

- rodinného domu &. p. 1560 na pozemku &. st. 1682 (104m2) zastavénd plocha a nadvoii a pozemku C. 297/9
(681m?2) zahrada. V3e je zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Stfedocesky kraj,
katastralnim pracovitém Praha - vychod, obec Brandys nad Labem — Stard Boleslav, katastralni izemi
Brandys nad Labem, na listu vlastnictvi 1909.

Vlastnikem bytu je aktualné:

David Eugen, Karla Lipy 1560, Brandys nad Labem, 250 01 Brandys nad Labem — Star4 Boleslav
(dale jen ,,rodinny dim®).
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Rodinny diim o dispozici 2+1 (85m2) je ve zcela piivodnim dezolatnim stavu. V domé byly demontovany
kamna na tuha paliva, je ptivedena voda z Fadu, na pozemku jimka. Diim je ¢aste¢n& podsklepen. Je nutna
celkova kompletni rekonstrukce domu. Diim je momentaln& neobyvatelny.

Podklady:

- Vypis z katastru nemovitosti

- Fotodokumentace objektu a komentaf objednatele
- Databaze prodeji realitni kancelare

- Nabidky z inzertniho portalu sreality.cz

- Databaze prodeji z aplikace cenovamapa.cz

Rekapitulace oceriovanych véci

- rodinny diim o dispozici 2+1 s uZitnou plochou 85 m2 na pozemku o celkové vyméfe 785m2 na adrese
Karla Lipy 1560, 250 01 Brandys nad Labem — Stara Boleslav.

Vyhodnoceni lokality:

Rodinny diim je umistény do klidného bloku v ulici Karla Lipy v Brandyse nad La_bem ot:k!opené rodinnymi
domy. V okoli veskera ob&anské vybavenost, centrum mésta je vzdéleno cca 15 minut chuzi. I?Iedaleko
‘ autobusové zastévka — pFimé spojeni busem & 376 metro C — Letitany, & 346 metro B — Cerny Most,
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Vyhodnoceni atraktivity nemovitosti:

bnych domech vy$Simu zajmu. Ceny

V soucasné dob& odpovida poptiavka v tomto segmentu po obdo .
zda tento trend zvy3ujicich se cen

obdobnych nemovitosti aktudlng stagnuji nebo mirn€ rostou. Je otézkou,
eny nemovitosti ve Stfedo¢eském

stale poroste nebo zda tato realitni ,,bublina “ praskne a naopak ptjdu ¢ :
kraji doli. S ohledem na tuto skute¢nost Ize hodnotit posuzovanou nemovitost z hlediska obchodovatelnosti

jako standardni s obvyklou hodnotou v tomto obdobi.

Vlastni posouzeni hodnoty:

Pfi posouzeni trzni hodnoty, resp. stanoveni tzv. obvyklé ceny byly vyuzity pfedevsim odborné zkusenosti
posuzovatele s obchodovanim s obdobnymi nemovitostmi a porovnavaci metoda s obdobnymi nabidkami na

trhu.

Porovnani dle aplikace www.cenovamapa.cz:
V porovnavaci metod¢ jsme u vybéru obdobnych nemovitosti vychéazeli ze skute¢nych prodeji v této lokalité

za uplynulych 6 mésicl. www.cenovamapa.cz

Porovnani dle aktudlni situace na trhu:
Déle jsme byt porovnavali s aktudlni nabidkou na trhu z nejvétiho inzertniho portélu realit — sreality.cz:

Kritéria pro vybér obdobnych nabidek byl nasledujici:

- Rodinné domy v piivodnim stavu s uZitnou plochou do 100m2 a velikosti pozemku do 1000m2
- Rodinné domy v Brandyse nad Labem a okoli 5 km

Inzerované domy na realitnich portélech jsou pouze nabidkové a vysledna cena je v mnoha pripadech iiplné
odlign4. Rozdil je patrny v porovnani aktudlné nabizenych nemovitosti a nemovitosti prodanych z databaze

KN v aplikaci cenovamapa.cz.
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Findlni cena dle dvou porovnavacich metod: i ;
Finalni odhadovana trzni cena vychézela z dvou porovnavacich metod a to z realnych prodejt dle a.phkace
cenovamapa.cz, kde bereme v potaz pouze skuteéné prodané nemovitosti, dle idaji z katastru nemovitosti. A
aktudlni stav na trhu, ktery jsme sledovali na nejvétsim inzertnim portalu v CR s realitami.

Vysledné cena je ovlivnéna hlavng tplné piivodnim stavem nemovitosti se znaénym opotiebenim.

Odhad obvyklé trzni ceny posuzované nemovitosti pro dédické rizeni
¢ini:

7.945.000,- K¢

V Praze dne 10. 1. 2022

Edux reality s.r.0.
Senovazné nam. 23,110 00 Praha 1

18241 44 %C: c224144eov/7

Pavla Hodagova
realitni specialistka

5224144801
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