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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny podilu 1/6 pozemku parc. ¢. 762; 763; 764; 765 nachazejici se
v obci Velké Hamry, okres Jablonec nad Nisou, katastralni uzemi Velké Hamry.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ti€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad¢é pozadavka vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni
plén, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu Pozemky parc. €. 762; 763; 764; 765 v katastralnim tizemi
ocenéni: Velké Hamry

Adresa pfedmétu Velké Hamry, Velké Hamry, okres Jablonec nad Nisou

ocenéni:

Kraj: Liberecky kraj
Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Velké Hamry
Katastralni uzemi: Velké Hamry



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 29.07.2021. V den prohlidky probé¢hla
celkova prohlidka predmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti: bez piitomnosti
jiné osoby.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Hnidek Josef, ¢. p. 75, Skalice 1/6 Hnidek Martin, Lidicka 80/8, 43401 Most 1/6
Madérova Martina, Sn¢hurcina 677/7, Liberec XV-Stary Harcov, 46015 Liberec 1/3
Wernerova Jana, Puskinova 78, Liberec XXIV-Pilinkov, 46312 Liberec 1/3

Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 762; 763; 764; 765 nachazejici se v obci Velké Hamry, okres
Jablonec nad Nisou, katastralni izemi Velké Hamry.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiované pozemky jsou lesni pozemky o celkové rozloze 2.683 m’. Piepoétenému
podilu 1/6 odpovida plocha 447 m2. Pozemky lezi v nezastavéném uzemi, ale sousedi
s obytnou zastavbou. Dle uzemniho planu jsou pozemky regulovany jako - plochy lesni.
S vyjimkou pozemku p.¢. 764, ktery se nachazi v plochach zahrad a sadii. Jedna se vsak
o vysoky nalet olSe, jasanu a javoru na nelesni pude.

Na pozemcich, které tvofi celek, se nachdzi rozptyleny smiseny listnaty porost jasanu,
buku, javoru a bfizy. Porost je rizného veku, s pokrytim cca 100 % pozemku, neni
oploceny. Samotné pozemky jsou svazité. K pozemkim je bezproblémovy piistup po
zpevnéné obecni cesté. Pozemky jsou bez staveb.

Pozemky jsou umistény v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida sousedstvi
zéastavby bytovymi domy. Dostupnost obchodl je mala - vybavenost mensimi obchody
s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze Castecna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli pozemku je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni urady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Pozemky se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostredni
blizkosti je zeleit v podobé lest a luk. Pozemky se nachéazi v lokalité se zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojt.



Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Rozloha

2.683m°

Druh pozemku

lesni pozemek

Uzemni plan

Plochy lesni. Pozemek p.¢. 764 v plochach sahrad a sadi.
Jedna se v§ak o vysoky nalet ol$e, jasanu a javoru na nelesni
pude.

Popis
~ % . yleny smiSeny listnaty porost jasanu, dubu , javoru a
novanéh rozptyleny y porost j , )]
oceriovanehio Trvalé porosty btizy. Porost rizného véku, s pokrytim cca 70 % pozemku
pozemku
Venkovni stavby bez staveb
Sklon pozemku svazity
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci severni Cast obce
dostupnost pouze mensich obchodtl s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté
Vybavenost je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni,
v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho
POpiS okoli vyZiti, nejdulezit&jsi urad/atady v misté, ostatni Gfady v

dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivu, zelefi v podobé
lest a luk v bezprostfedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt,

Sousedé a kriminalita

Vécna biremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 29.07.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni

zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007

Sb., €. 188/2011

Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014
Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni

vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016

Sb., ¢. 457/2017

Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Kraj: Liberecky

Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Velké Hamry

Katastralni tizemi: Velké Hamry

Pocet obyvatel: 2 682

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 187,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

Pi

p(

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava
poptipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skola, posta, bankovni (pen¢zni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

II 0,80
v 0,60
v 1,00
II 0,85

I 1,00

I 1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 484,00

K¢&/m?
1. Pozemky

1.1. pozemky
Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7

Nazev Parcelni ¢islo SLT V[};Tze]ra [KéJ/fnZ] Ul[)(;zl ]V 3 yc [KE/m2] ?122?

lesni pozemek 762 6A3 1094 645 6,45 7 056,30
lesni pozemek 763 6A3 431 6,45 6,45 2 779,95
lesni pozemek 765 6A3 454 6,45 6,45 2 928,30
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 1 979 m? 12 764,55



Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Zalé(lv:' /;lezr]la Koeficienty Index P Index T Uprava [glp(ré /(If;l]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 484,- 0,04 19,36
T Nézey Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP gislo m?]  [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - 764 704 19,36 13 629,44
manipula¢ni plocha
Jiny pozemek - celkem 704 13 629,44
1.2. Porosty
Lesni porosty: § 40 - § 43.
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BK - buk lesni na pozemku p.¢.: 762 83 4 0,600 150
(max 140)
1094 40 86,52 26,83 0,668
Ha=[(86,52-26,83)*0,668+26,83]*0,60*40 % = 16,0087 K¢&/m? 17 513,52
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,715
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BK - buk lesni - celkem = 12 522,17

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BR - bfiza bradavi¢nata na pozemku p.¢.: 762 83 2 0,600 150
(max 80)
1 094 30 8,59 4,32 1,000
Ha=[(8,59-4,32)*1,000+4,32]*0,60*30 % = 1,5462 K&/m? 1 691,54
BR - bfiza bradavicnata - celkem = 1 691,54

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
JS - jasan ztepily na pozemku p.¢.: 762 83 2 0,600 150
(max 120)
1094 30 51,33 20,60 0,764




Ha=[(51,33-20,60)*0,764+20,60]*0,60*30 % = 7,9340 K¢&/m?
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] *
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): *

8 679,80
0,815
1,000

JS - jasan ztepily - celkem

7 074,04

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BK - buk lesni na pozemku p.¢.: 763 35 2 0,200 150
(max 140)
431 100 109,37 26,83 0,236
Ha=[(109,37-26,83)*0,236+26,83]*0,20*100 % = 9,2619 K¢&/m? 3 991,88
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,475
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BK - buk lesni - celkem = 1 896,14

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadne* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BK - buk lesni na pozemku p.¢.: 765 35 2 0,200 150
(max 140)
454 100 109,37 26,83 0,236
Ha=[(109,37-26,83)*0,236+26,83]*0,20*100 % = 9,2619 K¢&/m? 4 204,90
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,475
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BK - buk lesni - celkem = 1997,33

Celkem - lesni porosty —

Nelesni porosty: § 44.

OL - olse lepkava (OL - olSe lepkava) na pozemku p.¢.: 764
stafi S = 30 rokQ
relativni vySkova bonita: 2 srovnavaci bonita: 3

25 181,22 K¢

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 704 m? * 16,63 K&/m?
soucinitel srovnavaci bonity

podil skupiny dievin v nelesnim porostu

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy:

Koeficient typu zelené Kz:

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp

% % % ¥ % |

11 707,52

0,60
40,00 %

3,50

0,15

1,00

OL - olse lepkava celkem

1 475,15 K¢




JS - jasan ztepily (JS - jasan ztepily) na pozemku p.c.: 764
stafi S = 30 roka
relativni vySkova bonita: 2

srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 704 m? * 16,63 K¢/m? = 11 707,52
soucinitel srovnavaci bonity * 0,90
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
JS - jasan ztepily celkem = 1 659,54 K¢
JV -javor mléc (JV - javor mléc) na pozemku p.c.: 764
stafi S = 30 rokl
relativni vySkova bonita: 2 srovnavaci bonita: 2
jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 704 m? * 16,75 K&m? = 11792,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
JV - javor mléc¢ celkem = 2 228,69 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 5363,38 K¢
Porosty - zjiSténa cena celkem = 30 544,60 K¢
Pozemky - rekapitulace

1.1. Pozemky: 26 393,99 K¢
Pozemky - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 56 938,59 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 9 489,77 K¢é
Rekapitulace ceny zjisténé

1. Pozemky 9 489,80 K¢

1.1. Ocenované pozemky 4399,- K¢
1.2. Porosty 5090,77 K&
=9489,80 K¢

Vysledna cena - celkem: 9 489.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 9 490.- K¢

slovy: Devéttisicctytistadevadesat K¢



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 762; 763; 764; 765 v katastralnim vizemi Velké Hamry

Pozemek v katastralnim uzemi Velké Hamry, obec Velké Hamry

[\ K1 - poloha K2 - velikost K3 e ol K4- nze yrské KS - dals3
uziti sité vlastnosti
Ocenovany Velké Hamry, Velké Hamry, okres plocha 2683 les ) iz PODis
objekt Jablonec nad Nisou m pop
Sumburk nad Desnou, Tanvald, okres plocha 27116 o
1 . p les - viz pfiloha
Jablonec nad Nisou m
locha 105734 iz piiloh:
2 Vichova nad Jizerou, okres Semily z;c a les - Vizpriioha
locha 9722 iz ptiloh:
3 Louznice, okres Jablonec nad Nisou ﬂl?c a les - iz pitiona

10



Cena Koef. Cena Cena
L | poradovand | ke | PO | k1. | k2. |K3o| Ké- o KS- K6- | ypy, | ocelovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1| 1401Ke | Nepousit 11(45’01 095 | 090 100 | 1.00 1.00 1.00 0.8550 | 1639 K&
2 | 1892Ke | Nepowiit | 1572 | 095 | 090 100 | 1.00 1.00 1.00 0.8550 | 22,12 K¢
. ... | 30,86 .
3 | 30,86 K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 30,86 K¢&
Celkem priamér 23,12 K¢
Minimum 16,39 K¢
Maximum 30,86 K¢
Smérodatna odchylka - s 7,29 K&
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 15,83 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 30,41 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inZzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Komentaf: Jedna se o realizované prodeje pozemki se stejnym vyuzitim ve
srovnatelném stavu. Lokality jsou z dostupného okoli a jsou téz srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

23,12 K¢/m?

%

2.683 m’

=62.042 K¢

*1/6

=10.340 K¢

Celkova cena podilu 1/6 po zaokrouhleni:

10.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

9.490,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

10.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. ZjiSténa cena a cena vzesla z pfimého srovnani
vykazuji minimalni odchylku, znaci pfesnost provedeného ocenéni. Vysledné
marginalni rozdily ve vypoctenych cenach neni z pohledu zpracovatele tieba
zdivodnovat.
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F.ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 1/6 predmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

10.000 K¢

Slovy: desettisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Ales Novak, Martin Malek, Frantisek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 01.08.2021

N ‘\) : Z y 4 )(L"‘
7 A / / (
P (LI // (LZLL‘L
/ §
//
Ing. Ales Novak Martin Malek Frantisek Kotinek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjSich ptredpisu,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 14361-1583/2021 znaleckého deniku. Znalec
si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb. obcansky soudni tad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyiez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti, vytez z povodinové
mapy

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

1 & 2021 infarmace o poremi | MabiPeni do ketasine nemowiiost]

Informace o pozemku

Parceini Cisko: Fe2o

Obec Melke Hamry |SE3A38]
Katastralni uzemic Melke Hamry [7TE753]

Cislo Ly 657

Wyméra [m-]; 1094

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list

Uréeni wwmén: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemiur; lesni pozemek

Viastnici, jini opravnéni

Hmidek Josef, & p. 75, Skalice 1/6
Hnidek Martin, Lidicka 80/8, 434017 Most 18
Madérova Martina, Snéhurcina 677/7, Liberec XV-Stary Harcow, 46015 Liberec 13
‘Wernerova lana, Puskinova TH, Liberec XXIV-Pilinkowv, 46312 Liberec 1.3

Zplisob ochrany nemovitosti

pozemek urceny k plnéni funkci lesa

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPE)

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana adna omeazeni
Jiné zapisy

MNejsou evidovany Eadné jine zapisy

&

Memaovitost je v dzemnim cbvoduy, kde stitni spravu kstastru nemovitost R vykondva Katastriinl Ofad pro Libsrecky kraj

Earsgiriind pracoviitd lablonec nad Misou O

Zobrazené udaje majl indormativini charakter, Platnost dat k 01,08 2021 05:00

© 2004 - 3007 Conied (i seenfrmificks s btasd il Vs .70 BT [WAAWE]
Pt inanieeredohn, ook, o2/ obrasOb sé sspx Tencrypteds MIE RS CYESOCAWDODanO Dok WemuBN BECFEYE 1 AugOL-bULUANIYOp L
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1.8 221 Informace o pogemia | Mahiien] do katasiris nemovilost

Informace o pozembku

Parcelni éisho: 76301
Obec Melke Hamry [S63838]Cf
Katastralni Gzemi welké Hamry [F78753]

Cislo V- BaT

Vyméra {m; 431

Typ parcehy: Parcela katastru nemaovitosti
Mapowy list

Uréeni vjméne Ze soufadnic v 5-ITSK

Druh pozemi: lesni pozemek

Vlastnici, jini opravnéni

viastnicke pravc Psdil
Hnidek Josef, £, p. 75, Skalice 1/6
Hnidek Martin, Lidicka BO/B, 43401 Most 1/
Madérova Martina, Snéhurcina 677/7, Liberec XV-Stary Harcov, 46015 Liberec 173
Wernerova Jana, Puikingva 7B, Liberec XXIV-PFilinkay, 46312 Liberec 12

Zplsob ochrany nemovitosti
Marsy

pozemek uréeny k pinéni funkel lesa

Seznam BPEJ
Parcelas nema evidovane BPEJ,

Omezeni viastnického prava
MNejsou evidovana Zadna omezeni.

liné zapisy
Mejsou evidovany Eadne jine zapisy.
.r" Fazeni, ¥ ramcl kterych byl & nemayinnstl zapsan cenayy Uday

Nemovitast je v Gzemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralal Oisd pro Ubsrecky ki),
Katastrilni pracoviité Jabloneg nad Nisou ™

© 2004 - 2001 Lamky itus sambmbficky s halmsriin o Wieerm 1.0 BT [WAAAWE]
Iitips:{inaiian rcohn. curk. ca 2 obrarCb s, sspa Pencrypied=HWKSe X TRBRE WY Cludds iow 1 BHGy 2K oBdwtibieg TH T | PyiaHaF SRiussdim . 111
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1. B 2021 Infarmace o potemi | Nakikeni do katasiru nemovitost]

Informace o pozemku

Parcaini cisbo: Feact
Katastralni dzemi: Wielke Hamrny [TT8753
| Cislo Lv- 857
Vyméra [m°); 704
Typ parcety: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list
Uréeni vymény: Ze soufadnic v 5-ITSK
Zplisob wyufitc manipulaéni plocha
| Druh pozembu: ostatni plocha

Viastnici, jini opravnéni
|
| Vet icks pravge
E Hnidek Josef, & p. 75, Skalice
| Hnidek Martin, Lidicka 80/8, 43401 Mast
Madéravi Martina, Snéhuréina 677/7, Liberec XV-5tary Harcow. 46015 Liberec
[ Wernerova lana, Puikinova T8, Liberec XXV-Pilinkov, 46312 Liberec

Zpisob ochrany nemaovitosti
Mejsou evidovany Zadne rplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidovana BPEL,

Omezeni viasinickéha prava

Mejsou evidovina fadna cmezeni.

Jiné zapisy
Mejsou evidovany dadné [inég zapisy.

&
o Rirerd, v remcl kbarych byl & namavitostl sapssn cenowvy uday

/&
1
13
13

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stdtni sprivu katastru nemovitosti CR vykonivi Katastralnl ofed pro Liberecky kral

Katastrilni pracoviiné Jablonec nad Bisoy =
Zobrazen Gdaje maji informativni charakter, Platnost dat k 01 08.2021 0700,

© 2004 + 2001 Coskv Ufail sernavdic e 8 Laatrn f

araw 1.0 B [WWWE|
It itnalkenridokon, euk o o2 b skl sy Tencrynisds O-tagmeBHpop O Cuuy EabSsHrO Oea0ibig 26cUdpm LR DDORM. | cRphdnew

"
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1.8 2021 Infimace o poreric | Mahiiteni do katasiru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni disho: 7650
Ohbec: Melke Hamry [Se3838]00

Katastralni izemi: Velke Hamry (778753

Eislo Ly BS7

wyméra [m): 454

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list

Uréeni vymary: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemibu: lesni pozemeic |

Vlastnici, jini opravnéni

Wiastnicks prine Pl

Hnidek Josef, £ p. 75, Skalice 1/6
Hnidek Martin, Lidicka BO/8, 43401 Most 16
Madérova Martina, Snéhuréina 677/7, Liberec XV-Stary Harcoy, 46015 Liberec 13
Wesnerova Jana, Puskinova 7B, Liberec XXIV-Pilinkav, 46312 Libarec 173 |

Zplsob ochrany nemovitosti
| Py

| pozemek urceny k pinéni funkel less

Seznam BPEJ
Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana fadnd omezeni.

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadne jine zapisy
.‘ Rizemna, v ramcl kterych byl & nermavilautl zapaan cenavy wilag

Memawvitost j& v izemnim cbvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykonivi Kamsstralni diad pro Lbsrecky kraj,
Katastralni pracoviitd Jablone: n imoy O

Zobrazend Udaje maji Informativi charakter, Platnost dat k 0108.2021 0700,

© 2004 - 2037 Lo ludaid seemdadilci o hatassrin Ve V0BT (W
e inahiiba rcokn. cuek.c AT obrasOb se). s T encrvnis =Nl NN GeP sL2 VI TE28aIn | FALWRINWS 1T r-soLsaiUrinadvio Ho VHaws 2S5 Wi
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Zprava o riziku povodné

% Zprava o nebezpeéi povodné éﬂp

Parcela Kraji Liberechy kra| sLastrain (e Veke snmry
' Dkrexr Inhlonne rod Soon Parcelal 764
e Wkl Hamiry Typ parcely: fomembuvs

Rizikova zona pro vwbranou parcelu

Foma 1 Jona pe recedtedebrim neberpetm wekyto poynordd i pley,

Dopinujici informace

Soafednios S-FISK: Ki-E700% 1061264
Soulaialon GRS N S04 98T B L5714
Kol parcely 1Z7TITAS504 (i registri RUIANY

Vysvitliviy pojmil

[Jeéma 1 - zima == zanedbateingm nebezpetim sysepty sovodng; zasave,
) 200a 2 — 2 5 tuteicien nediespaiim skt posoieds zaplay.

[ zc0a 3 - rona s mrednim nebezpecm yiseyty povadnd TapEvY.

B zc0s 4 - e 5 wysolim mebcpedio yviskytu povodnl? siging

Soufsdnios 5-TTSE [Systém jednokné trigoenomeiricks sité kalasiraiol) « geodebo soafadrico system pauthany v CR
Hod paroely - predavac kod pamey dis reestng RGO

Fovkytowstel shufhy: IMErhep Techmokgien, =0, Vice Edbemact ne oo, iiberi i cF,
INTERIVIAP

Tompn pramr § miw—y ' i . mpyng m_]:! 1
wilEn b orid s e sl ek, Pod@bhs aliaki o Shidids aoliie i i e heps - chbis alains gy

wegEmp 1 b mer wERang
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Porizena fotodokumentace

20



21



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

nad Nisou

Celkova cena: 380.000 K¢

okres Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

460 000 Ké
440 000 K¢
420 000 Ké
400 000 K¢ @ e e e @ Qe e el
380 000 K¢

360 000 K&

Prodej, Pozemek, 27116 m’, Sumburk
nad Desnou, Tanvald, okres Jablonec

Adresa: Sumburk nad Desnou, Tanvald,

S S S S S > > > > >
S v & & v S 3 3 3 & &
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Sumburk nad Desnou, Tanvald, okres Plocha pozemku 27116

Jablonec nad Nisou (m2)

Cena dle kupni 380 000 K¢ Soucasné vyuZiti les
smlouvy

Kupni smlouva 09.02.2021 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podepsana dne obce

Cislo Fizeni V-895/2021-504

Slovni popis
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Nabizim prodej lesti v k.u. Sumburk nad Desnou LV 689 o celkové vyméte 27166 m2.
Bez provize RK

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

= Jiretin pod - L10]
! Bukovou M| pesns .
Rozhledna Stépanka @
Lucany
nad Nisou Smrlovka Tanvald R,
o =
. z2c ERNN
Novi Ves Pa\se ky nad
nad Nisou Jizerou
™
Velké Hamry
Zlata Olesnice
Plavy
Mar§ovice 4795308 @ Eﬁl /f
=
Pénéin Drikov Wysokeé
Google 2 &l Map data ©2021 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 105734 m2, Vichova
nad Jizerou, okres Semily

Celkova cena: 2.000.000 K¢

Adresa: Vichova nad Jizerou, okres
Semily

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 600 000 K&

2400 000 K&

ks3
o
©
R
o
&)
o
©
®

o
L 4

2200 000 K&

2000 000 K&

1 800 000 K&

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Vichova nad Jizerou, okres Semily Cislo Fizeni V-2376/2021-
608

Cena dle kupni 2000 000 K¢ Plocha pozemku 105734

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 22.04.2021 Soucasné vyuZiti les

podepsana dne
Slovni popis

Prodej lesa o vymeéte 105.734 m2 v katastru obce Vichova nad Jizerou. Zasoba dieva
buk 845 m3, smrk 415 m3, modfin 110 m3, dub 135 m3, bfiza 1910 m3. Parcelni ¢isla:
492,493, 497, 502/2, 502/3, 503, 506/2, 512, 515, 519 a 525. Pozemky jsou v jedné
lokalité. Tézba mozna okamzité. Cena 22 ké/m2. Nejsem RK.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

g .
35 \ Piechowice
Szklarska
Chrastava ? 2 Poreba
== Karkonoski
Stra nad i =Y arkanoskl
YiEs B@dj:ci.cu > i /_/ —V\ R P{:Idrk
: anov na o S i i 3 —Marodow
Liberec Nisou o o Harrachov pos )‘r 3
Korenov -—-\_\
X = ,ﬂ*d Rekytnice Spind| b
Jablonec SOy pind|erdy
svatla pod B NSa) nad Jizerou Miyn
Jestadem
Oseéna 65| . k:'u Krkonossky
I__'YS.C' B narodni park
Hodkovica nad Jizerou ‘
Cesky Dub nad Mohelkou Benecko
Mals skala , L
Cerny Di
Virchiabi
Samily Jilemnice e
ﬂCESkE' i Turmov
Google stredohoi Map data 2021 GeoBasis-DE/BKG [€2009), Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 9722 mz, LouzZnice,
okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 300.000 K¢

Adresa: Louznice, okres Jablonec nad
Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

600 000 K&
500 000 K&
400 000 K&
300 000 K&
200 000 K&
g % & & & & & & & & &
¥ ¥ 2 2 02 v v 2 2 v 2
S 9 N 2 & $ $ $ N $ &
s @ & v & N & L 04 & 2
1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Louznice, okres Jablonec nad Nisou Poznamka k cené Informace o
cené na dotaz
Cena dle kupni 300 000 K¢ Plocha pozemku 9722
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 13.05.2021 Soucasné vyuZiti les
podepsana dne
Cislo Fizeni V-3528/2021-504 Umisténi objektu Okraj obce

Slovni popis
Prodej lesniho pozemku o vymeére 9722 m2 v obci Louznice, okres Jablonec nad Nisou.

Na jedné strané je pfistup piimo k silnici, podél které je zastavba rodinnymi domy. Cést
u cesty je vyvySena a na druhé strané je potok. Dalsi informace k doptani u maklérky.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Badnchay {. A
Jozafly DUl 200} 0 _U\
Janov nad
" Harrachov
MNisau Albrechtice
\/ J;_fcir;igch Duﬂ Kofenov o
Jratislavice
nad Nisou m Smrzovka Tanvald
Rokytnice
m Jablonac nad Jizerou
nad Nisou [ 254 |
Velké Hamry
HeFmanies 287 Zlata Dlegnice Jslfljl_onec
Radlo Zazada {in] 120 [ _Slaiiealie
Rychnov Panéin Drzkov Vysoke
u-lablonce nad Jizerou
nad Niscu
dodkovice
d Mohelkou -
Jesanny Paonikla
Frydétejn o
Google Mala skala Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

?

Ocenovana nemovitost

, Srovnavana nemovitost
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