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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 138 v¢. ptisluSenstvi a pozemku parc. €.
st. 77, 4/2 a 4/3 v obci Velké Kunétice, okres Jesenik, katastralni uzemi Velké Kunétice
pro potieby insolven¢niho fizeni KSOL 16 INS 23285/2020.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 138, obec Velké Kunétice
Adresa pfedmétu ocenéni: Velké Kunétice 138, okres Jesenik

Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Jesenik

Obec: Velké Kunétice

Ulice:

Katastralni azemi: Velké Kunétice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 08.01.2021.
Prohlidka byla za pfitomnosti pani Bab¢akové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova
mapa, informace realitnich kanceléii, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, technické feSeni systému INEM, fotodokumentace, Vyhlaska Ministerstva
financi Ceské republiky ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Babcakova Romana, €. p. 138, 79052 Velké Kunétice
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 138 v¢. piislusenstvi a pozemkt parc. €. st. 77, 4/2 a 4/3 v obci
Velké Kunétice, okres Jesenik, katastralni tzemi Velké Kunétice.

6. Dokumentace a skutecnost

Udaje v katastralni mapé neodpovidaji skute¢nému stavu. Pidorys rodinného domu je
mensSi nez parc. €. st. 77.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim je ¢aste¢né podsklepeny, v ¢asti se nachéazi piida a v ¢asti je vybudovano
obytné podkrovi. Letopocet na objektu uvadi, Ze objekt byl postaven v roce 1853. V
roce 2000 probehla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkid: vchodové dvete -
¢aste¢na, rozvody elektfiny - celkova, vnitini povrchy - ¢aste¢nd, dale v roce 2017:
klempitské prvky - celkova.

Zaklady ma kamenné, konstrukce objektu je cihlova, stény maji tloustku 65 cm a stropy
jsou dievéné s rovnymi podhledy nebo klenbové. Stiecha je sedlova, stfesni krytina je
tvofena eternitovymi Sablonami a klempifské prvky jsou pozinkované. Dim nema
zadné vn&jsi omitky a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢né je dim 4+1. V domé se nachdzi chodba o vymeéte 18,30 m’, kuchyné o
y v 2 rv vy 2 . v 2 . r v
vyméte 14,23 m’, spiz o vyméte 3,22 m’, pokoj o vyméte 8,37 m’, pokoj o vyméie
12,16 mz, pokoj o vymeéte 19,03 mz, koupelna o vyméte 7,41 mz, WC o vyméte 1,32 mz,
schodisté o vyméie 3,52 m’, pokoj o vymeéte 17,23 m’, sklep o vyméie 25,74 m’, puda o
vymeéie 132,54 m’. Podlahova plocha ¢ini 104,79 m’. Podlahova plocha v¢. piisluSenstvi

&ini 263,06 m’.

Vnitini upravu povrchi tvoii vapenocementové omitky a dievéné oblozeni. Okna jsou
kastlova a Spaletova, pfisluSenstvi oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na jih
a vychod. Vybaveni koupelny tvofi klasickd vana a umyvadlo a na WC je klasicka
toaleta. Jsou zde pouzity dievéné plné a dievéné prosklené dvete, které maji ocelové
nebo dievéné zarubné a vchodové dvefe jsou plastové. Vybaveni kuchyné tvori
kuchyniskd linka bez vestavénych spotiebict a plynovy spordk. V domé jsou pouzity
jako osvétlovaci technika lustry a zafivkova svitidla.

Obytné mistnosti maji na podlaze poloZeny koberce, v kuchyni je polozeno lino, v
koupelné je poloZena keramicka dlazba a v chodbé je na podlaze teraco. Ostatni
mistnosti maji na podlaze cementovy potér.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpady jsou svedeny do septiku.
U domu je plynova ptipojka. Plyn do domu zaveden neni a k vafeni se vyuzivaji PB
lahve. Dlim je vytapén tstfedné pomoci kotle na tuhd paliva a topna télesa tvoii zavésné

radiatory. Ohiev vody je feSen bojlerem.

Objekt ma stény provedené podstandardné (chybi vnéjs$i omitky), stfecha jevi znamky
poskozeni (na strop€ v podkrovnim pokoji jsou patrné znamky zatékani), okna jsou
zastarald, podlahy jsou zastaralé, vybaveni je zastaralé a rozvody v objektu jsou bez
vad. Rodinny diim je pted rekonstrukeci.

Na pozemku jsou ovocné a okrasné dieviny. Pozemek je oplocen pletivem na dfevénych
ktlech a kamennou zdi. Sklon pozemku je mirn¢ svazity. K objektu je bezproblémovy
pfistup po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. K
objektu nalezi hospodarska ¢ast navazujici na obytnou.

Objekt je postaven na severnim okraji obce. Charakter okoli odpovida zéastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mald - vybavenost mensimi



obchody s omezenou oteviraci dobou. Soustava Skol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu. Je zde pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho
vyziti. Nejsou zde ufady - nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde vyhrocené vztahy se sousedy a v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimecné.

Ocetované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Casteéné
Podkrovi Castecné
Puda Castecné
Diim byl postaven v roce 1853

Zdroj informace o dob&

. dle letopoc¢tu uvedeného na objektu
vystavby

Konstrukce Rozsah | Rok

vchodové dveie Castecna | 2000

Rozsah rekonstrukce domu rozvody elektiiny | celkova | 2000

. L vnitini povrchy Castecna | 2000
Popis rodinného domu

klempitské prvky | celkova | 2017

Zéklady kamenné

Konstrukce cihlova

Stropy dievéné s rovnymi podhledy nebo klenbové
Tloustka stén 65 cm

Stéecha sedlova

Krytina stfechy eternitové Sablony

Klempiiské prvky pozinkované

Vngéjsi Gprava povrchi chybi

Vnitini Gprava povrchit véapenocementové omitky, dievéné oblozeni
Typ oken v domé kastlova, $paletova




Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, vychod

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe plastové

Typ zarubni

ocelové, dievéné

Vnitini dveie

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, zativkova svitidla

kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebici, plynovy

Kuchyné sporak

Dispozice RD 4+1
Ostatni prostory Chodba 18,30 m
Kuchyné Kuchyné 1423 m’
Ostatni prostory Spiz 3,22 m2
Pokoj Pokoj 837m’
Pokoj Pokoj 12,16 m2
Pokoj Pokoj 19,03 m2

Popis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC Koupelna 741 m2

m2 Koupelna, WC we 132m’
Ostatni prostory Schodisté 3,52 m’
Pokoj Pokoj 1723 m’
Podlahova plocha 104,79 m’
Prislusenstvi Sklep 25,74 m
Prislusenstvi Pida 132,54 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 263,06 m

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod plynova ptipojka na hranici pozemku, v domé plyn

zaveden neni, pro vafeni se vyuzivaji PB lahve

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: koberce

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: teraco

ostatni: cementovy poteér

Popis stavu rodinného domu

pred rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad




vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stiecha: poskozeny prvek
zdivo: podstandardni prvek

Trvalé porosty ovocné a okrasné dieviny
Venkovni stavby hospodaiska ¢ast navazujici na obytnou

Popis pozemku Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni pletivo na ditevénych ktilech, kamenna zed’
Piistupova cesta k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci severni okraj obce

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou, soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu, v misté je pouze ¢aste¢nd vybavenost z hlediska

Vybavenost kulturnich zatizeni a sportovniho vyZziti, nutnost dojezdu
kvili Gfednim zaleZitostem, v obci je pobocka Ceské
Popis okoli posty
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivd, zelen v
Zivotni prostiedi podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se

zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na

Spojeni a parkovaci moznosti .
po) p vlastnim pozemku

vyhrocené vztahy se sousedy, v mist¢ neni zvySena

Sousedé a kriminalita RN . VS
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjime&né

Vécna biremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.01.2021 jsou pouzZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zm&n& n&kterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefnovani, ocefiuji se majetek a sluzba
obvyklou cenou.*

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani




vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a porovnani ze sjednanych cen. Zakladni
metodika, kterd je v ramci porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci
indexti uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale
je pouzita metodika "Postupy pii oceflovani majetku statu" vytvotena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v rdmci vypoctu pouziva metodika
"Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita metodika "Postupy
pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

1) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni
zakond ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona ¢.
151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Vyhrocené vztahy se I -0,10
sousedy.

6. Povodiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1AY 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg* Py * (1 + > Pi)=0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P¢*P;*Pg* Py * (1+ 2 Pi) = 0,900

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel vcetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a 6¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,03



Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec:
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je
¢aste¢né dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci,
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetn¢, MHD —
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dal$ich vlivi
polohy nemovitosti na jeji cenu.

11
Ip=P, *(1+3 P))=1,020

1=2

Index polohy

I11

II

VII

I

II

II

II
II

-0,01
0,00

-0,02
0,01
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,661

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1
Koeficient pp = It * Ip = 0,918

1. Rodinny dum ¢.p. 138

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby: 168 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 1 635,- K¢/m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

,0:

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

1.PP: 6,1*5,24+2,3*%3,55+2,3*4,65 50,58 m’
1.NP: 9,40%14,30+2,40%4,40 144,98 m*
Podkrovi a puda: 9,40%14.,30 134,42 m’
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 50,58 m” 2,40 m

1.NP: 144,98 m* 2,80 m

Podkrovi a ptda: 134,42 m? 5,20 m

Obestavény prostor

1.PP: (6,1*5,2+2,3*%3,55+2,3*%4,65)*(2,40) = 121,39 m’
1.NP: (9,40%14,30+2.,40*%4,40)*(2,80) = 405,94 m’
Podkrovi a ptda: (9,40%14,30)*(1,30+3,90/2) = 436,87 m’



Obestavény prostor - celkem: = 964,20 m’

PodlaZznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 144,98 m*
Zastavéna plocha vSech podlazi: VA 329,98 m’
Podlaznost: ZP/7ZP1 =228

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢, Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 111 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm 111 0,03
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 III 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: Uiplné - standardni provedeni 1 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni 1 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Stavebné¢ - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient pro stafi 168 let:

s=1-0,005* 168 = 0,160

Koeficient staii s nemuze byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) *V;3*0,600=0,413
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 0,900
Index polohy pozemku Ip = 1,020

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 635,- K&/m® * 0,413 = 675,26 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * [p = 964,20 m> * 675,26 K&/m> * 0,900 * 1,020= 597 696,67 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 597 696,67 K¢
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2. Hospodarsky pristavek

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisld nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ A
zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

nema podkrovi

umoziujici ziizeni podkrovi
1274

Nazev Zastavéna plocha [m’]  vyika

1.NP 9,40%4,40 = 41,36 2,80 m

Puda 9,40*%4.,40 = 41,36 520m
82,72 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (9,40%4,40)*(2,80) = 115,81
7. Puda (9,40*4,40)*(1,30+3,90/2) = 134,42
Obestavény prostor - celkem: 250,23 m’

Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady kamenné S 100
2. Obvodové stény smiSené z cihel a kamene, tl. 40 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov sedlova stfecha S 100
5. Krytina eternitové Sablony S 100
6. Klempiiské prace pozinkované S 100
7. Uprava povrchi C 100
8. Schodisté C 100
9. Dvefte dievéné svlakové P 100
10. Okna jednoducha kovova S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] C[:(Z)S]t Koef. gl%r.agsgi}ll
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
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4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempifské prace S 1,90 100 1,00 1,90
7. Uprava povrchi C 4,90 100 0,00 0,00
8. Schodisté C 3.80 100 0,00 0,00
9. Dvefte P 3,10 100 0,46 1,43
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podila 89,63
Koeficient vybaveni Ky: 0,8963
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m’] = 1 250.,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8963
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zakladni cena upravena [K&/m’] 2 048,05
Plni cena: 250,23 m’ * 2 048,05 K&/m’ = 512 483,55 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 168 roka 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokd
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 200 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 168 / 200 = 84,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100) * 0,160
Nakladova cena stavby CSy = 81 997,37 K¢
Koeficient pp * 0,918
Cena stavby CS = 75 273,58 K¢
Hospodaisky pristavek - zjisténa cena = 75 273,58 K¢
3. Pozemky

Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 712,00 m*

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp

R=(200+0,8 *1712,00)/1 712,00 =0,917
Index trhu s nemovitostmi It = 0,900
Index polohy pozemku Ip = 1,020
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku
Nazev znaku é. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00



veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranénd Gzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,900 * 1,000 * 1,020 = 0,918

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[aﬁlé. /Icnezlia Index  Koef. %p{ré /cnelg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 185,- 0,918 169,83
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 77 317 169,83
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,917 155,73 49 366,41
§ 4 odst. 1 zahrada 4/2 618 169,83
Redukéni koeficient R = 0,917 155,73 96 241,14
§ 4 odst. 1 orna puda 4/3 777 169,83
Redukéni koeficient R = 0,917 155,73 121 002,21
Stavebni pozemky - celkem 1712 266 609,76
PozemKy - zjisténa cena celkem = 266 609,76 K¢
4. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: piiloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
Nazev
Stari [roku] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢ /jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
jabloni - nizkokmen na stiedné vzrlist. podnoZi (jablon¢) na pozemku p.c.: 4/2
30 3Ks 35.- -20% min. 35.- 105,-
hruSen - ¢tvrtkmen a nizkokmen na silné vzriistné podnozi (hruseil) na pozemku p.¢.: 4/2
50 1 Ks 70,- -30% min. 70,- 70,-
Svestka (Svestka) na pozemku p.¢.: 4/2
30 1 Ks 503.,- -10% 452,70 452,70
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tieSen - nizkokmen (tfeSen) na pozemku p.¢.: 4/2

10 1 Ks 1191.- -10% 1 071,90 1 071,90
liska (liska) na pozemku p.c.: 4/2

10 1 Ks 873.- -5% 829,35 829,35
Soucet: 2 528.95 K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 2 528,95 K¢

OKrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
dub letni na pozemku p.¢.: 4/2 10 roka 1,00 ks
Listnaté stromy III 3 660,- -10% 3294,- 3294,-
modiin opadavy na pozemku p.¢.: 4/2 20 roka 1,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- -40 % 4572,- 4572,-
Soucet: 7 866.,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 4 719,60 K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 7 248,55 K¢é
Rekapitulace ocenéni dle platného cenového predpisu
1. Rodinny dim ¢&.p. 138 597 696,70 K¢
2. Hospodafsky pristavek 75 273,60 K¢
3. Pozemky 266 609,80 K¢
4. Trvalé porosty 7 248,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 946 828,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

946 830,- K¢
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IT) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda porovnani je zaloZena na porovndni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
prodanymi v blizké lokalité¢. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pFislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovndni téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢.p. 138, obec Velké Kunétice

Rodinny diim ¢.p. 138 obec Velké Kunétice

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Oceliovany Velké Kunétice, okres 104.79 mz, 4+1, Pred 2 LA Xa o
objekt Jesenik podsklepeny: Eastedné rekonstrukei 1712 m hospodafska ¢ast, pida
1 Zulova, okres Jesenik 130 m’, Pfizemni Pred 1100 m’ hospodafska budov
ulova, okres Jese m , Piizemni rekonstrukei m ospodaiska budova
Kobyla nad Vidnavkou, 2 ; . 2 terasa, pergola,
2 okres Jesenik 170 m , Patrovy Dobry 1353 m ptistiesek, piida
Hradec-Nova Ves, okres 2 ; Pred 2 N .
3 Jesenik 240 m , Patrovy rekonstrukci 2504 m mastal, pida
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1 | 8251,54Ke¢ Nepouzit 8.251,54 K& 1.10 0.99 0.97 0.84 0.94 1.00 0.8341 9.892,75 K&
2 | 7.58824 K& Nepouzit 7.588,24 K¢& 1.01 0.97 1.10 091 1.00 1.00 0.9807 7.737,57 K&
3 | 6.45833Ke Nepouzit 6.45833 K¢ 1.00 0.93 1.00 1.14 1.00 1.00 1.0602 6.091,62 K¢
Celkem pramér 7.907,31 K¢
Minimum 6.091,62 K&
Maximum 9.892,75 K&
Smérodatna odchylka - s 1.906,24 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6.001,07 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 9.813,55 K&

K1 - Koeficient ipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dal3i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfeng nizi

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

7.907.31 K&/m’

*

104,79 m’

Celkova cena po zaokrouhleni:

= 828.607 K¢

829.000,-- K¢
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III) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny dim &.p. 138 obec Velké Kunétice
. . K4 - - .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceriovany Velké Kunétice, okres 104.79 mz, 4+1, Pred 2 s X
objekt Jesenik podsklepeny: Castetné rekonstrukei 1712m hospodarska ¢ast, pida
1 Zulova, okres Jesenik 130 mZ Piizemni Pred 1100 mZ hospodaiska budova
i ’ rekonstrukei
Kobyla nad Vidnavkou, 2 , . 2 terasa, pergola,
2 okres Jesenik 170 m , Patrovy Dobry 1353 m pristfesek, plda
Hradec-Nova Ves, okres 2 , Pred 2 “ .
3 Jesentk 240 m, Patrovy rekonstrukei 2504 m mastal, plida

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

& Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
1 8.251,54
2 7.588,24
3 6.458,33

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

8.251,54
6.458,33
1,2777

7.432,70

Cena po objektivizaci
8.251,54
7.588,24
6.458,33

(pfipad ¢€.1)
(pfipad ¢€.3)

OK

IIL a) Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Rodinny diam &.p. 138 obec Velké Kunétice

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dalii Viha
pozemek vlastnosti srovnani
Oceriovany Velké Kunétice, okres | 104.79 mz, 441, Pred 1712 m hospodatska ¢ast, X
objekt Jesenik podsklepeny: castetné rekonstrukci m puda
> , , E ; Pied 2 hospodaiska
1 Zulova, okres Jesenik | 130 m’, P¥izemni rekonstrukei 1100 m budova 2
Kobyla nad 2 2 terasa, pergola,
2 Vidnavkou, okres 170 m’, Patrovy Dobry 1353 m pristiesek, pida 3
Jesenik
Hradec-Nova Ves, 2 ., Pied 2 .
3 okres Jesenik 240 m , Patrovy rekonstrukci 2504 m mastal, plida 3
Vypocet ziakladni ceny
¢ Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin
1 825154 - 8.251,54 2 16.503,08
2 7.58824 - 7.588,24 3 22.764,72
3 645833 - 6.458,33 3 19.374,99
Mezisoucet 8 58.642.79
Celkem 7.330,35
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Zakladni cena: 7.330,35 K&/m”

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

7.330,35 * 1,0000 = 7.330,35 K&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku

statu“ je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

111 b) Vypoé&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

7.330,35 K&/m”

* 104,79 m’

=1768.147,38 K¢

768.000,-- K¢

¢ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 8.252 - 8.251,54

2 7.588 - 7.588,24

3 6.458 - 6.458,33

Stiedni hodnota 7.432,70

Median 7.588,24

Rozdil max-min 1.79321

Minimum 6.458,33

Maximum 8.251,54

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost

6.458 az 7.056 0.33333333333333
7.056 az 7.654 0.33333333333333
7.654 az 8.252 0.33333333333333
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Cetnost
0,35

025 -
02 -
0,15 -
0,1
0,05 -

m Cetnost

7.056 7.654 8.252

~ ~ ~

az az az

6.458 7.056 7.654

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 6.458,33 K&/m’do 8.251,54 K¢/m”

* 104,79 m’

od 676.768,40 K¢ do 864.678,88 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 677.000,-- K¢ do 865.000,-- K¢é
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C. REKAPITULACE:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

946.830,-- K¢
II. Vysledek dle srovnavaci metody

829.000,-- K¢
III. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

768.000,-- K¢
I1I. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 677.000,-- K¢ do 865.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

830.000 K¢
Slovy: osmsettticettisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0. - Znalecky tustav,
Ing. Jana Fichnova

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 11.01.2021

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢&. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich piedpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym ¢&islem 12793-15/2021 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV

Cislo Lv: 55

Katastralni dzemi: Welké Kunétice [779075]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

| Babdikova Romana, & p. 138, 79052 Velké Kunétice |

Pozemky

Parcelni cislo

st. 77: soucasti pozemku je stavba

Stavby

| MNa LV nejsou zapsany Zadne stavby. |

Jednotky

| Ma LV nejsou zapsany Zadné jednotiy. |

Prava stavby

| MNa LV nejsou zapsana 2adna prava stavby. |

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemavitosti CR vykonava Katastralni tfad pro Clomoucky kraj,_Katastrélni pracovisté Jesenik

Zobrazené udaje maji infarmativni charakter, Platnost dat k 28.12,2020 10:00.

1) [OsOeOOOsORIRIRIO0S(s ] 4

v
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Infermace o pozemku

Barzzini Sislo: T

Chec Velks Kungtice [F63453]
Hatzstralni Uz=mi vell= Kundrice [FT2073

Cislo Lv: B

Wyméra Iy 317

Tip paroaly: Parcelz kamastru nemowitostl
Mapovy st o

Uriani wymsry; Graficky nebo v digitfizovans mags
Drch pazermio: z3rtEvEnd plochs @ nadvaii
Soucasti je stavba

Budcaasélimpupimjm‘ Veliz K.unE'Ece 178078] - £ p. 138 rodinm dim
Stavha stofl na pozemiar REETT
Stavebni objeit e
Adrezm mistx: g 1380

Viastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil
| Babeakowa Romana € p. 138, 79052 Velke Kunétics

Zpusob ochrany memovitosti

| Wejsou svidovany 2adné zpdsaby ochrany.

Seznam BPEJ
| Parcela nema evdovans 8281

Crmezeni viastnickéha prava

Typ

Zaztavni prave sxslutorske podle § 53z sxekudning fadu
Zastavni prava smisvnd

Zastavn| prave 7 rozhodnud spramiho orgene

ling zapisy

Exekodm pHkzs & prodedi nemovitost

Mafizand snshucs - Beodaovs Romana

Rozhodnutl o dpadiy (& 138 odst. 1 insshencrihe zdkona) - BabéZkova Romanz
ZIshgjer sushurs - Bzbiziona Romana

Iména wymmer obnovou opesate

o fizeni, v ramd ktenjch byl k nemovitost zapssn cenovy ddaj

Memanitost je  (samnim obvodie kde sttnl spréve katssfru nemovitastl CF wykonivd Katastraini (fad pro Dlomoncle) ks, Katastrdin pracoyists Jessnflo

Zobrazene udaje majp informativni chaaider. Platnast datk 2842 2020 1000
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Informace o pozemku

| Parceini éisio: 472
Obec Welké Kunétice [569433]
Katastralnl Gzemi: Velke Kunetice [779075]
Cislo Lv: 55
Viméra [m: 618
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Uréenivyméry: Graficky nebo v digitalizovaré mapé
Druh pozemiku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

| Babczkova Romana, . p. 138, 79052 Velke Kunétice

Zpisoeb ochrany nemovitosti

| zeméedélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

Omezeni viastnického prava

722135 618

Typ

Zastavni prévo exekutorské podie § 693 exskudniha fadu
Zastavni pravo smiluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu

Jine zapisy

Typ

Exexucni pfikaz k prode)i nemovitost

Mafizeni exekuce - Babakova Romana

Rozhodnuti o Upadky (§ 136 odst. 1 Insoivenéniho zakona] - Babcakova Romana

Zahajen| exskuce - Babdakové Romans

& Rizeni, v rAmdi kierjch byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statn sprévu katastru nemovitost’ CR wykonava Katastrainl Grad pro Olomoucky kral, Katastraind pracovisié lesentk

rmativri charakier. Platnost dat k 28,12.2020 10:00.

Zobrazene Udaje ma

23



Informace o pozemku

| Parceini Eislo: 47318
Obec Welkeé Kunétice [569453]7
i Katastralni Uzem Velké Kunétice [779075]
Lislo Lv: 55
‘ Viméra m: T
Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost’
Mapovy list KMD
Uréeni vymény: Graficky nebo v digitaiizavane mapé
| Druh pozemku: orna plida
Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Zpisob ochrany nemovitosti

| zemédélsky phdnl fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
F23 T

Omezeni vlastnického prava

yp

| Zastavn/ prévo exekutorsié podie § 693 exekucniho fadu

Zastayn| prévio z rozhodnuti spravnino crganu

Jiné zapisy

|

I Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizenl exekuce - Babdakova Romana

| Rozhodnuti o Opadku (6 136 odst. 1 insoivenén(ho zakona) - Babdakova Romana

| Zahajen! exekuce - Babidkova Romana

o« Rizeni, v rémi ktenjch byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemavitost! CR wykenava Katastralni ifad pre Dlemoucky krai, Katastraint pracovists Jeseniic

Zpbrazene Gdaje maji informativni charakier. Platnost dat k 28.12.2020 10:00.
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Mapy oblasti
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Snimek z povodiiového informacniho systému
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 130 m’, Zulova
¢.p. 195, okres Jesenik

Celkova cena: 1.072.700 K¢

Adresa: Zulova, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 200 000 Ké
1100 000 K&
1000 000 Ké
L 2 & ¥ > 4 & 2 @ \ o s
800 000 Ké
800 000 K&
] o ) o & o o o o o
1 h g N W WV i1 h N h
S & & 5 & §F & 5 & 8
Sl S & =l S S S S S S
Q.’Q ‘*:‘ R‘:’\ g f".r:’ o 'w':} - N g
1 vyvej ceny [ Viozeni inzeratu [ inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Zulova, okres Jesenik Stav objektu Pred
rekonstrukci

Cena dle kupni 1072700 K¢ Zastavéna plocha 319

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 12.08.2020 Plocha uZitna 130

podepsana dne

Cislo Fizeni V-1845/2020-811 Podlahova plocha 130

Poznamka k cené 980 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha p¥idruzeného 1100

pozemKku

Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod

Typ domu Ptizemni Odpad Septik

Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Klidna ¢ast

podlazi obce
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Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime prodej rodinného domu na pozemku o celkové
plose 1100 m2, ktery je vhodny jak k trvalému bydleni, tak i na rekreaci nebo jako
investice ke kratkodobym pronajmim. Momentalné je ve stavu rekonstrukce, coz je pro
nového majitele vyhoda - muze si vSe upravit dle vlastnich predstav. Klidna lokalita s
moznosti koupani v blizkém lomu. Nemovitost je mozné financovat uvérem, ktery vam
zdarma vytidime. Vice informaci u makléiky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Niep |
Bernartice o
ﬁ///j Stary Las

)

Vidnava Biskupow Nowy Swistow
Velkd Krad
Burgrabice
Vigice Kobyla nad Gieralcice
Vidnavkou |
Stara Cervena Bodzandw S
Voda \V_,_/_ arbielin
Velke
Kunétice Glucholazy
Zul Cerna Voda i
A Supikovice Mikulovice
Konradaw
ey Pok
Vapenna Hradec-Mova Ves Podles,e,_.lj'l*lk@ okrzywna
Pizetns Ceskg
Zlaté Hory
Google Leskives B2 tiap data 2021 Google
, Ocenovana nemovitost , Srovndvana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny déim, 170 m’, Kobyl#
nad Vidnavkou ¢&.p. 139, okres Jesenik

Celkova cena: 1.290.000 K¢

Adresa: Kobyl4 nad Vidnavkou, okres
Jesenik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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[ vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Kobyla nad Vidnavkou, okres Jesenik Typ domu Patrovy

Cena dle kupni 1290 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 04.08.2020 Zastavéna plocha 350

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-2004/2020-811 Plocha uzitna 170

Poznamka k cené 1 290 000 K¢ za nemovitost Plocha p¥idruzeného 1353
pozemku

Konstrukce budovy SmiSena

Slovni popis

REZERV OV AN O !!! Klidné bydleni, moZnost hospodaieni. RE/MAX Vam
nabizi exkluzivné k prodeji prostorny dim s velkou zahradou 1000 m2 na klidném
misté v obci Kobyld nad Vidnavkou, okr. Jesenik. Diim je prostorny dvoupatrovy s
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velkou otevienou terasou, ¢asteéné podsklepeny. Dim je v rekonstrukci, jsou vyménéna
okna v celém domé, v pfizemi jsou nové dvefe a plovouci podlahy, kuchyniska linka a
koupelna. Ptizemi je po drobnych upravach ihned k nastéhovani. V prvnim patie je
tteba dokoncit rekonstrukci (vymeéna podlah, dvefi). Stiecha je noveé zateplend. Dim je
vhodny jak pro trvalé bydleni, tak i rekreacni vyuziti. Na velkém pozemku (1001 m2)je
studna, kterd je vyuzivana jako zdroj vody. Ptijezd na pozemek je po zpevnéné
asfaltové obecni komunikaci. InZenyrské sit¢ na hranici pozemku (elektfina a vefejny
vodovod). V obci je plna oblanska vybavenost. Dostupnost Jeseniku 20 min autem,
Javornik 15 min. V blizosti jsou i Otmuchowska jezera. Financovani Vam zajistime
hypoteénim tuvérem se zvyhodnénou turokovou sazbou. Doporucujeme prohlidku,
kontaktujte maklére.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 240 m’, Hradec-
Nova Ves, okres Jesenik

Celkova cena: 1.550.000 K¢

Adresa: Hradec-Nova Ves, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Hradec-Nova Ves, okres Jesenik Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 1550 000 K¢ Stav objektu Pred

smlouvy rekonstrukei

Kupni smlouva 04.09.2020 Zastavéna plocha 360

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-2124/2020-811 Plocha uzitna 360

Poznamka k cené 1 550 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 240

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pFidruzeného = 2504
pozemKku

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej chalupy v klidném prostiedi Jesenikii v obci
Hradec Nova Ves. V ptizemi se nachazi zadverii, predsin, krbova kamna na dievo s
rozvody do radiatort, 2 mistnosti, kuchyn, komora, 1x koupelna s vanou a wc + dalsi
wc a sprchy + mastal 45m?, ze které by §lo udélat 1+1 s vlastni socidlkou a zvla§tnim
vchodem. (rozvody vody a odpadu tam jsou jiz pfipraveny) V II NP. je 2+kk na chodbé
+ 2 komory a samostatné wc. Nad tim je nevyuzitd prostorna pida. Nad mastali by Slo
téz udélat dalsi mistnosti, se vstupem z piedsiné prvniho patra nebo z mastale anebo ze
stodoly. El. 220/380 s tarifem na noc¢ni proud. Topeni v krbovych kamnech z rozvodem
v mé&di do radidtord. Voda jak obecni, u domu je studna, s vykonnym ponornym
Cerpadlem a tlakovym zasobnikem vody ve sklepé. 2 sklepy, celkem 3 mistnosti.
Kanalizace obecni. Zastavéna plocha chalupy se stodolou je 298 m? + 5 m? zadveti + 46
m? kolna za domem. Chalupa se prodava s veskerym vybavenim. Chalupu lze vyuzit jak
k rekreaci, tak k celoro¢nimu bydleni. Poloha objektu zarucuje soukromi, klid,
odpocinek, relaxaci a poznavani piirodnich kras. Lazenské mésto Jesenik je vzdaleno
cca 10 km. Majitel je ochoten o cené za nemovitost jednat. Ev. ¢islo: 19783.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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