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Ing. Milan Indra ocefiovini nemovitosti

ZNALECKY POSUDEK

€. 3546-19/22

zjiSténi obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim izemi Nefedin, obec Olomouc,
ulice Délnicka :

® bytu €. 546/22 v bytovém domé ¢.p. 545, 546 na p. &. st. 319/1, p.¢. st. 319/2, s podilem na

spolecnych Castech domu, s podilem pozemki p. &. st. 319/1, p.&. st. 319/2 a s podilem
venkovnich uprav tvoficich piisluSenstvi stavby bytového domu.

Obor a odvétvi, specializace
ve kterych ma byt podan
znalecky posudek : obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Objednatel posudku : insolvenéni spravce Ivo Sotek,
Ostruznicka 6, 779 00, Olomouc
pro insolvenéni fizeni : KSOL 10 INS 18272/2021
dluznik Jifina Grézlova

Utel posudku : Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro
ucely insolvenéniho fizeni,

Posudek vypracoval : ing. Milan Indra, Gemersk4 496, Litovel, 784 01
Datum mistniho Setieni : 31.1.2022

Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni : 31 1 2022

Podle stava nemovitosti k : 31.1.2022
Zvlasmi pozadavky : Nejsou

V Litovli 4. 3.2022

Tento znalecky posudek obsahuje 14 stran textu a 19 stran piiloh. Objednateli se pfedava ve dvou
vyhotovenich.

Cislo vyhotoveni : 4
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A . ZADANI

1. ZADANI
Odborna otdzka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani znaleckého posudku - zji§téni obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim Gzemi Nefedin,
obec Olomouc, ulice Délnicka :

® bytu & 546/22 v bytovém domé &.p. 545, 546 na p. €. st. 319/1, p.¢. st. 319/2, s podilem na
spoleénych &astech domu, s podilem pozemkii p. €. st. 319/1, p.€. st. 319/2 a s podilem
venkovnich uprav tvoficich piisluSenstvi stavby bytového domu.

Udaj pro jaké ti¢ely ma byt znalecky posudek pouzit
Pouziti pro tdely insolvenéniho fizeni.
Skutecnosti sdélené zadavatelem, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdglil znalci Zadnou skutednost, ktera miize mit vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku.

2. ZAKLADNI POIMY

OBVYKLA CENA — cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvl4stni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo shuzby a uréi se porovnanim.ze sjednanych cen.

( zdkon o oceflovani majetku €. 151/1997 Sb. )

B.VYCET PODKLADU

Vybér zdroji dat byl proveden dle obsahu dat v nize uvedenych pouzitelnych podkladii pro
vypracovani posudku

1. IDENTIFIKACNi UDAJE

1. 1. Identifikace objednatele a zhotovitele ocenéni

Objednatel ocenéni : insolvenéni spravce Ivo Sotek,
Ostruznicka 6, 779 00, Olomouc
pro insolvenéni fizeni : KSOL 10 INS 18272/2021
dluznik Jifina Grézlova

Zhotovitel ocenéni : ing. Milan Indra, bytem Gemerska 496, Litovel 784 01



2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENENI

2. 1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 16 .12, 2021 -LV 4717 :

A ; Vlastnik : Jifina Grézlova, , Nova Ulice, 779 00, Olomouc

B:

Bl

C:

D:

546/22 byt

Vymezeno v :

Budova : Nova Nefedin &.p. 545, 546, LV 940, byt. dim
na parcele st. 319/1 - zastaveéna plocha a nadvoii ( LV 940 )
na parcele st. 319/2 - zastavéna plocha a nadvori (LV 940)

Podil na spoleénych castech domu a pozemku : 533 /21838

parcela st. st. 319/1 - zastavén4 plocha a nddvoii 296 m’
parcela st. st. 319/2 - zastavéna plocha a nadvoii 294 m’

. Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B : bez zapisu

Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udajt :

Vécné biemeno uzivani a ptistupu do spoleénych prostor v domé dle odst. 1T smlouvy

( ztizuje se na dobu 15 let )

Opravnéni pro : OLTHERM & TD Olomouc, a.s. Janského 469/8, Povel, 779 00 Olomouc 9
Povinnost k : jednotka 546/22

Smlouva o ziizeni vécného biemene - bezliplatna ze dne 2.12.2002.

Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 6.12.2002.

Zastavni pravo smluvni, zakaz zcizeni a zatizeni — viz vypis z katastru nemovitosti v pifloze

Poznamky a dalsi obdobné tidaje : bez zapisu

Plomby a upozornéni : bez zapisu

E:

F:

Nabyvaci tituly :

Smlouva o pievodu viastnictvi jednotky ( § 24 zak. ¢. 72/1994 Sb. ) ze dne 19.9.2013.
Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 7. 10. 2013.

Pro : Jifina Grézlova, , Nova Ulice, 779 00, Olomouc

Bez zapisu

2. 2 Kopie katastralnich map

Kopie katastralni mapy ze dne 31. 1. 2022.

2. 3 Vysledky mistniho Setieni

Mistni etfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 31. 1. 2022.

2. 4 Fotodokumentace

Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.



2. 5 Poutzité predpisy, literatura a dalsi podklady

Porovnavaci databaze cen nemovitosti a pozemkdi.

Pro cenové porovnani je pouZita vlastni databaze znalce o jiz realizovanych obchodech

s nemovitostmi, databaze znalce sestavena z tidajii systému INEM.

Zakon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a zméné nékterych zakonii v jeho platném znéni,

C. NALEZ

Na zaklad& vyse uvedenych podkladii a dat v nich obsazenych byl proveden sbér dat nutnych pro

vypracovani ocenéni.

Na zakladé t&chto dat byl proveden popis nemovitosti s jejimi rozméry a zjiténim jejiho stavebné
technického stavu. Toto bylo vyuZito pro ocenéni nemovitosti na zakladé vyse uvedenych udaji z
databaze znalce sestavené z tidajii systému INEM.

Ocenéni slouzi pro uely insolvenéniho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni 31. 1. 2022.

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvl4tni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastmi hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim.ze sjednanych cen.

( zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nebo nedévno realizovanych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni voln& prodavanymi vécmi na zakladé fady hledisek ( druh a cel, technické parametry,
pouzité materialy, kvalita provedeni, umisténi, vyuZitelnost, velikost, stupeti ndrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovndvaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zalozena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedéavné dobé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

vt s

Porovnévaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skute&né realizovatelnych cenach.

Celkovy popis nemovitosti je proveden v ¢asti D

D. POSUDEK

Celkovy popis nemovitosti

Nemovitost je byt, ktery se nachazi se nachazi ve mésté Olomouc, mistni ¢asti Nefedin, uvniti
zastavéného izemi mésta, v panelovém bytovém domé v zastavbé bytovych domii, podél jedné
z obecnich komunikaci — ulice Délnicka.

Ocetiovany byt se nachazi ve 2. NP tohoto bytového domu.

V domé na spoleéné chodbé domu neni ziizen vytah.

Byt je v osobnim vlastnictvi podle zakona 72/ 1994 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisi.



Byt m4 balkon a sklepni koji v 1. NP, dale rozvody domovniho telefonu, rozvody TV a radia

pod omitkou, které jsou napojeny na spolecnou televizni anténu a kabelovou televizi.

Jedna se o samostatné stojici, nepodsklepeny panelovy bytovy dim obdélnikového piidorysu s nizkou
valbovou stiechou, ktery je v dobrém stavebné - technickém stavu.

Diim ma 5 nadzemnich podlaZi, v 1. NP jsou byty, spolecné prostory a sklepni koje.

Dum ma 2 samostatné vchody do spoleénych chodeb, bez vytahi.

Vstup do objektu je mozny vstupnimi dvefmi z chodniku pied objektem do spolecnych chodeb domu.
Vstup do oceitovaného bytu je mozny ze spole&né chodby domu se schodi$tém, bez vytahu.

V blizkosti se nenachézeji problémové skupiny obyvatelstva.

Piijezd k bytovému domu po jedné z obecnich komunikaci — ulici Délnicka.

Parkovéni je mozné na parkovisti pied bytovym domem.

Ostatni zastavba v okoli je tvoiena pfevaZzné obytnymi stavbami — bytovymi a rodinnymi domy.

V budoucnu nejsou oéekavany zadné zmény soucasného stavu.

Dam byl postaven v roce 1964, Jeho staii ke dni ocenéni je tedy 58 let.

V priib&hu této doby byla na domé provadéna bézné adrzba.

Pied cca 10 lety bylo provedeno zatepleni vnéjsich stén kontaktnim zateplovacim systémem, byla
provedena nova omitka vnéjsi fasady a osazena plastova okna.

Byla ziizena nov4 nizka valbova stiecha, osazeny klempiiské konstrukce a proveden novy bleskosvod.
Pied 5 lety bylo v ocefiovaném byté ziizeno nové zdéné jadro, byly osazeny zafizovaci predméty a
zatizeni kuchyné. Byly provedeny nové rozvody vody a kanalizace.

Byly poloZzeny nové podlahy v predsini, koupelné s WC a v kuchyni a v jednom pokoji Byly ziizeny
nové keramické obklady.

Jedna se o byt v dobrém stavebné technickém stavu, s provedenymi stavebnimi ipravami a se zdénym
jadrem, ihned vyuzitelny k bydleni.

Viechny konstrukce jsou dokoncené.

Zaklady : zelezobetonové zakladové pasy

Izolace : provedena vodorovna izolace proti vode.

Svislé nosné konstrukce : zelezobetonové prefabrikované panely

Stropy : Zelezobetonové prefabrikované panely

Sttecha nizka valbova, nosna konstrukce z devénych vazniki.

Krytina z plechovych $ablon na bednéni.

Bleskosvod je instalovan, svody po fasadé objektu.

Klempiiské konstrukee z ocelového plechu pozinkovaného s natérem

Fasada je opatfena kontaktnim zateplovacim systémem s tenkovrstvou omitkou.

Pifpojky : je provedena piipojka vody, plynu, elektro, destové a splaskové kanalizace, dalkového
rozvodu tepla a TUV, kabelové televize, internetu a telefonu.

Popis bytu

Byt se nachazi ve 2. NP bytového domu. _
Vstup do oceitovaného bytu je mozny z chodby domu se schodistém, bez vytahu,
Svislé nosné konstrukce : montované Ze zelezobetonovych prefabrikovanych paneli
Stropy : montované ze Zelezobetonovych prefabrikovanych panelii
Schodisté : v prostorech bytu se nenachazi zadné schodiste.
Vnitini Gpravy povrchi : omitka vapenna Stukova
Vnitini obklady : jsou provedeny keramické obklady v kuchyni, v koupelné ana WC.
Koupelna a WC jsou tvofeny novym zdénym jadrem.
Dvefe : dievéné hladké plné a prosklené v ocelovych zarubnich
Okna : plastova okna.
Podlahy a dlazby : V piedsini, v kuchyni je poloZena podlaha z PVC.
V koupelné ana WC je polozena keramicka dlazba.
V jednom pokoji je podlaha z laminatovych podlahovych dilet,
ve druhém pokoji je podlaha z dievénych vlyska.




Na balkoné je keramicka dlazba.
Na podlaze sklepa je betonova mazanina.

Vytapéni : provedeno vytapéni litinovymi lankovymi raditory, které jsou opatieny
termoregula¢nimi ventily a méfidly spotieby tepla. Vytapéni bytu je napojeno
na dalkovy rozvod tepla.

Elektroinstalace : svételnd, zasuvkova, 230V.

Rozvod vody : je proveden rozvod teplé a studené vody v mistnostech koupelny s WC a kuchyné.

Vnitin{ kanalizace : je provedena z mistnosti koupelny s WC a kuchyné a je napojena na

kanalizaci domu v bytovém jadru.

Rozvod plynu : je proveden rozvod zemniho plynu k plynové varné desce v kuchyni.

Zdroj teplé vody : je proveden rozvod TUV z centrélniho zdroje

Vybaveni kuchyni : kuchyiiska linka, diez, plynova varna deska, elektricka trouba.

Vnitini hygienické vybaveni : WC, umyvadlo, vana.

Vytah : na hlavni spoleéné chodbé v domé neni instalovan vytah.

Miize : v byté& nejsou

Okenice : v byté nejsou

Ostatni : jsou provedeny rozvody TV aradia pod omitkou napojené na satelitni pfijimac,

rozvody domovniho telefonu. V kuchyni je odsava¢ par nad plynovou varnou deskou
a spizni skiiil.
Vy&et mistnosti bytu : pfedsiii, 2 pokoje, kuchyné, koupelna, WC, balkon
K bytu patii sklepni koje umisténa v 1. PP domu.

Vymeéry pro ocenéni

Podlahova plocha mistnosti bytu

Mistnost Vyméry podlahovych ploch ( m”
bytova koeficient | Vypoétova
obyt. mistn. prislusenstvi podlahova
plocha
Piedsifi 9,50 1,00 9,50
Pokoj 18,50 1,00 18,50
Pokoj 12,40 1,00 12,40
Kuchyné 8,70 1,00 8,70
Koupelna 2,00 1,00 2,00
WC 0,90 1,00 0,90
Celkem 52,00

Podlahova plocha mistnosti bytu bez balkonu a sklepa : 52,00 m’

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni voln& prodévanymi vécmi na zakladé fady hledisek ( druh a ucel, technické parametry,
pouZité materialy, kvalita provedeni, umisténi, vyuZitelnost, velikost, stupeit udrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zalozena na porovnani predmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobg& realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Nemovitost je byt, ktery se nachazi se nachazi ve mésté Olomouc, mistni ¢asti Nefedin, uvnitt
zastavéného uzemi mésta, v panelovém bytovém domé v zastavbé bytovych domi, podél jedné
z obecnich komunikaci — ulice Délnicka.

Ocetiovany byt se nachazi ve 2. NP tohoto bytového domu.

V domé na spole¢né chodb& domu neni ziizen vytah.

Byt je v osobnim vlastnictvi podle zakona 72/ 1994 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisi.



Byt ma balkon a sklepni koji v 1. NP, dale rozvody domovniho telefonu, rozvody TV a radia

pod omitkou, které jsou napojeny na spolecnou televizni anténu a kabelovou televizi.

Jedna se o samostatné stojici, nepodsklepeny panelovy bytovy diim obdélnikového piidorysu s nizkou
valbovou stfechou, ktery je v dobrém stavebné - technickém stavu.

Dum ma 5 nadzemnich podlazi, v 1. NP jsou byty, spole¢né prostory a sklepni koje.

Duim ma 2 samostatné vchody do spoleénych chodeb, bez vytahi.

Vstup do objektu je mozny vstupnimi dveimi z chodniku pied objektem do spoleénych chodeb domu.
Vstup do ocefiovaného bytu je mozny ze spolecné chodby domu se schodi§tém, bez vytahu.

V blizkosti se nenachazeji problémové skupiny obyvatelstva.

Prijezd k bytovému domu po jedné z obecnich komunikaci — ulici D&lnicka.

Parkovani je mozné na parkovisti pfed bytovym domem.

Ostatni zastavba v okoli je tvofena pievazné obytnymi stavbami — bytovymi a rodinnymi domy.

V budoucnu nejsou ocekavany zadné zmény soudasného stavu.

Dam byl postaven v roce 1964. Jeho staii ke dni ocenéni je tedy 58 let.

V prubéhu této doby byla na domé provadéna bézna (drzba.

Pied cca 10 lety bylo provedeno zatepleni vnégjsich stén kontaktnim zateplovacim systémem, byla
provedena nova omitka vnéjsi fasady a osazena plastova okna.

Byla ziizena nova nizka valbova stiecha, osazeny klempiiské konstrukce a proveden novy bleskosvod.
Pied 5 lety bylo v ocefiovaném byt€ ziizeno nové zdéné jadro, byly osazeny zaiizovaci predméty a
zatizeni kuchyné. Byly provedeny nové rozvody vody a kanalizace.

Byly polozeny nové podlahy v piedsini, koupelné s WC a v kuchyni a v jednom pokoji Byly ziizeny
nové keramické obklady.

Jedna se o byt v dobrém stavebn& technickém stavu, s provedenymi stavebnimi iipravami a se zd&nym
jadrem, ihned vyuzitelny k bydleni. VSechny konstrukce jsou dokongéené.

Hodnota bytu je ur¢ena porovnanim s cenami obdobnych byt v panelovych bytovych domech v

v blizkém okoli nemovitosti

Pro cenové porovnani je pouzita databaze sestavena z nabidkovych cen sytému INEM

proto je nabidkova cena vynasobend pro prodej nemovitosti objektivizaénim koeficientem 0,95,
Zakladni srovnatelna cena bude na zavér upravena cenovymi faktory upiesfiujicimi srovnatelnou cenu.

1. Byt&. 1

lokalita : Olomouc, ulice Kmochova

objektivizatni koeficient — 0,95 - uvedena cena je nabidkova cena na prodej systému INEM
konstrukéni feseni : panelovy diim s plochou stiechou, byt 2 + 1

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 51 m :

piipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn.

Popis :

Prodej bytu 2+1 v panelovém domé s vytahem, ve 3.NP ( celkem 4 NP ). Byt ma nové, zdéné jadro, v
jadru nové elektiina, novou koupelnu, kuchyii a nové WC. Okna plastova. K piip. rekonstrukei jsou
parkety - podlaha - v obyvacim pokoji a loZnici. Je nutné vymalovat. V kuchyni bude na novém
majiteli dovybaveni elektrickym sporakem, indukéni deskou a digestofi. U kuchyné, obyvaciho pokoje
i u loznice je lodzie. Piedsiii je tvaru L. K bytu nalezi téméf 3 m2 velky , zdény sklep ( celkem s
bytem 54 m2 ).

pocet NP domu : 5

technicky stav : byt po rekonstrukei, zdéné jadro, dobry stav, ihned k bydleni
Diim po rekonstrukei.

okolni zastavba : bytové a rodinné domy, obchodni objekty.

cena prodeje : 3 429 000,00 K& = 67 235,30 K& m*

piitazena vaha : 1,00 ( byt ve vzdalengjsim okoli)

Jedna se o realizovany prodej mladsi nez 6 mésicii ( v fijnu 2021 — datum vyfazeni inzeratu ).
upravena cena prodeje : 67 235,30 K& m® * 0,95 = 63 873,50 K&/ m?



2. Byté. 2

lokalita ; Olomouc, ulice Stiborova

objektivizaéni koeficient — 0,95 - uvedena cena je nabidkova cena na prodej systému INEM
konstrukeni feSent : panelovy dim s plochou stiechou, byt 2 + 1

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 45 m*

piipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn.

Popis :

K prodeji bytovou jednotku o dispozici 2+1 s celkovou plochou 45 m?, ktera se nachazi v
revitalizovaném panelovém domé s vytahem, v lokalité Olomouc - Nefedin ul. Stiborova. Byt progel
celkovou rekonstrukei, plastova okna, plovouci podlahy, zdéné koupelnové jadro. Orientace je na
zapad. Jeho soudasti je sklepni koje a k uloZeni kol, ko¢érki, slouzi dalsi sdilené prostory.

pocet NP domu : 8

technicky stav : byt po rekonstrukci, zdéné jadro, dobry stav, ihned k bydleni
Dim po rekonstrukei.

okolni zéastavba : bytové a rodinné domy, obchodni objekty.

cena prodeje : 2 950 000,00 K& = 65 555,60 K& m”

prifazena vaha : 1,00 ( byt ve vzdalengj$im okoli)

Jedna se o realizovany prodej mladsi nez 6 mésicii ( v fijnu 2021 — datum vyfazeni inzeratu ).
upravend cena prodeje : 65 555,60 K& m® * 0,95 =62 277,80 K&/ m’

3.Byté&. 3

lokalita : Olomoug, ulice Heyrovského

objektivizagni koeficient — 0,95 - uvedena cena je nabidkova cena na prodej systému INEM
konstrukéni feSeni : panelovy diim s plochou stfechou, byt 2 + 1

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 62 m*

piipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn.

Popis :

Ke koupi byt 2+1 v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi v zadané lokalité, na ulici Heyrovského, ve
mésté Olomouc. Byt o celkové rozloze 62 m2 se nachazi ve &tvrtém nadzemnim podlazi panelového
revitalizovaného domu s vytahem, a je po &astedné rekonstrukei. K bytu nalezi sklepni koje o celkové
rozloze 2 m2 a balkon. Panelovy diim je vybaven kamerovym systémem, vstupni dvefe jsou na €ip.
Byt je vhodny i pro mladé rodiny s détmi.

pocet NP domu : 8

technicky stav : byt po rekonstrukci, zdéné jadro, dobry stav, ihned k bydleni
Diim po rekonstrukei. -

okolni zastavba : bytové a rodinné domy, obchodni obiiekty.

cena prodeje : 4 160 000,00 K¢ = 67 096,80 K&/ m

piifazena vaha : 1,00 ( byt ve vzdalenéj$im okoli)

Jedn4 se o realizovany prodej mladsi nez 6 mésici ( v prosinci 2021 — datum vyfazeni inzeratu ).
upravena cena prodeje : 67 096,80 K¢/ m® *0,95 =63 742,00 K&/ m®

Zakladni srovnatelna jednotkova cena :

63 873,50 * 1 +62277.80 * 1 + 63 742,00 * 1 =63 297,80 K& m’
1+1+1

Uprava zohlediiujici dali cenové faktory upiesiiujicimi srovnatelnou cenu

1) poloha v obci vzhledem k ucelu uziti
2) stavebné technicky stav
3) materialova charakteristika
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4) vybavenost
5) velikost

ad 1) poloha obdobna jako srovnavaci byty : 0%
ad 2) stavebné technicky stav obdobny : 0%
ad 3) stejna materialova charakteristika : 0%
ad 4) obdobna vybavenost : 0%
ad 5) cena je vztazena na jednotku podlahové plochy : 0%
celkem zvySeni ( snizeni ) 0%

Upravena srovnatelnd cena : 63 297,80 K& m® * 1,00 =63 297,80 K&/ m” =63 300,00 K&/ m’
Hodnota bytu porovnavacim zpiisobem ke dni ocenéni:

52,00 * 63 300,00 =3 291 600,00 = 3 290 000,00 K¢

Srovnatelnd hodnota nemovitosti k datu ocenéni ¢ini
3290 000,00 K¢

Slovy : t¥imilionydvéstédevadesattisic korun feskych
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OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
( zavére¢na analyza )

Rekapitulace vysledki zjisténych jednotlivymi metodami :

- srovnatelna hodnota bytu s pfisluenstvim a se spoluvlastnickym podilem
na pozemku @ 3290 000,00 K¢
Nemovitost je byt, ktery se nachazi se nachazi ve mést& Olomouc, mistni ¢asti Nefedin, uvnitf
zastavéného tizemi mésta, v panelovém bytovém domé v zastavbé bytovych domi, podél jedné
z obecnich komunikaci — ulice Délnicka.
Ocefiovany byt se nachézi ve 2. NP tohoto bytového domu.
V' domé na spoleéné chodbé domu neni ziizen vytah.
Byt je v osobnim vlastnictvi podle zédkona 72/ 1994 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist.
Byt m4 balkon a sklepni koji v 1. NP, dale rozvody domovniho telefonu, rozvody TV a radia
pod omitkou, které jsou napojeny na spolecnou televizni anténu a kabelovou televizi.
Jedna se o samostatng stojici, nepodsklepeny panelovy bytovy dim obdélnikového piidorysu s nizkou
valbovou stfechou, ktery je v dobrém stavebné - technickém stavu.
Dum ma 5 nadzemnich podlaZi, v 1. NP jsou byty, spoleéné prostory a sklepni koje.
Dim ma 2 samostamé vchody do spoleénych chodeb, bez vytaht.
Vstup do objektu je moZzny vstupnimi dveimi z chodniku pied objektem do spole¢nych chodeb domu.
Vstup do ocefiovaného bytu je mozny ze spole¢né chodby domu se schodi$tém, bez vytahu.
V' blizkosti se nenachazeji problémové skupiny obyvatelstva.
Prijezd k bytovému domu po jedné z obecnich komunikaci — ulici Délnicka.
Parkovani je moZné na parkovisti pfed bytovym domem.
Ostatni zastavba v okoli je tvoiena pievazné obytnymi stavbami — bytovymi a rodinnymi domy.
V" budoucnu nejsou oéekavany zadné zmény soucasného stavu.

Dum byl postaven v roce 1964. Jeho staii ke dni ocenéni je tedy 58 let.

V priib&hu této doby byla na domé provadéna bézna iidrzba.

Pred cca 10 lety bylo provedeno zatepleni vngjsich stén kontaktnim zateplovacim systémem, byla
provedena nova omitka vnéjsi fasady a osazena plastova okna.

Bvla ziizena nova nizka valbova stfecha, osazeny klempii'ské konstrukce a proveden novy bleskosvod.
Pred 5 lety bylo v ocefiovaném byté ziizeno nové zdéné jadro, byly osazeny zafizovaci pfedméty a
zatizeni kuchyné. Byly provedeny nové rozvody vody a kanalizace.

Byly polozeny nové podlahy v piedsini, koupelné s WC a v kuchyni a v jednom pokoji Byly zfizeny
noveé keramickeé obklady.

Jedna se o byt v dobrém stavebné technickém stavu, s provedenymi stavebnimi upravami a se zdénym
1adrem, ihned vyuzitelny k bydleni.

Vsechny konstrukce jsou dokoncené.

Ostatni zastavba v okoli je tvofena pievazné obytnymi stavbami — bytovymi a rodinnymi domy

a obchodnim marketem. V budoucnu nejsou oéekavany zadné zmény soucasného stavu

Zivotni prostiedi v okoli nemovitosti neni zasazeno $kodlivymi imisemi, v iivahu piipada bézny hluk
od dopravy na obecni komunikaci. Vlastnik nemovitosti nema zpravy o méfeni vyskytu radonu

v objektu. Objekt neni postaven z materiali, u nichz by bylo mozno piedpokladat vyskyt radonu.
Veécné biemeno vazne na spolecnych ¢astech budovy, nebude dale uvazovano.

Na zakladé vysledku ziskaného vyse uvedenou metodou a na zakladé zavérecné analyzy
je zjisténa obvykla cena ocefiované nemovitosti ve vysi : 3 290 000,00 K¢é

Slovy : tiimilionydvéstédevadesattisic korun feskych
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E. ODUVODNENI

Na zakladé vyse uvedenych podkladii a dat v nich obsaZenych byl proveden sbér dat nutnych pro
vypracovani ocenéni.

Lkolem znalce je vypracovani znaleckého posudku - zji§téni obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim
azemi Nefedin, obec Olomouc, ulice Délnicka :

e bytu & 546/22 v bytovém domé ¢&.p. 545, 546 na p. €. st. 319/1, p.&. st. 319/2, s podilem na
spoleénych éastech domu, s podilem pozemki p. €. st. 319/1, p.¢. st. 319/2 a s podilem
venkovnich Giprav tvoficich piisludenstvi stavby bytového domu.

Ocenéni slouZi pro Gcely insolven¢niho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni 31. 1. 2022.
Pouzité piedpisy, literatura a dalSi

Porovnavaci databaze cen nemovitosti a pozemki.

Pro cenové porovnani je pouZita vlastni databaze znalce o jiz realizovanych obchodech

s nemovitostmi a databaze znalce sestavena z idaju systému INEM.,

Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a zmé&né nékterych zdkoni v jeho platném znéni.

Na zdklad& dat nutnych pro vypracovani ocenéni byl proveden popis nemovitosti s jejimi rozméry a
zjisténim jejiho stavebné technického stavu.

Toto bylo vyuZito pro ocenéni nemovitosti na zakladé vyse uvedenych porovnavacich databazi.

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dnt
ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zv1astni hodnota piikladani majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim.ze sjednanych cen.

( zdkon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nebo nedavno realizovanych na trthu
porovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni voln& prodavanymi vécmi na zaklade fady hledisek ( druh a udel, technické parametry,
pouzité materialy, kvalita provedeni, umisténi, vyuzitelnost, velikost, stupeii Gdrzby, projevy okoli aj.)
Porovnévaci ( srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZzena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cenach.

Na zékladé€ vysledku ziskaného vyse uvedenou metodou a na zakladé zavéretné analyzy
je zjisténa obvykla cena ocefiované nemovitosti k uvedenému datu ve vysi

3290 000,00 K¢

Slovy : tfimilionydvéstédevadesattisic korun éeskyeh
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F. ZAVER
Odborna otizka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani znaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim Gizemi Nefedin,
obec Olomouc, ulice Délnicka :

e bytu & 546/22 v bytovém domé €.p. 545, 546 na p. €. st. 319/1, p.¢. st. 319/2, s podilem na

spole¢nych ¢astech domu, s podilem pozemki p. €. st. 319/1, p.¢. st. 319/2 a s podilem
venkovnich uprav tvoficich piislusenstvi stavby bytového domu.

Ocenéni slouzi pro ulely insolvencéniho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni 31. 1.2022.

REKAPITULACE VYSLEDKU OCENENI

Na zakladé vysledku ziskaného vyse uvedenou metodou a na zakladé zavéretné analyzy
je zjisténa obvykla cena oceiiované nemovitosti k uvedenému datu ve vysi :

3290 000,00 K¢

Slovy : tiimilionydvéstédevadesattisic korun feskych

Datum : 4.3.2022
Vypracoval : ing. Milan Indra
Gemerska 496
Litovel
784 01

Podpis :




