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ZNALECKÝ POSUDEK 

Pozemky parc. č. 2931/93 a 2931/141- v k.ú. Žižkov, obec m. m. Praha. 

Objednatel: 

3561 - 25 / 2020 

JUDr. Karel Kulhánek - advokát AK, Praha 5 
Janáčkovovo Nábřeží 139/57 
150 00 Praha 5 

Účel ocenění: 
Dědické řízení zůstavitele pana Jaroslava Martina - stanovení tržní hodnoty pozemků ke dni 13.11.2019. 

Zhotovitel: 
Ing. Randa Antonín 

Vypracováno dne: 24.listopadu 2020 

Znalecký posudek obsahuje 5 listů a předává se ve dvojim vyhotovení. Jedno zůstává v archivu znalce. 

r---:-:---------------------------
ceny, odhady nemovitosti a podnikll, úředn í i tržní ceny stavebn lctvi - poruchy staveb 

Ing. RANDAAntonín 
člen Komory soudních znald't a České komory odhadcd majetku 
e-mai1: randaant@volny.cz 
Azalkové 1. 102 00 Prnha 10 
ném. V. H áka 58,391 75 Malšice 

ZNALECKÁ KANCELÁŘ 

mobil : 603 475 784 
tel.Jťu:: 272 658 218 
tel./fa t: 381 277 401 
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ÚVOD 

laní 

~nění je vypracováno pro potřeby dědického řízení a to v úrovni trřní hodnoty ke dni úmrtní zůstavitele 
e 13.11.2019. Jedná se o spoluvlastnický podíl ve výši 1143/18321 na pozemcích parc. č. 2931/93 a 

~1/141 v k.ú. Žižkov. 

atum, k němuž je majetek oceněn: 13.11.2019 

POPIS A OCENĚNÍ MAJETKU 

.. 1. Pozemek Žižkov 

astnfk majetku: itNTIFIKAČ
NÍ ÚDAJE 

stavitel: Jaroslav Martin, Sezimova 436/5, 
Spoluvlastnický podíl 1143/18321. 

!ód katastrálnfho území: 

140 00 Praha 4 

f ázev katastrálního území: 
ód obce: 
ázev obce: 
očet obyvatel obce: 
atum stanovení počtu obyvatel: 
ód okresu: 
ázev okresu: 

Název kraje (oblasti): 
-' Poloha v obci: 

727415 
Žižkov 
500097 
Praha 3 
1294 513 
01.01.2019 
CZ0I00 
Praha 
Hlavní město Praha (Praha) 
Obytná zóna s úplnou infrastrukturou 

odklady: 
Výpis z katastru nemovitostí LV č. 12744 pro k.ú. Žizkov, obec hl. m. Praha. 
Kopie katastrální mapy hodnocené lokality. 
Územní plán hl. m. Prahy. 
Cenová mapa stavebních pozemků. 

Popis a účel: 

N-1.0 

Databáze uskutečněných převodů OCTOPUS a datbáze nabídek . ..., I Orientační prohlídka provedená dne 20.11.2020. 

Hodnocené pozemky se nachází u obytných domů v ulici Květinková. Pozemek 2931/93 se nachází na 

~ severní a východní straně u domů, veden je jako zastavěná plocha a nádvoří - společný dvůr. Parcela č. 

~ 2931/141 je vedena jako ostatní plocha - zeleň. Jedná se o prostor před domem. 
, Pozemky tvoří funkční celek. 

f 
V daném případě se jedná o nestandardní případ, kdy dříve byly pozemky v podílu s bytovou jednotkou 

a omylem při prodeji jednotky nebyly tyto dvě parcely ve smlouvě o převodu uvedeny a zůstaly ve 
vlastnictví původního vlastníka. Jsou však ve funkčním celku i se zastavěnou plochou pod obytným domem. 

Pozemky jsou veřejně přístupné. Navíc jsou zatíženy věcným břemein i zástavním právem. 

Břemena, závazky, zatížení nemovitosti: 
Na pozemcích je řada věcných břemen (pro městské inž sítě) a zástavní práva různých spoluvlastníků -
rnajtelů jednotek v obytných domech. 
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dná hodnota celku činí 

[vlastnický podíl Jaroslava M
artina 

1 498 980,-Kč. 
I 143/18321 

1 idný podíl činí : 
(1498980/18321)* 1143 =
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Znalecký posudek jsem
 vypracoval jako znalec jm

enovaný rozhodnutím
 K

rajského soudu v Českých Budějovicích 

dne 26.11.1986 pod č.j. Spr. 1902/86 pro základní obory stavebnictví a ekonom
ika, odvětví ceny a odhady 

nem
ovitostí, a stavebnictví - stavby obytné. Z

nalecký posudek je podán pod č.3561. 

Znalečné a náhrady nákladů jsou uvedeny v sam
ostatné likvidaci. 
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