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uvobD

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zékon o ocefiovani
majetku):

obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

(Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi
zvlasini hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.)

METODY URCENiI HODNOTY

Odhad obvyklé ceny je provadén zpravidla tfemi zakladnimi metodami:

- metoda nakladového ohodnoceni - vychazi z nakladl, které by bylo nutno vynalozit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

- metoda vynosova - vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu.

- metoda srovnavaci - vychéazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji, je jim téZ ocenéni véci odvozenim z jiné funkéné
souvisejici véci.

Pro tento konkrétni ptipad, kdy predmétem ocenéni jsou pozemKy, je cena zjisténa urcena podle
platné ocenovaci vyhlasky.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku (ve znéni zakona ¢.
237/2020 Sb.) jsou pribézné novelizovany pravé za ucelem dosaZzeni relace mezi cenou
zjiSténou, stanovenou podle ocenovaci vyhlisky a cenou obvyklou. Tvirce vyhlasky pro
uréeni rozhodnych udaju disponuje nejuplnéjsi databazi ovéritelnych adaju.

Pro urCeni obvyklé ceny bude, zdivodid vySe uvedenych, piihlédnuto k cené zjisténé,
vypoctené podle ocetiovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnavaci.
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NALEZ

1. BlizSi udaje o nemovité véci

Oceflovanou nemovitou véc tvofi pozemky zapsané na LV687, LV701, LV717, LV742,
LV772,LV800, LV986 a LV1073 pro katastralni izemi Velen (kod:777757), obec Velen, okres
Praha - vychod.

PozemKy jsou soustfedény na severozapadnim okraji Mirovic, stavebné nesrostlé ¢asti obce
Veleni. S vyjimkou pozemku p.¢.212/16 a p.€.212/66, coz jsou nezastavéné, ale zastavitelné
pozemky, resp. pozemKy ve funkénim celku se stavebnim pozemkem, (v katastru nemovitosti
vedené jako zahrada) a pozemku p.¢.st.463, coz je pozemek zastavény objektem fadové garaze
(v katastru nemovitosti zapsano jako stavba bez ¢.p/€.e.) jsou vSechny ostatni pozemky soucasti
mistnich komunikaci - ulice Polni a Kratka.

Podle platné uzemné planovaci dokumentace se vSechny pozemky nachazeji v zon€ OC -
Cisté obytné Gzemi.

Veleti ma statut obce a nachazi se ve spravnim obvodu obce Brandys nad Labem - Stara
Boleslav, obce s rozsifenou ptsobnosti a povéfenym obecnim Gfadem. Podle Malého lexikonu
obci CR zZije k datu ocenéni v obci Veleit 1641 stalych obyvatel, Mirovice jsou stavebné
nestrostlou ¢asti obce.

Obec Velen se nachazi v okrese Praha - vychod, severovychodné od Prahy, pfi¢emz s Prahou
katastralné sousedi. Dopravni dostupnost obce Veleri prostfedky hromadné dopravy je omezena
(autobus PID), nejbliZsi Zelezniéni zastavka je v Hovorovicich (cca 5 km severozépadné od
centra obce).

V obci jsou k dispozici pouze uplna sestava inZenyrskych siti a jen omezena obCanska
vybavenost.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Cenova nabidka pro vypracovani znaleckého posudku ze dne 15.10.2021, potvrzena
objednatelem, zastupcem vétitelského vyboru, dne 9.11.2021.

Vypisy z katastru nemovitosti LV687, LV701, LV717, LV742, LV772, LV800, LV986 a
LV1073 pro katastralni uzemi Velenn (k6d:777757), obec Velen, okres Praha - vychod,
vyhotovené z udaji vedenych Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisteé
Praha - vychod.

Mapy geografického informa¢niho systému, kopie katastralni mapy, vyhotovena z tdajt
vedenych Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Praha - vychod.

Ortomapa a mapa $irSich souvislosti.

Udaje ziskané na Obecnim ufadé obce Velei.

Mistni Setifeni provedena znalcem v fijnu a listopadu 2021

3. Vlastnictvi

Podle tdaju z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovité véci na listu vlastnictvi ¢.687
pro katastralni uzemi Velen (k6d:777757), obec Velen, okres Praha - vychod zapséana

Stiibrny Development, s.r.0.

identifikator 28361016

U garéazi 1436/6

170 00 Praha 7 - HoleSovice

podil 1/1
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Podle udaju z katastru nemovitosti je jako spoluvlastnik nemovité véci na listu vlastnictvi

¢.701 pro katastralni izemi Velen (k6d:777757), obec Veleti, okres Praha - vychod zapsana

Stiibrny Development, s.r.0.

identifikator 28361016

U garazi 1436/6

170 00 Praha 7 - HoleSovice

podil 1/10

a dalsi skupina spoluvlastniki.

Podle udajt z katastru nemovitosti je jako spoluvlastnik nemovité véci na listu vlastnictvi

¢.717 pro katastralni izemi Velen (kod:777757), obec Veleti, okres Praha - vychod zapsana

Stiibrny Development, s.r.o.

identifikator 28361016

U garazi 1436/6 :

170 00 Praha 7 - HoleSovice

podil 1/8

a dalsi skupina spoluvlastniki.

Podle tudajt z katastru nemovitosti je jako spoluvlastnik nemovité véci na listu vlastnictvi

¢.742 pro katastralni izemi Velen (kod:777757), obec Veleti, okres Praha - vychod zapsana

Stiibrny Development, s.r.o.

identifikator 28361016

U garazi 1436/6

170 00 Praha 7 - HoleSovice

podil 1/8

a dalsi skupina spoluvlastniki.

Podle tdajt z katastru nemovitosti je jako spoluvlastnik nemovité véci na listu vlastnictvi

¢.772 pro katastralni uzemi Velen (kod:777757), obec Velen, okres Praha - vychod zapsana

Stiibrny Development, s.r.o.

identifikator 28361016

U garazi 1436/6

170 00 Praha 7 - HoleSovice

podil 1/16

a dalsi skupina spoluvlastniki.

Podle udajt z katastru nemovitosti je jako spoluvlastnik nemovité véci na listu vlastnictvi

¢.800 pro katastralni uzemi Velen (k6d:777757), obec Velen, okres Praha - vychod zapséna

Stiibrny Development, s.r.0.

identifikator 28361016

U garazi 1436/6

170 00 Praha 7 - HoleSovice

podil 1/8

a dalsi skupina spoluvlastnika.

Podle udaju z katastru nemovitosti je jako spoluvlastnik nemovité véci na listu vlastnictvi

¢.986 pro katastralni izemi Velen (kod:777757), obec Velen, okres Praha - vychod zapsana

Stiibrny Development, s.r.o.
identifikator 28361016

U garazi 1436/6

170 00 Praha 7 - HoleSovice
podil 1/8

a dalsi skupina spoluvlastnikii.
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Podle udaji z katastru nemovitosti je jako spoluvlastnik nemovité véci na listu vlastnictvi
¢.1073 pro katastralni uzemi Velen (kod:777757), obec Veleti, okres Praha - vychod zapsana

Stiibrny Development, s.r.0.

identifikator 28361016

U garazi 1436/6

170 00 Praha 7 - HoleSovice

podil 1/8

a dalsi skupina spoluvlastnik.

4. Prilohy posudku

- Vypisy z katastru nemovitosti
- Kopie katastralni mapy

- Mapa $irSich souvislosti

- Ortomapa

5. Predmétem oceneéni jsou

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
2) Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace)
3) Garaz s krovem neumoziujicim ziizeni podkrovi

%* % %

Predpoklada se, Ze veSkeré informace, které znalec obdrzel, jsou spravné.

Objednatel posudku prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zZadné skutecnosti, resp. ze znalci
nezamlCel Zadna fakta, ktera by mohla zavéry znaleckého posouzeni jakkoli zkreslit,
nebo zpochybnit.

Posudek byl vypracovan pouze k vySe uvedenému ucelu. Jeho piipadné dalsi vyuziti
v jakékoli formé nebo kontextu, je mozné pouze se souhlasem zpracovatele.

* % %
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POSUDEK A OCENENI

CENA ZJISTENA

1. Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

1.1 Popis
Pozemky:
LV687 - podil 1/1
- p.€.212/16 o0 vyméie 1723 m?, zahrada
- p.£.212/54 0 vyméfe 17 m?, ostatni plocha - jina plocha
- p.&.212/53 o vyméie 53 m?, zahrada
LV742 - podil 1/8
- p.&.5t.463 0 vyméife 159 m?, zastavéna plocha a nadvoii
- p.6.212/34 0 vyméfe 239 m?, ostatni plocha - jina plocha
Pozemek p.¢.st.463 je zastavén stavbou bez €.p./¢.e. - garaz.
Pozemky jsou uréené k zastavéni v zon€ OC - Cist€ obytnd, nebo jiz tvoii funkéni celek se
stavebnimi pozemky.

1.2 Vyméra pozemku
Vyméra pozemku 1723+17+53+1/8*(159+239) = 1842.75 m?

1.3 Vypocet lu - aprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 3 0.70
1001 - 2000

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85
Vsechny obce v okr. Praha-vychod

3. Poloha obce 1 1.05
Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Piiméstska doprava '

6. Obc¢anska vybavenost v obci 5 0.85

Obchod nebo sluzby - zakladni sortiment

§
Soudin hodnot 0.5310

TIu = SOUCIN(Ui) = 0.5310

1.4 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pésmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00

Svazitost terénu pozemku do 15% vetné; ostatni orientace

-6 -



Znalecky posudek ¢.6485-18/2022

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zékladové podminky

4. Chranéna vizemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivini pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
Io=1+ SUMA(Oi)=1 +0.00 = 1.000

1.5 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.06
Poptéavka je vyssi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 3 0.07
Pozitivni, dal$i rozvoj uzemi

4. Vliv pravnich vztahu na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 3 0.30
Vlivy zvyS$ujici cenu — pfedpoklad rychlé ekonomické navratnosti

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zbna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zéplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Ob¢anska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak 0.43
It=(1+SUMA(Ti))x T6 x T7x T8 xT9=(1+0.43)x 1=1.430

1.6 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.01
Okrajové ¢asti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité v obci 1 0.00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.02

V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna ob¢anska vybavenost obce
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6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 3 0.01
PID, ptiméstska doprava

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 3 0.02
Niz8i neZ je prumér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 3 0.30

Vlivy zvySujici cenu — silny ekonomicky tlak na rozvoj lokality

Celkem * 0.34
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip=(1 + SUMA(Pi)) x P1 =(1 +0.34) x 1.01 = 1.353

1.7 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

I
~
€<

Zékladni cena za m? stavebniho pozemku
ZC=7ZCvxIu=1266 K¢ x 0.531 =672 K&
Index cenového porovnani x 19350
[=ToxItx Ip=1.000x 1.430 x 1.353

672,-

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 1.300,32
Cena za celou vyméru 1842.75 m? =K¢ 2.396.164,68
Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K¢ 2.396.165,-

2. Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1 Popis

Pozemky:

LV701 - podil 1/10

- p.8.212/17 o vyméfe 74 m?, ostatni plocha - ostatni komunikace
LV717 - podil 1/8 '

- p.6.212/24 o vyméfe 256 m?, ostatni plocha - ostatni komunikace
LV772 - podil 1/16

- p.£.212/20 o vyméfe 195 m?, ostatni plocha - ostatni komunikace
LV800 - podil 1/8

- p.€.197/3 o vyméie 286 m?, ostatni plocha - ostatni komunikace
LV986 - podil 1/8

- p.6.212/31 0 vyméfe 490 m?, ostatni plocha - ostatni komunikace
LV1073 - podil 1/8

- p.6.197/2 o vyméie 278 m?, ostatni plocha - ostatni komunikace
- p.£.212/18 0 vyméte 309 m?, ostatni plocha - ostatni komunikace
Pozemky se nachazi v zoné OC - isté obytna. Pozemky jsou soucasti mistnich komunikaci.
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2.2 Vyméra pozemku
Vyméra pozemku 1/10*74+1/8*256+1/16*195+1/8*286+

1/8*490+1/8*(278+309) = 221.96 m?

2.3 Vypoéet lu - uprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 3 0.70
1001 - 2000

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85
V3echny obce v okr. Praha-vychod

3. Poloha obce : 1 1.05
Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Mgstska hromadna doprava popiipadé piiméstska doprava

6. Ob&anska vybavenost v obci 5 0.85
Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni sortiment)

Soucin hodnot 0.5310

Iu = SOUCIN(Ui) = 0.5310

2.4 Vypocet Ik - iprava ceny komunikace (dle pfilohy 3, tab.5)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ki

1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci 3 -0.25

Utelové komunikace a mistni komunikace IV tfidy (ptip. samostatné chodniky, cyklistické
stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a p&si zony)

2. Charakter a zastavénost uzemi 2 -0.05
V katastralnim izemi mimo sidelni &4sti obce v zastavéném uzemi obce

3. Povrchy 1 0.00
Komunikace se zpevnénym povrchem

4. Vlivy ostatni neuvedené 1 0.30
Vlivy zvysujici cenu - venkovni Gpravy

5. Komeréni vyuziti : 2 1.00

MozZnost komeréniho vyuziti

Celkem * 0.00
* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava
Ik = (1 + SUMA(Ki)) x K5 =(1+0.00)x 1 =1.000
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2.5 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Il
A
(14

Zéakladni cena za m? stavebniho pozemku
ZC=7ZCvxIu=1266 K¢ x 0.531 =672 K¢
Koeficient upravy cen pozemkii komunikaci x 1.0000

672,-

Omezeni ceny vefejné komunikace se zpevnénym povrchem = K¢ 503,99
ZCx0.15<ZCU<ZCx0.75=100.8 <672 <504 = 503.99

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 503,99
Cena za celou vyméru 221.96 m? = K¢ 111.866,88
Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace) Cena celkem K¢ 111.867,-

3. Garaz s krovem neumoznujicim zfizeni podkrovi
Ocenéno podle § 15, ptilohy ¢.13/2 vyhlasky.

3.1 Popis

Oddélena garaZova stani ve stavbé bez ¢&.p./C.e. na pozemku p.¢.st.463. Prevladajici
obvodova konstrukce je zdéna, stiecha je Sikma pultova. Jednotliva stani jsou oddélena
polopfickami a kovovou stahovaci roletou.

Ocenovan je spoluvlastnicky podil o velikosti 1/8.

2.3.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloustce nad 15 cm

3.3 Obestavény prostor

Obestavény prostor ~ 159.0%2.95 = 469.05 m*
3.4 Vybaveni stavby
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveni vybaveni Cen.podil Casti n
4. Krov ;

navic 0.17089 100% 0.17089*1.852/Ki
8. Dvere

chybi 0.02700 100% -0.027%1.852
9. Okna

chybi 0.01400 100% -0.014*1.852

0.06257

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 * 0.06257) = 0.9480

3.5 Opotrebeni stavby
Celkové opotiebeni bylo stanoveno odbornym odhadem ve vysi 25%.
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3.6 Vypocet ceny objektu (§ 15 vyhlasky)

Zékladni cena za m® obestavéného prostoru =K¢ 1.375,-
Koeficienty:

Dle nakladi na ucel.vyuziti podkrovi (pfil.13) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.9480
K35: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.2850
pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.9350
pp=ItxIp=1.430x1.353

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 5.187,05
Cena za cely obestavény prostor 469.05 m? = K¢ 2.432.985,80
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 2.432.985,80
SniZeni ceny za opotiebeni 25% - Ké 608.246,45
Cena stavby po zapoc¢teni opotiebeni =K¢ 1.824.739,35
Spoluvlastnicky podil na stavbé o velikosti 1/8 = K¢ 228.092,42
Garaz s krovem neumoZiujicim zfizeni podkrovi  Cena celkem K¢ 228.092,-
CENA ZJISTENA - REKAPITULACE

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) K¢ 2.396.165,-
2) Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace) K¢ 111.867,-
3) Garaz s krovem neumoziiujicim ziizeni podkrovi K¢ 228.092,-
Vysledna cena zjisténa K¢ 2.736.124,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 2.736.120,-
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METODA SROVNAVACI

Ocenovanou nemovitou véci jsou pozemky v katastralnim tzemi Velen (k6d:777757), v obci
Velen, v okrese Praha - vychod. Pozemky jsou podle platné izemné planovaci dokumentace
v zon€ OC — Cisté obytné uzemi. Podle katastru nemovitosti se jedna o zahrady, ostatni plochy
—jiné plochy, tedy pozemky primarné€ uréené k zastavéni (nebo jiZ zastavéné) a pozemky tvoftici
se stavebnimi pozemky funkéni celky. Zbytek pozemk jsou ostatni plochy — komunikace.

Soucasti ocenéni je i stavba bez ¢.p./¢.e. — fadova garaz.

Kromé pozemkt vedenych na LV 667 jsou ostatni pozemky (v€. stavby) vedené na dalSich LV
v podilovém spoluvlastnictvi (marginalni podily 1/8 az 1/16).

Metoda srovnavaci je statistické vyhodnoceni cen porovnatelnych nemovitych véci, tj. véci
srovnatelnych svym charakterem a lokalitou. Z diivodl zohlednéni soucasné situace na trhu a
omezené vypovidaci schopnosti nejsou ceny porovnatelnych nemovitych véci, pfip. dalsi
informace o cenach, star§i nez pul roku. Statistické vyhodnoceni je provedeno na zakladé
vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vlastni databaze a vetejnych informaci uvetejnénych na
internetovych portalech. Zavérem tohoto vyhodnoceni je odhadované jednotkova cena.

Obecné plati, ze typ hodnocené nemovité véci v lokalité, pfipadné $irsi lokalité, je k datu
ocenéni bézn€ obchodovan, resp. inzerovan k prodeji. Jedna se o ptipady, jejichZ Cetnost 1ze ale
vyjadfit pouze v jednotkach. Poptavka je s nabidkou v rovnovaze, piipadné ji mirné prevysuje.

Pozemky stavebni, zahrada a ostatni plocha (pozemky zastavéné, zastavitelné a pozemky ve
funkénim celku s nimi) — celkova oceriovana vyméra: 1843 m2.

Pozemky ostatni plocha, ostatni komunikace (sou¢ést existujicich mistnich komunikaci — ulice
Polni a Krétkd) — celkova oceriovana vyméra: 220 m2.

Obestaveény prostor stavby je 469 m3

Porovnatelné nemovité véci

Za standardni nemovité véci jsou vtomto pfipadé povaZovany nabidky stavebnich a
potencidlné zastavitelnych pozemkt. V posudku jsou uvedené porovnatelné nemovité véci
lokalizovany v §ir§im okruhu obce Velen.

Byl vybran statisticky vzorek sedmi porovnatelnych nemovitych véci s vymeérou od 816 m2 do
1879 m2 plochy. Inzerované ceny (obecn€) ploch v objektech a lokalité srovnatelnych
s ocenlovanou nemovitosti jsou velmi nevyrovnané, ve velkém rozpéti od 4000 K&/m2 do 8800
K&/m2. Ceny reflektuji konkrétni moznosti nemovité véci, napt. zpusob vyuziti, velikost
plochy, dostupnost a dal$i rozvojové moznosti. Nabidky k 10/2021.

Velen 818 m2 8800 K&/m?2
MgéSice 1879 m2 4000 K&/m?2
Polerady 1148 m2 5730 K&/m?2
Predboj 1643 m2 4626 K&/m2
Kojetice 1386 m2 4690 K&/m?2
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Minimalni hodnota: 4000 K&/m2
Maximalni hodnota: 8800 K¢&/m2
Primérna hodnota: 5569 K¢&/m?2
Smeérodatné odchylka SO: 1356
Prumér minus SO: 4213 K¢&/m2
Pramér plus SO: 6925 K&/m2

Z péti uvedenych piipadi porovnatelnych nemovitych véci, tfi vytvaii relevantni vzorek.
Za predpokladu, Ze inzerované nemovité véci nejsou zatizeny vécnym bfemenem nebo jinym
omezujicim pravem, pak podle ndzoru znalec je primé&rna obvyklé jednotkova cena, jak je vyse

uvedeno.

Metodou srovnavaci je stanovena:
Primérn4 jednotkova cena (viz inzerované ceny) K¢ 5569.-

Je tieba ale zdiiraznit, Ze inzerovana cena je zatiZena minimaln& o odmény makléit a mnohdy
jesté o ,,pravni pomoc*. Ze statistickych podkladd z vetejnych zdrojt vyplyva, Ze toto zatiZeni
u nemovitych véci uvedeného typu je primérné 5%. Dal3im zatiZenim negativng ovliviiujicim
obvyklou cenu bude z celku pomérné zasadni vyméra pozemk tvoficich mistni komunikace
(cca 10% celkové vyméry). Toto zatiZeni 1ze odhadnout na 12%.

Lze tedy pfedpokladat, Ze obvykla jednotkova cena ocefiované nemovité véci bude spise ve
spodni polovin€ relevantniho rozpéti jednotkové ceny nemovitych véci, uréené k jednani
(5569*0,95*%0,88=4656).

Po provedené analyze srovnatelnych udaji a pfi zvaZeni viech dostupnych informaci znalec
odhaduje, Ze soucasna jednotkova srovnatelna cena ocetiované nemovité véci je

Nemovitd véc zapsana na LV687 (celek) a na LV701, LV717, LV742, LV772, LV800,
LV986 a LV1073 (spoluvlastnické podily) katastralni izemi Velei (kéd:777757):

jednotkova cena stanovena metodou srovnavaci K¢ 4.656,-
- cena za celou vyméru ((1843+220)*4656) K¢ 9.604.676,-
- cena za stavbu bez €.p./€.e (spoluvlastnicky podil id.1/8) K¢ 228.092,-
- celkova cena stanovena metodou srovnavaci K¢ 9.832.768,-

“) cena pfevzata z vypodtu ceny zjisténé

<1
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REKAPITULACE

Po provedené analyze viech dostupnych informaci znalec odhaduje,
Ze obvykla cena nemovité véci zapsané na LV687
a spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech
zapsanych na LV701, LV717, LV742, LV772, LV800, LV986 a LV1073
pro katastrilni izemi Velen (kod:777757), obec Veleii, okres Praha - vychod,
je po zaokrouhleni:

9.833.000,- K¢

Slovy: devét milionti osm set tiicet ti tisic K&

Uvedena obvykla cena nijmu nemovitosti
predpoklada absenci neodstranitelnych pravnich vad.

Rizika

- pozemky se nenachdzi v tUzemi, kde je nutné uvazovat s mozZnosti piirodnich
katastrof

- v ¢asti C vypisu z KN je zapsano omezeni vlastnického prava vécné biemeno pravo
umisténi stavby plynarenskych zatizeni (plynovod a plynovodni pfipojka) a v€cné
bfemeno jizdy pro osoby, dopravni a zemédé&lskou techniku. S ohledem na
skute¢nost, Ze se jedna o pozemky, které jsou souéasti mistnich komunikaci, nemaji
vécna bfemena ze své podstaty na cenu obvyklou zadny vliv.

- v asti C vypisu z KN jsou dale zapsana zastavni prava z rozhodnuti spravnich
organd.

Ukoly pro znalce:

Cena zjisténa dle platné ocenovaci vyhlasky: 2.736.120,- K&

. Cena obvykla po zaokrouhleni je: 9.833.000,- K&

Na nemovité véci nevaznou zadna prava, ani zavady, které by mély vliv na cenu obvyklou.

Wi ) =

ProhlaSuji, Ze pFi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

V Praze, dne 18.bfezna 2022

MAMA m

pracoval
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
ze dne 27.5.1992, ¢.j.spr. 347/92, pro zakladni obor ekonomika a obor stavebnictvi.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢&islem 6485-18/2022.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji podle pfipojené likvidace.

U

Ing. Jan MelS

zhalec a odhadce
Bitovska 1227

140 00 Praha 4 — Michle
tel. 603 25 39 38

e-mail: jan.mels@atlas.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2021 10:15:03

W wmoioweno bezdplatné déalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: MSPH 89 INS 14450/2017 pro Jakub Haj a

spol., v.o.s.
Sr=s: CZ0208 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
777757 Velen List vlastnictvi: 687
&=t Czeml jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
=ik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Srowy Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016
sowice, 17000 Praha 7

g f-
FEroslz Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
212/1 1723 zahrada zemédélsky pudni
fond
Z12/54 17 ostatni plocha jina plocha
212/66 53 zahrada zemé&délsky pudni
fond
E:a orava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
t:s oriva zaté&Zujici nemovitosti v &asti B vletné souvisejicich udajl
§zt=ru

t=me bremeno (podle listiny)
r=vo umisténi stavby plynarenského zafizeni - STL plynovodu a plynovodni pfipojky a
r=vo pristupu a vjezdu za udelem zajisSténi bezpedného provozu, nutnych oprav, Gdrizby,
E=webnich uprav a kontroly stavby,
L= 21. II smlouvy a v rozsahu gpl.&. 510-16/2012
Opravnéni pro

Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu

Prazska plynarenski, a.s., U plyndrny 500/44, Michle,
, 14000 Praha 4, RE/ICO: 27403505

Parcela: 212/16

“.7z Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 13.07.2012. Pravni Gd&inky
vkladu prava ke dni 29.08.2012.
V-8896/2012-209

2. © datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

=i pravo smluvni

w= vysi 2.100.000,- K& vcéetné prisluSenstvi a dalsi dluhy vznikajici ze smlouvy o
=. 3 256 846 1 51 a zastavni smlouvy v obdobi ode dne uzavfeni smlouvy o uvéru do
252 do celkové vyse 4.200.000,- K&

pravnéni pro

Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., Bé&lehradska

222/128, Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 60192852

Powinnost k

Parcela: 212/54, Parcela: 212/66

\l

~-7= Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 3 256 846 1 51 ze dne
13.02.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.02.2014 11:00:06. Zapis proveden
dne 26.03.2014.

V-1835/2014-209
T ¥ 13.02.2014 11:00

=. pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

Wemow_tosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
f=zzstralni afad pro StfedoCesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-vychod, kbéd: 209.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2021 10:15:03

Mm-eﬂc bezdplatné déalkovym pristupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: MSPH 89 INS 14450/2017 pro Jakub Hé&j a
spol., v.o.s.

= CZ0208 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
= 777757 Velen List vlastnictvi: 701
#==_ Szemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
£, 7iny oprdvnény Identifikdtor Podil

—&= prdvo

=ch Tomas a Klimeschova Dana, Polni 111/111, 841027/1903 1/20
ice, 250§3 Velen 865213/2005

Pavel, Sircova 218/6, Treboradice, 19600 Praha 9 890406/0033 1/5

Jifi, Na Vyhlidce 238, 25073 Radonice 610507/2358 1/10
ifova Miloslava, Uslavska 593/12, Cakovice, 19600 615222/1163 1/10

= Marie, Kpt. Kufnera 187, 34022 Nyrsko 665213/0903 1/10
Yvona, U pruhonu 1194/64, HoleSovice, 17000 555410/0211 1/10

Hana, U lipy 60, Mirovice, 25063 Velen 785723/0150 1/10

Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016 1/10
ice, 17000 Praha 7
= Hana, Pod stanici 619/8, Hostiva?¥, 10200 Praha 495806/165 1/20

“sce=nkova Jaroslava, Bélomlynska 207/71, Tfeboradice, 545907/1937 1/10

155:55;5 Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpiisob ochrany
212717 74 ostatni plocha ostatni
komunikace
vzizhy jsou dotéeny zménou
Zr=vz slouzZici ve prospéch nemovitosti v C&sti B - Bez zapisu

SZf=meno chlze a jizdy
Swooy, dopravni a zemédélskou techniku
mEswvnéni pro
Parcela: 212/11
BEwinnost k

Parcela: 212/17

==louva kupni, o zfizeni vécného bfemene - iplatnid ze dne 11.08.2008. Pravni
2Zinky vkladu prava ke dni 19.08.2008.

V-9771/2008-209
¢ datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

= pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu

1/10

dluhi v celkové vysSi 551.107,34 K& véetné prisluSenstvi
méni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Financni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,

Sowe Mésto, 11000 Praha 1

Eatastr

2lni d4fad pro Stfedoesky kraj, Katastradlni pracovid3t& Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2021 10:15:03

“w=no bezdplatné délkovym pristupem pro (del: Insolvenéni fizeni, &, J.- MSPH 89 INS 14450/2017 pro Jakub H&j a
spol., v.o.s.
CZ0208 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
777757 Velen List vlastnictvi: 717
Zzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
- iny oprdvnény Identifikdtor Podil
pravo
= Jan, Névska 710/26, Cakovice, 19600 Praha 9 720527/0028 1/32
TEADE s.r.o., Argentinska 286/38, Hole3ovice, 28534131 1/32
Praha 7
=% Jifi a Hrychovad Anna, Tvrdého 643, Letnany, 19900 700831/0507 1732
b S ) 705830/0018
‘‘‘‘‘ =cky Daniel a Kostelecka Lenka, Vysodanska 550/77, 710717/0488 1/32
. 18000 Praha 9 726222/2253
=l Pavel, Sircova 218/6, Tfeboradice, 19600 Praha 9 890406/0033 1/8
-~ Jiri, Na Vyhlidce 238, 25073 Radonice 610507/2358 1/8
==lifova Miloslava, Uslavska 593/12, Cakovice, 19600 615222/1163 1/8
ka S
ova Hana, U lipy 60, Mirovice, 25063 Veled 785723/0150 1/8
¢ Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016 : 1/8
vice, 17000 Praha 7
= Hana, Pod stanici 619/8, Hostiva¥#, 10200 Praha 495806/165 1/8
Jaroslava, Bélomlynska 207/71, Tfeboradice, 545907/1937 1/8
, Praha 9
...... Jméni manZeld
Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
256 ostatni plocha ostatni
komunikace
& Zr=vz slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

8]

atéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich Gdaju

Sf=menc (podle listiny)

“&=:. stavby plynarenského za¥izeni - STL plynovodu a plynovodnich pfipojek, pFistup
== GCelem zajidténi bezpedného provozu, nutnych oprav, udrzby, stavebnich aprav
¥ stavby k &asti pozemkd vymezené dle GP &. 510-16/2012 a dle &l. II. smlouvy

er=wnsni pro
Frazska plynarenska Distribuce, a.s., &len koncernu
Prazska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505

winnost k
Farcela: 2322/24

% Smlouva o zfizeni vécného bfemene - tGplatnia ze dne 07.09.2012. Pravni d&inky
wkladu prava ke dni 17.09.2012.
V-9659/2012-209
¢ @2tu podle pravni dpravy G&inné v dobé& vzniku prava
= zz=vo z rozhodnuti spravniho organu
1/8
“8%E=: dluhd v celkové vysi 551.107,34 K& vEetné pFisluSenstvi
EiR==wnsni pro
Wemow-tosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Setzstralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi$té Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2021 10:35:03

swemo beziplaing délkovym pristupem pro ucéel: Insolvenéni fizeni, &j.: MSPH 89 INS 14450/2017 pro Jakub Héj a

spol., v.0.s.
.= CINZ0S Praha-vychod Obec: 538965 Velen
= TIT757 Velen List vlastnictvi: 742
“zemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
=%, 3inoy oprdvnény Identifikdtor Podil
= Lenka Ing., B. Martinu 2124/16, 74101 Novy 825702/0178 1/8
s=ch=1, Olesky 43, 25168 Radéjovice 821219/8005 1/8
fsr—% Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016 1/8
gowice, 17000 Praha 7
% Iwana, Polni 85, Mirovice, 25063 Velen 665820/0736 1/8
~=w= Edita, Polni 75, Mirovice, 25063 Velen 745515/0329 1/8
Sesr Ing., Polni 77, Mirovice, 25063 Velen 880417/2542 1/8
%= Andrea, Polni 76, Mirovice, 25063 Velen 805511/4485 2/16
kv Badek, Viklefova 1813/20, Zizkov, 13000 Praha 3 690617/0128 2/16
st &
== Vvyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpisob ochrany
L4E= 159 zastavéna plocha a
nadvori
Seoe=nin stoji stavba: bez &p/ée, garaz
FI2/34 239 ostatni plocha jina plocha
e, &. budovy Zptsob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
- garaz St. 463
I Ersw= slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

=rsv= z=c3Zujici nemovitosti v 24sti B vdetnd souvisejicich udajl

=

T

& g==vo smluvni
we wvySi 2.000.000,- K& s pfisluSenstvim

ks 1/8
iEEsam=n: pro
Seski spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000

Z==r= 4, RC/ICO: 45244782

Eemost k

. S=-%o Michal, Olesky 43, 25168 Radéjovice, r&/180:
. ®21213/8005

Sesvta: bez &p/&e na parc. St. 463

S=louva o zPizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 05.11.2010. Pravni
@sinky wkladu prava ke dni 09.11.2010.

v-11296/2010-209
. ¢ @==u podle pravni upravy G&inné v dobé& vzniku prava

gzawo smluvni

Swdcuci pohledavky az do celkové vySe 2.000.000,- K&, které mohou vzniknou
< =ato Zastavni smlouvy do 30.11.2016

/e

—=osc: ssou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Se-==-rilni G¥ad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovi3t& Praha-vychod, kéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2021 10:35:03

swemo bezdplatné dalkovym piistupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: MSPH 89 INS 14450/2017 pro Jakub Héj a

spol., v.o0.s.
s=. CZI0D20% Praha-vychod Obec: 538965 Velen
L= T77757 Velen List vlastnictwvi: - 772
Zze=i jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
B, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Jan, Névska 710/26, Cakovice, 19600 Praha 9 720527/0028 1/32
“# 2==onin a Bastova Jana, Polni 90, Mirovice, 25063 640114/1373 1/48
LT 715101/5883
P==r 2 Demelova Ivana, U Sluncové 602/11, Karlin, 630316/1392 1/48
Przha 8 ) 626012/1417
TEADE s.r.o., Argentinska 286/38, HoleSovice, 28534131 1/32
Pr=ha 7
Jif:i a Hrychova Anna, Tvrdého 643, Letnany, 19900 700831/0507 1/32
£ 705830/0018
=% Tomz3 a Klimeschova Dana, Polni 111/111, 841027/1903 1/16
mo=, 25063 Velen 865213/2005
Tom=: DiS. a Kosova Barbora DiS., Polni 93, 811015/0026 1/48
==, 25063 Velen 816217/0434
~%v Daniel a Kosteleckd Lenka, Vysodanska 550/77, 710717/0488 1/32
» ., 132000 Praha 9 726222/2253
»+.. Pawel, Sircova 218/6, Treboradice, 19600 Praha 9 890406/0033 1/8
L J:ifi, Na Vyhlidce 238, 25073 Radonice 610507/2358 1/8
== l:ifowva Miloslava, Uslavska 593/12, Cakovice, 19600 615222/1163 1/8
s
~zow2 Hana, U lipy 60, Mirovice, 25063 Velen 785723/0150 1/8
. ===% Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016 1/16
sowaice, 17000 Praha 7
sow= Hana, Pod stanici 619/8, Hostivar, 10200 Praha 495806/165 1/16
sskowa Jaroslava, Bélomlynska 207/71, Tfeboradice, 545907/1937 1/8
) Praha 9
Befné jméni manzZeld
=2 Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpdisob ochrany
12720 195 ostatni plocha ostatni
komunikace
m- wzcozhy jsou dotéeny zménou
sc=vz slouZici ve prospéch nemovitosti v C&sti B - Bez zapisu
. sr-=v= zatdZujici nemovitosti v &asti B vetné souvisejicich Gdajud

= il

sr=meno (podle listiny)
“e&=: stavby plynarenského za¥izeni - STL plynovodu a plynovodnich pfipojek, pfistup
z= adelem zajiSténi bezpedného provozu, nutnych oprav, udriby, stavebnich uprav
~==ly stavby k dasti pozemku vymezené dle GP &. 510-16/2012 a dle ¢&l. II. smlouvy
Ser=wvneni pro
Zrazska plynarenska Distribuce, a.s., &len koncernu
Pra3ska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505
Eewinnost k

Jemcw-tosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
F=-a2stralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2021 10:35:03

o bezdplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: MSPH 89 INS 14450/2017 pro Jakub Haj a

spol., v.o.s.

s=- CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
B 777757 Velen List vlastnictvi: 800
. 2zemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
£, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
cks pravo
Jan, N&vska 710/26, Cakovice, 19600 Praha 9 720527/0028 1/32
2% TRADE s.r.o., Argentinskd 286/38, HoleSovice, 28534131 1/32
@ Przha 7
= Jiri a HrychovA Anna, Tvrdého 643, Letnany, 19900 700831/0507 1/32
s 705830/0018
Toma$ a Klimeschovd Dana, Polni 111/111, 841027/1903 1/16
=o=, 25063 Velen 865213/2005
sera Lubos a KlimperovA Lucie, Kratka 105, Mirovice, 690520/1644 1/16
i3 Velen 685905/1694
s=_ecky Daniel a Kostelecka Lenka, Vysodanska 550/77, 710717/0488 1/32
z . 18000 Praha 9 726222/2253
= . Pavel, Sircova 218/6, T¥eboradice, 19600 Praha 9 890406/0033 1/8
Jir¥i, Na Vyhlidce 238, 25073 Radonice 610507/2358 1/8
alifova Miloslava, Uslavska 593/12, Cakovice, 19600 615222/1163 1/8
s
ova Hana, U lipy 60, Mirovice, 25063 Velen 785723/0150 1/8
“.=rny Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016 1/8
sowice, 17000 Praha 7
sow2 Hana, Pod stanici 619/8, Hostiva¥, 10200 Praha 495806/165 1/16
:owa Helena, Sircova 223/4, Tfeboradice, 19600 815715/7745 1/16

s

reela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptlisob vyuZiti Zpilisob ochrany
2S7/3 286 ostatni plocha ostatni
komunikace

w=_ vztahy jsou dotceny zménou

= prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B

- Bez zapisu

= orava zatéZujici nemovitosti v ¢4sti B vcéetné souvisejicich tdaju

& bremeno (podle listiny)

==ni stavby plynarenského zarizeni - STL plynovodu a plynovodnich pripojek, pfistup
“=zd za GCelem zajisténi bezpedného provozu, nutnych oprav, Gdrzby, stavebnich uUprav

smtroly stavby k casti pozemku vymezené dle GP &. 510-16/2012 a dle é&l1.

Jordvnéni pro

Prazska plynarenskad Distribuce, a.s.,

¢len koncernu

Prazska plynarenska, a.s., U plynadrny 500/44, Michle,

14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505
Povinnost k

Parcela: 197/3

~-_na2 Smlouva o zfizeni vécného bfemene - tplatna
vkladu prava ke dni 17.09.2012.

LT

smlouvy

ze dne 07.09.2012. Pravni uéinky

V-9659/2012-209

Nemovitosti jsou v tUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro StfedoCesky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Praha-vychod, kéd: 209.
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1/500
M_*_—_-‘_—*
S E—
Q
212/63

! o katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :78ms, 230 p...

Q f
212/16

https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

15. 10. 2021 16:00

e



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2021 10:35:03

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: MSPH 89 INS 14450/2017 pro Jakub H&j a

spol., v.0.s.
Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
t.uzemi: 777757 Velen List vlastnictvi: 986
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
’lastnické pravo
Aidman Jan, N&vska 710/26, Cakovice, 19600 Praha 9 720527/0028 1/32
GRIFON TRADE s.r.o., Argentinskd 286/38, HoleSovice, 28534131 1/32
17000 Praha 7
{ Hrych Jifi a Hrychova Anna, Tvrdého 643, Lethany, 19900 700831/0507 1/32
Praha 9 : 705830/0018
Klimesch Tom&$ a Klimeschova Dana, Polni 111/111, 841027/1903 1/16
Mirovice, 25063 Velen 865213/2005
Kostelecky Daniel a Kosteleckd Lenka, Vyso&anska 550/77, 710717/0488 1/32
Prosek, 19000 Praha 9 726222/2253
Kr&il Pavel, Sircova 218/6, Treboradice, 19600 Praha 9 890406/0033 1/16
. Maroul Ji¥i, Na Vyhlidce 238, 25073 Radonice 610507/2358 1/8
MaStalifova Miloslava, Uslavska 593/12, Cakovice, 19600 615222/1163 1/8
Praha 9
Schwarzova Hana, U lipy 60, Mirovice, 25063 Velen 785723/0150 1/8
Stribrny Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016 1/8
HolesSovice, 17000 Praha 7
Sykorova Hana, Pod stanici 619/8, Hostivaf, 10200 Praha 495806/165 1/16
10
Stépankova Jaroslava, B&lomlynska 207/71, TZeboradice, 545907/1937 1/8
19600 Praha 9
Verner Jif¥i Ing. a Vernerova Denisa Ing., Polni 97, 620714/1710 1/16
Mirovice, 25063 Velen 835724/4698
| = spolecné jméni manzZeld
lemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
212/31 490 ostatni plocha ostatni
komunikace
.pra’vni vztahy jsou dotceny zménou

Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v C&sti B - Bez zapisu

Jécné préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcCetné souvisejicich udaju

o vztahu

/écné bremeno (podle listiny)
umisténi stavby plynarenského zarizeni - STL plynovodu a plynovodnich pfipojek, pfistup
a vjezd za UGcelem zajisténi bezpedného provozu, nutnych oprav, udriby, stavebnich uprav
a kontroly stavby k &asti pozemku vymezené dle GP &. 510-16/2012 a dle &l. II. smlouvy
Oprdvnéni pro
Prazskad plynarenska Distribuce, a.s., &len koncernu
Prazska plynarenskd, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, REC/IC0: 27403505
Povinnost k
Parcela: 212/31

Listina Smlouva o zfizeni vé&cného bfemene - Uplatnid ze dne 07.09.2012. Pravni ud&inky
vkladu prava ke dni 17.09.2012.
V-9659/2012-209
Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro StfedoCesky kraj, Katastrdlni pracovidté& Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2021 10:35:03

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro ucel: Insolvencéni fizeni, &j.: MSPH 89 INS 14450/2017 pro Jakub Héj a

spol., v.o.s.
Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
t.uzemi: 777757 Velen List vlastnictvi: 1073
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
’lastnické prdvo
AiSman Jan, Névska 710/26, Cakovice, 19600 Praha 9 720527/0028 1/32
GRIFON TRADE s.r.o., Argentinskd 286/38, HoleSovice, 28534131 1/32
17000 Praha 7
1 Hrych Jifi a Hrychova Anna, Tvrdého 643, Letfany, 19900 700831/0507 1/32
Praha 9 : 705830/0018
f Klimesch Tomas a Klimeschova Dana, Polni 111/111, 841027/1903 1/16
Mirovice, 25063 Velen 865213/2005
{ Kostelecky Daniel a Kosteleckd Lenka, Vyso&anska 550/77, 710717/0488 1/32
Prosek, 19000 Praha 9 726222/2253
Kréil Pavel, Sircova 218/6, Tfeboradice, 19600 Praha 9 890406/0033 1/8
‘Maroul Jiri, Na Vyhlidce 238, 25073 Radonice 610507/2358 1/8
MasStalifova Miloslava, Uslavska 593/12, Cakovice, 19600 615222/1163 1/8
Praha 9
Schwarzova Hana, U lipy 60, Mirovice, 25063 Velen 785723/0150 1/8
St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016 1/8
HoleSovice, 17000 Praha 7
Sykorova Hana, Pod stanici 619/8, Hostiva¥, 10200 Praha 495806/165 1/16
10
Stépankova Jaroslava, B&lomlynska 207/71, Tfeboradice, 545907/1937 1/8
19600 Praha 9
[ = spolecéné jméni manzZelt
lemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
197/2 278 ostatni plocha ostatni
komunikace
212/18 309 ostatni plocha ostatni
komunikace
‘pra’vni vztahy jsou dotleny zménou
Vécnad prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udaju

p vztahu

Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi stavby plynarenského zafizeni - STL plynovodu a plynovodnich pripojek, pristup
a vjezd za ucelem zajisténi bezpedného provozu, nutnych oprav, udrzby, stavebnich uprav
a kontroly stavby k Casti pozemkd vymezené dle GP &. 510-16/2012 a dle &1. II. smlouvy
Oprdvnéni pro
Prazska plynarenskad Distribuce, a.s., &len koncernu
Prazska plynéren§kéL a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505
Povinnost k

Parcela: 197/2, Parcela: 212/18

Listina Smlouva o zfizeni vé&cného bfemene - tplatnd ze dne 07.09.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 17.09.2012.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastrélni pracoviit& Praha-vychod, kéd: 209.
strana 1




v0:91 120T "0T "SI [z]

000L/L =
f{"'4




ool At s b A g

| 2

Bupea ] VgD




