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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 172/779 pozemku parc. ¢.
2340/10 nachazejiciho se v obci Jesenik, okres Jesenik, katastralni uzemi Jesenik.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ti€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povoditova mapa, informace realitnich
kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, uzemni plén,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, vyhlaSka Ministerstva
financi Ceské republiky &. 424/2021 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 2340/10 v katastralnim uzemi Jesenik
Adresa predmétu ocenéni: Jesenik, Jesenik, okres Jesenik
Kraj: Olomoucky kraj
Okres: Jesenik
Obec: Jesenik
Katastralni uzemi: Jesenik
Pocet obyvatel: 10 977

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 896,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 14.01.2022. V den prohlidky prob¢hla celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Guzej Jan, Masarykovo nam. 167/1, 79001 Jesenik 172/779
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 2340/10 nachazejici se v obci Jesenik, okres Jesenik, katastralni
uzemi Jesenik.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany objekt je stavebni pozemek, o rozloze 292 m’. Plocha pozemku je dle
uzemniho planu regulovana jako plocha bydleni hromadného (BH).

Na pozemku nejsou trvalé porosty, je bez oploceni. Samotny pozemek je rovinaty. Piistup
k pozemku je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Na pozemku stoji stavba €.p.
800, bytovy dim, ktera je ve vlastnictvi jinych osob a neni proto soucasti ocenéni.

Objekt je umistén v zapadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé bytovymi a
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt je tplna - vybavenost obchodnimi
stiedisky i specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly,
véetné specializovanych zafizeni. V obci je pouze Castecnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni a kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti. Je zde
kompletni sestava Gadii a v obci je pobocka Ceské posty.


Uživatel
Podtržení


Pozemek se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé¢ lest a luk. Pozemek se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojt a parkovaci moznosti jsou dobré -
ptimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Pozemek je urCen k ptimému prodeji vlastnikiim budovy ¢€.p. 800.

Tabulkovy popis
Rozloha 292 m’
Druh pozemku stavebni pozemek
Uzemni plan plocha bydleni hromadného (BH)
Popis Trvalé porosty bez porostl
ocefiovaného Venkovni stavb na pozemku stoji stavba ¢.p. 800, bytovy dim, ktera je ve
pozemKku Y vlastnictvi jinych osob a neni proto soucasti ocenéni
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci zapadni ¢ast obce
uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v mist¢ jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni, v misté je pouze ¢asteCna
Vybavenost vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadii v blizkém okoli, v obci je pobocka
Popis okoli Ceské posty

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt, zeleii v podobé
Zivotni prostiedi lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojti, dobré parkovaci

Spojeni a parkovaci moznosti N A X
POl P moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bfemena | ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace | Pozemek je uréen k piimému prodeji vlastnikiim budovy &.p. 800.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.01.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita
metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k
uréovani obvyklé ceny (ocendni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.

Pozemek je urceny k pfimému prodeji vlastnikiim budovy, jedna se o slouceni majetku,
nejsou proto pouzity srazky za stavbu na pozemku ani srdZzka za hor$i prodejnost
spoluvlastnickych podilt.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1 + [ P;)=1,155
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1+ [0 P;)=1,000
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nejsou dalsi vlivy II 0,00

polohy nemovitosti na jeji cenu.

11
Index polohy Ie=P; *(1+ [ P;)=0,980
i=2

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,132

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,980

1. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00

ochranné pasmo



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II
6
Index omezujicich vlivl Io=1+1P;i=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

0,00
0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidén 2312(1: /fr;‘]a Index  Koef. [Ef{ré /‘ﬁﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 896,- 0,980 878,08
Typ Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 2340/10 292 878,08 256 399,36
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 292 256 399,36
Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 256 399,36 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 172 /779

Pozemek - zjiSténa cena celkem =

Vysledky analyzy dat
1. Pozemek

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

56 611,93 K¢

56 611,90 K¢
56 611,90 K¢

56 610,- K¢



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. €. 2340/10 v katastralnim izemi Jesenik

Pozemek v katastralnim izemi Jesenik, obec Jesenik
¢ K1 - poloha K.2 N K3 e ol K4 - inZenyrské sité KS5 - dalsi vlastnosti
velikost uZziti
Oceiiovany Jesenik, Jesenik, plocha292 | bydleni dostupné veskeré piistup po zpevnéné obecni
objekt okres Jesenik m hromadné inZenyrské sité komunikaci
1 Jasna, Jesenik, plocha bydleni ptipojky elektfiny, piistup po zpevnéné komunikaci se
okres Jesenik 1275 m’ Y vody a kanalizace zajisténim vécnym bfemenem
Lipovsk4, Jesenik, | plocha 886 . dostupné elektfina, pistup po koml{r}}kvac,l vev 1a§tn10tv1
2 . p bydleni . cizi osoby se zajisténim vécnym
okres Jesenik m vodovod a kanalizace «
bfemenem
Bukovice, Jesenik, | plocha 598 . dostupné veskeré piistup po zpevnéné obecni
3 ] p bydleni R S
okres Jesenik m inzenyrské sité komunikaci
Jesenik, okres plocha 609 ] dostupné veskeré piistup po zpevnéné ve vlastnictvi cizi
4 , 2 bydleni R AR
Jesenik m inzenyrské sité osoby se zajiSténi vécnym bifemenem
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& g N, S g 3
1 | 1.016,40 K& Nepouzit 1.016,40 K& 1.00 0.95 1.10 0.95 1.00 0.97 0.9630 1.055,45 K&
2 | 1.580,14 K¢ Nepouzit 1.580,14 K¢& 1.00 0.97 1.10 0.95 1.00 0.97 0.9832 1.607,14 K¢&
3 | 1.086,96 K& 0.9 978,26 K& 1.00 0.98 1.10 1.00 1.00 0.90 0.9702 1.008,31 K&
4 | 1.780,00 K& Nepouzit 1.780,00 K& 1.00 0.98 1.10 1.00 1.00 1.00 1.0780 1.651,21 K&
Celkem priamér 1.330,53 K¢
Minimum 1.008,31 K¢&
Maximum 1.651,21 K¢
Smérodatna odchylka - s 345,85 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 984,68 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1.676,38 K¢
K1 - Koeficient tipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient tipravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient tipravy dle vzdalenosti inZzenyrskych siti
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovnavany vzorek je sice urceny pro stavby individualniho bydleni,
ale je vetsi, ma hife dostupné inzenyrské sité, ¢ast pozemku je svazitd a okrajove je zatizeny
inzenyrskymi sitémi. Z toho diivodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x. x K6) nizsi nez 1.
Komentaf k nemovitosti ¢. 2: Srovnavany vzorek je sice urceny pro stavby individualniho bydleni,
ale je veétsi, ma horsi dostupnost inzenyrskych siti a je zatizeny inZenyrskymi sitémi. Z toho
divodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) nizsi nez 1.

Komentaf k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany vzorek je sice urceny pro stavby individualniho bydleni,
ale je veétsi a podstatné zatizeny inzenyrskymi sit€émi. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy
(K1 x. x K6) nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavany vzorek ma vétsi vymeéru, ale je urCen pro stavby k
individualnimu bydleni. Z toho divodu je celkovy koeficient Gpravy (K1 x. x K6) vyssi nez 1.
Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

1.330,53 K¢&/m’

*

292 m’
= 388.514 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
389.000,-- K¢

Po tpravé ceny vlastnickym podilem 172/779 je srovnavaci hodnota piredmétné
nemovitosti:

86.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Pozemek v katastralnim izemi Jesenik, obec Jesenik

¢ K1 - poloha K.2 N K3 e ol K4 - inZenyrské sité KS5 - dalsi vlastnosti
velikost uZziti
Ocefiovany Jesenik, Jesenik, p190ha 292 | bydleni dostupné veskeré piistup po zpevnéné obecni
objekt okres Jesenik m hromadné inZenyrské sité komunikaci
1 Jasna, Jesenik, plocha bydleni piipojky elektiiny, piistup po zpevnéné komunikaci se
okres Jesenik 1275 m’ Y vody a kanalizace zajisténim vécnym bfemenem
Lipovsk4, Jesenik, | plocha 886 , dostupna elektiina, p'r1§tup po komgﬂlk,ac,l vev las,tmctw
2 . p bydleni . cizi osoby se zajisténim vécnym
okres Jesenik m vodovod a kanalizace N
bfemenem
Bukovice, Jesenik, | plocha 598 ] dostupné veskeré piistup po zpevnéné obecni
3 . p bydleni PR -
okres Jesenik m inzenyrské sité komunikaci
Jesenik, okres plocha 609 . dostupné veskeré piistup po zpevnéné ve vlastnictvi cizi
4 . 2 bydleni e o R
Jesenik m inZenyrské sité osoby se zajisténi vécnym biemenem

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 1.016,40
2 1.580,14
3 1.086,96
4 1.780,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

x z - 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

1.780,00
978,26
1,8196

1.338,70

Cena po objektivizaci
1.016,40

1.580,14

978,26

1.780,00

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.3)
OK

Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceliovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim izemi Jesenik, obec Jesenik
& K1 - poloha K2 - K3 - lidel K4 - inzenyrské KS5 - dali vlastnosti Viha
velikost uZiti sité srovnani
Ocenovany Jesenik, Jesenik, | plocha bydleni dostupné veskeré piistup po zpevnéné obecni X
objekt okres Jesenik 202 m’ hromadné inzenyrské sité komunikaci
. . loch o - pf'istup'po z'pevnépé
1 Jasnd, Jesenylk, pocha 2 bydleni pfipojky elektnny, komunikaci se zajisténim 3
okres Jesenik 1275 m vody a kanalizace . M
vécnym bfemenem
Lipovska, dostupna elektfina, pfistup po komunikaci ve
; plocha . VR
2 Jesenik, okres 886 m’ bydleni vodovod a vlastnictvi cizi osoby se 3
Jesenik m kanalizace zajisténim vécnym bfemenem
Bukovice
8 loch R o ‘o n .
3 Jesenik, okres ploci az bydleni fiovstulrane Yegk:sre prlstupApo zpevnéné obecni 3
Jesenik 598 m inzenyrské sité komunikaci
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pfistup po zpevnéné ve

4 Jesem’k, okres plochal bydleni flovstul?ne Yes,kF e vlastnictvi cizi osoby se 3
Jesenik 609 m inzenyrskeé sité v, .
zajisténi vécnym bfemenem
Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci  Vaha  Soucin

1 1.016,40 - 1.016,40 3 3.049,20
2 1.580,14 - 1.580,14 3 4.740,42
3 1.086,96 0,90 978,26 3 2.934,78
4 1.780,00 - 1.780,00 3 5.340,00
Mezisoucet 12 16.064,40
Celkem 1.338.70

ZAakladni cena: 1.338,70 K&/m”

Uprava ceny dle ¢1. 5 odst. 4 a 5:

1.338,70 * 1,0400 = 1.392,25 K¢&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocenovani majetku statu‘

je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Po tipravé ceny vlastnickym podilem 172/779 je cena dle metodiky UZSVM:

Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

1.392,25 K¢&/m?

*292 m’

=406.537,00 K¢

407.000,-- K¢

90.000,-- K¢

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 1.016 - 1.016,40

2 1.580 - 1.580,14

3 1.087 0,90 978,26

4 1.780 - 1.780,00

Stfedni hodnota 1.338,70

Median 1.298,27

Rozdil max-min 801,74

Minimum 978,26

Maximum 1.780,00
Rozdéleni cetnosti
| Tridy Cetnost Pravdépodobnost |
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978

az

1.246

1.246

az

1.513

1.513

az

1.780

0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1

Cetnost

m Cetnost

1.246

~

az

978

1.513

az

1.246

1.780

1.513

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 978,26 K&/m’do 1.780,00 K&/m?
* 292 m’
od 285.651,92 K¢& do 519.760,00 K¢&

od 286.000,-- K¢ do 520.000,-- K¢

Po Gipravé ceny vlastnickym podilem 172/779 je cena dle metodiky MFCR:

od 63.000,-- K¢ do 115.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

56.610,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

86.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

90.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 63.000,-- K¢ do 115.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky
jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech
relativné rostou, miiZe tak jit o pficinu rozdilu mezi cenami. Statisticky vyhodnocovana
data nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napf. prodeje v
rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimotfadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni daje znaéné zkreslit.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id.
172/779 predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

86.000 K¢
Slovy: osmdesatsesttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 28.01.2022

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazéacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potradovym ¢islem 15539-181/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé€, mapy
oblasti, vyfez z izemniho planu, vyiez z povodiové mapy, fotodokumentace predmétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV
sl Lv: 38
Jesend [E58723)

Fazstralng Uzemi

Zobrazen| v maps

Viastnici, jinl oprévnéni

[ Chuds] Mircslav, Purkyficva 300/1, 79007 Jesenik G5/770 |
Gaurej Jan, Masandewo nam 16741, 72001 Jesenik 72T
Heji Sléua ingy. Purlyfiova 5001, 79007 Jesenik 35778 |
S0 Hoeak Jan 3 Horskowa Michasla, Purkyriovs 8000, 79001 Jesemik T4T7E|
Pelickova Rznata Purkyfiova B00/T, TRI0T Jesenik 58779
Stamova Jana Furkynoss 800/, 79004 Jeseaik 1 ‘.3,"7'.-‘93
Viazlo Temnds Purlgyniova 8001, 78001 Jesend "'r‘IESBi
Vlaziowd Pavlz: Purkyfiovs 80001, 79007 Jesenik GTF1558

| Elrak foset & £92 TEI61T Lipova-lazns 75779 |

Pozemky
Stavby

| e LV neszou zapsany Zadne staviy.

Jednaotky

Mz LV nefzou zapsany Zadng jednotio)

Prava stavby
| Ma Ly mijzoi zapedng Fadnd préva stavby,

Nemowitpst j2 v Uzernim obvedi, kde 312t sprave katastru nemaovitossl CF vykonava Katastraln (fad oro Clomoucky krej, datastrale pracosiste lesenik !

Zobrazene udaje map nformativnl charsiter. Plam
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o ; o e T - N o T J o N TN -
Prehledka [ Katastralni mapa | UEI=TC DR ELER LG L8| Mapa poz. katastru || Mapa poz. katastru + ortofoto |
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Informace o pozemku

Parceinf Sizlo: 234070
Obec: Jezeni [530385]
Katastraind Gzami: Jesendk [E58703]
il 1y 3818
\yméra [l el

| Tio parcely Parcela kztasmu nemovitosn
Mapovy fist LM
Uréeni wymndne T sufadnit v S-ITSY
Druh pozemiic zastavena plochs a nadvoil
Stavbz nz pozemisc o 200

Wlastnici, jinf opravnéni

Chuddj Miroslay, Purkyfiowa 80071, 79007 fesenik

Guzsj Jan, Mazarpkove nam. 16771, 73001 Jeserck 1?2;'??gi

=il Slavz Ing. Purigeriova 3004, THO01 fesank 05778 |

S0 Horak Jan = Hoskova Michasla, Purkyfiova 82071, 7000t Jesenik TATTS |
| Talickova Renzta Pusigmons 0001, 73007 Jasank 52778
|Slémé Jana, Purkyfiova 0071, 75001 fes=nik 112779 |
| Viazlo Tomas, Purkyniove B00/%, 79001 Jesanik o7/1553 |

Wiazlova Favia, Purignova B00y1, TH00T Fesenik a7/1558 |
| Ziirex Jos=f & p. 552, 75061 Lipova-lamé 75779

Zpiisob ochrany nemovitost

| Nzjsou evidavany 2adné zplizoby ocheany.

Seznam BPEJ

| “arcela nema avidovans BPEL

Omezeni viastnického prava

Zakaz zozeni nebo ZauZenl

Tastawni pravo smiuvnl

Zastanni pravo 2 rozhodnut spvdvnihe ongdnu

Jine zapisy
Suakucni prikaz k prodsi nemaovitost

Rozhodnut o Upadie {8 138 odst. Tinzclvencréhe zakena) - Guzs Jan
Spajeni exekud ke spolecnsmu foen

Zandieni eskuce - Guzed Jan

Zména vimér obnovou operaty

Tawazzk neumoinit z2pis novehe T35t prava namisto stercho

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vihodndiEim podadi novy duh

o Rizeni, v rmei kaenjich byl k nemovitosti zapsan cenovy Gds

K zasiralni pracovitie Jeserdcos

Mernovitast je w dzemnim obvodu, kde statni sprivu latastn neraviiost CR vhkoniva Kesastrdling (fad pro Clamauck leai

i charakter, Plainost det & 2801 2022 Q6:E0
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Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 3630
Katzstralni Uzemi: Jezenik [FSRT09]

Zobrazeni v mapé

Viastnici_ jini opravnéni

Chudsj Minssiay, Surkyfiovs 800/1, 79001 Jesenik 85/607
Hejl Sl2va ing. Purkyfiova B0/, 79001 Jesenk %807 |
5 Horsk Jan 3 Horskova Michaela, Purkyfiova 80071, 78001 desenik ?d,am?]
Pafickovs Renatz Purigtiova 50001, 7001 Jesentk SEEaT
Sidmova Janz Purkyfiova 20001 7900 Jesenik 1135807 i
Wazio Toms, Purkynova 30071, 73001 Jesenk g721L !
Vlazkowa Pavia, Purlgrficva BOOV1, 70001 Jesenik 97214 |
Flwek jocef & p 692 70061 Lipové-tHmné TEIET !
Pozemky

| Mz LV nesou zapsany Zadns pozemiy.

Stawvby

Jesenlk £ g 500 na pozemial pe & 2340010

Jednotky

| Nz LV nefzou zzpsdny S5dn jednotky

Priva stavby

| Iz L neizou zzpeanz 23dnd prava stavky.

hemovitozt je v Lzsrminim obyody, kde stétni spravy katzesru nemovitossl CR vykonsvd Katasrin Ufad pro Clomeouek) krej, Katasrraini pracouitd Jeseniker

Zobtazene adaje maji mformativni charsiter. Platmast dat k 2B00 2022 000,
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Informace o stavbhé

Stavbz £ p.200

Okec Jesenik [536325] 8
Céatobee Iesenil (41455407
| Katastralni lzemt Jezenik [E58733;

Gislo v 2830

Seavba stofl na pozemia: p£23a000

Tvp stavby: budeva s Gslem popisnym
Eplsob wudit: bytovy dém

Vymezens jadnotky
| 230st, a00yz aony3 Bd/s BoNjS 8365, 2007, A00/8 |

¢ Informacez RUGIAN

Viastnici, jini oprivnéni

Miasticks prve Podil
| Chudsj Mirestav, Purlgricve 800/1, 79007 Jesenik 354807 |
iHejFSléua g Purkyiova BO01, TO00T Jesenk gs.-{-;:r?i
| S HorSk Jan @ Hordkovd Michaels, Purkyriova 800/1, 79001 Jesenik ?‘t-‘ﬁﬂ?i
| Pelifkav Renare. Purkyriov 004, TO01 Jesenik 5807 |
| Siamovz lana Zurlqm"c-m B00/1, 7900 Jezenik ‘15\-‘ﬁCrFi
| izt Tornds, Purkyfona 80071 790D1 Jesari 97212
Vizziowd Paviz. Purigfovz 5001, 79001 Jesenik STz |
Zirek fozet € 0. 592, 72061 Lipova-laznd THECT |

Zpusob ochramy nemoyitosti

| Mejzou svidovany 2adné Zoisoby ochreny.

Omezeni viastnickeho prava

L
| Upozoméné Omezzni a jing 23 pisy vetahiic se ke spolivizstnilclinm se zobrazyji u prislunich jednotak

lingé zapisy
T

| Upozomént Omazsni ajine s pisy vetahuic s& ke spoludlastnikln se zobrazeil u pRsludmpch jednotak

|

|

| Vzstnicre jedromsk

#* Rizeni, v rame ktesych by k nemositosti zapsin cenovy ddaj

¥ Sezram jednotek, ke kierym byl mmpsan cenovy tday

Memaouitost je v (memnim obuvodL, kde S53t sprive katastru nemovitost CF whonda Katastr

Urad pro Clomoocky rsj, Katsstrain pracos

Zobrarene udaje maji informativai charakdter. Platnast dat k 28072022 1008
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Mapy oblasti
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Vyfez z izemniho planu

Vrstvy | Legendy

Administrativni Elenéni
Utelova katastralni mapa (KUOK)
& Podklad CUZK

! £ Uzemné planovaci dokumentace
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

N Prodej, Pozemek, 1275 m’, Jasn4,
Jesenik, okres Jesenik

Celkova cena: 1.295.910 K¢

Adresa: Jasnd, Jesenik, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 500 000 K&
1 400 000 K&

1300 000 K¢ @ ° °

1 200 000 K&
1 100 000 K¢
P & & & & & & & & & &
& & & & \ & ¥ \ & & \Z
S & & & $ $ $ $ & $ $
& & N & & N Q 0 N & &
=1 vyvoj ceny L] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Jasna, Jesenik, okres Jesenik Plocha pozemku 1275
(m2)
Cena dle kupni 1295910 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 31.05.2021 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-1970/2021-811
Slovni popis

K vystavbé rodinného domu Vam nabizime kompletné zasitovany pozemek p.¢. 323/13
o vymeéte 1.275 m2 na ulici Jasna v katastralnim tzemi Bukovice u Jesenika. Parcela ma
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lichobéznikovy tvar o stfedni Sifce cca 36m a hloubce cca 33m. Parcela je ze
severovychodni strany ohrani¢ena svahem. Misto ma jedinecnou polohu s krasnymi
vyhledy do okolnich kopcil. Lezi v klidné okrajové casti Jeseniku, v kratké dochazkové
vzdalenosti do centra mésta. Pozemek je napojen na nové vybudované ptipojky
elekttiny, vody, kanalizace a datovych kabeld. Piijezd na pozemek z ulice Za Pilou pfes
nové vybudovanou obsluznou komunikaci na ulici Jasna. Pozemek je soucasti projektu
"Bydleni na Pile" - jedna se o POSLEDNI stavebni parcelu. Pfimy prodej od vlastnika
pozemku a investora projektu, tudiz bez dalsich provizi.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Certovy kETEEye
- skalni vyhlidka
QOmya CZs.ro fleilic

Haotel'Slunny dvor @

Rozhledna Zlaty chiume

Lidlg

wasuvédné@
® Muzeum Jesenicka

o, U Petra .
Lipongg, Restaurace Kfizovy vich @
Jesenik s
g ?
E m 453 |
Gocgle Map data ©2022
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 886 mz, Lipovska,
Jesenik, okres Jesenik

Celkova cena: 1.400.000 K¢

Adresa: Lipovska, Jesenik, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1700 000 K&
1 600 000 K&

1 500 000 K&
o

©

Q

L
Q
L
[
Q@
@

1 400 000 K&

1 300 000 K¢

1 200 000 K¢

*30,\3 y
0,

3
)
S
iy
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Lipovska, Jesenik, okres Jesenik Cislo Fizeni V-529/2021-
811

Cena dle kupni 1 400 000 K¢ Plocha pozemku 886

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 25.01.2021 Soucasné vyuZiti pro bydleni

podepsana dne
Slovni popis

Nabidka stavebniho pozemku o celkové vymeétre 888m2, ktery se nachdzi na okraji
krasného lazenského mésta Jesenik. Umisténi pozemku je v mistech s velmi rychlym
dojezdem do centra obce Jesenik a blizkého okoli. Pozemek se nachazi na atraktivnim
mist¢ s krasnym vyhledem na panoramata Jesenickych hor vcetn¢ vyhledu na
Pradéd. Jesenik o jeho okoli je jednou z nejkrasnéjSich chranénych krajinnych oblasti
Ceské republiky, svou rozlohou 744 km2 zabiraji tizemi dvou kraji, a to
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Moravskoslezského a Olomouckého. Jesenicko vdm naskytne obraz drsnych hor v
malebné krajing, zalesnénych hiebentl, zelenych luk, strani, udoli fek a potokt laka ve
vSech ro¢nich obdobich stovky i tisice turistl. Jeseniky jsou protkdny turistickymi a
nau¢nym stezkami a cyklotrasami, ale poskytuji i dalsi kulturni a sportovni vyZziti, jako je
koupani a vodni sporty, adrenalinové sporty ¢i jezdectvi Pfi prohlidce dronem se jedna
o pozemek s oznacenim €. 7. Vice informaci o pozemku a dalSich stavebnich parcelach v
tomto projektu vam rad zodpovim telefonicky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 598 mz, Bukovice,
Jesenik, okres Jesenik

Celkova cena: 650.000 K¢

Adresa: Bukovice, Jesenik, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Bukovice, Jesenik, okres Jesenik Plocha pozemku 598
(m2)
Cena 650 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni

Slovni popis

Nabizime k prodeji parcely o celkové plose 598 m2 , s vlastnim pfistupem k pozemku.
Parcely se nachazi v zastavitelné casti obce. Na jedné z parcel je sbor. Dle platného
uzemniho planu je parcela vhodna k zastavbé. K dispozici je i studie na rodinny dam.
Maklét doporucuje prohlidku. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N85931.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 609 mz, Jesenik,
okres Jesenik

Celkova cena: 1.084.020 K¢

Adresa: Jesenik, okres Jesenik
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2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Jesenik, okres Jesenik Cislo Fizeni V-2050/2021-
811

Cena dle kupni 1084 020 K¢ Plocha pozemku 609

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 21.04.2021 Soucasné vyuziti pro bydleni

podepsana dne

3. Fotodokumentace
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