KUPNI SMLOUVA

uzavicena podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném
znéni (dale v textu také jen ,,ob¢ansky zakonik*)

l.
Smluvni strany

Prodavajici: Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s.
se sidlem Praha 4 - Nusle, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 00
IC: 29414873
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Mgestskym soudem v Praze, oddil A, vlozka
76042
jednajici spole¢niky JUDr. Jaromirem Cisafem a JUDr. Petrem Michalem, Ph.D. (dale
také jen jako ,,Prodavajici® nebo téZ ,,Insolvené¢ni spravce*)
na zakladé usneseni Krajského soudu v Brné ¢.j. KSBR 28 INS 27141/2015 — A - 106 ze
dne 9. 6. 2016 insolvenéni spravce dluznika ENERGOSUN, a. s., ICO: 283 86 477,
Mecova 358/8, Brno (dale také jen jako ,,Dluznik*)

a

Kupujici: jméno / obchodni firma
se sidlem XY
IC: XY, DIC: XY
zastoupend XY, funkce (dale také jen jako ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale spole¢né také jen jako ,,Smluvni strany“ nebo kazdy zv1ast’ téz ,,Smluvni
strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici kupni smlouvu (dale také jen jako ,Smlouva“):

1.
Predmét smlouvy

1. Prodavajici prohlaSuje, Ze Dluznik je vlastnikem souboru movitych a nemovitych véci,
jejichz vycet tvoti pfilohu ¢. 1 Smlouvy (dale také jen jako ,,Piedmét prodeje).

2. Prodavajici prohlasuje, Ze jako insolvenc¢ni spravce shora uvedeného dluznika zjistil, ze do
majetkové podstaty Dluznika nalezi dle ust. § 205 a nasl. zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvenc¢niho zakona,
ve znéni pozdéjSich predpisi, Pfedmét prodeje, a ze tento zapsal do majetkové podstaty Dluznika.
Prodavajici dale prohlasuje, ze jako insolven¢ni spravce Dluznika je opravnén navrhnout soudu
vysloveni souhlasu s prodejem Predmétu prodeje mimo vetejnou drazbu ve smyslu § 289 insolvenc¢niho
zakona.

3. Predmétem Smlouvy je prevod vlastnického prava k Pfedmétu prodeje. Prodavajici tiplatné
pifevadi Smlouvou do vyluéného vlastnictvi Kupujiciho Pifedmét prodeje se vSemi soucastmi a
prislusenstvim, pravy a povinnostmi, vse tak jak stoji a lezi (thrnkem) dle § 1918 obcanského zakoniku,
a Kupujici Pfedmét prodeje kupuje a piijima do svého vylucného vlastnictvi, vSe tak jak stoji a lezi, to
v§e za nize sjednanou kupni cenu.

M.
Vyse a splatnost kupni ceny

1. Celkova kupni cena Pfedmétu prodeje byla sjednana ve vysi [bude doplnéno] K¢ (slovy: [bude



dopInéno]) (dale také jen jako ,,Kupni cena*). Soucasti ¢astky Kupni ceny dle véty predeslé neni
pfipadna dan z ptidané hodnoty a tato bude k pfisluSnym ¢astem Pfredmeétu prodeje pfipoctena v danovém
dokladu vystaveném Prodéavajicim. Kupujici se zavazuje dan z ptidané hodnoty dle pitislusnych
zakonnych ustanoveni nad rdmec kupni ceny uhradit.

2. Kupujici zaplati Kupni cenu tak, zZe:

- &ast Kupni ceny ve vysi 15.000.000,- K¢ (slovy: patnact milionti korun ¢eskych) zaplati
Kupujici z prosttedku jistoty slozené ve vysi 15.000.000,- K¢ (slovy: patnact milionti korun
Ceskych) za splnéni jeho povinnosti jako uchazefe vybérového fizeni (dale také jen jako
HJistota®) vyhlaseného Prodavajicim dne [bude doplnéno] na vybér zajemce o Piedmét
prodeje (dale také jen jako ,,Vybérové fizeni) — Kupujici dava pokyn Prodavajicimu, aby
prevedl Jistotu na thradu Kupni ceny. V této ¢asti rovnéz zapoc€itavaji Smluvni strany své
nasledujici pohledavky: Pohledavku Kupujiciho vi¢i Prodavajicimu na vraceni Jistoty a
castecné Pohledavku Prodéavajiciho na zaplaceni Kupni ceny.

- zbyvajici ¢ast Kupni ceny ve vysi [bude doplnéno],- K¢ (slovy: [bude doplnére] korun
¢eskych) navysenou o ¢astku piipadajici na dan z ptidané hodnoty uhradi Kupujici na tcet
majetkové podstaty Dluznika ¢. 0002350493/5800 vedeny u J&T Bank, a. s. pod variabilnim
symbolem 28386477 do 30 dni od splnéni odkladaci podminky dle ¢1. V. odst. 2. Smlouvy
a to na zaklad¢ Prodavajicim vystavené¢ho danového dokladu.

3. Prodavajici se zavazuje, ze s Kupni cenou nebo jeji ¢asti piijatou na ucet majetkové podstaty
nebude nijak nakladat az do doby, nezli bude proveden vklad prav vyplyvajicich ze Smlouvy v katastru
nemovitosti.

4. Naklady spojené s pInénim Smlouvy si nese kazda Smluvni strana samostatné.

V.
Prohlaseni a zavazky smluvnich stran

1. Kupujici nabude vlastnictvi Pfedmétu prodeje v ¢asti tvorené souborem nemovitych véci
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti a v ¢asti tvorené souborem movitych véci fyzickym
pfedanim movitych véci Prodavajicim Kupujicimu. Prodavajici se zavazuje predat Pfedmét prodeje
v asti tvofené souborem movitych véci do 10 dn od thrady celé ¢astky Kupni ceny a soucasné
provedeni vkladu vlastnické¢ho pradva Kupujiciho k souboru nemovitych véci dle této Smlouvy do
katastru nemovitosti @ Kupujici se v téZe 1hité zavazuje jej prevzit. V téze 1haté piechazi na Kupujiciho
nebezpedi skody na Predmétu prodeje v ¢asti tvofené movitymi vécmi. O predani souboru movitych véci
bude mezi Smluvnimi stranami sepsan pisemny piedavaci protokol podepsany zastupci obou Smluvnich
stran.

2. 'V ptipade pravomocného zastaveni fizeni o vkladu nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Pfedmétu prodeje v ¢asti tvofené souborem nemovitych véci katastralnim Gfadem se
zavazuji Smluvni strany, Ze uzaviou bez zbyte¢ného odkladu novou kupni smlouvu za stejnych cenovych
i ostatnich smluvnich podminek, pouze s ptihlédnutim k upravam nutnym z hlediska moznosti provést
vklad vlastnického préva dle rozhodnuti ptislusného katastralniho tradu.

3. Kupujici prohlasuje, Ze si nevyminuje Zadnou konkrétni vlastnost Piedmétu prodeje.
Prodévajici nenese zadnou odpovédnost za to, zda Kupujici bude moci Pfedmét prodeje vyuzit k ucelu
zamyslenému Kupujicim. Zejména Prodavajici nepfebira Zadnou zaruku za jakékoli vlastnosti Predmétu
prodeje. Véichni ﬁéastnici se dohodli na Vylouéem' (omezeni) odpovédnosti za Vady Pfedmétu prodeje

vvvvv
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V.
U&innost smlouvy

1. Uginnost Smlouvy, resp. jejich Gasti je vazana na dvé na sebe navazujici odkladaci
podminky, které jsou definovany déle v tomto ¢lanku Smlouvy. Smluvni strany sjednavaji, ze odkladaci
podminka dle ¢l. V. odst. 3 Smlouvy se miiZze naplnit nejdiive po naplnéni odkladaci podminky dle ¢l. V.
odst. 2 Smlouvy.

2. Utinnost Smlouvy jako celku se vaze na splnéni odkladaci podminky, ktera se naplni
v okamziku, kdy zpenézeni Pfedmétu prodeje v ramci insolvencniho fizeni Dluznika nebude branit zadna
piekazka dle § 225 zakona ¢. 182/2006 Sb. (insolvenéni zakon) a soucasné Krajsky soud v Brné vyslovi
souhlas se zpenézenim nezajisténé ¢asti Pfedmétu prodeje Kupujicimu ve smyslu § 289 odst. 1 zakona ¢.
182/2006 Sb. (insolvenéni zakon) za podminek uvedenych ve Smlouvé, respektive insolvencni spravce
obdrzi pokyn piislusného zajisténého véfitele ve smyslu § 293 odst. 1 insolven¢niho zakona smétujici ke
zpenézeni Pfedmétu prodeje na zakladé Smlouvy. Insolvenéni spravce vyrozumi Kupujiciho o splnéni
odkladaci podminky dle tohoto odstavce bez zbyte¢ného dokladu poté, co nastane rozhodna skutecnost, v
jejimz dusledku dojde ke splnéni podminky.

3. Ucinnost Smlouvy ¢l. 1. odst. 3 Smlouvy se déle (vedle podminky dle &l. V. odst. 2.)
vaze na splnéni odkladaci podminky, ktera se naplni v okamziku zaplaceni Kupni ceny Kupujicim
postupem piedvidanym v ¢l. III odst. 2 Smlouvy.

4. Kterdkoliv ze Smluvnich stran méa pravo od této Smlouvy odstoupit, pokud odkladaci
podminka dle ¢lI. V. odst. 2. nebude spln€na nejpozdéji do 31. 8. 2023.

5. Prodédvajici ma pravo od této Smlouvy odstoupit v piipadé prodleni Kupujiciho se
zaplacenim zbyvajici ¢asti Kupni ceny dle ¢l. II1. odst. 2 této Smlouvy alespoii po dobu 30 dni.

6. Pokud Smlouva nabude po splnéni odkladacich podminek dle ¢l. V. odst. 2. a 3. této
Smlouvy ucinnosti jako celek, plati, ze Kupujicimu nalezi veskeré uzitky Pfedmétu prodeje zejména
vV podobé najemného vyplyvajiciho z najemnich smluv uvedenych v Pfiloze €. 1 této Smlouvy a to za
obdobi pocinaje prvnim dnem kalendainiho mésice bezprostiedné nasledujiciho po uzavieni této
Smiouvy.

VIL.
Zavérecna ujednani

1. Prodavajici a Kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, ze mezi sebou neujednali vyhradu
vlastnického prava dle § 2132 obcanského zakoniku, vyhradu zpétné koupé dle § 2135 obcanského
zakoniku, vyhradu zpétného prodeje dle § 2139 obcanského zakoniku, vyhradu lepsiho kupce dle § 2152
obcanského zakoniku, ptedkupni pravo dle § 2140 a nasl. ob¢anského zakoniku, a ze tato smlouva neni
koupi na zkousku dle § 2150 a nasl. obCanského zakoniku; Prodéavajici a Kupujici vyslovné a shodné
prohlasuji, Zze vylucuji pouziti téchto ujednani pro Smlouvu.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze § 577 obcanského zakoniku se pro tuto smlouvu
nepouzije. UrCeni mnozstevniho, ¢asového, uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouveé je pevné
uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

3. Dle § 1765 obcanského zakoniku na sebe Smluvni strany ptfevzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pln¢ hospodatskou, ekonomickou i faktickou situaci a
jsou si pln¢ védomy okolnosti smlouvy. Tuto Smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

4. Tuto Smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

5. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (Ctyfech) exemplafich, znichz kazdy ma platnost



originalu. Jeden exemplaf opatieny tfedné ovétenymi podpisy Smluvnich stran bude podan pfislusnému
katastralnimu ufadu s navrhem na vklad Smlouvy do katastru nemovitosti po splnéni odkladacich
podminek dle ¢l. V. odst. 2. a 3. této Smlouvy. Exemplat ur¢eny pfislusnému Katastralnimu Gfadu Si
ponechd Insolvencni spravce a to az do okamziku nabyti u¢innosti Smlouvy jako celku. Kupujici obdrzi
jeden exemplatf opatieny neovéfenymi podpisy Smluvnich stran a Insolven¢ni spravce obdrzi dva
zbyvajici exemplate.

6. Smluvni strany shodné prohlaSuji, ze si Smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze ji
porozumély a Ze Smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, na zaklad¢ jejich pravé a svobodné
vile. V souladu s § 4 odst. 1 obéanského zakoniku, kdy se ma za to, Ze kazda svépravna osoba ma rozum
pramérného ¢loveéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a Ze to kazdy od ni mlize v pravnim
styku diivodné oc¢ekavat, strany posoudily obsah této Smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji
svym podpisem.

V Praze dne .....cocccvvveeeeerennnn, N s AN woeeeveeeeee e

Prodavajici: Kupujici:

Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s.  ...oiiiiiiiiinn...
insolvencni spradvee e
dluznika ENERGOSUN, a. s.

JUDr. Jaromir Cisaf, spolecnik

Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s.
insolvencni spravce

dluznika ENERGOSUN, a. s.

JUDr. Petr Michal, Ph.D., spole¢nik

Priloha ¢. 1



ke kupni smlouvé (seznam véci, které jsou PFredmétem prodeje)
Véci nemovité:
- pozemek p.¢. 2092/7 - ostatni plocha, zplisob vyuziti — jina plocha, evidovana vyméra 498 m?

- pozemek p.¢.2093/10- ornd pada, zpisob ochrany — zeméd€lsky padnifond, evidovana
vyméra 21824 m?

- pozemek p.¢. 2435/3 - zahrada, zptsob ochrany — zemédélsky plidni fond, evidovana vyméra 585 m?
- pozemek p.¢. 2436/1 - ostatni plocha, zpiisob vyuziti — manipulaéni plocha, evidovana vyméra 5821 m?

- pozemek p.¢.2437 - ovocny sad, zpusob ochrany — zemédélsky pudnifond, evidovana
vyméra 21995 m?

- pozemek p.¢.2438/1 -ovocny sad, zpusob ochrany — zemédélsky pudnifond, evidovana
vyméra 118437 m?

- pozemek p.¢. 2438/2 - ostatni plocha, zpiisob vyuziti — jina plocha, evidovana vyméra 94 m?
- pozemek p.¢. 2438/3 - ostatni plocha, zpiisob vyuziti — jina plocha, evidovana vyméra 40 m?

- pozemek p.C.2438/5 -ovocny sad, zpusob ochrany — zemédé€lsky puadnifond, evidovana
vyméra 3643 m?

- pozemek p.¢. 2438/6 - zahrada, zptisob ochrany — zemédélsky plidni fond, evidovana vyméra 702 m?
- pozemek p.¢. 2440 - ostatni plocha, zpiisob vyuziti — jina plocha, evidovana vyméra 1624 m?

vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj se sidlem v Usti nad Labem,
KP Teplice, pro obec Bilina a k.u. Bilina, na LV ¢. 7348.

Piedmétem prodeje jsou i veSkeré soucasti a prislusenstvi vyse uvedenych véci nemovitych v rozsahu, v
jakém je Insolvencni spravce byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména
venkovni Upravy, volné stojici stavby s pfislusenstvim, trvalé porosty a podobne.

Véci movité:

Fotovoltaicka elektrarna v¢. ptipojky, slouzici k vyrobé elektfiny ze slune¢niho zateni, nachazejici se na
pozemcich p.c. 2438/1, p.c. 2437, p.C. 2435/3, p.c. 2468 v k. 0. Bilina, vcetn¢ vSech soucasti a
prislusenstvi (dale jen FVE) sestavajici se z:

- 237 ks sttidact Aurora vyrobce Power - One, typ PVI-12,5-OUTD.

- 12 696 ks fotovoltaickych modula:

e 578 ks - Canadian solar CS6P-225P;
e 862 ks - Canadian solar CS6P-230P;
e 9107 ks - Aide Solar XZST 230W;



552 ks — ZG Invest ZGPV 230;
588 ks - Yingli solar YL230P-29b;
982 - CE TUV 230W;

17 ks - Aide Solar XZST 185;

5 ks - Yingli Solar YL235P-29b;

1 ks - Canadian Solar CS6P — 220;
4 ks bez stitku

- 193 ks ocelovych pozinkovanych konstrukei pro umisténi panelti pro fotovoltaickou elektrarnu.
- 2 ks transformator 1000 kVA od SGB.

- 65 ks rozvadéce NN od vyrobce ETEZET MV s.r.0.

- 2 ks trafostanice TR1 zn. Siemens, s.r.0.

- 1 ks trafostanice PS1 zn. Siemens, s.r.o.

- 1 ks transformator 1600kV A, vyr. znacky Sachsisch-Bayerische Starkstrom-Geratebau GmbH.
- 1 ks spinaci stanice PS1 zn. Siemens s.r.0.

Stavba FVE je uzivana na zakladé¢ kolauda¢niho souhlasu vydaného Méstskym ufadem Bilina, €. j.
MUBI/3882-1/2011/330/Je, ze dne 2. 3. 2011. Licence k provozovani FVE ¢. 111734623 byla vydana
Energetickym regula¢nim ufadem dne 17.9.2018 stavajicimu provozovateli FVE spole¢nosti PEGDUN,
S.r.0., jakozto najemci FVE.

Predmét prodeje je ke dni uzavieni této smlouvy predmétem 2 najemnich smluv uzavienych mezi
prodavajicim, jako pronajimatelem, a PEGDUN s.r.0., jako najemcem. Nize uvedené najemni Smlouvy a
z nich vzniklé najmy ptechazeji s Géinnosti ke dni pfevodu vlastnického prava predmétu prodeje na
kupujiciho jakoZto nového pronajimatele:

1. Smlouva o najmu souboru movitych véci na dobu ur¢itou do 31.5.2047, ndjemce PEGDUN
s.1.0., ndjemné ¢ini 89% z kvartalnich vynost inkasovanych od platce podpory a povinné vykupujiciho -
spole¢nosti CEZ Prodej s.r.0. bez DPH ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 15. 1. 2020, na jehoz zakladé lze mj.
ve 4 mésicni vypoveédni dobé bez udani diivodu najemni smlouvu vypoveédét.

2. Smlouva o najmu nemovitych véci na dobu uréitou do 31.5.2047, najemce PEGDUN s.r.0.,
najemné ¢ini 37.000,-K¢&/mésic bez DPH ve znéni dodatku €. 1 ze dne 15. 1. 2020, na jehoz zaklad¢ lze
mj. ve 4 mé&si¢ni vypovédni dobé bez udani divodu najemni smlouvu vypoveédét.



