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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny druzstevniho podilu v bytovém druzstvu Stavebni bytové
druzstvo Chomutov, Husova 2079/10, 430 03 Chomutov, ke kterému se vaze uzivani
bytové jednotky ¢. 1541/03 a podilu ve vysi 23/1000 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
1541 a pozemku parc. ¢. 2262 a 2263 v obci Kadan, okres Chomutov, katastralni tizemi
Kadan.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny druzstevniho podilu pro Gcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad¢é pozadavka vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1541/03

Adresa predmétu ocenéni: Skolni &.p. 1541, Kadati, okres Chomutov
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Kadan



Ulice: Skolni
Katastralni tzemi: Kadan

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 27.07.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptitomnosti:
pani Vesela.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Stavebni bytové druzstvo Chomutov, Husova 2079/10, 43003 Chomutov
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1541/03 a podil ve vysi 23/1000 na spolecnych castech budovy
¢.p. 1541 a pozemku parc. €. 2262 a 2263 v obci Kadan, okres Chomutov, katastralni
uzemi Kadan.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je vybudovana v typovém panelovém bytovém domé.
Stavba ma celkem 8 nadzemnich podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V objektu neni
puda a nema vybudované obytné podkrovi. Zaklady ma Zelezobetonové izolované,
konstrukce objektu je panelova a stropy jsou zelezobetonové montované. Stiecha je
rovna, stfesni krytina je tvofena zivi¢nou lepenkou a pro konstrukci klempitskych prvki
byl pouzit plech. Vn¢&jsi omitky jsou latexové a plast’ je zateplen polystyrenem.
Spole¢nymi prostory domu jsou: vstupni prostor, schodisté, vytah.

Na zéakladé sdé€leni osoby pfitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce 1980.
V roce 2010 byl objekt revitalizovan.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou bez zavad, vady vybaveni nejsou ziejmé a v objektu jsou rozvody bez vad. Bytovy
dim je ve velmi dobrém stavu.

Vlastnictvi bytové jednotky je druzstevni, nesplacena anuita ¢ini 0 K¢. Je umisténa v 2.
podlazi a jeji dispozice je 2+1. Soucasti bytové jednotky je kuchyiisky kout o vymeéte
11,73 m’, chodba o vyméte 8,50 m’, koupelna s WC o vyméfe 3,00 m’, pokoj o vyméte
17,39 m’, pokoj o vyméfe 15,98 m’, balkon o vyméfe 3,51 m’, sklep o vyméte 2,00
m”. Podlahov4 plocha ¢&ini 56,60 m’. Podlahova plocha vé&. piislusenstvi ¢ini 62,11 m”.

Jadro v byt€ je z umakartu. Vnitini omitky: vapenné, sadrové V bytové jednotce jsou
instalovana plastova okna s dvojsklem, soucasti oken jsou vertikalni zaluzie. Vybaveni
koupelny tvofti klasicka vana, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Oceniovana bytova
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jednotka disponuje interiérovymi plnymi dfevénymi dvefmi, maji ocelové zarubné a
vchodové dvere jsou dievéné. V kuchyni se nachazi kuchynska linka bez vestavénych
spotiebici, plynovy sporak. Osvétlovaci techniku tvofi lustry, smérové lampy.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, koberce, lino,
v kuchyni je laminatova plovouci podlaha, v koupeln¢ je polozeno lino a v chodbé je
laminatova plovouci podlaha.

Dalsi vybaveni se v bytové jednotce nenachazi.

Do bytu je zavedena elektfina o napéti 230V a je ptipojen k rozvodné siti elektrického
proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace
a je zde zaveden zemni plyn. Byt je vybaven ustfednim topenim (dalkové) a topna télesa
tvoti zavésné radiatory. Ohtev vody je feSen dalkove.

V roce 2017 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: podlahy - celkova (dale
elektfina, nové radiatory). Stény bytu jsou bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez
zévad, vybaveni bytu je bez vad a rozvody v byté jsou bez vad. Stav bytu je velmi
dobry.

Na pozemku se nenachazeji trvalé porosty, neni oplocen. Samotny pozemek je rovinaty.
K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni ceste.

Objekt je postaven ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni
zastavbe¢ bytovymi domy. Dostupnost obchodi je dostacujici - vybavenost obchodnimi
stiedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
vcetné specializovanych zafizeni a v misté je pouze Castecnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli domu je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, v okoli jsou nejdulezitéjsi utady, ostatni Gfady jsou v dojezdové vzdalenosti a v
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostiedni blizkosti objektu
je zelenn v podobé parkli. Objekt se nachdzi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

V misté je zastdivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové, jsou zde omezené parkovaci moznosti pfimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového | Typ bytového domu typovy panelovy bytovy diim
domu Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
Dim byl postaven v roce 1980




Zdroj informace o dobé& vystavby

na zakladé sdéleni ptitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Rozsah | Rok
celkova | 2010

Konstrukce

plast, rozvody, stiecha

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova

Stropy zelezobetonové montované
Strecha rovna

Krytina stiechy ziviéna lepenka
Klempitské prvky plechové

Vné&jsi omitky latexové

Vnitini omitky

vapenné, sadrové

Spoleéné prostory bytového
domu

vstupni prostor, schodisté, vytah

Popis stavu bytového domu

velmi dobry

Vady bytového domu

podlahy: bez vad
rozvody: bez vad
zdivo: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
vybaveni: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 2+1
Podlazi bytové jednotky 2
Bytové jadro umakartové

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dveife

dievéné plné

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

Kuchyiiska linka

kuchyniska linka bez vestavénych spotfebicii, plynovy sporak

Popis mistnosti a rozméry v m2

Kuchyné Kuchynsky kout 11,73 m’
Ostatni prostory Chodba 8,50 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,00 m
Pokoj Pokoj 17,39 m’
Pokoj Pokoj 15,98 m’
Podlahova plocha 56,60 m’
Piislusenstvi Balkon 3,51m’
Piislusenstvi Sklep 2,00 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 62,11 m’




Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v byte

ustfedni dalkové

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byt

dalkove

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce, lino
kuchyné: laminatova plovouci podlaha

koupelna, WC: lino

chodba: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu bytové jednotky velmi dobry
Konstrukce | Rozsah | Rok
Rekonstrukce ,
podlahy celkova | 2017
podlahy: bez vad
rozvody: bez vad
- zdivo: bez vad
Vady bytové jednotky

okna: bez vad
stfecha: bez vad
vybaveni: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty bez porosti
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno

Piistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné zakladni a
stfedni Skoly véetn¢ specializovanych zafizeni, v misté je
pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v
misté je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, nejdulezitéjsi ufad/ufady v misté, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelefi v podobé
parki v bezprostfedni blizkosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, omezené
parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna biremena

oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.07.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny byl pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodafilo dohledat
potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je stanovena tzv.
trzni hodnota.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydand Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Ustecky
Okres: Chomutov
Obec: Kadan
Katastralni izemi: Kadan
Pocet obyvatel: 18 246

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 770,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad ~ 1II 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skola, posta, bankovni (pen¢zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 556,00
K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku



3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00

uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,050
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. I 0,00
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Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,060

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,113

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,060
1. Bytova jednotka

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel

41 let
2010
9 774,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Podlahova plocha: 56,6 * 1,00= 56,60 m?
Balkon: 3,51* 0,17= 0,60 m?
Sklep: 2% 0,10= 0,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 57,40 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00
2. Spolec¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem 1T 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00

strany - ¢aste¢ny vyhled
6. Zékladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo 11 -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdzové I 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou

Koeficient pro stavby 11 let po celkové rekonstrukei:
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s=1-0,005* (11 + 15)= 0,870
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi* Vi *0,870 = 0,809
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =9 774,- K&/m? * 0,809 = 7 907,17 K&/m?

CBp =PP * ZCU * It * Ip = 57,40 m?> * 7 907,17 K&/m? * 1,050 * 1,060= 505 159,04

K¢

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 505 159,04 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,060 = 1,113

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

s ax s Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 556,- 1,113 618,83
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T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2262 216 618,83 133 667,28
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 2263 218 618,83 134 904,94
nadvofi

Stavebni pozemky - celkem 434 268 572,22

Pozemky - zjiSténa cena celkem = 268 572,22 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

= 268 572,22 K¢

= 268 572,22 K¢

= 505 159,04 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 268 572,22 K¢
Spoluvlastnicky podil: 23 /1 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

268 572,22 KE*23/1000 =6 177,16 K¢
Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka - zjiSténa cena

Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka

1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Pétsetjedenacttisictiistactyticet K¢

+ 6 177,16 K¢

= 511 336,20 K¢

511 336,20 K¢
505 159,04 K¢
6 177,16 K&

=511 336,20 K¢

511 336.20 K¢

S11 340.- K¢

12



II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani

nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 1541/03

Bytova jednotka ¢. 1541/03, v ulici Skolni, obec Kadaii

< K2- K4 - v, .
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS - dalSi vlastnosti
i y “ 2+1, 56.6 i
Ocenlo vany Skolni, Kadat, okres Chomutov 2 Velm,l Panelova balkon, 2NP, vytah
objekt m dobry
v 1 ¥ 2 Ve . ,
1 Bysticka, Kadan, okres Chomutov 2+1,52 m Vistavbé Panelova 4. np bez vytahu
M P Velmi . zvySené ptizemi, bez
2 Husova, Kadan, okres Chomutov 2+1,50 m dobry Panelova balkonu
Druzstevni, Klasterec nad Ohii, okres 2 Velmi . ,
3 Chomutov 2+1,61 m dobry Panelova balkon, 3NP, vytah
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. "SP | redukce | reduke | Ki- | K2- | K3 K4- KS- Ké- | ki, | oceilovaného
& zaplacena . - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
, pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
1| BOSg WOTEES N o0 | 102 | 090 | 1.00 0.90 1.00 0.8262 | 19.461.20 K¢
2 | 238000 20222000 100 | 103 100 | 1.00 095 1.00 0.9785 | 30.886.04 K¢
3 | 1885246 g 1696721 | 599 | 098 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.9702 | 17.488.37 K¢
K¢e K¢e
Celkem priamér 22.611,87 K¢
Minimum 17.488,37 K¢
Maximum 30.886,04 K¢&
Smérodatna odchylka - s 7.233,22 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 15.378,65 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 29.845,09 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat k nemovitosti €. 1: Vzorek je vystavbé, nema balkon a je ve vysokém podlazi

bez vytahu, z toho diivodu je koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti €. 2: Vzorek nema balkon, z toho diivodu je koef. tipravy nizsi

nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Vysoka podobnost vzorku s oceiovanym majetkem.

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

22.611,87 K&/m®

*

56,60 m*

=1.279.832 K¢

1.280.000 K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Bytov jednotka & 1541/03, v ulici Skolni, obec Kadaii

. K2- K4 - w .
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukee KS - dalSi vlastnosti
il ' x 2+1, 56.6 i
Ocen'o vany Skolni, Kadan, okres Chomutov 2 Velm,1 Panelova balkon, 2NP, vytah
objekt m dobry
o M 2 Ve . ,
1 Bystiicka, Kadan, okres Chomutov 2+1, 52 m Vistavbi Panelova 4. np bez vytahu
. p Velmi . zvysené piizemi, bez
2 Husova, Kadari, okres Chomutov 2+1,50 m dobry Panelova balkonu
Druzstevni, Klasterec nad Ohii, okres 2 Velmi . ,
3 Chomutov 2+1,61 m dobry Panelova balkon, 3NP, vytah

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 17.865,38
2 33.580,00
3 18.852,46

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
0,90 16.078,85

0,90 30.222,00

0,90 16.967,21

30.222,00 (pfipad ¢.2)

16.078,85 (ptipad ¢.1)

1,8796 OK

21.089,35

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytovi jednotka & 1541/03, v ulici Skolni, obec Kadaii

M K2 - K4 - . . Viha
(5 K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukce KS - dalSi vlastnosti srovndni
i G “ 2+1, 56.6 i
Ocen9 vany Skolni, Kadat, okres Chomutov 2 Vel“?‘ Panelova balkon, 2NP, vytah X
objekt m dobry
Bystiicka, Kadan, okres > | Ve . ,
1 Chomutov 2+1,52 m Vistavbé Panelova 4. np bez vytahu 2
Husova, Kadan, okres > | Velmi . zvysené ptizemi, bez
2 Chomutov 2+1,50m dobry Panelova balkonu 3
Druzstevni, Klasterec nad Ohii, > | Velmi . ,
3 okres Chomutoy 2+1, 61 m dobry Panelova balkon, 3NP, vytah 3
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovani resp. zaplacen4 za 1 m’
1 17.865,38

2 33.580,00

3 18.852,46

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 21.715,67 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90

Cena po objektivizaci Viha  Soutin
16.078,85 2 32.157,70
30.222,00 3 90.666,00
16.967,21 3 50.901,63
8 173.725,33
21.715.67

21.715,67 * 1,0000 = 21.715,67 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu* je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

21.715,67 K&/m’*

* 56,60 m’

=1.229.106,92 K¢

1.230.000,-- K¢

¢. Cena pozadovan4 resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 17.865 0,90 16.078,85

2 33.580 0,90 30.222,00

3 18.852 0,90 16.967,21

Stiedni hodnota 21.089,35

Median 16.967,21

Rozdil max-min 14.143,15

Minimum 16.078,85

Maximum 30.222,00

Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

16.079 az 20.793 2 0.66666666666667
20.793 az 25.508 0 0
25.508 az 30.222 1 0.33333333333333
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Cetnost

0,8
0,7
0,6 -
0,5
0,4 -
0,3 -
0,2 m Cetnost
0,1 -

20.793 25.508 30.222

az az az

16.079 20.793 25.508

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 16.078,85 K¢/m’do 20.793,22 K&/m®

* 56,60 m*

od 910.062,91 K¢ do 1.176.896,25 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 910.000,-- K¢ do 1.180.000,-- K¢&

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu
511.340,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody
1.280.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1.230.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 910.000,-- K¢ do 1.180.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné€ rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami. Cena dle cenového
predpisu se uvazuje bez vlivu na vyslednou cenu.
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F.ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny druzstevniho podilu pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti
(druzstevni podil) v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.280.000 K¢
Slovy: jedenmiliondvéstéosmdesattisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.07.2021

Martin Malek Frantisek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjSich ptredpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potfadovym cCislem 14378-1600/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
srovnavané nemovitosti

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1541/3

Typ jednotky: jednotka vymezend podle zdkona o vlastnictel bytd

Zpudsob vyuZiti: byt

Budova: € p. 1540, 1541

Katastralni dzemf: Kadari [661686]

Cislo Lv: 3706

Podil na

spolecnych castech: LY
Vlastnici, jinf opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Stavebni bytové druzstvo Chomutov, Husova 2079/10, 43003 Chomutowv

Zptisob ochrany nemovitosti

Nejseu evidovany Zadné zpiscby ochrany.
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovdna Zadna omezeni,
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy tidaj

Nemovitost je ¥ izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tifad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutoy™

Zobrazené L:id.aj.e méj?informétwnf charakter. Platnost dat k 03.08.2021 11:00,
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Informace o pozemku

| Parcelni ¢islo: 22620
Obec: Kadan [563102]F
| Katastralni dzemi: Kadan [661636]
| Cislo LV: 3705
| Vyméra [m2L: 216
Tye parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapowy list: DKM
| Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
| Stavba na pozemku: £.p. 1540, 1541

Sousedn( parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

T Stavebni bytové druZstvo Chomutov, Husova 2079/10, 43003 Chomutov
: Spontakova NadéZda, Vinohrady 2017, 43201 Kadan

Podil

992/1000 |
8/1000 |

Zpuisob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadne zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované EPE,

Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozomeéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnikdm se zobrazuji u piislusnych jednotek

Jiné zapisy

| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnikdm se zobrazuji u prislusnych jednotek

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemaovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov™

Zohrazené Udaje maji informativni charakter, Platnost dat k 03.08.2021 11.00.
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; Parcelni &islo: 22636

| Obec: Kadah [563102) 7 |
: Katastraini Gzemi: Kadan [661686]
| Cislo LV: 3705 |
| Vymeéra [m?: 218 |
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost! |
Mapovy list: DKM |
| UrCeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé |
! Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii |
I Stavba na pozemku: £ p. 15401541 |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
| Stavebn( bytové drufstvo Chomutov, Husova 2079/10, 43003 Chomutov 9%2/1000 ‘
| Spontakova Nadézda, Vinohrady 2017, 43201 Kadari 8/1000

Zpusob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

T

|

| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnikim se zobrazuji u pfisiuinych jednotek

Jiné zapisy
Typ

| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnikdm se zobrazu)i u piislusnych jednotek

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti €R vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovizté Chomutow

Zobrazené ldaje maji informativni charakter. Platnost dat k 03.08.2021 11:00.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace
Prodej, Byt, 52 m’, Bystrick4, Kadan,
okres Chomutov

Celkova cena: 929.000 K¢

Adresa: Bystricka, Kadan, okres
Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

850 000 |

Ké

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Bystticka, Kadan, okres Chomutov Stav objektu Ve vystavbé
Cena 929 000 K¢& Podlahova plocha 52
Poznamka k cené 929 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzitna 52
Konstrukce budovy Panelova Umisténi objektu Klidna cast
obce
Dispozice 2+1 Vlastnictvi Druzstevni

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji byt v druzstevnim vlastnictvi o dispozici 2+1 a celkové
vymeéte 52m2, ktery se nachazi ve 4. podlazi panelového domu bez vytahu, ktery prosel
celkovou revitalizaci. V byt¢ je zapocata rekonstrukce a miiZete si ji dodélat dle VasSich
predstav. Veskera obcanska vybavenost je v pésim dosahu. Piepis energii zatidime za
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Vas a zajistime vhodné financovani pies nase hypocentrum. Pro vice informaci a termin

schiizky kontaktujte makléte.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

——
@ .l
.

Prodej, Byt, 50 mz, Husova, Kadan,
okres Chomutov

Celkova cena: 1.679.000 K¢

Adresa: Husova, Kadan, okres Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Husova, Kadan, okres Chomutov Stav objektu Velmi dobry
Cena 1679 000 K¢ Podlahova plocha 50
Poznamka k cené 1 679 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha uZitna 50

veetné DPH, véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Nemovitosti SEVER vam zprostedkuji prodej bytu s dispozici 2+1 v druzstevnim
vlastnictvi v Kadani v ul. Husova. Byt s vymérou 50 metrii ctverecnich se nachazi ve
zvySeném piizemi nizkopodlazniho panelového domu, situovany v klidné a zadané
lokalit¢ mésta. Dispozice bytu prosla nakladnou rekonstrukci, vyzdéné jadro,
elektroinstalace v médi, rozvody vody a odpadi, Stuky, podlahy, snizené stropy s
bodovym osvétlenim, rolety, vstupni dvefe a interiérové dvete s obloZzenim. Byt se
sklada z prostorné predsiné, spolecné feSené koupelny s toaletou, kuchyné s kuchytiskou
linkou vyhotovenou na miru s vestavénymi spotiebiéi, loZnice a obyvaciho pokoje.
Soucasti prevodu je dle dohody veskeré prislusenstvi a vybaveni bytu, tak, jak je vidéno
na fotografiich véetné pracky a susicky (mimo postele v loznici a celého obyvaciho
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pokoje). Jedna se o0 nové vybaveni. Vyhodou jsou nizké naklady na bydleni. K bytu
nalezi sklepni koje. Dim je po kompletni revitalizaci. V okoli domu je spousta zelené a
dobré parkovani. Veskerou obcanskou vybavenost nalezneme v blizkém dosahu. V

pripad¢ zajmu zajistime optimalni financovani na tuto nemovitost za zvyhodnénych

podminek pro nase klienty.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

okres Chomutov

@0 REDMINOTE 9
OO “AI QUAD CAMERA

Prodej, Byt, 61 mz, Druzstevni,
Klasterec nad Ohii, okres Chomutov

Celkova cena: 1.150.000 K¢

Adresa: Druzstevni, Klasterec nad Ohfi,

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Druzstevni, Klasterec nad Ohfi, okres Stav objektu
Chomutov

Cena 1 150 000 K¢ Plocha uzitna

Poznamka k cené 1 150 000 K¢ za nemovitost, véetné Umisténi objektu

pravniho servisu
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi

Dispozice 2+1

Slovni popis

Velmi dobry

61
Centrum obce

Druzstevni

Nabizime k prodeji bytovou jednotku 2+1 s balkonem v Klasterci nad Ohfi. Bytova
jednotka je v druzstevnim vlastnictvi a nachazi se ve 3.NP panelového domu v ulici
Druzstevni. Jedna se o udrzovany, panelovy , zatepleny dim. V domé¢ je novy vytah,
schranky. V bytové jednotce se nachazi vétsi chodba, koupelna, WC, kuchyn, obyvaci
pokoj a loznice. K loznici nalezi zaskleny, vétsi balkon. Bytové jadro bylo oblozeno
sadrokartonovymi deskami a keramickym obkladem, v koupeln€ je umistén sprchovy
kout, vana, koupelnova skiiika a je zde prostor pro pracku. V kuchyni se nachazi
zénovni kuchynska linka s kombinovanymi kamny. V chodbé¢ a kuchyni byla polozena
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dlazba, v obyvacim pokoji a loznici je poloZena plovouci podlaha. Byt je cely
vyStukovan, vymalovan. Diim je umistén ve vyhledavané lokalité k bydleni, v jeho
blizkosti se nachazi veskera obCanska vybavenost, tzn.skola, Skolka, obchody, banka,
tenisové kurty, fotbalového htisté a zimni stadion. Za domem je vyziti pro déti,
nedaleko se nachazi i velké, zachytné parkoviste pro auta, takze odpada problém s
parkovanim.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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