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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 1/6 rodinného domu €.p. 36 v¢. prislusenstvi a pozemk parc.
&.st.51; 187/1; 188; 252/1; 252/2 v obci Ceska Kamenice, okres D&&in, katastralni tizemi
Kamenicka Nova Viska.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova mapa, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:  Rodinny diim ¢.36, obec Ceskd Kamenice

Adresa predmétu Kamenicka Nova Viska ¢.p. 36, Ceska Kamenice, okres
ocenéni: Décin

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin



Obec: Ceska Kamenice
Ulice:

Katastralni tizemi: Kamenicka Nova Viska

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 27.08.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za
pritomnosti: p. Karas, p. Uhlif.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Karas Josef, Namésti Miru 219, 40721 Ceska Kamenice 1/6 Uhlit David, Lidicka
204, Dolni Kamenice, 40721 Ceska Kamenice 1/6 Uhlif Josef, Kamenicka Nova
Viska 36, 40502 Ceska Kamenice 2/3

Nemovitosti:

Rodinny dﬁmv ¢.p. 36 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 51; 187/1; 188; 252/1;
252/2 v obci Ceska Kamenice, okres Décin, katastralni izemi Kamenicka Nova Viska.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim je caste¢né podsklepeny, v casti je piida a je zde vybudovano obytné
podkrovi. Objekt byl postaven odhadem v roce 1930.

Zaklady ma betonové izolované, objekt je cihlové konstrukce, tloustka stén je 40 cm a
stropy jsou zelezobetonové monolitické. Ma sedlovou stfechu, stfesni krytina je tvotfena
eternitovymi Sablonami a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
btizolitové a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je diim fesen jako 5+2. V domé se nachézi zadveti o vyméte 3,00 m’, pokoj
o vyméfe 17,00 m’, kuchyné o vyméie 8,90 m’, chodba o vyméie 12,90 m®, schodisté o
vyméfe 3,00 m’, kotelna o vyméfe 12,00 m*, komora o vyméfe 1,80 m’, koupelna s WC
o vyméie 8,00 m’, sklad o vyméie 14,00 m’, kuchyné o vyméie 11,50 m’, obyvaci pokoj
o vyméfe 14,20 m’, chodba o vyméte 8,10 m®, pokoj o vyméte 23,00 m’, pokoj o vyméfe
31,00 m’. Podlahova plocha ¢ini 168,40 m’

Vnitini omitky: vapenocementové, Stukové. Jsou zde Spaletova okna. Obytné prostory
jsou orientovany na severovychod, jihovychod. Vybaveni koupelny tvofi klasicka vana,
umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Vnitini dvefe jsou dyhované plné,
dyhované prosklené, zarubné dveti jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné.



Vybaveni kuchyné: kuchynska linka bez vestavénych spotiebict, elektricky spordk. Pro
osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, lino, v kuchyni
je podlaha fesena: keramicka dlazba, lino, koupelna mé na podlaze keramickou dlazbu a
chodba méa na podlaze polozenou keramickou dlazbu.

V domé je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je piipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, odpady jsou svedeny do
septiku a zemni plyn zde neni zaveden. Diim ma ustiedni topeni pomoci kotle na tuha
paliva a topna télesa jsou zavésné radiatory. V domé je pro ohfev vody vyuzivan bojler.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna domu jsou zastarala, podlahy jsou
bez vad, vybaveni je zastaralé a rozvody v domé jsou zastaralé. Stav rodinného domu je
dobry.

Na pozemku se nachazi: okrasné dreviny, ovocné dfeviny, pozemek je oplocen dfevénym
plotem. Samotny pozemek je mirn¢ svazity. K objektu lze pfijet bez problému po
zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. K objektu nalezi
hospodarska ¢ast - stodola.

Poloha domu je v casti obce, kterd je stavebné nesrostla s jeji sidelni ¢asti a charakter
okoli odpovida tidce obydlené oblasti. Dostupnost obchodtli je nedostate¢na - nutnost
dojezdu. Soustava skol neni v mist¢ dostupnd - nutnost dojezdu a neni zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nejsou zde zadné trady -
nutnost dojezdu kviili tfednim zaleZitostem a v misté se nenachazi pobo¢ka Ceské posty
- nutnost dojezdu.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

Zastavka hromadné dopravy je mimo zastavéné tizemi obce - bez spojeni.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 1930
Popis rodinného
domu Zdroj informace o dobé odhadem

vystavby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady betonové izolované




Konstrukce

cihlova

Stropy zelezobetonové monolitické
Tloustka stén 40 cm
Stiecha sedlova

Krytina stiechy

eternitové Sablony

Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky biizolitové

Vnitini omitky

vapenocementové, Stukové

Typ oken v domé

$paletova

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, jihovychod

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe drevéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika lustry

Kuchyiiské linka l;ﬁigféil;éslgglizkbez vestavénych spotiebicu,

Dispozice RD 5+2
Ostatni prostory | Zadveti 3,00 m’
Pokoj Pokoj 17,00 m®
Kuchyné Kuchyné 8,90 m’
Ostatni prostory | Chodba 12,90 m’
Ostatni prostory | Schodisté 3,00 m’
Ostatni prostory | Kotelna 12,00 m’
Ostatni prostory | Komora 1,80 m’

rP;lozpis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC Koupelna s WC 8,00 m’
Ostatni prostory Sklad 14,00 m’
Kuchyné Kuchyné 11,50 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 1420 m’
Ostatni prostory | Chodba 8,10m’
Pokoj Pokoj 23,00 m’
Pokoj Pokoj 31,00 m°
Podlahova plocha 168,40 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod




Svod splasek

septik

Plynovod

ne

Reseni vytapéni v domg

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zavesné radiatory

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, lino
kuchyné: keramicka dlazba, lino

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

okna: zastaraly prvek
stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dreviny

Venkovni stavby

stodola

Sklon pozemku

mirng svazity

Oploceni

drevény plot

Piistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

fidce obydlena oblast

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu,
v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté se
nenachdzi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyZziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvuli
Gifednim zaleZitostem, v mist& se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lest a luk v bezprostredni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

bez spojeni - zastadvka mimo zastavéné izemi obce,
parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté
neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bi‘femena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.08.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011

Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,

&.225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni

zékona ¢. 151/1997 Sb.

Kraj: Ustecky

Okres: Dé&cin

Obec: Ceska Kamenice

Katastralni tizemi: Kamenicka Nova Viska

Pocet obyvatel: 5196

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 724,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

Pi

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych
mist typu B a C, obce s turistickymi stiedisky nadregionalniho
vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalitach

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod,
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

»—1{5<

0,85
II 0,90

v 1,00

I 1,00
I 1,00

I 1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 554,00

Ké&/m?

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00



6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A%
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 prilohy €. 2 (kromé¢
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tiseku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

1,00

1,00

1,02

1,05

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,050

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + 2 Pi) = 0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreacni 111 -0,01
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: II -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,02
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,06
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primeérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Nezjisténo. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;))=0,740

i=2



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,777

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,725

1. Nemovitosti LV 171

1.1. pozemky
Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkil ve funkénim celku vp = 3 209,00 m?

R =(200 + 0,8 * 2vp) / 2vp

R = (200 + 0,8 *3209,00) /3 209,00 = 0,862
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,740

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,740 = 0,725

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidén 2312(1: /fr;‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;g?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 554,- 0,725 401,65
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 51 567 401,65

nadvori
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Redukeni koeficient R = 0,862 346,22 196 306,74

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 187/1 806 401,65
komunikace

Redukeni koeficient R = 0,862 346,22 279 053,32
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 252/1 1 005 401,65

Redukéni koeficient R = 0,862 346,22 347 951,10
§ 4 odst. 1 zahrada 252/2 831 401,65

Redukéni koeficient R = 0,862 346,22 287 708,82
Stavebni pozemky - celkem 3209 1111 019,98
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni izemi: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev gislo PUEV o) [Kem2]  [%]  [K&m2] [K¢]
orna puda 188 54410 188 8,55 80,00 15,39 2 893,32
orna puda 188 56701 2 140 1,39 80,00 2,50 5 350,00
orna puda 188 55411 723 4,30 80,00 7,74 5 596,02
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3051 m? 13 839,34
1.2. Rodinny diim &.p. 36 - obytna ¢ast
Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dam, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni:
Podkrovi:

Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stiechou

s jednim nadzemnim podlazim

111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 15%7,5 = 112,50 2,90 m

podkrovi 15%7,5= 112,50 2,60 m
225,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP OPp (15*7,5)*(4) = 450,00
Z OPs (15%7,5)*(2,10/2) = 118,13
PP OPz 7,5%7,5%2,3 = 129,38
Obestavény prostor - celkem: 697,51 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;I:)airzgr:(elﬁl %,Zs]t

1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci

2. Zdivo vypliové zdivo S 100

3. Stropy s rovnym podhledem S 100

4. Stfecha drevény krov, sedlova stiecha S 100

5. Krytina osinkocementova S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Vnitini omitky vapenné Stukoveé S 100

8. Fasadni omitky brizolitova S 100

9. Vn¢jsi obklady chybi C 100

10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchyiiské linky S 100

11. Schody drevéné S 100

12. Dvefte hladké plné nebo prosklené S 100

13. Okna dvojita Spaletova S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 50

14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci podlaha S 50

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100

16. Vytapéni ustiedni topeni s kotlem na tuha paliva S 100

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100

18. Bleskosvod ano S 100

19. Rozvod vody studena a tepla S 100

20. Zdroj teplé vody bojler S 100

21. Instalace plynu chybi C 100

22. Kanalizace jimka S 100

23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka se spotiebici S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100

25. Zachod splachovaci S 100

26. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
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12. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50 1,00 1,10
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50 1,00 1,10
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 95,60
Koeficient vybaveni Ks: 0,9560
Vypocet opotirebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100
%)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku
1. Zaklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,57 90 150 60,00 5,1420
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 22,17 90 140 64,29 14,2531
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 8,26 90 140 64,29 5,3104
4. Stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,63 90 110 81,82 6,2429
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,5 40 80 50,00 1,7800
6. Klempitské konstrukce S 09 100,00 1,00 09 094 40 50 80,00 0,7520
7. Vnitini omitky S 580 100,00 1,00 5,80 6,07 40 50 80,00 4,8560
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,93 40 50 80,00 2,3440
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 2,30 241 40 50 80,00 1,9280
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,05 90 140 64,29 0,6750
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,35 40 50 80,00 2,6800
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 544 90 90 100,00 5,4400
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50,00 1,00 1,10 1,15 40 50 80,00 0,9200
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50,00 1,00 1,10 1,15 20 30 66,67 0,7667
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,05 40 50 80,00 0,8400
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 544 20 50 40,00 2,1760
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 430 4,50 40 50 80,00 3,6000
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,63 90 90 100,00 0,6300
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,35 40 50 80,00 2,6800
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 190 1,99 20 30 66,67 1,3267
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 324 40 60 66,67 2,1601
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,52 40 50 80,00 0,4160
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 429 40 60 66,67 2,8601
25. Zachod S 030 100,00 1,00 0,30 031 40 60 66,67 0,2067
Opotiebeni: 70,0 %
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Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]:
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?’]

Plna cena: 697,51 m® * 6 205,88 K¢&/m?
Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % /100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim ¢€.p. 36 - obytna ¢ast - zjiSténa cena

% % % % |

2290,-
1,1200
0,9560
1,0000
2,5310

6 205,38

4 328 663,36 K¢
0,300

1298 599,01 K¢
0,725

941 484,28 K¢

941 484,28 K¢

1.3. Rodinny diim €.p. 36 - hospodaiska ¢ast

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: 0. budovy pro zemé&d¢lstvi rostlinna produkce
Svisla nosna konstrukce: dfevéna na bazi dievni hmoty
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
stodola 7,7+8*7.5 = 67,70
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. "
Podlazi . Soucin

plocha vyska

stodola 67,70 m> 4,00 m 270,80
Soucet 67,70 m? 270,80
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 270,80/ 67,70 =4,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 67,70/ 1 =67,70 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
OPp (7,7+8%*7,5)*(4,00) = 270,80 m*
OPs (7,7+8*7,5)*(2,1/2) = 71,08 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
OPp NP 270,80 m*
OPs Z 71,08 m?
Obestavény prostor - celkem: 341,89 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci melké zalozeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce drevéné P 100
3. Stropy dievéné P 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytiny stfech bobrovka jednovrstva S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii chybi C 100
8. Uprava vnégjsich povrchii chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody drevéné P 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a ttifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24, Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce P 25,60 100 0,46 11,78
3. Stropy P 11,70 100 0,46 5,38
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrchti C 4,40 100 0,00 0,00
8. Uprava vnégjsich povrchii C 3,10 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 2,30 100 0,46 1,06
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
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16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 47,99
Koeficient vybaveni Ks: 0,4799
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100

)

Konstrukce, vybaveni [?A)P] %’Zs]t K [[(;L)P] [};/f] St. Ziv (258(2 Oczﬁi'uz
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100,00 0,46 4,97 1035 90 175 51,43 5,3230
2. Svislé konstrukce P 25,60 100,00 0,46 11,78 24,55 90 140 64,29 15,7832
3. Stropy P 11,70 100,00 0,46 538 11,21 90 140 64,29 7,2069
4. Krov, stiecha S 6,90 100,00 1,00 6,90 14,38 90 110 81,82 11,7657
5. Krytiny stfech S 280 100,00 1,00 2,80 5,83 90 90 100,00 5,8300
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,46 90 90 100,00 1,4600
10. Schody P 230 100,00 0,46 1,06 221 90 140 64,29 1,4208
11. Dvete S 240 100,00 1,00 2,40 5,00 90 90 100,00 5,0000
12. Vrata S 1,80 100,00 1,00 1,80 3,75 90 90 100,00 3,7500
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 6,67 90 90 100,00 6,6700
16. Elektroinstalace S 7,00 100,00 1,00 7,00 14,59 90 90 100,00 14,5900
Opotiebeni: 78,8 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K¢/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0290
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0175
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8250
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4799
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5140
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 2 808,53

Plna cena: 341,89 m? * 2 808,53 K¢&/m? = 960 208,32 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 78,8 % /100) * 0,212
Nakladova cena stavby CSn = 203 564,16 K¢
Koeficient pp * 0,725
Cena stavby CS = 147 584,02 K¢

Rodinny dim ¢&.p. 36 - hospodarska cast - zjisténa cena
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1.4. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 2,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Niazev stavby Cena stavby
Rodinny diim €.p. 36 - obytna ¢ast 941 484,28 K&
Celkem 941 484,28 K¢
Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 941 484,28
2,00 % z ceny staveb * 0,0200
Ocenéni venkovnich tiprav zjednoduSenym zpiisobem - zjisténa = 18 829,69 K¢
cena
1.5. Porosty
Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednoduSenym zpisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 1111019,98
Celkova vymeéra pozemku m? 3209,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 200,00
Cena pokryvné plochy porostil K¢ 69 244,00
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: * 0,045
Cena ovocnych dievin a ostatni vinné révy: = 311598
Porosty - zjiSténa cena celkem = 3 115,98 K¢é
Nemovitosti LV 171 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 1 124 859,32 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim ¢€.p. 36 - obytna Cast 941 484,28 K¢
1.3. Rodinny dim ¢.p. 36 - hospodaiska cast 147 584,02 K¢
1.4. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zplisobem 18 829,69 K¢
1.5. Porosty 3 115,98 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 1111 013,97 K¢
Nemovitosti LV 171 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2 235 873,29 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Nemovitosti LV 171 - zjisténa cena celkem = 372 645,55 K¢
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Rekapitulace ceny zjisténé

1. Nemovitosti LV 171 372 646,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 187 476,55 K¢
1.2. Rodinny dim ¢.p. 36 - obytna Cast 156 914,- K¢
1.3. Rodinny dim ¢.p. 36 - hospodaiska cast 24 597,33 K¢
1.4. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym 3 138,33 K¢
zplisobem
1.5. Porosty 519,33 K¢
=372 646,- K¢
Vysledna cena - celkem: 372 646,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cen¢, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napf. lokalita, velikost, stav Ci piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.
Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim & 36, obec Ceska Kamenice

Rodinny diim Kamenicka Nova Viska &.p. 36 obec Ceska Kamenice
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dalsg
pozemek vlastnosti
Oceiovany Kamenicka Nova Viska, Ceskd 176.4 m’, 5+2, . 2 . .
objekt Kamenice, okres D&&in podsklepeny: &asteéné Dobry 6260 m Viz popis
1 Valkefice ¢.p. 250, okres Décin 240 mz, Patrovy Dobry 5540 m’ Viz ptiloha
VI¢i Hora €.p. 47, Krasna Lipa, 2 , , 2 Viz piiloha
2 okres D&tin 384 m, Patrovy Dobry 4337m
3 ]S)t;ér?nKrecany ¢&.p. 476, okres 340 mz’ Patrovy Velmi dobry 2220 m’ Viz piiloha
. < 2 . Pted 2 Viz ptiloha
4 Janska ¢.p. 54, okres D&c¢in 211 m’, Patrovy rekonstrukei 1266 m
Starokiecanska ¢.p. 97/32, 2 3 , 2 Viz ptiloha
S Rumburk, okres Dééin 278 m, Patrovy Dobry 3137 m
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. PSP | redukee | redukei | Ki- | Kz- | 3| Kk4- KS - K6- |y, | Oceilovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el s pramen pramen oo
uZitné srovnani
plochy
1 1126'833’33 Nepouzit 1255833’33 100 | 097 1.00 | 095 1.00 1.00 09215 | 17.182,13 K&
o o | 7.291,67 o
2 | 7.291,67 K& | Nepouzit Ke 1.00 0.90 1.00 | 0.86 1.00 1.00 0.7740 | 9.420,76 K¢
3 11(28941’18 Nepouzit 11(25'941’18 100 | 092 110 | 071 1.00 1.00 0.7185 | 1801138 K&
4 11(26796’21 Nepouzit 11(25'7%’21 100 | 098 0.90 | 0.70 1.00 1.00 0.6174 | 20.725,96 K&
5 1126'794’96 Nepouzit 1?6794’96 1.00 0.95 1.00 | 0.78 1.00 1.00 0.7410 | 18.616,68 K&
Celkem pramér 16.791,38 K¢&
Minimum 9.420,76 K&
Maximum 20.725,96 K¢
Smérodatna odchylka - s 4.323,76 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 12.467,62 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 21.115,14 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce

Komentaf: Jedna se realizované prodeje podobnych objektli ve srovnatelném stavu.
Lokality jsou téz srovnatelné a jsou z blizkého okoli. Pfipadné rozdily byly zohlednény

jednotlivymi koeficienty.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

16.791,38 K&/m®

%

176,40 m*

=2.962.000 K¢

*1/6

=493.667 K¢

Vzhledem k celkové horsi obchodovatelnosti vlastnickych podilti je nutné celkovou

cenu ponizit o 25 %.

Celkova cena podilu 1/6 po zaokrouhleni a aplikaci srazky 25 % pro horsi

obchodovatelnost:

370.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

372.646,- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

370.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zjisténa cena a cena vzesla z pfimého srovnani
vykazuji minimalni odchylku, znaci pfesnost provedeného ocenéni. Vysledné
marginalni rozdily ve vypoctenych cenach neni z pohledu zpracovatele tieba
zdGvodnovat.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 1/6 predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

370.000 K¢

Slovy: tfistasedmdesattisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Ales Novak, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.09.2022

,,J/f://,/”}/
J /
/ (7”4
Ing. Ales Novak Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zadkona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 17209-1851/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vytez z povodiové mapy

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

140832 0:41

Informacs o poremi | Mabiiken] do Katasin nemouibost

Informace o pozemku

Parcelni cislo:
CObec

Katastraini Gzemi:
Cisho Lv:

Wymiera [ml]'.
Typ parcely:
Mapony list:
Urceni vymeny:

Druh pozembkue

Soucasti je stavba

gl 5155

Cesks Kamenice [562384]E

Kamenicka Nova Viska [780600]

i
SeT
Parcela katastru nemowvitosti

EhAD

Graficky nebo v digitalizovane maps

zastaveéna plocha a nadvan

Budowa s cislem popisnym: Xamenicka Mova Visks [1B0G602]5: £ p. 36 rodinny dim

Stavba stoji na pozemku: p.c.st 51

Stavebni chjekt: oo B L

Adresmi mista: € p J36C
Vlastnici, jini opravnéni

Karas Josef, Namésti Miru 219, 40721 Ceska Kamenice /6
Uhlif Diavid, Lidicka 204, Dolni Kamenice, 40721 Ceska Kamenice 1/6
Uklif Josef, Kamenicka Mova Viska 36, 40502 Ceska Kamenice 213

Zpisob ochrany nemovitosti

rezsahle chranéne uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovana 23dna omezeni.

liné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemowvitosti

Mafizeni exekuce - Karas Josef

Rozhodnuti o Gpadku (5 136 cdst. 1 insobvencniho zakona) - Karas losef

hitps:inablizenidakn.curk c2ZobrarObjekl aspa Tencrypled=HAHL~aE OFsiLE_i=HplwmEpiOE2HGLen ODOU KaiBFY yGRVFEQUDEWARKPY ... 1/2
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14.00.33 0:42 Indormacs o pozemiu | Nakilfenl do Katastru nemovibasti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 18N E

Obec Ceska Kamenice [562394]CF
katastralni dzemi: Kamenicks Nova Visks [T30600]
Cislo Lv: 1m

yméra [mz]: 806

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list KD

Urceni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplisob wyugiti: ostatni komunikace

Drub pazemiu: ostatni plocha

Viastnici, jini opravnéni

astmicke pr it

Karas Josef, Mamésti Miru 219, 40721 Ceska Kamenice 1/6
Uhlif David, Lidicka 204, Dolni Kamenice, 40721 Ceska Kamenice 1/8
Uhlif Josef, Kamanicka Mova Viska 36, 40502 Ceska Kamenice 23

Zpisob ochrany nemovitosti
Mazey
rozsahle chraména dzemi
Seznam BPEJ
Parcela nema evidovane BPEL
Omezeni viastnického prava
Mejsou evidovana Zadna omezeni.

liné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodsji nemovitosti
Mafizen exekuce - Karas Josef

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insohencniho zakona) - Karas Josef

o Rizeni AT ey o

Memovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonava Katastralnl ufad pro Ustecky ki),
Katastralni pracovisté Décin

Zobrazené udaje majl informativni charakter. Plainost dat k 14.09.2022 (S000.

hitps:ifnahlizenidokn. cusk caFobrarDiekLaspa Tencrypled=NAHL~ TpOYElcs YV TooG L2 OUI G THIVOD SATeIL MDXIR X1 S4Thal vaMad-ASMSk. ..

W
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140032 0:44 Informace o pazemin | Makilen] do kalastnu nemowilosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: jgact

Obec Ceska Kamenice [562394) 5
Katastralni Gzemi: Kamenicka Mova Viska [730600]
Cisto LV: i1

Wyméra mi: 3051

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list EMD

UrCeni wymeéry: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Diruby pozemikw oma plda

Vlastnici, jini opravnéni
Viastrické: prive
Karas Josef, Namésti Miru 219, 40721 Ceska Kamenice
Uhlif David, Lidicka 204, Dolni Kamenice, 40721 Ceska Kamenice

Uhlif Josef, Kamenicks Nova Viska 36, 40502 Ceska Kamenice

Zpisob ochrany nemovitosti

"
rozsahlé chranéne zemi

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)

1/6

/6

| BPES Vyméra
544107 188
SET01E 2140

55411 723

Omezeni viastnického prava
Mejsou evidovana Zadna omezeni.
liné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Mafizeni exekuce - Karas Josef

Rozhodnuti o Gpadku (5 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Karas Josef

Ay Lida

hitps:nahlizenidakn cuzk c2ZobearObjekl asprPencrypled=HAHL~HEgbBEUPVCIZ THmGdisdMNESLOMAB Jusy JmjiBA0T_s0UZEOger-igvaM...

w2
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140022 0:45 Informace o poazemby | Nahilenl do kalastr nemod bosil

Informace o pozemku

Parcelni ¢isle: 25

Obec Cesks Kamenice [562394]C
Katastralni dzemi: Eamenicks Mova Wiska [TE0600]
sl LV: m

Vyméra [m’]: 1005

Typ parcely: Parcela katastru nemowitosti
Mapowy list: MDY

Urceni wymeny: Graficky nebo v digitalizovane mape
Drubh pozembku: trvaly travni porast

Vlastnici, jini opravnéni
Visstricks pravo
Karas Josef, Namésti Mira 219, 40721 Ceska Kamenice
Uhilif David, Lidicka 204, Dolni Kamenice, 40721 Ceska Kamenice
Uhlif Josef, Kamenicka Mova Viska 36, 40502 Ceska Kamenice

Zpisob ochrany nemovitosti
rozsahle chranéne azemi
zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)

54410 113
55701 882

Omezeni viastnického prava
Mejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Mafizeni exekuce - Karas Jasef

Razhodnuti o dpadku §§ 136 odst. 1 insolencniho zakona) - Karas losef

R Bizenl v ramo k

of terych byl b nemovito

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitasti ﬁﬂwkunaué Katastralni Ofad pro Ustecky kraj,
ik L

Katastralni pracovisté Dedin™

hitips:inahlizemidiokn cur c2ZobrarObiekt aspaTencrypled=HAHL= YwmIWCK SCyWUOZY Pg18_PwiW0GTHCoX kploBPOTENRITSROMI1 2j.

12
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140032 045 Informace o pazemiu | Makifen] do kKabasir nemowbasli

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 2o

Obec Ceska Kameriice [562394]CF
Katastrakni Gzemi: Kamenicka Nova Viska [7E0600]
Cislo LV: 7

Wymnéra [m): LER

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: EMD

Urfeni vymery: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Drubh pozembku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Karas Josef, Mamésti Miru 219, 40721 Ceska Kamenice
Uhlif Diavid, Lidicka 204, Dioini Kamenice, 40721 Ceska Kamenice

Uhlif Josef, Kamenicka Mova Viska 26, 40502 Ceska Kamenice

Zplsob ochrany nemovitosti
Mazey
rozsahilé chranéné uzemi

zemé&délsky pldni fond

Seznam BPEJ

m

il WyTmam

cEa11e 149

SEIDIE 682

Omezeni viastnického prava
Megsou evidovana zadna omezeni.
liné zapisy

Exgkucni pfikaz k prodeji nemovitost

Mafizeni exekuce - Karas Josef

Rozhodnuti o dpadku (% 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Karas Jossf

o Hizeni v ramcl krerych byl & namovitcsts 2zapsan cenoey uda

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR wykonava Katastralni Ofad pro Ustecky kraj,

Eatastralni pracovisté Dedin™

hitpa:inahiizenidokn. cek coZobrarObjeklaspafencrypled=NAHL-RKNIGEWNGoEUbSnyy 1 JrEY 2s0M_nTrRaDuSFh_weouSAWSCEMWERYHlun. .

1z
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Zprava o riziku povodné

% Zprava o nebezpedi povodné cap

Adresa Kraj: Ustecky kea) Ulice, L.p./t.0. 26
Okres: DEdn P5C 40502
Obec - East obee: Ceska Kamenice - Kamenicks Nova Viska

Rizikova zéna pro vybranou adrasu

Zona 1 zona s zanedbatelnym nebezpefim wiskyiu povodng/ zéplavy

Doplfuiici informace

Souradnice 5-TTSK: X:-734729 ¥ -054510

Souradnice GPS: Mz 50°47'47 52" E: 14°22'58,93°

Kod adresy: 87611 (dle registru RULAN)

Presnost: adresa Dyla zamé&fena s presnost na stavebni objekt

Copyright i© 2022 CEDA M3DE 8. &

Vysvétlivky pejmti

Ma zakade vyhodnoceni véech aspektl lsou dennovany 4 Larini povodiové 20ny podie miry nebezped viskylu povedni:
Dzum 1 - zdna se zanedbatelnym nebezpedm viskylu povodng! zdplavy.

Ezmm 2 - zona s nizkym nebezpedim vyskylu povodnd/ zaplavy

.zém 3 - zhna se stfednim nebezpetim vyskytu povodnd zdplavy

.zﬁna 4 - zina s vysokym nebezpedm wskylu povodnd’ zaplavy,

Soufadnice S-1TSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralnf) - gecdeticky soufadnicovy systém poudivany v CR
®dd adresy - predavar kod adreaniho mista dis reqistru RIAN

Prcivrnuatal eliFhve IntermAn Terhaninmies & Fa \iee Infarman na waww INTRATAR @7



Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 240 m’,

Valkeftice €.p. 250, okres Décin

Celkova cena: 3.800.000 K¢

r

Adresa: Valkefice ¢.p. 250, okres Décin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4200 000 Ké
4 000 000 K¢
3 800 000 K&
3 600 000 K&
3 400 000 K&
3200 000 K&
K & & &
& 8 $ ~
$ 2 ¥ &
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu |l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Valkefice ¢.p. 250, okres Décin Typ domu Patrovy

Cena dle kupni 3 800 000 K¢ Pocet nadzemnich 2

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 02.11.2021 Stav objektu Dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-5720/2021-502 Zastavéna plocha 125

(m2)
Poznamka k cené 3 700 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha uzitna 240
provize
Plocha pozemku 5540 Umisténi objektu Okraj obce

(m2)
Konstrukce budovy SmiSena
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Slovni popis

Ke koupi nabizime usedlost venkovského typu s jednou vétsi stodolou v poptfedi domu
a druhou, samostatné stojici, castecné podsklepenou, ktera kdysi slouzila k chovu
domacich zvifat. Dim ma v pfizemi po pravé stran¢ obyvaci pokoj uzivany i jako
kuchyii. Je Caste¢né piepazeny, takze vzniklo misto na spani. Dale je na chodbé vstup
do stodoly a zvlast’ do mistnosti slouzici jako spiz, v niz jsou dievéné police. Na
chodbg je 1 ptivodni pec a dievéné schody vedouci do druhého patra, ve kterém jsou
dalsi dve vétsi obytné mistnosti a jedna opét pfepazend s dvéma postelemi. Na patie je
také mensi dilna, neobyvana mistnost a schody na ptidu. Ta je vzhledem k jeji velikosti
idealni pro prestavbu na vice obytnych pokoji nebo jeden veliky samostatny podkrovni
byt. Zahrada pfed domem je rovinata a vzhledem k jejim rozmértim je dost mista na
bazén, détsky koutek atd. V popftedi je oplocena mensi zahradka, na které jsou kere,
ovocné stromky, kvétiny. DUm je pfipojeni na obecni vodovodni fad, kanalizace v
misté neni. Odpad je sveden do Zumpy. Tento dim viele doporucujeme vzhledem k
dané lokalité, jelikoZ obec, ve které se nachazi je Zadanou chaluparskou lokalitou. V
ptipad¢ vice vaznych zajemcii, si majitel vyhrazuje pravo uzaviit rezervacni smlouvu s
klientem, ktery poda nejlepsi nabidku. S dotazem na terminy prohlidek nevahejte
kontaktovat makléte nabidky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

- . S
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ED F'lout':n, e Cselgggci
Z.E-I-'IE'CIV Stids
T 1 ra, C
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® S @ N
Ocenovana nemovitost Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

ii dumrealit.cz
Prodej, Rodinny dim, 384 m’, VI&i
Hora ¢.p. 47, Krasna Lipa, okres Décin

Celkova cena: 2.800.000 K¢

Adresa: VI¢i Hora ¢€.p. 47, Krasna Lipa,
okres Décin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K&

3 500 000 K& _

3 000 000 K¢ = ® . g S

2 500 000 K&
~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ o o
& & & & & & & & & & &
& 2 & O & 2 & & 0 o W
& o o S o = &V & X 3 3
& =~ N & & S & & £ N 3
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa VI¢i Hora €.p. 47, Krasna Lipa, okres Typ domu Patrovy
Décin

Cena dle kupni 2 800 000 K¢ Pocet nadzemnich 3

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 04.04.2022 Stav objektu Dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-1045/2022-531 Zastavéna plocha 384

(m2)

Pozniamka k cené 2 800 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 384

Plocha pozemku 4337 Podlahova plocha 384

(m2)

Konstrukce budovy SmiSena

Slovni popis

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej rodinného patrového domu se zahradou v
obci Krasna Lipa - VI¢i Hora. Jedna se o dim smisen¢ho typu. Pfi vstupu do hlavni haly
se po pravé stran¢ nachazi obyvaci pokoj s krbovymi kamny a samostatnou kuchyni. Po
levé stran€ je druhy obyvaci pokoj, t€Z s krbovymi kamny. V chodbé je koupelna s
vanou a toaletou. Po dfevénych schodech nasleduje druhé patro a dalsi Ctyfi samostatné
pokoje pro riiznorodé vyuziti - loZnice, détské pokojiky, mistnost pro hosty. Zde je
interiér prevazné ze dieva. Diim je ¢astecné podsklepen. Pod stiechou je i ptida. Stfecha
i fasada je nova. V celém domé jsou plastova okna. Voda je vedena ze studny. Topit 1ze
v dolnich mistnostech i pfitomnymi krbovymi kamny. Ohfev vody a rozvod tepla v je
teSen kotlem na tuha paliva. Jedna se o klidnou lokalitu v malebném prostredi
obklopeném lesy a turistickymi stezkami. Krasna Lipa je povazovana za centrum
Ceského Svycarska. Je zde nejen veskera ob&anska vybavenost dilezita pro Zivot, ale
také raj pro turisty. Nemovitosti Vas radi provedeme. Pomiizeme i s financovanim
mozné koupé. U ceny nemovitosti doslo k vyrazné sleve.

4. Fotodokumentace

-
.I dumrealit.cz

"By
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| dumrealit.cz

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 340 m’, Staré

Kfiecany ¢.p. 476, okres Décin

Celkova cena: 4.400.000 K¢

Adresa: Staré Ktecany ¢.p. 476, okres
Décin
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 800 000 K
4 600 000 K
4400000K¢ @
4 200 000 K

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Staré Kiecany ¢.p. 476, okres Décin Konstrukce budovy Cihlova

Cena dle kupni 4 400 000 K¢ Typ domu Patrovy

smlouvy

Kupni smlouva 02.03.2022 Stav objektu Velmi dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-650/2022-531 Zastavéna plocha 200

(m2)

Poznamka k cené 4 400 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 340

Plocha pozemku 2220 Umisténi objektu Klidna ¢ast

(m2) obce
Slovni popis

Nabizime k prodeji dvougeneracni rodinny diim s garazi v obci Staré KieCany. Dtim je
velmi udrzovany, po ¢aste¢né rekonstrukei a je stavebné rozdéleny na dvé bytové
jednotky se spolecnou chodbou. Dispozicni feseni je: 1.NP: kuchyn, obyvaci pokoj, 2
pokoje, koupelna, WC a chodba. 2.NP: kuchyn, 3 pokoje, 4 podkrovni mistnosti
(komory - 1,5x5 m2), koupelna, WC a chodba. Prostorna ptida. Dim je cely
podsklepen. Rekonstrukce: plastova okna, nové vchodové dvete, voda, ¢aste¢né
elektfina a stiecha, nové okapy atd... Vytapéni feseno centralnim kotlem na uhli + 2x
krbova kamna, 2x studna, septik. Na zahrad¢ o vyméie 2020 m2 jsou ovocné stromy a
kefe a je vhodna k péstovani zeleniny, k dispozici je i sklenik. Pozemek kolem domu je
kompletné oploceny. Velice pékné misto k bydleni i k rekreaci. Diim se nachazi v
blizkosti lesa, urcité oslovi milovniky piirody. K nastéhovani od kvétna. Bezvadna
lokalita, krasna a prostorna zahrada, absolutni soukromi, idealni pro velkou rodinu nebo
jako dvougeneracni bydleni. Doporucujeme prohlidku této krasné nemovitosti a radi
Vam zajistime financovani na jeji koupi. Ohledné dotazt, ¢i zajmu o prohlidku mé
prosim nevahejte kontaktovat. Energeticka tfida G inzerovaného objektu je uvedena
docasné. Po dodani energetického stitku bude uvedena skute¢na energeticka ttida této
nemovitosti.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 211 m’, Jansk4

¢.p. 54, okres Décin

Celkova cena: 2.700.000 K¢

Adresa: Janska ¢.p. 54, okres

Décin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 K&
4 000 000 K&
3 500 000 K¢
3 000 000 K¢
2 500 000 K¢

2 000 000 K&
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IS4 )
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~ Q
ey v

~
~

I Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

v

Kupni smiouva

’_‘_‘_‘_\_,_._._.

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Plocha pozemku
(m2)

Konstrukce budovy

Janska €.p. 54, okres Décin
2 700 000 K¢&

28.06.2022
V-3519/2022-502

3490 000 K¢ za nemovitost
1266

Cihlova

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzZitna
Umisténi objektu

Patrovy
2

Pred
rekonstrukci

104

211
Okraj obce
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Slovni popis

Nabizim Vam rodinny dim o dispozici 4+1 v obci Janska, ktera se nachazi v udoli feky
Kamenice na izemi Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce. Celkova uzitna plocha
domu je 211 m?, plocha celého pozemku je 1266 m?. Jedna se o dvoupodlazni diim,
ktery je z casti podsklepen a je mozné vyuzit i prostory v podkrovi domu. Konstrukce
stavby je cihlova. Dim je napojen na vetejny vodovod, odpadni voda je odvadéna do
jimky s trativodem, vytapéni domu je zajisténo kotlem na tuha paliva, ktery je napojen
na radiatory v celém domé, k vytapéni je ddle mozné vyuzit krb v obyvacim pokoji,
ohiev vody zajist'uji lazenska, tlakova kamna na tuha paliva, a to se zasobnikem o
objemu 100 litra. Krytina dfevénych podlah je v kombinaci keramické dlazby, linolea a
koberce. Dfevéna okna jsou v celém domé, stfecha je sedlova a pokryta krytinou z
eternitu. Vybaveni na fotografiich je sou¢asti prodeje. Stav domu je piivodni, byl
vyuzivan piedevsim rekreacné a tim padem je tieba pocitat s investici do oprav
domu. Prvni podlazi (81 m?): « chodba — 16,6 m? * prvni obytna mistnost — 28,4 m?
druha obytnd mistnost — 11,3 m? « koupelna s WC — 6,7 m? » kuchyné — 8,8 m? * dilna —
9,2m? Druhé podlazi (72,2 m?): * chodba — 18,5 m?  tfeti obytna mistnost — 30,5 m? «
ctvrtd obytna mistnost — 19,1 m? » komora — 4,1 m*> Podkrovi - 29,1 m?/ vnitini sklep -
14,8 m? / venkovni sklepy - 4,5 m* + 9,6 m?>. Ojedinélym bonusem jsou dva sklipky ve
skale naproti domu, které jsou ve vlastnictvi obce, ale lze je vyuzit. Ve vzdalenosti 6
km od obce Janské se nachazi mésto Ceska kamenice, stejné tak je vzdalena rekreaéni
osada Stara Oleska, 13 km zapadné¢ lezi mésto DéCin, 14 km jihovychodné mésto Novy
Bor, 18 km jizné mésto Ceské Lipa a 20 km severovychodné mésto Rumburk. Jedna se
o malou obec, ktera se nachézi na trojmezi narodnich parki - Ceské stfedohoii, Labské
piskovce a Luzické hory. Obec ma okolo 200 obyvatel trvale Zijicich a par chalupait.
Obci protékaji tii toky z nichZ nejznaméjsi je feka Kamenice, ktera zde predevsim
vytvorila nadherny kaiion zvany Rabstejnské tidoli a zaroven proudi pfimo na hranici
pozemku nabizeného domu. Vice informaci se mtizete dozveédét na strankach obce:
www.obec-janska.cz. Na zéklad¢ vyse uvedeného je obec Janska velmi vyhledavanym
mistem, at’ uz pro trvalé bydleni nebo rekreacni vyuziti. Dalsi informace Vam sdélim
na uvedeném telefonnim ¢isle nebo pii osobni prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 278 m’,
Starokrecanska ¢.p. 97/32, Rumburk,
okres Décin

Celkova cena: 3.835.000 K¢

Adresa: Starokiecanska ¢.p. 97/32,
Rumburk, okres Dé¢in
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 K¢

L
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/

4 000 000 K& \
pu P P

3 500 000 K&

3 000 000 Ké

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Staroktecanska ¢.p. 97/32, Rumburk, okres =~ Konstrukce budovy SmiSena
Décin

Cena dle kupni 3 835000 K¢ Typ domu Patrovy

smlouvy

Kupni smlouva 30.05.2022 Stav objektu Dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-1735/2022-531 Zastavéna plocha 753

(m2)

Poznamka k cené 3 885 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 278

Plocha pozemku 3137 Umisténi objektu Okraj obce

(m2)

Slovni popis

Hledate moznost bydleni v klidné a mensi obci na okrese Rumburk? Pak pravé Vam je
urcena tato nabidka na koupi rodinného domu v obci Rumburk 3-Dolni Kfecany, ul.
Starokiecanska s vlastnim pozemkem o vyméte 3.137 m2. V piizemi ¢aste¢né
podsklepeného domu se nachazi obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou, loznice, koupelna s
vanou a toaletou, mala spiz a vstupni chodba. Na obytné prostory v pfizemi navazuje
zvenku nebytovy prostor (byvalé chlévy a sklady). Nyni je tato mistnost vyuzivana na
dilny, skladové prostory a garaz. V prvnim patie velké dva prostory, s moznosti
prepazeni na tii pokoje. Piidni prostor vhodny k vybudovani ptidni vestavby. Vytapéni
lokalni na tuhd paliva v obou pokojich v pfizemi, horni patra bez vytapéni. Ohtev vody
kotlem na vodu. Okna dfevéna Spaletova, dieveéné stropy a podlahy. Voda z vlastni
studny, dvoukomorovy septik. elekttina 230/400. Vhodné podminky i k rekreacnim
uceltim (v okoli krasné lesy, rybniky a cyklostezky). Radi Vam pomtzeme s vyhodnym
financovanim. Pro vice informaci a domluveni prohlidky prosim kontaktujte maklérku.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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