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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny id. spoluvlastnického podilu 1/2 pozemki parc. ¢. 1384/15 (vyméra 47
m?, druh pozemku ostatni plocha, zp@isob vyuZiti ostatni komunikace), 1696/1 (vyméra 336
m?, druh pozemku vodni plocha, zplisob vyuziti koryto vodniho toku pfirozené nebo
upravené), 1705/1 (vyméra 3055 m?, druh pozemku trvaly travni porost, zplisob ochrany
zemédélsky padni fond), 1710/1 (vyméra 11710 m?, druh pozemku ornid ptda, zplsob
ochrany zemé&délsky ptdni fond), 1711/3 (vyméra 763 m?, druh pozemku ostatni plocha,
zplsob vyuziti jina plocha), 1725/12 (vyméra 109 m?, druh pozemku lesni pozemek, zptisob
ochrany pozemek uréeny k plnéni funkci lesa) v obci Vratimov, okres Ostrava-mésto,
katastralni izemi Vratimov.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi,
uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

Pocet obyvatel:

Pozemky parc. ¢. 1384/15 (vyméra 47 m?, druh
pozemku ostatni plocha, zptisob vyuziti ostatni
komunikace), 1696/1 (vyméra 336 m?, druh
pozemku vodni plocha, zptisob vyuziti koryto
vodniho toku pfirozené nebo upravené),
1705/1 (vyméra 3055 m?, druh pozemku trvaly
travni porost, zpisob ochrany zemédélsky
ptdni fond), 1710/1 (vyméra 11710 m?, druh
pozemku ornd puda, zplsob ochrany
zemédélsky pudni fond), 1711/3 (vyméra 763
m?, druh pozemku ostatni plocha, zplsob
vyuziti jina plocha), 1725/12 (vyméra 109 m?,
druh pozemku lesni pozemek, zpiisob ochrany
pozemek urceny k plnéni funkci lesa)
Vratimov, Vratimov, okres Ostrava-meésto
Moravskoslezsky kraj

Ostrava-mésto

Vratimov

Vratimov
7 356

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 084,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad  1II 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 01 * 02 * O3 * O4 * Os * Q¢ = 807,00

K&/m?



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.11.2022. Byla
provedena celkovd prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba na prohlidce — pan
Michenka Petr.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Bystronova Jana, U Poticku 86/1, 73932 Vratimov 12
Michenka Petr, Pifemyslovci 224/63, Maridanské Hory, 70900 Ostrava 1/2
Nemovitosti:

Pozemek parc. 1384/15 (vyméra 47 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti ostatni
komunikace), 1696/1 (vyméra 336 m?, druh pozemku vodni plocha, zplisob vyuZiti koryto
vodniho toku pfirozené nebo upravené), 1705/1 (vyméra 3055 m? druh pozemku trvaly
travni porost, zptisob ochrany zemédélsky ptdni fond), 1710/1 (vyméra 11710 m?, druh
pozemku orna piida, zpiisob ochrany zemédélsky ptdni fond), 1711/3 (vyméra 763 m?, druh
pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti jina plocha), 1725/12 (vyméra 109 m?, druh pozemku
lesni pozemek, zptisob ochrany pozemek urceny k plnéni funkci lesa) v obci Vratimov, okres
Ostrava-mésto, katastralni izemi Vratimov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Ocenované pozemky tvoii soubor pozemkl, které na sebe navazuji a tvoii celek. Pozemky
slouzi prevazné k zemédé€lskym ucelim. V dobé mistniho Setfeni jsou pozemky zCasti
obhospodarované a udrzované.

Jedna se o pozemky parc. ¢. 1384/15 (vyméra 47 m?, druh pozemku ostatni plocha, zptisob
vyuziti ostatni komunikace), 1696/1 (vyméra 336 m?, druh pozemku vodni plocha, zplisob
vyuziti koryto vodniho toku piirozené nebo upravené), 1705/1 (vyméra 3055 m? druh
pozemku trvaly travni porost, zptisob ochrany zemédélsky pudni fond), 1710/1 (vymeéra
11710 m?, druh pozemku orna pida, zpiisob ochrany zemédélsky padni fond), 1711/3
(vyméra 763 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpiisob vyuziti jina plocha), 1725/12 (vyméra
109 m?, druh pozemku lesni pozemek, zptisob ochrany pozemek uréeny k plnéni funkci lesa)
o celkové vyméie 16020 m?.

Ocenované pozemky jsou z prevazné casti uzivané jako zeméd€lska plocha. Dle tzemniho
planu Vratimov jsou pozemky regulovany jako parc. ¢. 1384/15 — plochy vefejného
prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch, 1696/1 — plochy vodni a vodohospodatské, 1705/1
— plochy zeméd¢lské, orné pudy a trvalych travnich porostt, 1710/1 - plochy zeméd¢lske,
orné pady a trvalych travnich porostt, 1711/3 - plochy zemédélské, orné pudy a trvalych
travnich porostd, 1725/12 — plochy lesni.

Sklon pozemki je zCasti rovinaty a z¢asti mirn¢ svazity. Pozemky nejsou oplocené. Trvalé
porosty - okrasné dfeviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Pozemky lezi v ¢asti obce stavebné
nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodli - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost
dojizdét a v misté se nenachazi urady - musi se dojizdét kvuli ufednim zalezitostem. V obci
se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a
zelen v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Moznosti zaplav — pozemky parc. ¢.
1384/15 — lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav, 1696/1 — lokalita aktivni
zony, 1705/1 — zcasti lokalita aktivni zony a zcasti lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu
povodni, 1710/1 - lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav, 1711/3 - zcasti
lokalita aktivni zony, z¢asti lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu povodni a z¢asti lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav a 1725/12 — lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik ma pravdépodobné bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu
a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.



Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

U pozemkil parc. ¢. 1705/1 — zcasti hranice plochy 50 m od okraje pozemki uréenych
k pInéni funkci lesa, 1710/1 - z¢asti hranice plochy 50 m od okraje pozemkid uréenych
k plnéni funkci lesa, z¢asti vymezeni dobyvaciho prostoru nerostnych surovin, vymezeni
chranéného loziskového uzemi a vymezeni vyhradniho loziska nerostnych surovin, 1711/3 -
z¢asti hranice plochy 50 m od okraje pozemkt ur¢enych k plnéni funkei lesa a 1725/12 —
zc¢asti hranice plochy 50 m od okraje pozemki urcenych k plnéni funkci lesa, z¢asti vymezeni
dobyvaciho prostoru nerostnych surovin, vymezeni chranéného loziskového uzemi a
vymezeni vyhradniho loZziska nerostnych surovin.

Zatizeni inZenyrskymi sitémi:

Pozemek parec. ¢. 1710/1

pfes pozemek vede nadzemni sit NN CEZ Distribuce a.s.
ptes pozemek vede VTL plynovod s bezpe¢nostnim pasmem a nefunkéni plynovod

Pozemek parc. €. 1711/3

pfes pozemek vede nadzemni sit NN CEZ Distribuce a.s.
pres pozemek vede sit” elektronickych komunikaci CETIN a.s.
ptes pozemek vede VTL plynovod s bezpe¢nostnim pasmem a nefunk¢ni plynovod

Vécna prava zatéZujici nemovitosti:

Zahdjeni exekuce

povéteny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo nam. 44/4, 789 01
Zabteh na Morave

povinnost k: Michenka Petr, Premyslovcii 224/63, Marianské Hory, 70900 Ostrava
listina: Vyrozumeéni soudniho exekutora o zahajeni exekuce €. j. 139EX 25273/20-013
ze dne 11.12.2020. Pravni tcinky zapisu k okamziku 22.08.2022 16:47:04. Zapis
proveden dne 23.08.2022; uloZeno na prac. Sumperk, Z-8141/2022-809

souvisejici zapisy: Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti k podilu 1/2, povinny:
Michenka Petr, povinnost k: Michenka Petr, Pfemyslovct 224/63, Marianské Hory,
70900 Ostrava, Parcela: 1384/15, Parcela: 1696/1, Parcela: 1705/1, Parcela: 1710/1,
Parcela: 1711/3, Parcela: 1725/12, listina: Exeku¢ni pfikaz k prodeji nemovitych véci
Exekutorsky tfad Sumperk, Mgr. Marcel Kubis 139 Ex-25273/2020 -64 ze dne
22.08.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.08.2022 16:47:54. Zapis proveden
dne 24.08.2022; ulozeno na prac. Ostrava, Z-12250/2022-807



Zahdjeni exekuce

e povéfeny soudni exekutor: JUDr. Pavla Nevéfilova, K. H. Machy 1294/2, Sumperk,

787 01 Sumperk

povinnost k: Michenka Petr, Pfemyslovct 224/63, Marianské Hory, 70900 Ostrava
listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad
Sumperk, JUDr. Jifi Petruii 065 Ex-161/2020 -52 ze dne 18.02.2020. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 06.09.2022 17:03:42. Zapis proveden dne 08.09.2022; uloZeno na
prac. Ostrava, Z-12565/2022-807

souvisejici zapisy: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti k podilu 1/2, povinny:
Michenka Petr, povinnost k: Michenka Petr, Pfemyslovct 224/63, Marianské Hory,
70900 Ostrava, Parcela: 1384/15, Parcela: 1696/1, Parcela: 1705/1, Parcela: 1710/1,
Parcela: 1711/3, Parcela: 1725/12, listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci
Exekutorsky ufad Sumperk, JUDr. Pavla Nevéfilova 225 Ex-161/2020 -536 ze dne
02.09.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.09.2022 17:04:37. Zapis proveden
dne 09.09.2022; ulozeno na prac. Ostrava, Z-12566/2022-807

Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M., Farni 19, Frydek-Mistek,
738 01 Frydek-Mistek 1

povinnost k: Michenka Petr, Premyslovcii 224/63, Marianské Hory, 70900 Ostrava
listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad
FrydekMistek, Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M. 142 Ex-429/2020 -12 ze dne
27.04.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.09.2022 11:01:01. Zapis proveden
dne 16.09.2022; ulozeno na prac. Ostrava, Z-12742/2022-807

souvisejici zapisy: Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti k podilu 1/2, povinny:
Michenka Petr, povinnost k: Michenka Petr, Pfemyslovct 224/63, Marianské Hory,
70900 Ostrava, Parcela: 1384/15, Parcela: 1696/1, Parcela: 1705/1, Parcela: 1710/1,
Parcela: 1711/3, Parcela: 1725/12, listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci
Exekutorsky urad Frydek-Mistek, Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M. 142 Ex-429/2020 -
87 ze dne 14.09.2022. Pravni Uc¢inky zapisu k okamziku 14.09.2022 11:01:01. Zapis
proveden dne 16.09.2022; ulozeno na prac. Ostrava, Z-12743/2022-807

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdakona)

povinnost k: Michenka Petr, Premyslovca 224/63, Marianské Hory, 70900 Ostrava



Tabulkovy popis pozemku

Parcelni ¢islo

Celkova vymeéra
Druh pozemku

Uzemni plan

Trvalé porosty

Sklon pozemku

Oploceni

Pristupova cesta k pozemku

Stavby na pozemku

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli

Poloha v obci

1384/15 (vyméra 47 m?, druh pozemku ostatni
plocha, zptisob vyuziti ostatni komunikace),
1696/1 (vyméra 336 m?, druh pozemku vodni
plocha, zptisob vyuziti koryto vodniho toku
prirozené nebo upravené), 1705/1 (vyméra
3055 m?, druh pozemku trvaly travni porost,
zplisob ochrany zemédélsky ptdni fond),
1710/1 (vyméra 11710 m?, druh pozemku
orna puda, zptisob ochrany zeméd¢€lsky ptadni
fond), 1711/3 (vyméra 763 m?, druh pozemku
ostatni plocha, zptisob vyuziti jind plocha),
1725/12 (vyméra 109 m?, druh pozemku lesni
pozemek, zplisob ochrany pozemek urceny
k plnéni funkci lesa)

16020 m?

zemédelsky pozemek

Vratimov - pozemky parc. ¢. 1384/15 —
plochy vefejného prostranstvi s pievahou
zpevnénych ploch, 1696/1 — plochy vodni a
vodohospodaiské, 1705/1 —  plochy
zemédé@lské, orné pudy a trvalych travnich
porostt, 1710/1 - plochy zemédélské, orné
pudy a trvalych travnich porostd, 1711/3 -
plochy zemédé€lské, orné pudy a trvalych
travnich porostti, 1725/12 — plochy lesni

okrasné dieviny

zCasti rovinaty a zCasti mirné svazity

neoploceno

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesteé

nenachazi se

zastavba rodinnymi domy se zahradami

v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti
obce



Vybavenost

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Tabulkovy popis ostatni

Vécna biemena

nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost
dojezdu;

soustava Skol neni v mist¢ dostupna - nutnost
dojezdu;

v mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdet;

v mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét;

nutnost dojezdu kvili Gfednim zalezitostem;

v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelen v podobé¢ lesti a luk v bezprostiedni
blizkosti;

moznosti zaplav - pozemky parc. ¢. 1384/15 —
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav, 1696/1 — lokalita aktivni
zony, 1705/1 — zcasti lokalita aktivni zény a
zcasti lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu
povodni, 1710/1 - lokalita se zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu zaplav, 1711/3 - zcasti
lokalita aktivni zony, z€asti lokalita s nizkym
nebezpecim vyskytu povodni a z¢asti lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
a 1725/12 — lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych
spoju; parkovani na vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se
sousedy v béZzném kontaktu;

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny



Dalsi informace

U pozemkii parc. ¢. 1705/1 — zCasti hranice
plochy 50 m od okraje pozemkd urcenych
k plnéni funkci lesa, 1710/1 - zcasti hranice
plochy 50 m od okraje pozemkd urcenych
k plnéni funkci lesa, =zCasti vymezeni
dobyvaciho prostoru nerostnych surovin,
vymezeni chranéného loziskového tzemi a
vymezeni vyhradniho loziska nerostnych
surovin, 1711/3 - z¢€asti hranice plochy 50 m
od okraje pozemkl uréenych k plnéni funkei
lesa a 1725/12 — z¢asti hranice plochy 50 m od
okraje pozemku uréenych k plnéni funkci lesa,
zCasti  vymezeni  dobyvaciho  prostoru
nerostnych surovin, vymezeni chranéného
loziskového uzemi a vymezeni vyhradniho
loZiska nerostnych surovin.

ZatiZeni inZenyrskymi sitémi:
Pozemek parec. €. 1710/1

e pies pozemek vede nadzemni sit’ NN
CEZ Distribuce a.s.

e pies pozemek vede VTL plynovod
s bezpecnostnim pasmem a nefunkcni
plynovod

Pozemek parec. ¢. 1711/3

e pies pozemek vede nadzemni sitt NN
CEZ Distribuce a.s.

e pies pozemek vede sit’ elektronickych
komunikaci CETIN a.s.

e pies pozemek vede VTL plynovod
s bezpecnostnim pasmem a nefunkcni
plynovod

Vécna prava zatézujici nemovitosti:

Zahdjeni exekuce

e povéfeny soudni exekutor: Mgr.
Marcel Kubis, Masarykovo nam. 44/4,
789 01 Zabieh na Moravé

e povinnost k:  Michenka  Petr,

10



Ptremyslovci 224/63, Marianské Hory,
70900 Ostrava

listina: Vyrozuméni soudniho
exekutora o zahdjeni exekuce ¢. j.
139EX  25273/20-013 ze  dne
11.12.2020. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 22.08.2022 16:47:04. Zapis
proveden dne 23.08.2022; uloZeno na
prac. Sumperk, Z-8141/2022-809
souvisejici zapisy: Exekucni piikaz k
prodeji nemovitosti k podilu 1/2,
povinny: Michenka Petr, povinnost k:
Michenka Petr, Pfremyslovci 224/63,
Marianské Hory, 70900 Ostrava,
Parcela: 1384/15, Parcela: 1696/1,
Parcela: 1705/1, Parcela: 1710/1,
Parcela: 1711/3, Parcela: 1725/12,
listina: Exekucni ptikaz k prodeji
nemovitych véci Exekutorsky tufad
Sumperk, Mgr. Marcel Kubis 139 Ex-
25273/2020 -64 ze dne 22.08.2022.
Pravni uCinky zépisu k okamziku
22.08.2022 16:47:54. Zapis proveden
dne 24.08.2022; uloZeno na prac.
Ostrava, Z-12250/2022-807

Zahdjeni exekuce

11

poveéfeny soudni exekutor: JUDr.
Pavla Neve¢tilova, K. H. Machy
1294/2, Sumperk, 787 01 Sumperk
povinnost  k: Michenka  Petr,
Piemyslovct 224/63, Marianské Hory,
70900 Ostrava

listina: Vyrozuméni soudniho
exekutora o  zahdjeni  exekuce
Exekutorsky ufad Sumperk, JUDr. Jiii
Petrun 065 Ex-161/2020 -52 ze dne
18.02.2020. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 06.09.2022 17:03:42. Zapis
proveden dne 08.09.2022; uloZeno na
prac. Ostrava, Z-12565/2022-807
souvisejici zapisy: Exekucni ptikaz k
prodeji nemovitosti k podilu 1/2,
povinny: Michenka Petr, povinnost k:



Michenka Petr, Pfremyslovct 224/63,
Marianské Hory, 70900 Ostrava,
Parcela: 1384/15, Parcela: 1696/1,
Parcela: 1705/1, Parcela: 1710/1,
Parcela: 1711/3, Parcela: 1725/12,
listina: Exeku¢ni piikaz k prodeji
nemovitych véci Exekutorsky trad
Sumperk, JUDr. Pavla Nevéfilova 225
Ex-161/2020 -536 ze dne 02.09.2022.
Pravni ucinky zapisu k okamziku
06.09.2022 17:04:37. Zapis proveden
dne 09.09.2022; wulozeno na prac.
Ostrava, Z-12566/2022-807

Zahdjeni exekuce

12

povéfeny soudni exekutor: Mgr.
Jaroslav Kocinec, LL.M., Farni 19,
Frydek-Mistek, 738 01 Frydek-Mistek
1

povinnost  k:  Michenka  Petr,
Ptremyslovci 224/63, Marianské Hory,
70900 Ostrava

listina: Vyrozuméni soudniho
exekutora o  zahdjeni  exekuce
Exekutorsky urad FrydekMistek, Mgr.
Jaroslav Kocinec, LL.M. 142 Ex-
429/2020 -12 ze dne 27.04.2020.
Pravni uCinky zépisu k okamziku
14.09.2022 11:01:01. Zapis proveden
dne 16.09.2022; wulozeno na prac.
Ostrava, Z-12742/2022-807

souvisejici zapisy: Exekucni piikaz k
prodeji nemovitosti k podilu 1/2,
povinny: Michenka Petr, povinnost k:
Michenka Petr, Pfremyslovci 224/63,
Marianské Hory, 70900 Ostrava,
Parcela: 1384/15, Parcela: 1696/1,
Parcela: 1705/1, Parcela: 1710/1,
Parcela: 1711/3, Parcela: 1725/12,
listina: Exekucni ptikaz k prodeji
nemovitych véci Exekutorsky tufad
Frydek-Mistek, Mgr. Jaroslav Kocinec,
LL.M. 142 Ex-429/2020 -87 ze dne
14.09.2022. Pravni ucinky zapisu k



okamziku 14.09.2022 11:01:01. Zapis
proveden dne 16.09.2022; uloZeno na
prac. Ostrava, Z-12743/2022-807

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1
insolvenéniho zdakona)

e povinnost  k: Michenka  Petr,
Piremyslovct 224/63, Marianské Hory,
70900 Ostrava
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.11.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

1. Pozemek parc. ¢. 1384/15

Ocenéni

¢.
¢.

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost uzemi

III V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

I Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

ijrava zakladni ceny pozemkl komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,171

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zﬁg’ /I(T:lezr]la Koeficienty [ggé /;f?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 807,- 0,171 1,000 138,00

Typ Nézey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1384/15 47 138,00 6 486, -

ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 47 6 486,-
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Pozemek parc. €. 1384/15 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 6 486,- K¢

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek parec. €. 1384/15 - zjisténa cena celkem = 3 243,- K¢

2. Pozemek parc. ¢. 1696/1

Ocenéni

Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkl

Zattidéni Z[allé'/r(f;]la Koeficienty Index P Index T Uprava [Egé /(r:g?]a
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrZi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 807,- 0,06 1,00 48,42
T Nézey Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] %  [K&/m?] [K¢]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 1696/1 336 48,42 16 269,12
Pozemek rybnik{l nadri a ostatnich vodnich ploch - celkem 336 m? 16 269,12
Pozemek parc. €. 1696/1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 16 269,12 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek parec. ¢. 1696/1 - zjiSténa cena celkem = 8 134,56 K¢
3. Pozemky parc. €. 1705/1, 1710/1a 1711/3
Ocenéni
Zemédélské pozemKky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - priloha €. 5:
Obce nad 250 tisic obyv. - izemi sousednich obci: 160,00%
Celkova uprava ceny: 160,00 %

. Parcelni Vymeéra JIC Uprava uC Cena
Nazev sislo PUEV i) [Kem2] %] [Ke/m2] [K&]
trvaly travni porost  1705/1 64742 137 3,93 160,00 10,22 1 400,14
trvaly travni porost  1705/1 65800 0 7,83 160,00 20,36 0,00
Uprava dle piilohy &. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a mé sklon k jihu -60 %.
trvaly travni porost - pas u lesa 2918 100,00 15,66 45 695,88
orna puda 1710/1 64410 10465 8,04 160,00 20,90 218 718,50
orna puda 1710/1 65800 0 7,83 160,00 20,36 0,00
Uprava dle piilohy &. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma sklon k jihu -60 %.
orna puda - pas u lesa 1 245 100,00 15,66 19 496,70
ostatni plocha - jina 1711/3 578 8,95 160,00 23,27 13 450,06
plocha
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Uprava dle piilohy &. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a mé sklon k jihu -60 %.

ostatni plocha - jind plocha - pas u lesa 185 100,00 17,90 3311,50
Zemedelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 15 528 m? 302 072,78
Pozemky parec. ¢. 1705/1,1710/1 a 1711/3 - vychozi cena pro vypocet = 302 072,78 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky parec. ¢. 1705/1, 1710/1 a 1711/3 - zjisténa cena celkem = 151 036,39 K¢

4. Pozemek parc. €. 1725/12

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7
Vypocet ipravy zakladni ceny - ptiloha €. 7

Pasmo ohrozeni C: -20%

Celkova tprava ceny: -20 %

Néazev Parcelni ¢islo SLT Vgnf?ze]m [Kg/?nZ] UI[’(;(";‘]V 4 UC [K¢m2] ?122?

lesni pozemek 1725/12 3H5 109 6,73 -20,00 5,38 586,42

Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 109 m? 586,42

Pozemek parc. ¢. 1725/12 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 586,42 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemek parc. €. 1725/12 - zjiSténa cena celkem = 293,21 K¢

5. Trvalé porosty - parc. ¢. 1696/1

Okrasné rostliny: priloha €. 39.

[Nazev Stari Pocet / Vymeéra

Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena

jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]

na pozemku p.¢.: 1696/1 60 rokt 6,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- -70 % 9 723,- 58 338,-

na pozemku p.¢.: 1696/1 50 rokd 1,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- -70 % 9 723,- 9 723,-

na pozemku p.¢.: 1696/1 40 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -50 % 9 825,- 19 650,-

na pozemku p.¢.: 1696/1 30 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -50 % 9 825,- 19 650,-

Soucet: 107 361,-

Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,250

Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,000
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Celkem - okrasné rostliny = 26 840,25 K¢

Trvalé porosty - parc. €. 1696/1 - celkem: 26 840,25 K¢
Trvalé porosty - parc. €. 1696/1 - vychozi cena pro vypocet = 26 840,25 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Trvalé porosty - parc. €. 1696/1 - zjiSténa cena celkem = 13 420,13 K¢é

6. Trvalé porosty - parc. ¢. 1725/12

Lesni porosty: § 40 - § 43.

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokl]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadne*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(DB) dub letni-Quercus robur na pozemku p.c.: 108 26 7,000 140
1725/12
109 60 103,82 30,70 0,719
Ha=[(103,82-30,70)*0,719+30,70]*7,00%60 % = 34,9748 K¢&/m? 3 812,25
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,840
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
(DB) dub letni-Quercus robur - celkem = 3202,29
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokii]
[roki] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(HB) habr obecny-Carpinus betulus na pozemku p.¢.: 108 20 7,000 140
1725/12
109 20 98,51 26,83 0,779
Ha=[(98,51-26,83)*0,779+26,83]*7,00%20 % = 11,5736 K&/m? 1261,52
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,840
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
(HB) habr obecny-Carpinus betulus - celkem = 1 059,68
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokii]
[roki] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkové cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BR) bftiza bélokora-Betula pendula na pozemku p.¢.: 108 22 7,000 140
1725/12 (max 80)
109 10 8,59 4,32 1,000
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Ha=[(8,59-4,32)*1,000+4,32]*7,00*10 % = 0,6013 K&m? 65,54

(BR) btiza bélokora-Betula pendula - celkem = 65,54
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokii]
[roki] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkové cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(TR) tieSen ptaci-Cerasus avium na pozemku p.c.: 108 20 7,000 140
1725/12
109 10 65,70 30,70 0,677
Ha=[(65,70-30,70)*0,677+30,70]*7,00%10 % = 3,8077 K&/m? 415,04
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,840
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
(TR) tiesen ptac¢i-Cerasus avium - celkem = 348,63
Celkem - lesni porosty = 4 676,14 K¢
Trvalé porosty - parc. €. 1725/12 - celkem: 4 676,14 K&
Trvalé porosty - parc. €. 1725/12 - vychozi cena pro vypocet = 4 676,14 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Trvalé porosty - parc. €. 1725/12 - zjiSténa cena celkem = 2 338,07 K¢é

Rekapitulace ocenéni dle cenového piredpisu

1. Pozemek parc. ¢. 1384/15 3243,- K¢e
2. Pozemek parc. €. 1696/1 8 135,- K¢
3. Pozemky parc. ¢. 1705/1, 1710/1 a 1711/3 151 036,- K&
4. Pozemek parc. ¢. 1725/12 293,- K¢
5. Trvalé porosty - parc. ¢. 1696/1 13 420,- K¢
6. Trvalé porosty - parc. ¢. 1725/12 2 338,- K¢
Vysledna cena - celkem: 178 465,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 178 470,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemky parc. ¢. 1384/15 (vyméra 47 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuZiti
ostatni komunikace), 1696/1 (vyméra 336 m?, druh pozemku vodni plocha, zplisob vyuziti
koryto vodniho toku piirozené nebo upravené), 1705/1 (vyméra 3055 m?, druh pozemku
trvaly travni porost, zpiisob ochrany zemé&délsky piidni fond), 1710/1 (vyméra 11710 m?,
druh pozemku orn4 ptida, zpiisob ochrany zemédélsky ptdni fond), 1711/3 (vyméra 763 m?,
druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuZiti jina plocha), 1725/12 (vyméra 109 m?, druh
pozemku lesni pozemek, zplisob ochrany pozemek urceny k plnéni funkeci lesa) v
katastralnim uzemi Vratimov

Vratimov, Vratimov, okres Ostrava-mésto

K2 K6 - Zatizeni
N KI - 1 v ., K5 - uvaha inzenyrskymi
¢. . plocha K3 - ucel uziti K4 - jiné e ,
lokalita ozemku odhadce sitémi, ochranné
P péasma
pres pozemek
parc. ¢. 1710/1 a
1711/3 vede
nadzemni sit’
z prevazné Casti CEZ
P NP Distribuce a.s.,
plochy zemédélske, o in s xso
. . z pfevazné Casti VTL plynovod s
orné pudy a N \ N .
, i obhospodatované, 7 bezpec¢nostnim
. trvalych travnich Y e oas . .
Vratimov, N o prevazne casti trvalé porosty, pasmem a
. porostu, z mensi . ur .
. , | Vratimov, wr , lokalita se ptistup nefunkéni
Oceflovany okres 16020 m? €asti plochy vodni zanedbatelny b blé y \ d
. 1 ym ezproblémovy | plynovod a
objekt a vodohospodaiské, Iy .. . .
Ostrava- " nebezpecim po zpevnéné | zCasti hranice
. plochy vetejného | , , N
mesto , vyskytu zaplava z| obecnicest¢ |plochy 50 m od
prostranstvi s AN . . .
N mensi ¢asti lokalita okraje pozemkd
ptevahou . .
pevnénych ploch a aktivni zony urcenych k
P plochy lesni plnéni funkei
lesa, zCasti
vymezeni
dobyvaciho
prostoru
nerostnych
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surovin,
vymezeni
chranéného
loziskového
Uzemi a
vymezeni
vyhradniho
loziska
nerostnych
surovin

z pfevazné Casti
obhospodatované, 7

pres pozemek
parc. ¢. 3558/7
vede degazacni
plynovod, zcasti

z prevazné Casti prevazné Casti Fistu hranice plochy
plochy zemé&délské,| lokalita aktivni a Izlé oc{)obné 50 m od okraje
Senov, z mensi Casti  |zony, z mensi Casti P N veep pozemki
. pres pozemky
okres vodohospodarské a[lokalita se stfednim| .. , ... | wurCenychk
7089 m? jinych vlastnikt
Ostrava- vodni plochy a nebezpecim (ziizeni véeného plnéni funkei
mésto plochy dopravni | vyskytu zéplav a bfemene lesa a z&asti
infrastruktury lokalita se nezjisténo) ochranné pasmo
zelezni¢ni zanedbatelnym J zeleznice, vécné
nebezpedim bfemeno podle
vyskytu zaplav listiny - parc. €.
3558/7,3570/29
a3587/12
pres pozemek
trvalé porosty, | vede nadzemni
ptistup vedeni VN s
v sv 1 xs.. |pravdépodobné | ochrannym
. Z prevazne casti N , o
Vratimov, obhospodafované pfes pozemky | pasmem, zCasti
Vratimov, lokalita se > |jinych vlastnikd, | hranice plochy
okres 3627 m? |plochy zem&dé&lské , pristup neni z | 50 m od okraje
Ostrava- zanedbatelnym vetejné ozemkd
. nebezpecim ) pv ,
mésto VOskviu zanlay komunikace urcenych k
TSRy P (ztizeni vécného| plnéni funkci
bfemene lesa a pozemek
nezjisténo) v dobyvacim
prostoru
. z pfevazné ¢asti , .
Vratimov, obhospodafované trvalé porosty, | ptes pozemek
Vratimov, ) S lokalita se prvlstup ) parc. €. 2952/19
okres 5975 m* [plochy zemé&délské zanedbatelnym pravdépodobné | vede horkovod,
Ostrava- nebez e(‘:ir>r/1 pres pozemky | vécné bfemeno
mésto V}'/skytupzéplav jinych vlastnikii | podle listiny
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C. |Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 K4 [K5 K6 K1 x ... x |Cena
[pozadovana [redukce [po lokalita plocha  [acel [jiné Javaha Zatizeni K6 ocenovaného
resp. na redukci [pozemku [uziti odhadce inzenyrskymi objektu
zaplacena [pramen [na sitémi, odvozena ze
za 1 m? [pramen ochranné srovnani
podlahové [pasma
plochy

I psazke 1 242 1 1 1 083 093 104 |0.802776| 8 KY

2 PO-00KE 0.9 41256,00 1 1 1.03|1.05 0.95 1.04 1.068522 42,11 ke

B PAZIKRE T g 4Ki:80 1 1 |1.03|1.05| 0095 104 [1.068s22| A>O7KY

Celkem pramér 48,12 K¢

Minimum 42,11 K¢

Maximum 56,58 K¢

Smérodatna odchylka - s 7,54 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 40,58 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 55,66 K¢&

K1 - Koeficient Gpravy: lokalita

K2 - Koeficient tipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Upravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gpravy: jiné

K5 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

K6 - Koeficient Gipravy: Zatizeni inzenyrskymi sitémi, ochranné pasma

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétrené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1:

Srovnévany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — moznosti zaplav, ptistup, vécné bfemena a
trvalé porosty se nenachazi. Z toho divodu je celkovy koeficient Gpravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

Srovnavany vzorek ma relativng lepsi vlastnosti — tcel uziti, moznosti zaplav a mensi zatiZeni
inzenyrskymi sitémi. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — ucel uziti, moznosti zaplav a mensi zatizeni
inzenyrskymi sitémi. Z toho divodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.
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Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

48,12 K&/m?
* 16020 m>

=770 901 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

771 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Vratimov, Vratimov, okres Ostrava-mésto
K6 - ZatiZeni
K1 - K2- K5 - tivaha inzenyrskymi
& ) plocha | K3 - adel uziti K4 - jiné nzenyrsymt
lokalita odhadce sit€émi, ochranné
pozemku ,
pasma
pres pozemek
parc. ¢. 1710/1 a
1711/3 vede
nadzemni sit’
NN CEZ
Distribuce a.s.,
VTL plynovod s
bezpecnostnim
pasmem a
S nefunkéni
z pfevazné ¢asti
T plynovod a
plochy zemédélske, v g “hon: .
orné pady a z prevazn¢ Casti z¢asti hranice
, , . |obhospodatované, 7 plochy 50 m od
. trvalych travnich Y e g xs s . . o
Vratimov, o o prevazne casti trvalé porosty, |okraje pozemki
. porostu, z mensi . u .
. , | Vratimov, . , lokalita se pristup urcenych k
Ocenovany , | €asti plochy vodni ; , , ., ,
. okres 16020 m .. 1 .| zanedbatelnym | bezproblémovy [ plnéni funkci
objekt a vodohospodatské, y < ot
Ostrava- Y nebezpecim po zpevnéné lesa, z¢asti
. plochy vetejného | , , N .
mésto , vyskytu zaplav az| obecni cesté vymezeni
prostranstvi s N NZ . , ;
N mensi ¢asti lokalita dobyvaciho
ptevahou sy
., aktivni zony prostoru
zpevnénych ploch aj ,
, nerostnych
plochy lesni .
surovin,
vymezeni
chranéného
loziskového
Uzemi a
vymezeni
vyhradniho
loziska
nerostnych
surovin
z pfevazné Casti pres pozemek
obhospodatované, 7 parc. ¢. 3558/7
z prevazné casti prevazné casti o vede degazacni
© 1x11 2 . ., pristup o, .
plochy zemé&délské,| lokalita aktivni N . |plynovod, z¢asti
& ot wr s , .« ..| pravdépodobné .
Senov, z men$i Casti  [zony, z menSi ¢asti| © hranice plochy
(v1a ; . ... | prespozemky ;
okres , |vodohospodaiské a|lokalita se stfednim| .. .~ . | 50 m od okraje
1 7089 m , Iy jinych vlastnikt .
Ostrava- vodni plochy a nebezpecim s w pozemki
. , , , (ztizeni vécného o,
mésto plochy dopravni | vyskytu zaplav a . urcenych k
3 : biemene ‘. .
infrastruktury lokalita se cogx plnéni funkei
. e, ; nezjisténo) oy
zelezniéni zanedbatelnym lesa a zCasti
nebezpedim ochranné pasmo
vyskytu zaplav zeleznice, vécné
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bfemeno podle
listiny - parc. €.
3558/7,3570/29
a3587/12
pres pozemek
trvalé porosty, | vede nadzemni
piistup vedeni VN s
Y v ... | pravdépodobné | ochrannym
. Z prevazne casti . , “r o
Vratimov, N . | pfes pozemky |pasmem, z¢asti
. obhospodatované, |.. et .
Vratimov, lokalita se jinych vlastnikd, | hranice plochy
2 okres 3627 m? |plochy zem&dé&lské i pristup neni z | 50 m od okraje
zanedbatelnym S .
Ostrava- o vetejné pozemki
y nebezpecim . .
mésto Wskviu zaplav komunikace uréenych k
TSRy P (ztizeni vécného| plnéni funkci
bfemene lesa a pozemek
nezjisténo) v dobyvacim
prostoru
. z ptevazné Casti , .
Vraqmov, obhospodafované, trvalei 'porosty, pies vpozemek
Vratimov, lokalita se ptistup parc. €. 2952/19
3 okres 5975 m? |plochy zem&dglské , pravdépodobné | vede horkovod,
zanedbatelnym N i
Ostrava- o pfes pozemky | vécné bfemeno
mésto nebezpelim o b Viastnikit | podle listiny
vyskytu zaplav
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 45,42 K¢ 1 45,42 K¢
2 50,00 K¢ 0.9 45,00 K¢
3 54,23 K¢ 0.9 48,80 K¢
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 45,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 48,80 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.08
Stiedni hodnota 46,41 K¢
Median 48,80 K¢&
Rozdil max-min 3,80 K¢

Zakladni cena: 46,41 K&/m?

Uprava ceny: 46,41 K& * 1,0000 = 46,41 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je

vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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46,41 K&/m?
* 16020 m>

=743 488 K¢&

743 000 K¢




Vypoéet dle metodiky MFCR

Vratimov, Vratimov, okres Ostrava-mésto

K6 - Zatizeni

K2 -
K1 - AV K5 - tvah inzenyrskymi
¢. . plocha K3 - ucel uziti K4 - jiné uvanha ,ujze.n YISy ,
lokalita ozemku odhadce sit€émi, ochranné
P pasma
pres pozemek
parc. ¢. 1710/1 a|
1711/3 vede
nadzemni sit’
NN CEZ
Distribuce a.s.,
VTL plynovod s
bezpecnostnim
pasmem a
. funkéni
z prevazné Casti nle nu:v:(lina
plochy zemédélske, v g ?,y . .
orné pady a z prevazn¢ Casti z¢asti hranice
, , . |obhospodatované, 7 plochy 50 m od
. trvalych travnich Y e s . . o
Vratimov, orostil. z mensi prevazne casti trvalé porosty, |okraje pozemki
. , | Vratimov, YI” . ’ , lokalita se pristup urcenych k
Ocenovany , | €asti plochy vodni ; , , ., ,
. okres 16020 m .. 1 .| zanedbatelnym | bezproblémovy [ plnéni funkci
objekt a vodohospodatské, y < ot
Ostrava- Y nebezpecim po zpevnéné lesa, z¢asti
. plochy vetejného | , , N .
mésto rostranstvi s vyskytu zaplav az| obecni cesté vymezeni
p tevahou mensi ¢asti lokalita dobyvaciho
zpevrf)énych ploch a aktivni zony prostoru
. tnych
plochy lesni nerostnyc
surovin,
vymezeni
chranéného
loziskového
Uzemi a
vymezeni
vyhradniho
loziska
nerostnych
surovin
z pfevazné Casti pres pozemek
obhospodatované, 7 parc. ¢. 3558/7
z prevazné casti prevazné casti o vede degazacni
NP . ., pristup o e
plochy zemé&délské,| lokalita aktivni N . |plynovod, z¢asti
& ot wr s , . v .. | pravdépodobné .
Senov, z men$i Casti  [zony, z menSi ¢asti fes pozemk hranice plochy
okres , |vodohospodaiské a|lokalita se stfednim P , P ’yo 50 m od okraje
1 7089 m , Iy jinych vlastnikt .
Ostrava- vodni plochy a nebezpecim s w pozemki
. , , , (ztizeni vécného o,
mésto plochy dopravni | vyskytu zaplav a bfemene urcenych k
infrastruktury lokalita se cogx plnéni funkei
. e, ; nezjisténo) oy
zelezniéni zanedbatelnym lesa a zCasti
nebezpedim ochranné pasmo
vyskytu zaplav zeleznice, vécné
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bfemeno podle
listiny - parc. €.
3558/7,3570/29
a3587/12
pres pozemek
trvalé porosty, | vede nadzemni
piistup vedeni VN s
© v s ... |pravdépodobné | ochrannym
. z prevazne Casti N . T
Vratimov, N . | pfes pozemky |pasmem, z¢asti
. obhospodatované, |.. et .
Vratimov, lokalita se jinych vlastnikd, | hranice plochy
2 okres 3627 m? |plochy zem&dé&lské i pristup neni z | 50 m od okraje
zanedbatelnym S .
Ostrava- o vetejné pozemki
y nebezpecim . .
mésto Wskviu zaplav komunikace uréenych k
TSRy P (ztizeni vécného| plnéni funkci
bfemene lesa a pozemek
nezjisténo) v dobyvacim
prostoru
. z pfevazné casti , N
t trval t k
Vral imov, obhospodafovanc, rva e: porosty, | pfes vpozeme
Vratimov, lokalita se ptistup parc. €. 2952/19
3 okres 5975 m? |plochy zem&dglské , pravdépodobné | vede horkovod,
zanedbatelnym N i
Ostrava- o pfes pozemky | vécné bfemeno
mésto nebezpelim o b Viastnikit | podle listiny
vyskytu zaplav

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 45,42 K¢ 1 45,42 K¢
2 50,00 K¢ 0.9 45,00 K¢
3 54,23 K& 0.9 48,80 K¢
Minimalni hodnota (pfipad ¢€.2) 45,00 K¢
Maximalni hodnota (pfipad ¢€.3) 48,80 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.08
Aritmeticky primér 46,41 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

45,00 K¢ az 46,27 K¢ 2 0.67

46,28 K¢ az 47,54 K¢ 0 0

47,55 K¢ az 48,80 K¢ 1 0.33
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Graf rozdéleni ¢etnosti
0.7
0.6
05
04
0.3

0.2

Pravdépodobnost

0.1

0

45,00 K& 46,28 KE 47,55 Ki
az az az
46,27 K& 47 54 K& 48,80 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 45,00 K¢&/m? do 46,27 K&/m?
* 16020 m?

od 720 900,00 K¢ do 741 245,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 721 000 K¢ do 741 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
178.470,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

771 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
385 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
743 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
372 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 721 000 K¢ do 741 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
od 360 000 K¢ do 371 000 K¢
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Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 10 %. Odtvodnéni: horSi prodejnost idealniho
spoluvlastnického podilu 1/2

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci
indexu

347 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM
335 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR
od 324 000 K¢ do 334 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pticinu rozdilu
mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny id. spoluvlastnického podilu 1/2 pozemka parc. ¢. 1384/15 (vymeéra 47
m?, druh pozemku ostatni plocha, zp@isob vyuZiti ostatni komunikace), 1696/1 (vyméra 336
m?, druh pozemku vodni plocha, zplisob vyuZiti koryto vodniho toku piirozené nebo
upravené), 1705/1 (vyméra 3055 m?, druh pozemku trvaly travni porost, zpisob ochrany
zemédélsky padni fond), 1710/1 (vyméra 11710 m?, druh pozemku ornad ptda, zplsob
ochrany zemé&délsky ptidni fond), 1711/3 (vyméra 763 m?, druh pozemku ostatni plocha,
zplsob vyuziti jina plocha), 1725/12 (vyméra 109 m?, druh pozemku lesni pozemek, zptisob
ochrany pozemek uréeny k plnéni funkci lesa) v obci Vratimov, okres Ostrava-mésto,
katastralni izemi Vratimov.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

347.000,- K&

Slovy: tfistactyficetsedmtisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Iveta Dotkova, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.12.2022

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gcastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal
nebo provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek
pouzit.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 17733-
2375/2022 znaleckého deniku.
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SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vytez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, mapy oblasti, fotodokumentace ptedmétu ocenéni, vyfez z uzemniho
planu, inzenyrské sité, lesni hospodatské osnovy

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
pzoku:uj;ci stav evidovany k datu 20.10.2022 12:55:02

Wy ym plistupem pro Gcel: I ¢énl tizeni, ¢.).: KSOS pro Mixova v.0.s.
Okres: CZ0B06 Ostrava-mésto Obec: 598879 Vratimov
Kat.Gzemi: 785601 Vratimov List vlastnictvi: 307

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Identifikdtor Podil
Bystrofiova Jana, U Potuéku 86/1, 73932 Vratimov 565724/0413 1/2
Petr, Pfemyslovct 224/63, Marianské Hory, 70900 691003/4934 1/2

Vyméra[m2] I h pozemku Zpis Zpusob ochrany
47 ostatni plocha ostatni
komunikace
1696/1 336 vodni plocha koryto vodniho

toku pfirozené
nebo upravené

1705/1 3055 trvaly travni porost zemédélsky podni
fond

1710/1 11710 orna puda zemédélsky pudni
fond

1711/3 763 ostatni plocha jina plocha

1725/12 109 lesni pozemek pozemek uréeny k

plnéni funkci lesa

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zaté2ujic

v Gasti B v&etné souvisejicich Gdajd - Bez zdpisu

ky & dals3i obdobné udaje

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabieh na Moravé

Povinnost k
Michenka Petr, Pfemyslovcd 224/63, Marianské Hory,
70900 Ostrava, RE/XCO: 691003/4934

na Vy i dniho o zahajeni exekuce &. j. 139EX 25273/20-013 ze
dne 11.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.08.2022 16:47:04. Zapis
proveden dne 23.08.2022; uloZeno na prac. Sumperk

2-8141/2022-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2, povx.nny Michenka Petr, r. &. 691003/4934

Pov.

Michenka Petr, Pfemyslovci 224/63, Marianské Hory,

70900 Ostrava, RC/ICO: 691003/4934

Parcela: 1384/15, Parcela: 1696/1, Parcela: 1705/1, Parcela: 1710/1, Parcela:
1711/3, Parcela: 1725/12

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci ky afad § » Mgr.
Marcel Kubis 139 Ex-25273/2020 -64 ze dne 22.08.2022. Pravni uéi.nky zapisu k
okamZiku 22.08.2022 16:47:54. Zapis proveden dne 24.08.2022; uloZeno na prac.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2022 12:55:02
C20806 Ostrava-mésto Obec: 598879 Vratimov
Kat.izemi: 785601 Vratimov List vlastnictvi: 307
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Okres:

Typ vatahu

Ostrava

2-12250/2022-807
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Pavla Nevéfilova, K. H. Machy 1294/2, Sumperk, 787 01
Sumperk
Povinnost k
Michenka Petr, Pfemyslovcd 224/63, Marianské Hory,
70900 Ostrava, RE/ICO: 691003/4934
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni ky ufad S k
JUDr. Jifi Petrusd 065 Ex-161/2020 -52 ze dne 18.02.2020. Pravni uéinky =z

apisu k
okamziku 06.09.2022 17:03:42. Zapis proveden dne 08.09.2022; uloZeno na prac.
Ostrava

2-12565/2022-807
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/2, povinny: Michenka Petr, r. &. 691003/4934
Povinnost k

RRs

Petr, Pfemyslovcu 224/63, Marianské Hory,
70900 Ostrava, RE/ICO: 691003/4934
Parcela: 1384/15, Parcela: 1696/1, Parcela: 1705/1, Parcela: 1710/1, Parcela:
1711/3, Parcela: 1725/12
Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci X ky Gfad Sumperk, JUDr.
Pavla Nevéfilova 225 Ex-161/2020 -536 ze dne 02.09.2022. Pravni adinky zapisu
k okamziku 06.09.2022 17:04:37. Zapis proveden dne 09.09.2022; uloZeno na
prac. Ostrava

2-12566/2022-807
© Zahajeni exekuce

& Aani

: Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M., Farni 19, Frydek-Mistek, 738 01

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Frydek-
Mistek, Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M. 142 Ex-429/2020 -12 ze dne 27.04.2020.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.09.2022 11:01:01. Zapis proveden dne

16.09.2022; ulozeno na prac. Ostrava
2-12742/2022-807
Souvisejici z4pisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2, povinny: Michenka Petr, r. &. 691003/4934

Povinnost k

Michenka Petr, Pfemyslovcu 224/63, Marianské Hory,
70900 Ostrava, RE/ICO: 691003/4934

Parcela: 1384/15, Parcela: 1696/1, Parcela: 1705/1, Parcela: 1710/1, Parcela:
1711/3, Parcela: 1725/12

Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci
Mgr. Jaroslav Kocinec,

¢y Gfad Frydek-Mistek,
.M. 142 Ex-429/2020 -87 ze dne 14.09.2022. Pravni
G&inky zapisu k okamfiku 14.09.2022 11:01:01. Zapis proveden dne 16.09.2022;
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.10.2022 12:55:02

Okres: CZ0B06 Ostrava-mésto Obec: 598879 Vratimov
Kat.Gzemi: 785601 Vratimov List vlastnictvi: 307
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

ulozeno na prac. Ostrava
2-12743/2022-807

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Michenka Petr, loved 224/63, Marianské Hory,
70900 Ostrava, RC/ICO: 691003/4934

Plomby & upozornéni - Bex zapisu

E Nabyvaci tituly & jiné podklady zédpisu

Listina
© Smlouva kupni ze dne 26.11.2015. Pravni udinky zapisu k okamEiku 26.11.2015 10:44:54.
Zapis proveden dne 18.12.2015.

V-22171/2015-807
Pro: Bystrofiova Jana, U Potuéku 86/1, 73932 Vratimov RCE/180: 565724/0413

o U i soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresni soud ve Frydku-Mistku, JUDr. Jana
Sebestova 47 D-497/2022 -35 ze dne 12.07.2022. Pravni moc ke dni 12.07.2022. Prawvni
uéinky zapisu k okamfiku 14.07.2022 11:43:32. Zapis proveden dne 05.08.2022.

Vv-12239/2022-807
Pro: Michenka Petr, Pfemyslovcid 224/63, Marianské Hory, 70900 RC/180: 691003/4934
Ostrava
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek IEP-EJ) k parcelém

Parcela BPEJ Vyméra [=2]

1705/1 64742 137

65800 2918

1710/1 64410 10465

65800 1245

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi nei vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro 1 ky kraj, dlni pracovisté Ostrava, kod: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.10.2022 13:02:27
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

PouZeni: Udaje katastru lze u2it pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralaniho zékona.
Osobni (daje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
© ochrané oscbnich udaji. Podrobnosti viz htetp://www.cuzk.cz/.

NemovItost] Jsou v Ciemnim obvodu, ve KLerem Vyxondva SCStnl spravu KACastru nemovitostl oN

Katastralnl 0fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralal pracoviitd Ostrava, kdd: 807.
strana 3
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Vyrez z izemniho planu
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNE PUDY A TRVALYCH TRAVNICH POROSTU

PLOCHY LESNI
HRANICE PLOCHY 50m OD OKRAJE POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA
VYMEZENI CHRANENEHO LOZISKOVEHO UZEMI
VYMEZENI VYHRADNIHO LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN

VYMEZENI DOBYVACIHO PROSTORU NEROSTNYCH SUROVIN
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodiovy informacni systém
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InZenyrské sité

CEZ Distribuce a.s.

katastr : Vratimov / 785601

1686/1

/
’
’

1685/1

katastr : Vratimov / 785601

1705/1

~
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LEGENDA

——— Podzemni vedeni NN do 1 kV
Nadzemni vedeni NN do 1 kV
— Podzemni veden( VN do 35 kV
= = Nadzemni vedeni VN do 35 kV

- Podzemni vedeni VVN 110 kV
N W Nadzemni vedeni VVN 110 kV
NN pfivod odbératele

®—— Zafizeni technické infrastruktury

== Cizi energeticé veden(

o0 Zajmové Gzemi

Sit’ elektronickych komunikaci CETIN a

@ Stanice do 52 kV - stozarova

Stanice do 52 kV - zdéna

Transformovna (nad 52 kV)
Probihajici investice CEZ Distribuce
@ Stanice CEZ Distribuce ve vystavbé

Zatizeni CEZ Distribuce ve vystavbé

===== Hranice katastrainiho Gzemi

md=

sit pro

w44~ Podzemni sit pro elektronickou komunikaci
CSDHDPE trubka

Soubhy sitl pro s

=4—<4= Soubéh s podzemnim vedenim NN do 1 kV

sitémi

w4 =4 Soubéh s nadzemnim vedenim NN do 1 kV

wmguuge Soubéh s podzemnim vedenim VN do 35 kV/
= 4= Soubéh s nadzemnim vedenim VN do 35 kV
@9 soubeh s podzemnim vedenim VWN 110 kv
@@ Soubéh s nadzemnim vedenim VWN 110 kv

S~
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LEGENDA

.
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‘\~_______/

- e

tfranice zdjmoveho dzemi k vyjodien’

MWV pripojka, dzemi's MY pipofkou CETI
Zaméreny pridéh metaobckéno kadets

zaméreny pribéh qptickeho kabelks, HOPE trubky
nebo soubéh oplického o melalického kabeks
nezameéreny pribéh metasckeho kabeks
nodremn’ sité oin’

_@____.

—em 4

nezameéreny pribéh oplickeho kabek, HOPE lrubky
nebo soubéh oplickeho a metalckeho kabek
rodiové sité, ochramné pdsmo rodiove sité
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Lesni hospodarské osnovy

Lesni hospodarské osnovy

Obmyti/obnovni doba 140/40 % MZD 25

ba (m? bk.) ézba vychovna

na1ha | Celkem as. | Plocha

(ha)

Celkem:
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 7089 m?, Senov, okres Ostrava-mésto
Celkova cena: 322 000 K¢

Lokalita: Senov, okres Ostrava-mésto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

250 000 KE
500 000 Ké
450 000 Ké
400 000 Ké
350 000 Ké
300 000 K

250 000 KE

o
)
&
S
&

<
a
r
2

B vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Senov, okres Ostrava-m&sto ~ Cena dle KS 322 000 K¢
Cislo Fizeni V-8762/2022-807 Datum podpisu KS 17.05.2022
Plocha pozemku 7089 m? Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji lukrativni zem&d&lské pozemky leZici v exkluzivni lokalité - KU Senov u
Ostravy, okres Ostrava-mésto v Moravskoslezském kraji. K prodeji jsou pozemky o celkové vymeéte 7 089 m?,
které jsou prodavany jako celek bez spoluvlastnikii. Konkrétné se jednd o pozemky parc. ¢. 3558/7, 3559/2,
3570/29, 3583, 3587/12, 4020/2, 4020/3, 4020/4, 4020/5, zapsané na LV 1120. Jak je zminéno vyse, pozemky
lezi v KU Senov u Ostravy, v okrese Ostrava-mésto. Senov se nachézi piiblizng 10 km od mésta Ostrava. Mésto
je soucasti regionu Slezska brana. Celé tizemi lezi v mirng teplé klimatické oblasti. Klima je charakteristické
dlouhym a teplym létem a mirnou zimou. Tato jedinecnd investi¢ni pfileZitost je vhodna nejen na hospodareni,
ale i na zhodnoceni finanénich prostiedkt. Puda ristem své ceny dlouhodobé porazi inflaci a je redlnou
investici, kterd patfi do kazdého spravné diverzifikovaného portfolia. Pozemek je prodavan v zastoupeni
pfimého majitele, neplatite tak zddnou provizi navic.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

8
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Pozemek, 3627 m?, Vratimov, Vratimov, okres
Ostrava-mésto

Celkova cena: 181 350 K¢

Lokalita: Vratimov, Vratimov, okres Ostrava-mésto

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v katastru nemovitosti)

Lokalita Vratimov, Vratimov, okres Cena 181 350 K¢
Ostrava-meésto
Plocha pozemku 3627 m? Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Predmétem kupni smlouvy ze dne 23.05.2022 je pozemek parc. ¢. 3024/30, dle kupni smlouvy V-10080/2022-
807 byla jeho kupni cena stanovena na 181 350 K¢& Uzemnim plianem Vratimov je regulovan jako plochy

zemédélské.

3. Fotodokumentace

]

g
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 5975 m?, Vratimov, Vratimov, okres
Ostrava-mésto

Celkova cena: 324 000 K¢

Lokalita: Vratimov, Vratimov, okres Ostrava-mésto

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v katastru nemovitosti)

Lokalita Vratimov, Vratimov, okres Cena 324 000 K¢
Ostrava-meésto

Plocha pozemku 5975 m? Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Predmétem kupni smlouvy ze dne 29.06.2022 jsou pozemky parc. ¢. 2952/16, 2952/17, 2952/18, 2952/19 a
2985/15, dle kupni smlouvy V-13669/2022-807 byla jejich kupni cena stanovena na 324 000 K&. Uzemnim
planem Vratimov jsou regulovany jako plochy zemédélské.

3. Fotodokumentace

[

VRATIMOV
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